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Yttrande dver Hyresforslag avseende Storgatan 20, Malmo
Elefanten 40 mellan Malmo stad genom dess Halsa- Vard- och
Omsorgsforvaltningen och Wihlborgs Gallerian AB.

Yttrande

Bakgrund

LiMa har efter HVO:s lokalstk férhandlat om hyresavtal for
kontorsverksamhet. Nedan redogérs fér hyresavtalets innehall men
ocksa for de ekonomiska konsekvenser som foljer av de ingangna
avtal dar verksamheten finns idag och som ska avvecklas till
forman fér den nya lokaliseringen. Forslaget innebar fordyrningar
for kommunen da nagra avtal har avtalstider som innebér att HVO
riskerar att behdva sta med kostnader for de gamla avtalen tills
dessa ar uppsagda. Det kan inte uteslutas att andra forvaltningar
kan dverta befintliga avtal men i dagslaget finns inga sadana
intressen. HYO kommer ocksa behdva aterstélla nagra av
lokalerna man lamnar.

LiMa har inte méjlighet att géra berakningar kring om
merkostnaden avseende lokaler kan hamtas in genom
effektiviteten av att ha mojligheten att samla del av organisation pa
ett geografiskt stalle. Fér beskrivning och motivering av denna
effektivitetsvinst hanvisas till HVO:s tjansteskrivelse.

LiMa kan i ovrigt konstatera att hyresvillkoren fér Elefanten 40 ar
rimliga utifran standard och l&ge varfor hyresavtalet kan
rekommenderas.

LiMa har haft uppdraget att anskaffa en centralt belagen lokal till
HVO med narhet till Kungsgatan 13 samt med mdjlighet till goda
kommunikationer inom staden. LiMa har presenterat ett antal olika
forslag, daribland Elefanten 40 som med sitt [Age och utformning
visat sig passa forvaltningens behov.

Lokalen skall ersétta ett antal andra lokaler i staden med
geografiskt spridda lagen. Behovet av en ny lokal beror bland
annat pa att de tidigare stadsdelsforvaltningarna blivit en
forvaltning. HVO har aven uttryckt behov av att samlokalisera samt



Hyresvillkor

Ovrigt

haft fastighetsrelaterade problem i lokalen p& Vastra Rénnehoim.

Forhyrningen omfattar 8224 kvm LOA med kostnad pa 1950
kr/kvm.

Arshyra: 16 036 800 kr exklusive drift
Driftskostnader: 1 691 248 kr per ar
Fastighetsskatt tillkommer med 1 580 800 kr per ar
index: 70%

Investeringsbeloppet fér hyresgéast ar 0 kr

Avtalstiden ar 2019-11-01—2029-10-31

Total kostnad fér den nya lokalen under hela avtaistiden:
193 088 480 kr inklusive drift, fastighetsskatt,
gemensamhetskostnader och sophantering.

Hyresrabatt utgar med 6 000 000 kr under perioden 2019-11-01 till
2024-10-31.

Kontraktet &r inte giltigt forran bada parter undertecknat kontraktet

Tillganglighet: Normal standard

HVO har i dagslaget féljande lokaler som skall lamnas till férman
for Elefanten:

Agnesfridsvagen (Stadsfastigheter) arshyra ca 2 300 000 kr, kan
sagas upp senast 2025-03-31 och avtalet upphoér 2025-12-31.

Véstra Rénneholm (Tensor) arshyra ca 2 090 000 kr for den del
som lamnas till férman for Elefanten (hela fastigheten skall
emellertid [dmnas och totalhyran &r 6 116 000 kr), kan sagas upp
senast 2019-03-31 och avtalet upphor 2019-12-31.

Stora Nygatan (Trianon) arshyra ca 4 935 000 kr, ar uppsagd for
villkorsandring till 2019-08-31 och férhandling om hyrestid ager
rum varen 2019.

Stadiongatan (Wihlborgs) arshyra del av lokal ca 1 600 000 kr,
ingar i hyresavtal for Elefanten 40 med ratt att avflytta i fortid.

Getgatan (Byggnadsféreningen Limhamn Folkets Hus och Park)
arshyra ca 564 000 kr, kan sagas upp senast 2019-03-31 och
avtalet upphor 2019-12-31.



Enligt det underlag HVO inlamnat till LiMa ékar kostnaderna
genom férhyrningen fran 11 500 000 kr per ar till ca 19 300 000 kr
per ar. Det tillkommer en hyresrabatt pa 6 000 000 kr under de
forsta fem aren som técker en del av de 6kade kostnader som
uppstar. Kostnaderna for befintliga hyresavtal kan ocksa forvantas
stiga da flertalet av dessa &r uppsagda for villkorsandring av
fastighetsagaren. Det innebar att det uppstar kostnadsodkningar for
staden aven i det fallet att HVO stannar kvar i befintliga lokaler.

Kommentar Lagen om Offentlig upphandling ar inte aktuell for drendet da
Malmé Stad genom dess Halsa- Vard- och Omsorgsférvaltningen
inte har haft nagot inflytande 6ver utformningen av iokalen.
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