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1 Tillagg till planbestammelser

Denna planindring giller indring av detaljplan Dp 4479 (laga kraft 2002-11-18). Andringen
giller enbart inom fastigheten Tuborg 1.

Nedan redovisas hur detaljplanen dndras. Nya bestimmelser redovisas i fetstil. Planbestim-
melser, eller delar av planbestimmelser, som utgar redovisas 6verstrukna.

Anvandningsbestammelser

Nya bestiammelser
C - Centrum
Bestimmelsen laggs till f6r den s6dra delen av planomridet, mot Kronoborgsvigen.

Byggritten for KJ1S; och S; utokas med 50 kv BYA (Byggnadsarea)
Byggritten utokas 1,5 meter in pa den vistra sidan av innergarden.

Ss- Gymnasium

Bestimmelsen laggs till inom alla omraden for kvartersmark.

Egenskapsbestdmmelser

Bestammelser, eller del av hesfamwe/xen som u{gar

}eka}er%GleA—ekvrva}eﬁ{—fﬁva—Vld nybyggnad andrmg av byggnad eller markarbete skall
fororeningsundersékning ske 1 samrad med miljoforvaltningen. Vid behov skall mar-
ken/byggnaden saneras.

Nya bestiammelser
qi- Byggnad far inte rivas
Befintlig bestimmelse som ldggs till 4ven f6r portvaktsbostaden.

qz — Ursprungliga, utvindiga dorrar med moénstrad pérlspontpanel i trd, varav en
med spréjsat 6verljus, bevaras liksom ursprungliga f6nster med hornjarn.
Ny bestimmelse som ldggs till f6r portvaktsbostaden.

qs — Ursprunglig port i fernissad ek ska bevaras.
Ny bestimmelse som ldggs till f6r huvudbyggnad mot Vistra Ronneholmsvigen.

qs — Pelarkonstruktionen med gjutjirnskolonner invindigt ska bevaras.
Ny bestimmelse som ldggs till f6r huvudbyggnad mot Vistra Ronneholmsvigen.

k +— Fasaden skall i huvudsak vara i r6tt slitt tegel. Vid fonsterbyte skall utformning
vara lika ursprungligt utseende, vad giller dimensioner och indelning samt ha
samma material som befintliga. Fonster skall monteras med hégst 70 mm utvindigt
smygdjup. Taktickning skall utforas av gra/svart papp eller plit.

Befintlig bestimmelse som ldggs till dven for portvaktsbostaden.

k > — Vid byte av Viktoriaplattor i entré mot norr skall dessa vara ménstrade cement-
plattor lika befintliga.
Ny bestimmelse som lidggs till f6r huvudbyggnad mot Vistra Ronneholmsvigen.
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2 Tillagg till planbeskrivning

2.1 Syfte och sammanfattning

Syftet med dndringen av detaljplanen ér att géra gillande detaljplan mer flexibel, genom att
ligga till och dndra planbestimmelser s att gymnasieutbildning och centrumverksamhet
mojliggors pa fastigheten. Syftet dr ocksa att bevara kulturmiljévirden inom fastigheten, ge-
nom att justera gillande detaljplans skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Planliggningen motiveras av att fastigheten ligger centralt och har lokaler som redan ér
limpliga f6r gymnasieskola och centrumverksamhet.

Processen att dndra detaljplanen innebir en prévning om detta ar lampligt eller inte.

2.2 Planférslag

Denna planindring giller indring av detaljplan Dp 4479 (laga kraft 2002-11-18). Andringen
giller enbart inom fastigheten Tuborg 1.

Planférslaget innebir att detaljplanen dndras genom tilligg och dndringar nedan.

Ovriga bestimmelser i gillande detaljplan (Dp 4479) giller fortsatt.

Anvandningsbhestammelser

C- Centrum

Ny bestimmelse som ldggs till inom den sédra delen av planomradet, mot Kronoborgsva-
gen, dar byggnaden ir i en vaning, se Figur 1 nedan.

Motiv till bestimmelsen dr att fastigheten ligger centralt och att del av fastigheten, mot
Kronoborgsvigen ir lamplig for centrumandamal. I dag finns ett gym 1 denna del.

Figur 1. Bestimmelse C- Centrum liiggs till inom
rod- markerat omrade.

4 (18)



S5- Gymnasinm
Ny bestimmelse som ldggs till pa all kvartersmark inom planomradet.

Bestimmelsen motiveras bade av behovet av gymnasieskolor och av att fastigheten ar
limplig f6r gymnasieskola, eftersom den har passande lokaler, ligger centralt och ir litt att
na med cykel och kollektivtrafik.

Utikad byggréitt

Byggritten utdkas med 50 kvadratmeter BYA (Byggnadsarea) pa den vistra delen av inner-
garden. Detta innebir att byggritten utdkas 1,5 meter in pa garden, se Figur 2 {6r var bygg-
ritten utOkas.

Den utékade byggritten mojliggor en funktionell inbyggnad av utrymme under befintlig
bygenad och innebir att nytt fasadliv/glasparti, kan uppforas utanfor befintliga pelate, se
Figur 3 £6r illustration.

Figur 2 Bygeritten utikas med en byggnadsarea,
BYA, pi 50 kvadratmeter.

or l: 7 : . - ° F >
Figur 3 Plandndringen mijligeor att yta under befintlig vitputsad byggnad, pa innergdrden, kan byggas in.
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Begransning av markens bebyggande

Bestimmelse som tas bort:

21 — Marken ska vara tillgénglig for gard till en fri hojd av 5,0 meter och far inte anvindas som parke-
ringsplats.

Bestimmelsen tas bort inom réd-markerat omrade 1 Figur 4. Motiv till borttagandet ar att
(tillsammans med den utdkade byggritten, enligt ovan), méjliggéra inbyggnad av utrymme
under befintlig byggnad. Borttagandet innebir att bottenplan kan byggas in for att skapa en
vistelseyta inomhus, med ljusa och 6ppna ytor, som binder ihop inne med ute, se Figur 3
ovan for illustration.

Figur 4 Bestimmelse Z; tas bort inom rid-markerat
omrdde.

Skydds- och varsamhetsbestdmmelser

Skydds- och varsamhetsbestimmelser liaggs till planen enligt nedan. Motiven till tilliggen ar
att skydda och bevara héga kulturmiljovarden hos huvudbyggnad och portvaktsbostad, se
Figur 5 nedan var bestimmelser liggs till.

q:- Byggnad far inte rivas
Befintlig bestimmelse som lidggs till dven for portvaktsbostaden.

g2 — Ursprungliga utvindiga dorrar med minstrad péarlspontpanel i tra, varav en med sprijsat verljus, be-
varas liksom ursprungliga fonster med hirnjérn.
Ny bestimmelse som ldggs till f6r portvaktsbostaden.

g5 — Ursprunglig port i fernissad ek ska bevaras.
Ny bestimmelse som ldggs till f6r huvudbyggnad mot Vistra Ronneholmsvigen.

g4 — Pelarkonstruktionen med giutjarnskolonner invindigt ska bevaras.
Ny bestimmelse som liggs till f6r huvudbyggnad mot Vistra Ronneholmsvigen.

ki— Fasaden skall i huvndsak vara i ritt slatt tegel. Vid fonsterbyte skall utformning vara lika nrsprung-
ligt utseende, vad giller dimensioner och indelning samt ha samma material som befintliga. Fonster skall
monteras med higst 70 mm utvandigt smygdjup. Taktickning skall utforas av gra/ svart papp eller plat.
Befintlig bestimmelse k; ldggs till dven for portvaktsbostaden.
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ko — Vid byte av Viktoriaplattor i entré mot norr skall dessa vara minstrade cementplattor lika befint-
liga.
Ny bestimmelse som ldggs till f6r huvudbyggnad mot Vistra Ronneholmsvagen.

Huvudbyggnad

Portvaktsbostad
qi, 92, ki

Figur 5 Skydds- och varsambetsbestimmelser liggs till
buvudbyggnaden och den fore detta portvaktsbostaden.

Figur 6. Bilden visar portvaktsbostaden, dér bestammelserna qi, g2 och kq ldggs till.
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Figur 7. Bilderna visar typ av dirr och fonster pa orz‘m/étxbastadeﬂ Som avses i ny loe:tiz’mme/:eq, det vill siga nr-
sprunglig dirr, med parlspontspanel och dverljus samt nrsprungligt fonster, med hirnjirn.

Figur 8. Bilden visar ursprunglig port i fernissad ek pa huvundbygenad mot V dstra Ronnebolmsvagen, som enligt ny
bestammelse qs, ska bevaras.
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Figur 9. Bilden visar pelarkonstruktionen med giutjarnskolonner i bygenad mot V dstra Ronnebolmsvigen, som en-
ligt ny bestammelse gy ska bevaras.

Figur 10. Bilden visar viktoriaplattor i entré mot norr
7 huvndbyggnad mot 1 dstra Ronneholmsvigen. Bilden
visar plattor som avses i bestammelse k.
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Byggnadsteknik

Bestimmelse som tas bort:

Bullerdampande dtgirder skall vidtas i fasaden. Filjande riktvirden skall hallas vid ombyggnad till: Kon-
tor 40 dBA ekvivalentniva. Skola: Inombus i undervisningslokaler 30 dBA ekvivalent niva.

Motiv till att bestimmelsen om bullerdimpande atgirder tas bort ar att riktvirden som
anges ir ofullstindiga och delvis inaktuella. Fér inomhusbuller fran trafiken giller BBR.

Gardsmiljo

Utformningen av garden idr av stor betydelse. Garden ska utformas sa att utevistelse blir
mojlig och inbjudande f6r elever och anstillda. Det dr ocksd onskvirt att markens hardgo-
ringsgrad minskar. Trid, planteringar, regnbaddar, regnvatten-tunnor, underjordiska dag-
vattenmagasin for bevattning och permeabla hardgjorda ytor kan ordnas vid ombyggnad pa
fastigheter. Varje liten dtgird bidrar till att 6ka klimatanpassningen av staden.

Trafik
Angbring
Fastigheten ang6rs med bil vid Vistra Ronneholmsvigen och Tuborgsgatan.

Varuleveranser och avfallshantering till och fran fastigheten férvintas i f6rsta hand ske via
Vistra Rénneholmsgatan. Det dr idag moijligt att stanna for lastning och lossning invid port
till byggnaden (parkeringsforbud) eller i kérbana. Vid behov kan fastighetsigare anséka om
indrad reglering till fastighets- och gatukontoret. Onskemal samordnas med 6vriga behov i
trafikmiljon.

Bilparkering

Gallande policy och norm for mobilitet och parkering ska tillimpas. Det slutgiltiga bilplats-
behovet faststills i bygglovet och beror pa i vilken omfattning fastighetsigaren viljer att ar-
beta med mobilitetsatgirder, vad som faktiskt byggs samt méjlighet till samutnyttjande.

I planarbetet har en parkeringsutredning tagits fram (Parkeringsutredning Tuborg 1, Kreera Sam-
hallsbyggnad 2022-09-15). 1 parkeringsutredningen har parkeringsbehovet beriknats till 20
bilplatser f6r anstillda och elever, om medelnivan av mobilitetsatgirder anvinds. Beroende
pa hur mycket fastighetsidgaren viljer att arbeta med mobilitetsatgirder kan parkeringstalet
bli bade hogre och lagre.

Parkering f6r bil bedoms endast delvis kunna anordnas inom fastigheten, i garage under
byggnaden. Garaget angors fran Tuborgsgatan. Parkering kan dven behova 16sas genom ex-
empelvis parkeringsavtal pa annan fastighet.

Parkering for rorelsehindrades fordon (PRH) ska kunna anordnas vid behov, inom 25 me-
ter fran tillgdnglig och anvindbar entré (Boverkets byggregler, BBR).

Cykelparkering

Gillande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Cykelplatsbehovet ska
16sas pa kvartersmark inom fastigheten. Mobilitet for Malmi (Malmo stad, 2020) anger vilka
krav som giller for utformning och lokalisering av cykelparkering.

Cykelplatsbehovet har berdknats till cirka 530 cykelplatser f6r elever och anstillda. Plats f6r
cykelparkering dr mojlig inom fastighetens garage. Cykelparkering ska inte anordnas pa fas-
tighetens gard.

Avfallshantering

Nuvarande avfallshanteringssystem kan behéva anpassas och kompletteras utifrin de nya
torhallandena. Vid planeringen av avfallshanteringen ar det viktigt att utrymmen utformas
for fullstindig sortering och att avfallshanteringen kinns tillginglig och attraktiv for bru-
karna. Separering av avfall utvecklas hela tiden och det ir troligt att det i framtiden kommer
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att finnas fler fraktioner 4n det finns i dag. Darfor dr det viktigt att ta hojd for ett flexibelt
system och i den fortsatta planeringen avsitta plats for samtliga avfallsfraktioner.

Avfallshanteringen ska I9sas 1 enlighet med gillande renhéllningsordning. Backande for-
donsrorelser vid avfallshantering ska undvikas och nir fordon star pa gatan ska de inte
stoppa upp trafikflodet. Himtning bor helst ordnas 1 markplan, om det inte gar maste tek-
niska hjdlpmedel finnas for att transportera kirlen till och 1 markplan.

2.3 Konsekvenser

Beddmning av miljopaverkan

Planomradet ér beldget i en befintlig stadsmilj6. Planforslaget bedoms utgora en liten f6r-
andring av omradet och medfor inga risker for milj6 och hilsa. Detaljplaneindringens ge-
nomférande bedoms dirmed inte medfora en sidan betydande miljopaverkan som avses 1
6 kap3 § miljobalken. Dirfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

Stadsbild och kulturmiljé

Planférslaget innebér endast sma foérandringar av de befintliga byggnaderna. Skydds- och
varsamhetsbestimmelser skyddar byggnader mot rivning och bevarar byggnadernas virden
och karaktirer. Tilligg och andringar bedéms innebira positiva konsekvenser f6r stadsbild
och kulturmiljo.

Markféroreningar

Pa fastigheten har tidigare verksamheter som fargeri och ett maskinhus kunnat kopplas till
potentiell risk for féroreningar. I planarbetet har en fordjupad miljoteknisk markundersok-
ning genomforts (Fordjupad miljoteknisk markundersikning och riskbedomming inom fastigheten
Tuborg 1, Sweco 2022-07-15). 1 bilaga till denna finns en sammanfattning av tidigare genom-
torda undersokningar (Miljoteknisk markundersokning, Miljofirman 2020-12-08; Luftmdtning i
byggnader, Miljofirman 2021-01-20; Kompletterande undersokning fastigheten Tuborg 1, Sweco 2021-
06-07).

De tidigare genomférda undersdkningarna, da omvandling till bostider planerades, visade
fororeningar i fyllnadslager och i natutliga jordlager pa innergarden. Sammanfattningsvis
ansag milj6forvaltningen att patriffade fororeningar i jord pa innergarden behovde avgrin-
sas och avhjilpas innan omvandlingen till bostider kunde ske.

Den nu utférda férdjupade miljotekniska markundersékningen undersékte féroreningsni-
vaerna 1 jord for hela innergarden vilket indikerade att de héga halterna av PAH, som tidi-
gare patriffats, inte ar representativa for fyllningen som helhet da avsevart ligre halter har
patriffats i jord fran 6vriga punkter. Den vidare beddmningen inkluderar data fran bade ti-
digare och nu utférda undersékningar. For naturlig jord anvinds de generella riktvirdena
tor Mindre kdnslig markanvindning, MKM. For de parametrar dir de hogsta uppmitta halterna
overskrider tillimpade riktvarden gors jamforelse med delriktvirdena f6r hilsa, spridning
och markmilj6.

For fyllnadsjord har vidare beddmning varit aktuell f6r kvicksilver, vanadin, bensen, PAH-
M och PAH-H. Beriknade representativa halter (den halt som bist representerar risksituat-
ionen i kontakt- och spridningsmedier utan att risken underskattas) for vanadin, bensen
och PAH-H underskrider framtagna platsspecifika riktvirden och bedéms inte utgéra oac-
ceptabla risker. For kvicksilver 6verskrider den representativa halten det platsspecifika rikt-
vardet varfor den darfor har jamforts med delriktvirden for hilsa, spridning och mark-
miljo. Riktvardena for hilsorisker Gverskrids och oacceptabla risker kan dirmed inte uteslu-
tas. Inandning av anga idr kraftigt styrande f6r det hilsobaserade riktvirdet f6r kvicksilver.
Dirtor har en porgasundersokning utforts for att ge ett bittre underlag att bedéma risker
avseende inandning av anga. Porgasundersékningen har inriktats mot det omrade som ska
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byggas in da det framfor allt bedoms vara intressant att utvirdera risker avseende angin-
tringning i detta omrade. Porgasundersokningen visade inte pa kvicksilverhalter 6ver labo-
ratoriets rapporteringsgrans.

For de naturliga jordlagren har vidare beddmning varit aktuell f6r aromater. Den represen-
tativa halten av aromater har jamforts med delriktvarden for halsa, spridning och mark-
miljo, vilka underskrids varfor ingen oacceptabel risk med hinseende pa minniskor eller
miljon bedoms finnas.

Enligt den miljétekniska markundersékningen bedéms kunskapsnivan av féroreningssituat-
ionen vara tillricklig for att med nu utford riskbedémning kunna konstatera att pavisade
halter i fyllnadsjord, naturlig jord och porluft inte bedéms utgéra en oacceptabel risk for
minniskors halsa eller miljon. Beddmningen giller dven vid nuvarande markanvindning
och annan markanvindning av liknande karaktir, d.v.s. verksamheter dir barn inte vistas
stadigvarande. Fororeningar i grundvatten har tidigare bedomts inte utgora en risk avse-
ende bostader (Kompletterande undersikning fastigheten Tuborg 1, Sweco 2021-06-07). Inga kom-
pletterande undersokningar bedéms vara erforderliga.

Da riskbedémningen inte visar pd ndgra oacceptabla risker foreligger inget atgirdsbehov
avseende fororeningar i jord. I samband med planerade markarbeten uppkommer en
mindre volym av 6verskottsmassor. Dessa Gverskottsmassor kriver externt omhinderta-
gande av godkind mottagare. Resultaten fran féreliggande rapport bedéms kunna anvindas
tor klassificering av massorna. Ingen asfalt som klassificeras som tjarhaltig har patriffats i
aktuell undersokning. Asfalt som ar anmalningspliktig vid ateranvindning patriffades i en
punkt och bedéms grovt omfatta halva innergirdens yta.

Fore eventuella efterbehandlingsatgirder inleds ska en anmilan om avhjilpandeatgirder en-
ligt 28 § férordning om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd inlimnas till tillsynsmyndig-
heten i god tid (minst 6 veckor innan dtgirden paborjas).

Diskussion pagar med miljo6forvaltningen om de riktvirden som har anvints i den miljotek-
niska utredningen. Utredningen kan dirmed komma att kompletteras infér granskning. Det
bedéms inte foreligga nagon risk att gymnasieskola inte kan accepteras, diremot kan krav
pa avhjilpandeatgirder komma att stillas.

Omgivningsbuller

For de tillage som gors till detaljplanen (Gymnasium och Centrum) finns inga bullerriktvir-
den utomhus vid fasad. For inomhusmiljon galler BBR och for lokaler f6r undervisning,
folkhilsomyndighetens riktvirden.

Viister, notr och 6ster om planomradet ér bullernivaerna liga, medan den sédra delen av
planomradet ar utsatt for buller frin Kronoborgsvigen.

Bedomningen ar att det ar mojligt, aven med hinsyn till skydds- och varsamhetsbestimmel-
ser, att ljudnivder inomhus kan héllas pa en lag niva. Aven gardsmiljon bedoms fé laga bul-
lernivaer, eftersom den dr helt kringbyged.

Trafikkonsekvenser
Andringen av detaljplan bedéms inte paverka den allminna trafiksituationen i omradet i ni-

gon storre utstrickning. Flertalet besdkare beddms komma till fots, med cykel eller med
kollektivtrafik.
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Samhallskonsekvenser

Vissa av eleverna i den gymnasieskola som planeras dr under 18 ar och diarmed barn. Enligt
FN:s barnkonvention ska barns basta sattas i frimsta rummet. Skolan har en trygg inner-
gard, som kommer att fungera som skolgard och miljén 1 anslutning till planomradet ar tra-
fiksakerhetsmassigt siker, vilket bedéms som positivt.

Gymnasieskola och centrumlokaler bedoms kunna goras tillgiangliga for personer med
funktionsvariationer. Planomradet har inga stora hojdskillnader. Entré frin gatunivan kom-
mer att finnas, dar hiss till samtliga vaningsplan anordnas.

Ekonomiska konsekvenser
Exploateringsavtal ska upprittas.

2.4 Genomférande

Organisatoriska genomfdrandefragor
Fastighetsdgaren ansvarar for férandringarna inom kvartersmark.

Tekniska genomforandefragor
Utrymning
Planomradet ér beldget inom normal insatstid, under 10 minuter, f6r riddningstjansten.

Elever i en gymnasieskola klassificeras enligt AFS 2020:1 som arbetstagare, vilket medfor
krav pa att tillfilliga utrymningsplatser for personer med nedsatt rérelseférmaga anordnas
inom de ytor dir sjalvutrymning direkt till det fria ej 4r moijlig.

Grundkravet dr att utrymmen dir personer vistas mer an tillfalligt ska utformas med till-
gang till minst tva av varandra oberoende utrymningsvagar. Det ska finnas minst en utrym-
ningsvag per plan eller entresolplan. Det finns dock vissa undantag fran dessa krav (t.ex. ut-
rymmen for tillfillig vistelse, sma lokaler i markplan dar gangavstinden ar korta etc.).

I planerat projekt bedoms utrymningsdimensioneringen inte krava assistans av riddnings-
tjanstens hojdfordon/birbar stege. Utrymning frian lokaler ovan marknivé sker i huvudsak
via nagot av de tre utrymningstrapphusen som betjinar byggnaden. Tva av dessa mynnar
mot innergard varifran vidare utrymning till gata sker via huvudentré eller via inlastpassage.

Byggnaderna planeras att férses med heltickande vattensprinklersystem.
Exploator ska redovisa att utrymning ar sikerstélld i samband med bygglovsansékan.

Parkering

Exploatoren maste kunna uppvisa ett avtal vid bygglovsgivning, som visar att de har nytt-
janderitt Gver det antalet parkeringsplatser som motsvarar redovisat behov enligt gillande
parkeringspolicy. Om parkering enligt gillande policy och norm f6r mobilitet och parkering
inte kan anordnas inom den egna fastigheten kravs avtal om nyttjanderatt.

Ekonomiska genomférandefragor

Exploateringsavtal

Genomférandet av denna detaljplan kommer att ske med stod av exploateringsavtal mellan
Malmo stad och fastighetsdgare till Tuborg 1. Exploateringsavtalet upprittas 1 enlighet med
6 kap 40 § plan- och bygglagen och kommer att undertecknas innan dess att detaljplanen
antas i stadsbyggnadsnimnden.

Exploateringsavtalet kommer preliminart att reglera frigor som har med iordningsstillande
av mark efter byggnation att gora.
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Fastighetsrattsliga genomforandefragor
Planindringen paverkar inte de fastighetsrittsliga genomférandefragorna i gillande detalj-
plan.

2.5 Planeringsfdrutsattningar

Planforfarande

Andringen av detaljplanen handliggs med standardforfarande. Forslaget ar forenligt med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse
for allminheten.

Plandata
Planomradet bestar av fastigheten Tuborg 1, som ir privatigd.

Inom planomradet finns befintlig bebyggelse 1 en till fyra vaningar i r6tt tegel. Byggnaderna
ligger utmed kringligegande gator och har en intern gard. I dag dr byggnaderna tomma, bort-
sett fran byggnaden lings Kronoborgsvigen, dir det finns ett gym.
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Figur 12. Fastigheten vid Tuborgsgatan. Infart/ Inging till fastigheten sker genom port mitt pa byggnaden vid
Tuborgsgatan. Infart till underjordiskt garage sker fran Tuborgsgatan, vid den ligre byggnadsdelen, till higer i bild.
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Tegelbyggnaden,

Figur 13. I nﬂeig‘ﬂ"h;en. Hﬂv’ud@lggnﬂ;{eﬂ rakt fram i bild dr den dldsta bygenaden 45 fastigheten.
til] higer i bild, dr den fore detta portvakisbostaden.

Kulturmiljé

En antikvarisk férundersokning har genomforts (Antikvarisk forundersikning, Tuborg 1,
Malmi, Restanrera, 2022-09-20). Den antikvariska férundersékningen beskriver byggnaderna
och preciserar de kulturhistoriska virdena inom fastigheten Tuborg 1, med undantag f6r
byggnadsdel mot Kronoborgsvigen fran 1948, som ej omfattas av planerad ombyggnad.
Fokus ligger pa byggnadernas exterior, da interiéren till stor del ar férandrad.

Malmo Mekaniska Tricotfabrik, MMT, som tidigare lag pa fastigheten Tuborg 1, dr en vik-
tig representant for berittelsen om Malmés industrihistoriska utveckling och textilhisto-
riska arv i synnerhet. Under slutet av 1800-talet etablerades ett stort antal textilfabriker i
Malmo, vilka kom att pragla Malmés niringsliv och stadsbild anda in pa 1970-talet, da de
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sista textilindustrierna lades ner och en drygt 100-arig textil era gick i graven. I dag utgor fa-
briksbygegnaderna en link till Malmos forr sa dominerande tillverkningsindustri, dar MMT
ar en av fa industrilokaler som annu finns bevarade. De kulturhistoriska virdena ligger
framfor allt 1 fabriksbyggnadernas, 1 huvudsak, vilbevarade exteriérer, dir det an idag ér
mojligt att avldsa stadens historia i stadsbilden. Interiéren har genom aren genomgatt om-
fattande forindringar dir lisbarheten av byggnadernas ursprungliga funktion avsevirt for-
svarats.

Byggnadernas arkitektur foljer den arkitekturhistoriska utvecklingen i Malmé och bland de
signerade ritningarna framtrider flera vilkinda Malmoarkitekter si som Yngve Herrstrom,
Aage Schoug och Eiler Graebe. Den ildsta byggnaden (nr 1 i Figur 16 nedan), ut mot
Viistra Rénneholmsgatan, har fatt en tidstypisk gestaltning med fasader 1 r6tt tegel och klas-
sicistisk utformning. Byggnaden har en rustik industriarkitektur med pataglig omsorg i de-
taljutformningen. Det roda teglet gar som en réd trad dven genom de foljande arens till-
byggnader under 1920, 1940 och 1950-talen, vilket skapar en vil sammanhallen miljo, trots
olika gestaltning och fasaduttryck. Fran 1940-talet framtrider en mer saklig industriarkitek-
tur utan dthavor. Att den sammantagna miljoén i huvudsak dr intakt, med alla dess arsringar,
ar ovanligt och vittnar om verksamhetens linga kontinuitet pa platsen.

Bist bevarad ar huvudbyggnaden mot Viastra Ronneholms vigen (nr 1 och 2, se Figur 16
nedan) och den fore detta portvaktarbostaden (nr 4). De virdebirande delarna och karak-
tirsdragen for huvudbyggnaden dr bland annat byggnadernas volym, tegelfasaden av r6tt
maskinslaget tegel, dekorativa gesimser och listverk, fasadernas symmetriska fonstersatt-
ning, portgang med ursprunglig port i fernissad ek (sekundart tickmalad utvindigt) och in-
vindiga gjutna pelarkonstruktioner. De virdebirande delarna och karaktirsdragen f6r den
fore detta portvaktsbostaden dr dess intakta volym, tegelfasader och med majoriteten av de
ursprungliga, sprojsade fonstren med tidsenliga hérnbeslag. Vardebarande 4r ocksa ur-
sprungliga dorrar med moénstrad parlspontpanel i trd, varav ett med sprojsat 6verljus. Inte-
riort aterfinns delar av ursprunglig planlésning och utférande.

Figur 14. Huvudbygenad mot Vdstra Ronnebolmsvégen. Fonstren med horisontel] indelning sattes in dar 1946 och
ersatte tidigare sprijsat utforande. Porten dr ursprunglig.

Figur 15. Ursprungliga portar och originalfonster pa den fore detta portvaktsbostaden.
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1: Huvudbyggnad 1898
2: Inkdrsport 1806

 4: Portvaktsbostad 1521
5: Tillbyggnad 1924

7: Tillbyggnad 1948
| 8: Ursprungsar okant/Tilibyggd 1950
S: Tillbyggnad 1965

Tidigare stallningstaganden
Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken

Planomradet berér omrade av riksintresse for kulturmiljévard. Motivet till riksintresset ar
att Malmos historia ska vara utldsbar. I gillande detaljplan dr byggnadernas exteridr for-
sedda med bestimmelse om varsamhet och rivningsférbud. Bedomningen har gjorts att

planforslaget inte riskerar att patagligt skada riksintresset.

Ouverensstammelse med dversikisplanen

Planomradet redovisas i 6versiktsplanen som blandad stadsbebyggelse med en hog tithets-

grad. Planforslaget dr upprattat i enlighet med G6versiktsplanen.
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Gdillande detaljplaner

Berord gillande detaljplan ar Dp 4479. I gillande detaljplan ér fastigheten Tuborg 1 plan-
lagd {01 vuxenstudier, forskola, kontor, handel (¢f livsmedel), hantverk och andra inte stirande verksam-
heter utan kray pa skyddsavstand. Detaljplanen innehaller dven skyddsbestimmelse som inne-
bir att byggnaderna inom fastigheten inte far rivas och en varsamhetsbestimmelse som re-
glerar fasad- och fonster utformning och taktickningsmaterial.

X

Figur 17. Plankarta tif] gillande detaljplan Dp 4479.

Underlag till planarbetet

Kommunivergripande dokument
e Policy och norm f6r mobilitet och parkering, 2020
e Renhallningsordning 2021-2030 f6r Burlévs kommun och Malmo stad
e Riktlinjer f6r exploateringsavtal, 2016

Utredningar till grund for planfoérslaget
e Parkeringsutredning Tuborg 1, Kreera Samhillsbyggnad 2022-09-15

e Fo6rdjupad miljoteknisk markundersdkning och riskbedémning inom fastigheten
Tuborg 1, Sweco 2022-07-15

Stadsbyggnadskontoret

Thomas Ihre Anna Vindelman
Planchef Planhandldggare
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