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Malmé kommun, genom dess gymnasie- och vuxenutbildningsnamnd, org.
nr. 212000-1124 ("GVN”) och

Fastighets AB Fordonskolan, org. nr. 556691-2654 (“Bolaget”)

GVN och Bolaget bendmns nedan var for sig "Part” eller gemensamt "Parterna”.

BAKGRUND

Bolaget ager fastigheten Malmo Virket 8 ("Fastigheten”). Bolaget har for avsikt
att utveckla Fastigheten genom nybyggnation. Detaljplan har vunnit laga kraft
2020-09-24. Utvecklingen av Fastigheten innebar ocksa att Bolaget har for avsikt
att riva befintlig byggnad mot Sigtunagatan. Malmé kommun genom dess
arbetsmarknads- och socialndmnd ("ASN”) hyr idag en lokal om 2 455 kvm i
byggnaden som ska rivas med ett aktivt hyreskontrakt med Bolaget som |6per
t.0.m. 2028-09-30 ("Befintligt hyreskontrakt”).

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Hemsd Fastighets AB. Hemso ar ett
fastighetsbolag som ar inriktat pa att direkt eller indirekt aga, forvalta och utveckla
samhallsfastigheter. Fastighetsbestandet finns huvudsakligen i Sverige men
aven i Finland och Tyskland. Bestandet uppgar idag till ca 62 miljarder kronor.
Hemsds majoritetsagare ar Tredje AP-fonden.

Parterna har fort diskussioner om att Bolaget inom Fastigheten ska uppféra
gymnasieskola med hogskoleférberedande utbildning (teori) inriktning fér 400
elever inom etapp 1 och 800 elever inom etapp 2 med tilltrade i juni 2023
respektive juni 2024 ("Gymnasieskolan”).

Parterna avser traffa ett nytt hyreskontrakt genom vilket GVN ska forhyra
Gymnasieskolan av Bolaget ("Hyreskontraktet”). Parterna ar dverens om att
genomforandefragor, inkl. men inte begransat till projektorganisation,
tillstdndsfragor och ATA-arbeten, ska regleras i en projektgenomférandebilaga
till Hyreskontraktet eller i ett genomférandeavtal, beroende pa tidpunkt for
politiska beslut och nar upphandling av Gymnasieskolan ska ske. Parterna har
emellertid i detta Avtal enats om hur vissa av dessa genomforandefragor i allt
vasentligt ska regleras i kommande avtal.

GVN ar en upphandlande myndighet och ar skyldig att iaktta de regler som géller
enligt lag (2016:1145) om offentlig upphandling ("LOU”). Entreprenaden
omfattande Gymnasieskolan ska darfor upphandlas offentligt.

Parterna ar déverens om att Bolaget, efter genomférd upphandling, ska inga ett
entreprenadkontrakt ~ for ~ Gymnasieskolan med den entreprendr
("Entreprendren”) som tilldelats kontrakt i upphandlingen. Bolaget ska darefter
lata uppféra Gymnasieskolan.

Mot ovanstadende bakgrund har Parterna traffat detta Avtal.

OVERENSKOMMELSE AVSEENDE BEFINTLIGT HYRESKONTRAKT

En forutsattning for att det ska bli aktuellt for GVN att inga hyresavtal avseende
Gymnasieskolan ar att Bolaget och ASN nar en éverenskommelse om datum for
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avflyttning samt ersattning for att bryta Befintligt hyreskontrakt
("Overenskommelsen”). Overenskommelsen skall nds senast 2021-06-30.

Parterna ar inférstddda med att Befintligt hyreskontrakt &r legalt bindande mellan
ASN och Bolaget och inte pa nagot satt paverkas av att Avtalet mellan GVN och
Bolaget ingas. Parterna ar vidare inforstddda med att ASN och GVN ska hanteras
som tva skilda avtalsparter, trots omstandigheten att bade ASN och GVN &r en
del av Malmo6 kommun, mot bakgrund av att det ror sig om tva separata namnder
inom Malmé kommun.

UPPHANDLINGEN
Allmant om upphandling av entreprenadkontrakt

Mot bakgrund av att GVN &ar en upphandlande myndighet ska uppférandet av
Gymnasieskolan upphandlas som byggentreprenadkontrakt enligt LOU.

GVN kommer att vara upphandlande myndighet och upphandlingen kommer att
genomféras av GVN. Bolaget medger att GVN genomfér upphandlingen av
entreprenaden av Gymnasieskolan med forutsattning att entreprenaden kommer
att utféras inom Fastigheten, se vidare punkten 4 nedan rérande hyreskontrakt.
Upphandlingen ska publiceras vid tidpunkt som 6verenskoms mellan Parterna.

Mot bakgrund av att Bolaget ska lata genomfora fler byggentreprenader an
Gymnasieskolan inom Fastigheten ska Parterna genomfora upphandlingen
gemensamt och lata den omfatta samtliga byggentreprenadarbeten inom
Fastigheten som Parterna kommer 6verens om.

Det ska framga av upphandlingsdokumenten att entreprenadkontraktet kommer
tecknas direkt mellan Bolaget och Entreprentren. Det ska vidare vara en
forutsattning i upphandlingen att bygglov beviljas (vilket ocksa ska vara villkor i
kommande entreprenadkontrakt och hyreskontrakt).

Upphandlingsférfarande m m

Parterna ar overens om att upphandlingen ska genomféras med ett dppet
forfarande enligt LOU. Parterna ska gemensamt verka fér att annonsering och
tilldelning i upphandlingen kan ske sa snart som mgjligt.

Parterna ar éverens om att utvardering av anbud i upphandlingen ska ske med
utgdngspunkt i det ekonomiskt mest fordelaktiga anbudet genom béasta
forhallande mellan pris och kvalitet. Vilka utvarderingskriterier som ska anvandas
beslutas gemensamt mellan Parterna.

Entreprenaden ska genomféras i samverkan som en totalentreprenad enligt ABT
06 med tydliga funktionskrav.

Organisation

GVN:s ombud: Bo Ingvarsson
E-post: bo.ingvarsson@malmo.se
Telefon: 0733 59 59 28

Bolagets ombud: Robert Cardell
E-post: robert.cardell@hemso.se
Telefon: 0701 93 78 26
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Projektgrupp upphandling

Parterna ar ense om att bilda en projektgrupp dar fragor angaende framtagande
av underlag for upphandlingen av entreprenaden ska diskuteras och hanteras. |
projektgruppen ska sdledes fragestallningar och asikter om arbetet med
projektering, framtagande av forfrAgningsunderlag och Ovriga relevanta
handlingar diskuteras. | projektgruppen ska foretradare for Parterna samt de
eventuella arkitekter och dvriga externa konsulter som anlitas (se nedan) vara
representerade. Projektgruppen ska sammantraffa fortlopande under arbetet
med framtagandet av forfragningsunderlaget. Projektgruppens moten ska
protokollféras.

Tidplan

Parterna har enats om den preliminara projekttidplan for uppférande av
Gymnasieskolan som bifogas som Bilaga A. Projekttidplanen kommer
kontinuerligt att uppdateras under projektets genomférande.

Tilltrade av etapp 1 ska vara 2023-06-01.
Tilltrade av etapp 2 ska vara 2024-06-01.

Enligt den preliminara tidplanen ska upphandlingen av Entreprentren
genomforas innan Hyreskontraktet eller genomférandeavtal tecknas. Parterna ar
dock inférstaddda med att denna ordning kan andras med hansyn till den politiska
beslutsordningen och liknande omstandigheter. En dndrad ordning i denna del
ska dock inte paverka tidplanen i dvrigt.

Vidare ar Parterna 6verens om att tidpunkten for ASN:s avflyttning inte ska
paverka tidplanen for Gymnasieskolan avseende etapp 1. Avflyttningen ska inte
heller paverka tidplanen for etapp 2, forutsatt att avflyttning sker senast 2022-06-
30, det vill saga om avflyttning sker fére 2022-06-30 innebar det inte nagon réatt
till tidsforlangning for tilltradet till Gymnasieskolan avseende etapp 2. Parterna ar
dock Gverens om att en férsenad avflyttning fran ASN:s sida kan medfora
storningar for elever och personal i samband med inflyttningen av etapp 1.

Projekteringen

Parterna ar 6verens om att foérdela ansvaret for och arbetet med projekteringen
enligt foljande.

- GVN tillhandahaller funktionsprogram. Bolaget ska arbeta in
funktionsprogrammet i de handlingar som Bolaget projekterar.

- Parterna ansvarar gemensamt for framtagande av administrativa foreskrifter.
Bolaget ansvarar tillsammans med Entreprenéren for resterande projektering
och framtagande av systemhandlingar. GVN ska darvid komma med
synpunkter och Parterna ska gemensamt verka for att fardigstalla dessa.

-  GVN ansvarar for annonsering av upphandling, anbudsprévning och
anbudsutvardering samt for att meddela tilldelningsbeslut. Bolaget ska ges
majlighet att vara delaktigt i anbudsutvarderingen vad avser kvalitetsmoment.

De handlingar och ritningar som utarbetas/utarbetats av Parterna enligt punkten
3.6.1 ovan ska utgora "Projektdokumentationen”. Parterna skall vara Overens
om Projektdokumentationen innan annonsering.
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Projektdokumentationen anger de arbeten som ingdr i Bolagets ataganden
avseende Gymnasieskolan och dess utférande. Kvaliteter, utféranden,
funktioner eller omfattningar som inte explicit framgar dari, ingar inte i
Gymnasieskolan och dess utférande. Parterna ar dock inférstadda med att den
slutliga utformningen av Gymnasieskolan inte ar faststalld vid tidpunkten for
ingadendet av Avtalet och utformningen av Projektdokumentationen och Parterna
ar darfor medvetna om att Gymnasieskolan och dess utférande kan komma att
justeras i olika avseenden under projekterings- och utférandefasen.

ATA-arbeten (enligt definition nedan) under projekttiden kompletterar
Projektdokumentationen. Om sddana  ATA-arbeten strider mot
Projektdokumentationen, géller senare traffad dverenskommelse fére vad som
anges i Projektdokumentationen. Bolaget ager alltid ratt att byta ut foreskrivha
material och varor mot annat likvardigt alternativ.

Tillstand

Bolaget ska skaffa alla nddvandiga offentliga tillstand, lov, upplatelser,
medgivanden och godké&nnande som kravs for uppférandet av Gymnasieskolan.
GVN ska skaffa alla nodvandiga offentliga tillstand och godkannanden som
specifikt knyts till och krévs for avsedd verksamhet i Gymnasieskolan. Detta
galler aven sadana tillstand och godkannanden som kravs for att ta
Gymnasieskolan i bruk.

Kravs sarskild provning for att erhalla godkannandenttillstand, ska detta utféras
och bekostas av Part som enligt Avtalet ansvarar for inhamtade av aktuellt
tillstand/godkannande.

Entreprenadkontrakt och uppférande av Gymnasieskolan

Sedan upphandlingen har genomforts enligt ovan ska Bolaget inga
entreprenadkontrakt med den tilldelade Entreprencren pa de villkor och
forutsattningar som foéljer av genomford upphandling. Bolaget foérbinder sig
saledes att underteckna entreprenadkontrakt omgaende efter att tillamplig
avtalssparr 16pt ut.

Bolaget atar sig att lata utfora entreprenaderna avseende Gymnasieskolan i
enlighet med de villkor och forutséattningar som foljer av genomfoérd upphandling.
Som lagsta standard for utférande ska vid upphandlingstillféllet géllande version
av BBR/BKR och AMA galla.

Ratt att delta vid moten, utforande m.m.

Bolaget forbinder sig att bereda GVN mdjlighet att sjalv, eller genom utsett
ombud, delta och yttra sig vid startmoéte, projekteringsmote, byggmoten eller
andra motsvarande moéten och samrad avseende utférandet av entreprenaden
omfattande Gymnasieskolan.

Bolaget forbinder sig att lamna full insyn for GVN vid genomfdrandet av
entreprenaden, exempelvis pa sa satt att GVN ges mdjlighet att genomféra
kontroller eller syner under entreprenadtiden. GVN &r harvid forpliktigad att tillse
att personer som behover betrada arbetsomradet har erforderlig utbildning och
IDO6 samt att meddela Bolaget i skalig tid om och n&r GVN 6nskar genomféra
kontroll eller syn under entreprenadtiden.
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GVN:s ratt till deltagande kommer att regleras narmare i
projektgenomforandebilagan till Hyreskontraktet

ATA-arbeten

Parterna ar medvetna om att LOU i vissa fall dar det upphandlande kontraktets
overgripande karaktar andras pa ett satt som inte var kant vid upphandlingen kan
medfdra begransningar i méjligheten att efter entreprenadkontraktets ingaende
bestalla &ndringar, tillaggsarbeten och avgaende arbeten ("ATA-arbeten”) eller
att gora andra forandringar (exempelvis avseende omfattning) av de delar av
kontraktet som avser Gymnasieskolan utan att GVN genomfér en ny
konkurrensutsattning enligt LOU. Parterna ar ense om att ATA-arbeten normalt
sett inte utgdr andring av ett upphandlat kontrakt.

Om det skulle vara behovligt att genomféra separat upphandling fér ndgot ATA-
arbete ska sadan upphandling genomféras gemensamt av Parterna.

Parterna har fram till tilltradet ratt att lamna besked (Bolaget) eller framstélla
onskemal (GVN) om forandring av Gymnasieskolans skick, utformning,
utférande eller funktion genom ATA-arbeten. For ATA-arbeten som véasentligen
avviker fran upphandlingen eller som paverkar hyresniva har Bolaget, sedan
Bolaget har ingatt entreprenadkontraktet med Entreprendren, endast ratt att
avtala med Entreprenéren om ATA-arbeten eller andra forandringar i
entreprenadkontraktet efter skriftligt godkannande fran GVN. Om sadana ATA-
arbeten enligt Bolagets uppfattning paverkar mellan Parterna avtalade hyresniva
for Gymnasieskolan ska Parterna samtidigt som ATA-arbetet bestélls av GVN
overenskomma om justering av hyresnivan i hyreskontraktet. Parterna ar
inforstadda i att GVN, istéllet for att justera avtalad hyresniva, kan valja att
bekosta kostnadsdrivande ATA-arbeten genom att direkt erlagga ersattning for
kostnaden for ATA-arbetet.

Besiktning

GVN é&ger ratt att delta och yttra sig vid samtliga besiktningar avseende
entreprenaden rorande Gymnasieskolan och ager ratt att erhalla kopia av
samtliga besiktningsprotokoll. Bolaget ska senast trettio (30) dagar i forvag
meddela GVN dag for slutbesiktning av entreprenaden.

HYRESKONTRAKT

Parterna kommer att ingd Hyreskontraktet avseende Gymnasieskolan om
Overenskommelsen mellan ASN och Bolaget enligt punkten 2.1 ovan kan nas
inom foreskriven tid och Parterna kan enas om hyresvillkor som accepteras
genom nddvandiga politiska beslut. Genom Hyreskontraktet kommer
Gymnasieskolan uthyras med tillhgrande utrymmen i nyproducerat skick. Av
Hyreskontraktet kommer hyresobjektets omfattning att framgad och denna
omfattning kommer att preciseras i forfragningsunderlaget for upphandlingen av
Gymnasieskolan samt genom sadana justeringar som Parterna skriftligen
godkant fore tilltrAdesdagen i enlighet med vad som kommer att anges i
Hyreskontraktet.

KOSTNADER

Parterna bar sina egna kostnader hanforliga till atgarder fore och under
upphandlingsforfarandet och med anledning av Avtalet.
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AVTALSTID

Avtalet trader i kraft nar Parterna har undertecknat Avtalet och géller till och med
2021-06-30 eller fram tills dess att Parterna har ingatt Hyreskontraktet eller
genomférandeavtal, varvid Avtalet upphor att galla med undantag for vad som
anges i punkten 7 nedan, vilken bestdmmelse ska &ga giltighet enligt den
punkten. Om férseningar uppstar sa att Hyreskontraktet eller genomférandeavtal
inte har kunnat ingas innan 2021-06-30, p& grund av férhallanden som Parterna
inte rader Over, ska Parterna i god anda fora en diskussion om en erforderlig
forlangning av Avtalet.

SEKRETESS

Parterna forbinder sig att under avtalstiden samt for en tid av tva (2) ar darefter
behandla all information om annan parts affars- eller driftsforhallanden samt
information av kommersiell eller teknisk natur som part far kannedom om som
en folid av Avtalet strikt konfidentiell och inte yppa sadan information for
utomstaende, dock med forbehall for vad som galler for Part enligt lag eller
bindande borsregler. Parterna ar medvetna om den offentlighet som kan félja av
att GVN omfattas av offentlighetsprincipen och accepterar den allmanna insyn i
Avtalets villkor som kan folja darav. Parterna &r dock inforstadda med att
sarskilda regler rérande sekretess géller for sjalva upphandlingen.

VILLKOR

For det fall Overenskommelsen mellan ASN och Bolaget inte nas enligt punkten
2.1 ovan har GVN rétt att frAntrada Avtalet och avbryta Parternas samarbete. Vid
ett sadant avbrytande ar Parterna ense om att Avtalet ska vara forfallet utan
vidare ersattning for nagon av Parterna.

Avtalet ar vidare for sin giltighet villkorat av att bygglov och samtliga eventuella
ovriga tillstand och lov for uppforande av Gymnasieskolan erhdlles senast
2021-10-30 om inte Parterna dessférinnan kommer dverens om att forlanga
denna tidsfrist, exempelvis om forseningen beror pa omstandighet som inte
Bolaget rader Gver. For det fall sa inte sker inom utsatt tid faller Avtalet utan
vidare ersattningsratt for nagon av Parterna.

Bolaget &r medvetet om vikten av att tilltrédet infaller enligt punkt 3.5 ovan fér att
mojliggora att skolverksamheten kan starta vid terminsstart och att forsenat
tilltrade kan utgora grund for GVN att frantrada Hyreskontraktet och/eller
genomforandeavtalet. Parterna ar 6verens om att narmare reglera hantering av
tilltradet till Gymnasieskolan och eventuella kompensationsatgarder som Bolaget
ska ha ratt respektive vara skyldigt att vidta vid sadan forsening, exempelvis
temporara ersattningslokaler i centrala Malmé (utan extra kostnad for GVN), i
Hyreskontraktet eller genomférandeavtalet.

OVRIGT

Avtalet far inte 6verlatas utan motpartens skriftiga medgivande. Oaktat vad som
nu har angivits far GVN Overlata Avtalet till bolag som &gs av Malmoé kommun
(antingen direkt eller indirekt via annat bolag).



10 TILLAMPLIG LAG OCH TVISTELOSNING

Pa Avtalet ska svensk ratt tillampas. Tvist i anledning av Avtalet ska slutligt
avgoras av allman domstol.

Avtalet har upprattats i tva (2) likalydande exemplar av vilka Parterna har tagit var sitt.

Ort och datum: Ort och datum:
MALMO KOMMUN FASTIGHETS AB
FORDONSKOLAN

genom dess gymnasie- och

vuxenutbildningsnamnd

Namn: Namn:



