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Servicenamnden

Underlag for beslut om lokalanskaffning genom investering i om-
byggnation gallande Katrinelundsskolan inom fastigheten ROn-
nen 1

Inledning

Inom fastigheten Ronnen 1 féreslas ombyggnation for att skapa forutsittningar f6r en utdk-
ning av resursskolan. Resursskolan inom Roénnen 1 har tidigare bedrivit en verksamhet med
cirka 40 elever i arskurserna 1-9. Verksamheten foreslas utokas till cirka 190 platser uppdelat
pa tva lokaliseringar inom fastigheten Ronnen 1. Verksamheten ska dels bedrivas i de lokaler
som tidigare har nyttjats av Ronnens resursskola, och en utékning foreslas ske genom att dven
bedriva verksamhet i de lokaler som tidigare har nyttjats av Ronnenskolan. For att lokalerna
ska vara dndamalsenliga for resursskolan behover de anpassas.

Grundskolenimnden beslutade 2025-04-22 att resursskolan som tidigare hetat Rénnens re-
sursskola byter namn till Katrinelundsskolan.

Behovsbeskrivning

I november 2024 beslutade grundskolenimnden om att infora resursskolor till hostterminen
2025. Beslutet grundar sig i en omfattande utredning kring sirskilt stod, som utifran méjlighet
att leva upp till skollagens krav samt méjligheten att méta elever i behov av mycket speciali-
serat sarskilt stod bland annat rekommenderar organisering av resursskolor. Utredningen har
dven identifierat ett behov av att inritta en storre resursskola med plats for de elever med mest
omfattande behov av sarskilt stod.

En resursskola dr en grundskola som enbart tar emot elever i behov av sirskilt stod. Eleverna
liser enligt grundskolans liroplan men dr i behov av sirskilt stod for att uppfylla betygskriteri-
erna eller for att undvika svarigheter i sin skolsituation. Resursskolor dr generellt mindre sko-
lenheter som kinnetecknas av anpassade lirmiljoer med sma elevgrupper och hég personaltit-
het.

I samband med utredningen har ett behov av tva olika varianter av resursskolor identifierats.
Den ena varianten ir resursskola som tillh6r och samlokaliseras med en ordinarie grundskola.
Fyra nya sadana enheter har startats upp infér hosten 2025 och riktar sig mot elever som be-
doms tillhéra malgruppen for resursskola och som har behov av inkludering i ordinarie skol-
kontext. Den andra varianten ir resursskola som dr organiserad som en enskild skola och rik-
tar sig till elever som beddms tillhéra malgruppen for resursskola och som dessutom har be-
hov av att hela skolmiljon ér anpassad. Katrinelundsskolan planeras tillgodose behovet av den
andra varianten av resursskola.
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Katrinelundsskolan bedéms ha forutsittningar for en separat resursskola som ir tillrdckligt
stor for att vara kompetensmassigt och ekonomiskt barkraftig. Det bedéms dven finnas férut-
sittningar att anpassa lokalerna for att méta verksamhetens behov av ett litet ssmmanhang for
eleverna men samtidigt med den stérre enhetens samordningsvinster. I och med att Katri-
nelundsskolan dr en utdkning av den tidigare Ronnens resursskola kan verksamheten dven
byggas vidare utifran tidigare organisation och kompentens.

Forutom utredningen kring sirskilt stod visade dven ansékningsperioden infér hdstterminen
2025 pa ett stort behov av platser i resursskola. Samtliga platser pa stadens resursskolor ar till-
satta och det finns dessutom elever som bedéms tillhéra malgruppen for resursskola som star
i ko till resursskolorna.

Fram till att lokalerna inom Roénnen 1 dr anpassade f6r resursskolan kommer delar av verk-
samheten vara omlokaliserade till Virner Rydénskolan inom fastigheten T6rnrosen 1. Det dr
angeldget att de tilltinkta ordinarie lokalerna firdigstalls si snart som mojligt for att begrinsa
den tid da delar av verksamheten 4r omlokaliserad.

Om denna lokalanskaffning inte genomférs kommer grundskolenimnden ha behov av mot-
svarande lokalanskaffning pa annan plats. Lokalbehovet ir inte begrinsat till ett geografiskt
omrade 1 staden, men inriktningen ér att det ska finnas en geografisk spridning av resursskolor.
Lokalerna inom Ronnen 1 bedéms dock, med bakgrund i ovan, ha bist forutsittningar for 4n-
damailet.

Losningsforslag

Katrinelundsskolans arskurser 1-3 foreslds nyttja de lokaler dir Ronnens resursskola tidigare
har bedrivits. Katrinelundsskolans arskurser 4-9 foreslas flytta in i de lokaler som tidigare har
nyttjats av Ronnenskolan. For att mojliggora detta har Ronnenskolan infér hostterminen 2025
omlokaliserats till lokaler tillh6rande Rorsjoskolan inom fastigheten Sparvigen 4.
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Satellitbild som visar lokalisering z‘z;g/yez‘m Rannen 1. Byﬂad 6 Gr markerad i ritt.

De lokaler som behéver anpassas dr befintliga skollokaler 1 byggnad 6 inom fastigheten Ron-
nen 1. De vaningsplan och huskroppar som foreslas tas i ansprak ar:
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- Hus A, plan 2-3 samt matsal i plan 0
- Hus B, plan 2-3
- Hus C, delar av plan 0 samt plan 1-3

- Hus E, delar av plan 0 samt plan 1
- HusF, plan 1

Utgangspunkten for anpassningen av lokalerna ar att behalla s mycket som méjligt av de be-
fintliga lokalerna med hansyn till ekonomi och klimatpaverkan. Grundskolefoérvaltningens lo-
kalprogram f6ljs delvis da behovet skiljer sig fran en ordinarie skolverksamhet, och att anpassa
befintliga lokaler innebir vissa begrinsningar kopplat till lokalprogrammets utformning.

For att lokalerna ska vara dandamalsenliga fOr resursskola behéver delar av lokalerna anpassas.
Nya rum som ger forutsittningar for ett mindre sammanhang skapas genom att dela upp be-
fintliga klassrum. Det planeras for totalt 21 klassrum med 32 tillh6rande grupprum som place-
ras 1 hus A och C. I bada huskropparna gérs rumsindelningar som kriver nya viggar och ven-
tilation. Samtliga ytor ska malas, nya dorrar ska ha sidkerhetsglas och befintliga dorrar ska for-
ses med dorrautomatik. Viggpaneler kommer monteras upp pa elevuppehallsytor och takplat-
tor kompletteras i nya rum.

Hus E behiller sin nuvarande form med trd- och metallsl6jd, textilslojd samt mediatek. Likasa
behaller hus F sin nuvarande form av entré till skolan. Musik- och bildsal behalls i hus B pa
plan 2 och pa plan 3 anpassas det befintliga personalrummet.

Verksamheten kommer nyttja Ronnens sporthall f6r undervisning i idrott och hilsa, men ett
kompletterande rorelserum kommer iordningstillas 1 hus E pa plan 0.

Utemiljon behalls i sin befintliga utformning men kompletteras med f6rrad, ett hogre staket,
nya sittbankar, solsegel, samt gungor for att tillgodose resursskolans behov.

Da lokalanskaffningen giller en ombyggnation kommer inte nagon klimatkalkyl upprittas.
Projektet kommer f6lja stadsfastigheters projekteringsanvisningar f6r miljo, vilket bland annat
innebir att 1 storsta mojliga man bevara och ateranvinda befintliga material, hallbara material
och produktgrupper kommer anvindas, och farliga kemikalier i bygg- och anliggningsproduk-
ter kommer undvikas.

Inom ramen for projektet har en riskbedomning utforts samt forslag pa atgiarder for att mini-
mera de identifierade riskerna. En identifierad risk i projektet dr att upphandlingen 6verklagas
vilket skulle forsena projektet. Risken bedéms minimeras i och med att stadsfastigheters upp-
handlingsmall dr vil beprévad. En annan risk i projektet dr att ombyggnationen paverkar pa-
gaende verksamhet under ombyggnation, da ombyggnationen behéver ske 1 etapper. For att
minimera paverkan pa pagaende skolverksamhet kommer byggarbetsomradet avskiljas hus-
och vianingsvis. Slutligen finns en risk att inkomna anbud fran upphandling av byggprodukt-
ionen avviker fran kostnadsbedémningen. For att minimera denna risk ska konkurrensen vid
upphandling frimjas genom tillrickligt ling upphandlingstid, skilig produktionstid samt pro-
portionerliga skallkrav.

Foreslagen lokallosning tillcodoser behovet av andamalsenliga lokaler f6r resursskola som dr
organiserad som en enskild skola och riktar sig till elever som bedéms har behov av att hela
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skolmiljon dr anpassad. Losningen ger goda forutsittningar f6r en verksamhet som kan méta
elever i behov av mycket specialiserat sarskilt stod.

Alternativ till féreslagen lokallosning

Grundskoleférvaltningens utredning kring sérskilt stod pekar pa behovet av en separat resurs-
skola som med foérdel kan bygga vidare pd en befintlig resursskola for att ta vara pa befintlig
organisation och kompetens. Utredningen foreslog att utreda forutsittningar for en storre en-
het kopplad till den tidigare Rénnens resursskola eller den tidigare Kommunikationsskolan da
dessa fram till hostterminen 2025 har varit de enda resursskolorna i Malmo.

Foreslagna lokaler inom fastigheten Rénnen 1 bedéms ha bittre forutsittningar an Kommuni
kationsskolan da det inom dessa lokaler finns mojlighet for en tillrickligt stor resursskola for
att den separata enheten ska vara kompetensmissigt och ekonomiskt barkraftig. Dessutom ar
det inom Ronnen 1 moijligt att tillmbtesga elever i behov av resursskola som fungerar som en
separat enhet.

Den foreslagna lokallsningen innebdr en omorganisering och bedéms vara ett effektivt nytt-
jande av det befintliga lokalbestandet. Genom att anpassa befintliga lokaler undviks en ny-
byggnation av lokaler for resursskola som skulle bli mer kostsam och tidskriavande.

Ekonomi

Investeringsekonomi

Bedomningen av det arliga utfallet av investeringen presenteras i tabellen nedan.

Ar 2025 2026 2027
Investeringens
utfall 5500 tkr 25 000 tkr 3 600 tkr

Tabellen visar investeringens bedomda utfall fordelat per dr.

En ekonomisk risk som har identifierats 1 projektet ér risken att inkomna anbud fran upp-
handling av byggproduktionen avviker fran kostnadsbedémningen. Risken bedéms inte vara
sd betydande att ett sarskilt riskpaldgg rekommenderas, och risken bedéms ligga inom det not-
mala spannet pa 10 %. Notera att riskpaldgget inte redovisas i ovan tabell.

Delar av verksamheten kommer fram till firdigstillandet vara omlokaliserade till tidigare
Kommunikationsskolans lokaler pa Virner Rydénskolan inom fastigheten Térnrosen 1. Om-
lokaliseringen bedoms inte medfora nagra tillkommande kostnader da befintliga lokaler nyttjas
enligt befintlig utformning.

Foljdinvesteringar

Forindringen innebdr att den verksamhet som tidigare kallades f6r Kommunikationsskolan
flyttas till Katrinelundsskolan, och hela den verksamhet som tillfélligt 4r omlokaliserad till
Kommunikationsskolans gamla lokaler pa Virner Rydénskolan flyttar till lokalerna inom
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Ronnen 1. Grundskoleforvaltningen utreder hur Kommunikationsskolans lokaler pa Virner
Rydénskolan kan nyttjas langsiktigt och vilka lokalanpassningar detta kan komma att innebira.

Driftkostnader och finansiering
Till drendet bifogas en livskostnadsanalys. Livskostnadsanalysen dr berdknad utifrin ett inve-
steringsbelopp om cirka 34 100 000 k.

Det finns befintliga restvirden om cirka 56 000 000 kr. En del av dessa kostnader kommer be-
héva utrangeras 1 samband med att ombyggnation gors, dven om avsikten ér att behalla sa
mycket som méjligt av de befintliga lokalerna. Beddmningen 1 nuldget ar att cirka 10 % av de
befintliga restvirdena kommer beh6va utrangeras.

Finansieringen av driftskonsekvenserna f6r lokalerna och den verksamhet som ska bedrivas 1
lokalerna sker inom ordinarie budgetram f6r grundskolenimnden. Kostnaden f6r de om-
byggda lokalerna beriknas till cirka 2 038 000 kr for grundskolenamnden ar 1.

Grundskolenimndens lokalkostnader f6r byggnad 6 inom Ronnen 1 uppgar till totalt cirka

23 027 000 kr. Kostnaden omfattar dven de lokaler som nyttjas av grundskoleférvaltningens
administrativa avdelningar. Inom Roénnen 1 hyr grundskolenimnden ytterligare tva lokaler, en
som nyttjas av resursskolan och en som nyttjas av forvaltningens administrativa avdelningar.
Tillsammans med kostnaden f6r de ombyggda lokalerna uppskattas grundskolenimndens to-
tala kostnader for lokalerna inom Ronnen 1 uppga till cirka 30 379 000 kr ar 1, varav kostna-
den for byggnad 6 bedoms uppga till cirka 25 065 000 kr.

Jamforelser och nyckeltal
Da den foreslagna lokallosningen dr en ombyggnation dir befintliga lokaler 1 stor utstrickning
bevaras och dteranvinds bedéms det inte finnas nagra limpliga objekt att jimféra med.

e Projektkostnaden kalkyleras till cirka 34 100 000 kr.
e Berord yta BTA dr 7425 kvm.
o Kostnaden/BTA kalkyleras till citka 4 600 kr/BTA.

Bedomningen ir att kostnaden for en total ombyggnation skulle uppga till cirka 150 000 000
kr. Merparten (mer dn 75 %) av de befintliga lokalerna kommer enligt forslaget bevaras och

ateranvindas, och projektkostnaden kalkyleras till cirka 34 100 000 kr. Foreslagen 16sning dr
alltsd betydligt mer kostnadseffektiv jimfort med en total ombyggnation.

Projektet slutregleras, alltsa avslutas ekonomiskt, preliminart 2027.

Tidplan
e Detaljprojektering firdigstills varen 2026
e Upphandling av entreprenad gors innan sommaren 2026
e Produktionsstart sommaren 2026
e Tirdigstillande varen 2027
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De olika vaningsplanen kommer firdigstallas 1 etapper och den totala entreprenadtiden berak-

nas till cirka nio manader. Bedomningen ar att verksamheten kommer kunna flytta in i etapper
under varen 2027.

Den storsta risken med tidplanen ér att beslut efter upphandlingen, som sker enligt lagen om
offentlig upphandling (2016:1145), blir 6verklagad.

Bilagor

- Livskostnadsanalys - Kalkyl lokalkostnad ombyggnation Rénnen 1
- Ritningar Ronnen 1

- Karta lokalisering Rénnen 1



