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5803

Sammanfattning

Planforslag

Detaljplanens syfte ar att gora det majligt att bedriva
skolverksamhet och centrumverksamhet i en aldre
gardsbebyggelse. Syftet ar aven att mojliggora for en ny
byggnad med samma anvandning for att komplettera den
befintliga bebyggelsen. Detaljplanen syftar aven till att bevara
den kulturhistoriskt vardefulla miljén och att skydda uppvaxta
trad.

Detaljplanen innebar att mark som idag ar planlagd for
samlingslokaler, servering, forskola, fritidshem, fritidsgard och
bostader istéllet planlaggs fér centrum och skola. Det innebéar
aven att en ny byggratt tillkommer. Detaljplanen méjliggor att
befintlig skolverksamhet kan fortsétta inom fastigheten och att
fastigheten fortsatt kan anvandas flexibelt for ett flertal olika
verksamheter. Planlaggningen innebar att befintlig bebyggelse
med mangardsbyggnad och tva flyglar belaggs med
rivningsforbud, vilket sakerstaller att man kan félja omradets
historiska utveckling fran lantbruksmark till storskaligt
bostadsomrade.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att gora det maijligt att bedriva
skolverksamhet och centrumverksamhet i en aldre
gardsbebyggelse. Syftet ar aven att mojliggora for en ny
byggnad med samma anvandning for att komplettera den
befintliga bebyggelsen. Detaljplanen syftar aven till att bevara
den kulturhistoriskt vardefulla miljon och att skydda uppvéaxta
trad.

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersdkning enligt 6 kapitlet 68
miljobalken inte beddmts medfora en betydande
miljdpaverkan. Det innebar att en strategisk miljobedémning
inte har gjorts. De konsekvenser for miljon som detaljplanen
ger upphov till redovisas i avsnittet forutsattningar och
konsekvenser.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 60 manader (5 ar) och borjar galla fran
och med att planen far laga kraft.
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2. Beskrivning av detaljplanen

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de dvergripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt och motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Stadsbyggnadsidén ar att méjliggéra for fortsatt anvandning
och utveckling av en aldre gardsbebyggelse,
Hagalundsgarden. Gardsbebyggelsen bidrar till en forstaelse
for stadens framvaxt och synliggér Malmds historia genom en
bevarad gardsmiljo som ligger i ett storskaligt, modernistiskt
omrade. Att befintliga byggnader kan anvandas for nya
andamal bidrar till hushallning av resurser. Uppvuxen
vegetation med aldre trad bevaras for att bidra till
ekosystemtjanster och till att bevara gardsmiljons karaktar.

En ny byggratt bidrar till att fastighetens markyta anvands
effektivt och kompletterar den aldre bebyggelsen. Byggratten
mOjliggor uppférandet av en samtida byggnad med utformning
anpassad efter aktuell verksamhet. Byggratten &r anpassad till
befintlig bebyggelse inom fastigheten och till nAromradet
géallande placering och skala.

Detaljplanen bidrar till funktionsblandning i ett omrade som i
ovrigt domineras av bostadsbebyggelse och ger forutom skola
moijlighet till andra utatriktade andamal inom andamalet
centrumverksamhet. Detaljplanen bidrar darmed till 6kat liv
och rorelse i stadsdelen. Mdjlighet for fler skolplatser
tillgodoser samhallservice for Malmos invanare. Skola i narhet
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5803

till bostader innebéar potentiellt farre resor med bil och
underlattar att barn sjalva kan ga eller cykla till skolan for de
som bor néra sin skola.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

Foreslagen anvandning och storlek for ny byggratt har avvagts
i forhallandet mot den aldre gardsbebyggelsens
kulturmiljovarden och ett bevarande av befintlig gronstruktur.

Gestaltningsprinciper

Tillkommande byggratt har anpassats efter befintlig
gardsbebyggelse genom att begréansas till tva vaningar.
Placeringen av den nya byggratten tar hansyn till att den aldre
gardsbebyggelsens struktur ska vara lasbar. Placeringen av
byggratten skapar ocksa ett avstand mellan ny byggnad och
det hogre flerbostadshuset i norr.
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3. Forutsattningar och konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning. Utifran
olika aspekter beskrivs
planeringsférutsattningarna samt konsekvenserna
av detaljplanens genomférande. Har framgar
ocksd hur kommunen har bedomt lampligheten pa
en detaljerad niva.
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Tematisk indelning / Allmanna
Intressen

Bebyggelse- och stadsbild

Nulage

Innan Sdderkulla byggdes ut under 1960-talet utgjordes
omradet framst av akermark och gardar. Bebyggelsen inom
fastigheten harstammar fran en aldre gard, Hagalundsgarden.
Soderkulla byggdes ut under 1960-talet och sedan dess har
det bedrivits fritids- och skolverksamhet i byggnaderna inom
fastigheten och fran och med 2015 &ven i en tillfallig paviljong.

Struktur och
sammanhang

Planomradet med den gamla garden omges framst av
bostader i flerbostadshus i en storskalig stadsstruktur fran
1960-talet. Vastra Soderkulla uppvisar en tidstypisk
bebyggelsestruktur med en variation av hoga och laga
flerbostadshus. Visionen for stadsbyggandet var hus i park.
Hoga hus placerades mot gronytan, ofta fasforskjutna for att
bilda en tydlig rumslighet, och lagre hus placerades langre ut. |
den senare, serieproducerade bebyggelsen praglas
stadsplanerna av stora, ratvinkliga gardar, langa siktlinjer och
en langt driven funktionsuppdelning.

Vastra Soderkulla uppfordes i tva etapper, i borjan respektive i
slutet av 1960-talet. Soderkulla avviker fran andra
bostadsomraden i Malmo fran 1960-talet, dels genom att det
finns ett nat av gator istallet for bara atervandsgator, dels
genom att det inom omradet finns patagliga nivaskillnader.
Samtidigt har merparten av husen en tidstypisk arkitektonisk
utformning med till exempel tegelfasader, men det finns ocksa
en stor andel hus med fasader av betongelement.
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W

Foto fran park i bostadsomradet Soderkulla.

Bebyggelse inom fastigheten
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Inom planomradet finns tre byggnader varav den norra ar
gardens ursprungliga mangardsbyggnad. De bada flyglarna ar
fore detta ekonomibyggnader. Framfér huvudbyggnaden och
de bada flyglarna skapas en tydlig gardsplan som dppnar sig
mot s6der. Samtliga byggnader ar uppférda i 1,5 plan med
sadeltak och ljust putsade fasader. Inom planomradet finns
ocksa en tillfallig paviljongbyggnad.

Marken &r till stora delar hardgjord med asfalt eller marksten.
Norr om huvudbyggnaden finns héga uppvuxna trad och en
mindre grasyta. Mitt pa gardsplanen finns en rundel belagd
med konstgras och en flaggstang. Mot Kungsornsgatan direkt
soder om gardsplanen finns viss vaxtlighet i form av buskar
och tva uppvuxna trad samt ett staket i smide med en centralt
placerad grind med murade och putsade grindstolpar.

Mangardsbyggnaden och de tva flyglarna, vy frdn Kungsornsgatan.

Konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen bekraftar befintliga
fornallanden och majliggor en ny byggratt. Paverkan pa
bebyggelse- och stadsbild beddoms lag, eftersom byggréatten
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begransas till tva vaningar. Dar byggratten placeras finns i
nulaget en tillfallig paviljong. Byggratten bedéms inte paverka
omkringliggande bebyggelse gallande skuggning eller sikt.

Den nya skolbyggnaden foreslas uppforas i tva vaningar i
samtida arkitektur med ett tak som upplevs platt. Utformningen
av byggnaden foreslas ha en tydlig volym som efterliknar de
intilliggande flerbostadshusens volymer. Som fasadmaterial
foreslas vit puts for att relatera till de befintliga
gardsbyggnaderna som har vit puts. Den tillkommande
skolbyggnaden avviker fran utformningen av de befintliga
gardsbyggnaderna och skapar pa sa satt en tydlighet i att de
tillkommit under olika tidsperioder.

lllustration dver forslag till gestaltning av ny skolbyggnad fran sydvast (GRS
Arkitektur 2023-02-08).
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lllustration dver forslag till gestaltning av ny skolbyggnad fran sydost (GRS
Arkitektur 2023-02-08).

Volymstudie over forslag till gestaltning av ny skolbyggnad (GRS Arkitektur
2023-02-08).

Gronstruktur

Nulage
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Narmsta park ar Fosietorpsparken cirka 100 meter vaster om
planomradet. Parktillgangen i omradet ar enligt Malmo stads
gronmodell god, med tillgang till olika typer av parker.

Fastigheten ar idag till stor del bebyggd eller hardgjord av
asfalt. Inom planomradet finns flera stora trad samt rabatter
och mindre grasytor runt befintliga byggnader. Traden ger
platsen en gron karaktar och behaglig utemiljo. Befintliga trad
ar viktiga ekologiska inslag och kan vara vaxtplats for bland
annat lavar och svampar samt boplats for insekter och faglar.

En tradinventering har genomforts, (Tradkontoret 2022-07-04),
dar totalt 17 trad har beddmts. Tradens bevarandevérde har
bestamts genom att vdga samman deras vitalitet, juridiska
skydd och potential att leva vidare pa platsen. Fem trad har
bedomts som bevarandevarda av arterna ask, parklind och
balsampoppel.

Konsekvenser

Planforslaget beddms inte paverka den befintliga
gronstrukturen negativt, ytan for ny byggréatt ar redan
hardgjord och gronstruktur saknas. | forslaget till utformning av
skolgarden tillkommer planteringsytor vilket innebéar en 6kad
andel gronska.

Huvuddelen av traden finns i fastighetens norra del, dar finns
aven de fem skyddsvarda traden. Pa plankartan regleras att
utforandet av marken dar traden star ska vara genomslapplig,
den far alltsa inte hardgoras utan ska bevaras genomslapplig.
De trdd som bedoms bevarandevarda skyddas med marklov
och bestammelse om att trad endast far fallas om det ar sjukt
eller utg6r en séakerhetsrisk.
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Foto som visar vaxtlighet i den norra delen av fastigheten.
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lllustrationsplan over forslag till utformning av skolgard (Studio Sueca 2023-02-
13).

Trafik och parkering

Nulage

Intilliggande gata, Kungsornsgatan, &ar en atervandsgata med
trottoar. Cykling sker i gata. Separerad cykelvag ansluter till
Kungsdrnsgatan i vaster via Fosietorpsparken, vilken ar
ansluten till cykelvagnatet i Hermodsdal via Madrigalgangen.
Parkering finns inom fastigheten och angéring sker fran
Kungsornsgatan. Enligt gallande detaljplan tillats parkering pa
vastra sidan av planomradet, avskilt fran den aldre
gardsbebyggelsen.

Konsekvenser

Detaljplanen bekréftar befintlig situation genom anvandningen
skola och utbkar méjlig markanvandning till
centrumverksamhet. Planforslaget bedéms inte bidra till en
storre utdokning av verksamheten och darmed inte till
betydande mer trafik.

Skolan beraknas for ett elevantal pa 140 elever och 15
anstallda. Med mobilitetsatgarder pa basniva beraknas
behovet till 7 bilplatser. En av dessa platser ska uppfylla
kraven for rérelsehindrad och placeras hogst 25 meter fran
entré. Parkeringen for bilar foreslas i anslutning till den nya
skolbyggnaden med infart fran Kungsornsgatan.
Cykelparkering foreslas inom skolgarden i huvudsak langs
med bullerskydd mot Kungsoérnsgatan, behovet av
cykelparkeringsplatser beraknas till 79 - 107 stycken. Halften
av dessa cykelparkeringsplatser ska vara vaderskyddade.
Cykelparkering foreslas framst i anslutning till de befintliga
gardsbyggnaderna mot Kungsornsgatan, de vaderskyddade
platserna foreslas vara integrerade i utformningen av
bullerskyddet.
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Parkeringsbehovet provas i bygglovet. Om det slutgiltiga
projektet skiljer sig fran ovanstaende behéver en ny
parkeringsutredning tas fram.

Parkering tillats inom hela planomradet. Syftet &r att
anvandningen av fastigheten ska vara flexibel och att
utformning av parkering ska kunna anpassas efter de
verksamheter som tillats enligt detaljplanen. Anvandningen
centrum tillater en variation av verksamheter med olika
parkeringsbehov sasom handel, samlingslokaler och kontor.
Att parkering inte begransas till en sarskild yta bedéms inte
innebara nagon negativ konsekvens for gardsbebyggelsen
eftersom kulturmiljévardena ligger i gardsrummet och
bebyggelsen vilket fortsatt bevaras.

Urklipp fran illustrationsplan som visar forslag till parkeringsplats (Studio Sueca
2023-02-13).

Teknisk infrastruktur
Nulage
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Planomradet ansluter till ledningar for el, VA, fjarrvarme och
telefoni.

Konsekvenser

Planforslaget genomférande kan innebara att vissa ledningar
inom planomradet kan behdva laggas om. Utreds efter
samrad.

Kulturmiljé och arkeologi

Nulage

Ett kulturmiljdunderlag (Tyréns 2022-10-11) har tagits fram i
syfte att peka ut och belysa de kulturhistoriska
bebyggelsevarden som finns inom fastigheten. Fastigheten
Parsifal 5 ligger inom ett storre omrade som benamns Malmo-
Limhamn inom Kulturmiljoprogrammet 2006 fran Lansstyrelsen
i Skane. Fastigheten eller naromradet berors inte direkt i motiv
for bevarande men ingar som en del i Malmos historia, kanske
framst i egenskap av bevarad gardsmiljo som idag finns
insprangd i ett mer storskaligt stadsomrade som byggts ut
under 1960-talet.

Garden utgor en representant for det smaskaliga jordbruk som
var mycket vanligt forekommande pa Skanes landsbygd langt
in pa 1900-talet men som under 1900-talets andra hélft ofta
gavs annan verksamhet efter att odlingslandskapet bebyggts
med bostader. Byggnaderna inom fastigheten bedéms vara
uppférda under sent 1800-tal eller tidigt 1900-tal och ar tydligt
representativa for den tidens gardsarkitektur. Utformningen ar
delvis bevarad genom den halvt kringbyggda struktur och
uttrycksfulla listverk kring fonster, portar och i fasad. Exteriort
har samtliga byggnader dock genomgatt manga férandringar
av ytskikt vilket sammantaget gor att det kulturhistoriska vardet
minskat avsevart. Interiort finns det ett fatal byggnadsdetaljer i
framforallt huvudbyggnaden som kakelugnar och listverk som
kan beratta om hur byggnaden en
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gang varit inredd. De manga férandringar som gjorts under
1900-talets andra halft har dock kraftigt minskat byggnadernas
interibra varden.

Sammantaget beddéms byggnaderna som utgor
gardsstrukturen ha ett stort kulturhistoriskt varde da den ar ett
av fa bevarade gardslagen i omradet och har som sadan en
viktig roll i berattelsen om Fosie och dess utveckling fran
skiftesreformerna och framat. Tillaggas kan ocksa att
uppvuxna trad inom fastigheten ar karaktarsskapande och
innehar ett visst kulturhistoriskt varde.

Sammanfattningsvis kan fastighetens kulturvarden kopplas
framst till gardslaget som sadant, namnet Hagalunds gard,
den delvis kringbyggda strukturen med innergard och gronyta i
norr samt byggnadernas delvis bevarade listverk av tegel runt
fonster och portar samt listverk i puts langs huvudbyggnadens
takfot och fasader.

Konsekvenser

Befintlig gardsbebyggelse belaggs med rivningsforbud och
kommer darfor att bevaras. Tilkommande byggratt placeras
med avstand fran befintliga byggnader for att bevara lasbarhet
och forstaelse for den aldre gardsstrukturen. De befintliga
uppvéxta traden med bevarandevarde skyddas med marklov
och darmed bevaras vegetationen som ar en viktig del av
gardsmiljon. Planforslaget bedoms inte medfora nagra
negativa konsekvenser for kulturmiljon.

Luftkvalitet MKN

Nulage

Malmo stads kartering for berdkning av kvavedioxid visar
nivaer fran 10-12 pg/m3 for planomradet.
Luftféroreningshalterna underskrider darmed med marginal
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kommunens riktvarde for hégsta halt kvavedioxid vid férskolor
och skolor (20 pg/m3).

Konsekvenser

Planforslaget bedoms inte medfdra en betydande férsamring
av luftkvaliteten i omradet. Inga atgarder bedéms nodvandiga.

Vattenkvalitet MKN

Nulage

Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala
dagvattenledningar till Malmds kanaler. Slutlig recipient ar
Malmo hamnomrade.

Enligt statusklassningen fér Malmo hamnomrade har den
ekologiska statusen bedomts som mattlig medan den kemiska
statusen, exklusive kvicksilver, ar god. Miljokvalitetsnormen
anger att god ekologisk status ska uppnas till ar 2027.

Konsekvenser

Detaljplanen mojliggér anvandningarna skola och centrum.
Ingen av dessa anvandningar bedéms i sig ge upphov till
fororeningar som medfor nagon risk for forsvarande av att
uppna mal for miljokvalitetsnormer for vatten. Ett
genomfdrande av detaljplanen innebar att markférorening
inom planomradet avhjalps. Sammantaget bedoms ett
genomforande av detaljplanen inte medféra nagon risk for
forsvarande av att uppna mal for miljokvalitetsnormer for
vatten.

Skyfall

Nulage
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Planomradet ligger inom uppmarksamhetsomrade for skyfall.
Fastigheten ar till storsta del hardgjord, vissa planteringsytor
och storre uppvaxta trad finns.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen leder inte till att andelen
hardgjord mark 6kar och bedéms inte generera en 6kad
avrinning mot grannfastigheter. Delar av marken inom
planomradet bestar idag av genomslapplig naturmark.
Detaljplanen reglerar att marken fortsatt ska vara
genomslapplig i syfte att bevara befintlig fordréjningskapacitet
inom planomradet. Marklov behover ges for sadant som
paverkar markens genomslapplighet.

Geotekniska forhallanden

Nulage

Geoteknisk undersokning (Peab Anlaggning AB, 2022-07-07)
har genomfdrts och visar att jordlagren inom ytan fér ny
byggratt bestar av asfalt, forstarkningsgrus, fyllning av
mulljord, sand/lermoréan, samt silt/sand/lermoran. Grundvatten
har inte patraffats ner till ett djup av cirka 3,5 meter under
asfalten.

Konsekvenser

Sammanfattningsvis kan byggnad inom ny byggratt
grundlaggas pa konventionellt satt. Detaljer beskrivs i
undersodkningen.

Markfororeningar

Nulage
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Miljoteknisk markundersdkning (Peab Anlaggning 2023-03-01)
har genomforts, utredningen konstaterar att det finns
fororenad mark inom planomradet. Féroreningen &r begransad
till fyllnadsmaterialet i den vastra delen av fastigheten vid den
befintliga parkeringsplatsen. Grundvattnet ar inte paverkat av
fororeningar.

Konsekvenser

Markanvandningen skola klassas som kanslig
markanvandning. For att marken ska kunna bedémas som
lamplig kravs avhjalpandeatgarder for befintliga
markfororeningar. Atgarderna &r sammanfattat utschaktning
foljt av sortering av massorna efter fororeningshalt och
darefter bortforsel till godkand mottagningsanlaggning. Icke
fororenade massor kan ateranvandas pa platsen. Asfalten pa
parkeringsplatsen ska hanteras som farligt avfall.

Omgivningsbuller

Nulage

Planomradet &r utsatt for trafikbuller fran det omgivande
vagnatet, narmast fran Kungsornsvagen men aven fran Inre
Ringvagen.

Enligt Riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik
(NV-01534-17), bor den ekvivalenta bullernivan 50 dBA inte
overskridas pa de delar av skolgarden som ar avsedda for lek,
vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bér den maximala
nivan 70 dBA inte 6verskridas pa dessa ytor. Den maximala
nivan bor inte overskridas mer éan 5 ganger per maxtimme
under ett arsmedeldygn, under den tid skolgarden nyttjas
(exempelvis kl. 07-18).

For att bedoma forutsattningar for markanvandningen skola
har en trafikbullerutredning tagits fram (Sound view
instruments AB, 2022-07-01). Utredningen visar att utan
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bullerreducerande atgarder ¢verskrids Naturvardsverkets
riktvarden om 50 dBA med 1 dB for bade nulaget och for
prognosar 2040.

Konsekvenser

For att skolgarden inom fastigheten ska uppfylla riktvarden for
god ljudmiljo kravs att bullerskydd uppfors langs med
huvuddelen av skolans fastighetsgréans mot Kungsérnsgatan
och i riktning mot Munkhéattegatan.

Berakning av dygnsekvivalent ljudniva for vagtrafikbuller &r 2040 med
bullerreducerande atgarder. Foreslaget bullerskydd med en hojd pa 2 meter

visas med gron linje. (Sound view instruments 2022-06-30).

| forslaget till placering av bullerskydd ska det erséatta en
befintlig grindentré fran Kungsornsgatan och darmed skapa en
sluten skolgard mellan de aldre gardsbyggnaderna. Entré for
gaende- och cyklister foreslas darfor placeras langre vasterut
pa Kungsornsgatan. For att skapa en god milj6 for vistelse pa
skolgarden och for gdende pa Kungsornsgatan foreslas en
gestaltning av bullerplanket med ett formsprak som ansluter till
de aldre gardsbyggnaderna. Pa sa satt bedéms bullerskyddet
inte paverka varken kulturmiljon eller garden negativt. Med en
|attlast entré i bullerskyddet skapas en trygg och inbunden
skolmiljo med tydliga granser mellan skolomradet och
omvarlden.
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Foreslaget bullerskydd markerat med réd linje. De vindskyddade
cykelparkeringarna foreslas vara integrerade i utformningen av bullerskyddet.
(Studio Sueca 2023-02-13).

Risk

Nulage

Planomradet ligger cirka 100 meter norr om Inre Ringvagen
som utgor vag for farligt gods. Planomradet ligger utanfor
vagens uppmarksamhetsavstand.

Konsekvenser

Inga atgarder bedoms nodvandiga.

Dagsljus och solljus

Nulage
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Dagsljustillgangen i befintliga byggnader styrs av byggnadens
utformning.

Konsekvenser

Beroende pa anvandning kan utredningar och behov av
atgarder gallande dagsljustillgang i befintliga och nya
byggnader behdva redovisas av fastighetsagaren i samband
med bygglovsansokan.

Detaljplanen bedéms kunna tillgodose friyta med goda
forhallanden gallande bade sol och skugga.

Inga atgarder bedéms nodvandiga gallande solljus.

Beredskap

Nulage

Planomradet &r belaget inom normal insatstid, under 10
minuter, for rAddningstjansten.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebar inga atgarder.

Sociala konsekvenser

Nulage

Placeringen av en grundskola i ett bostadsomrade innebar att
platsen besoks och befolkas av bade personal och larare
under dagtid. Att manniskor ror sig i ett omrade och vistas pa
en plats beddéms leda till en k&nsla av trygghet. Den aldre
gardsbebyggelsen ger en historisk forstaelse for platsen och
bidrar till att skapa en platsidentitet.

Konsekvenser
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Planforslaget innebar fortsatt funktioner som innebar ett flode

av manniskor till platsen. Forslaget innebar aven att den aldre
gardsbebyggelsen bevaras. Forslaget bedoms darfor inte leda
till negativa sociala konsekvenser.

Barnperspektiv

Nulage

Den befintliga grundskolan uppfyller riktlinjer for friyta vid
forskola och skola. Verksamheten ligger i anslutning till ett
utvecklat gang- och cykelvagnat, vilket underlattar for barn att
sjalva kunna gé eller cykla till skolan. Aven verksamhetens
narhet till park ar en kvalitet som ar av betydelse fér barns
valmaende och utveckling.

Konsekvenser

Planforslaget maojliggor for en verksamhet med 140 barn i
arskurs 4-9, vilket kraver en friyta pa 15 m2/barn. Friytan ska
vara tillrackligt stor for att méjliggéra olika sorters lek, samvaro
och pedagogisk verksamhet, sa att flickor och pojkar och flera
grupper av elever samtidigt kan goéra olika saker. Det ar
verksamheten som tydliggor, tillvaratar och utvecklar friytans
anvandningsmaojligheter utifran detta.

Planforslaget mojliggor for en gard pa 2805 m2, vilket innebar
en friyta pa cirka 20 m2/barn. Planforslaget tillgodoser darmed
de riktlinjer som finns for friyta vid skola och forskola.
Planlaggningen beddéms majliggora for en fortsatt god miljo for
barn eftersom markanvandningen skola mdjliggors pa en gard
med redan uppvuxen vaxtlighet och med tillrackligt stor yta for
olika typer av miljoer. Bade den trygga zonen, den rérelserika
zonen och den vilda zonen bedéms rymma inom garden.

Planforslaget bedoms forbattra ljudmiljon pa garden eftersom
bullerskydd da behover uppforas.
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Jamstalldhet

Nulage

Placeringen av grundskolan i bostadsomrade med god
forsorjning av kollektivtrafik och gang- och cykelvagar bedoms
positivt ur ett jamstalldhetsperspektiv. Fardsatten gang, cykel
och kollektivtrafik &r ekonomiskt tillgangliga och brukbara av
barn och unga.

Konsekvenser

En utékning av tillaten markanvéandning inom fastigheten till att
inbegripa bade skol- och centrumandamal bedoms positivt ur
ett jamstalldhetsperspektiv eftersom det innebar att
kommersiell- och offentlig service maojliggors i
bostadsomradet.

Samhallsservice och kommersiell service

Nulage

Omradet forsorjs med stadsbusstrafik, narmsta hallplats ar
Malmo Kungsornsgatan cirka 50 meter ifran planomradet.

Inom storkvarteret Parsifal finns det tva kommunala forskolor,
varav en av dem, Gladans forskola, angransar direkt till
planomradet i 6ster. Narmsta kommunala grundskola ar
Soderkullaskolan (ak f-9) och Hermodsdalsskolan (ak f-9).

Konsekvenser

Genomforande av detaljplanen majliggor att grundskola for
cirka 140 elever och centrumverksamhet kan bedrivas inom
fastigheten vilket mojliggor en utdkad mojlighet for
samhallsservice och kommersiell service.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan

Planomradet redovisas i versiktsplanen som blandad
stadsbebyggelse med den lagre bebyggelsetathetsgraden.
Omradets karaktar beskrivs som ett storskaligt
bostadsomrade.

Planomradet omfattas av dversiktsplanens platsspecifika
riktlinjer for Fosiestraket och bidrar i enlighet med riktlinjerna
till att 6ka inslaget av utbildning och arbetsplatser inom
omradet. Delar av Fosiestraket ar ett av de omraden i Malmo
som paverkas negativt vid extrema regn. Omradet ligger inom
uppmarksamhetsomrade for skyfall och sarskild hansyn maste
tas i forhallande till dagvattenhantering och
skyfallsproblematik.

Soder om planomradet gar Inre Ringvagen som ar utpekad
som led for farligt gods. Planomradet ligger utanfor vagens
uppmarksamhetsavstand.

Gallande detaljplaner

Omradet ar tidigare planlagt. Bertrd gallande detaljplan &r Dp
4341 (antagen 1994). Tomtindelningen TO0694 géller som
fastighetsindelningsbestammelse.

Gallande detaljplan anger anvandningarna: Samlingslokaler,
servering, forskola, fritidshem, fritidsgard och bostader. En stor
del av marken far inte bebyggas. Befintliga byggnader
bekraftas och omfattas av rivningsférbud samt forbud mot
forvanskning. Nagra befintliga trad ska bevaras och marklov
kravs for fallning av traden.
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Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser
upphor att galla inom planomradets granser i samband med
att denna detaljplan vinner laga kraft.

Urklipp fran gallande detaljplan Dp 4341, antagen 1994,
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4. Genomfdrande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, dvs vilka atgarder som &ar nédvandiga
att vidta och hur ansvaret for dessa fordelar sig
mellan fastighetsagare och kommunen.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med
VA-Syd. Avstandet mellan brandposterna ska vara max 150
meter. Exploatdr ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar
sakerstalld i samband med bygglov.

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom
omradet. Avstandet mellan kérbar vag och husens entré far
inte Overstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och
uppstallningsplats ska vara max 75 meter. Exploator ska
redovisa att atkomligheten ar sakerstalld i samband med
bygglovsansikan.

| samband med fortsatt markprojektering bor behovet av
ledningar for el och VA utredas.

Eventuell nbédvandig flytt eller ombyggnad av fjarrvarme-, gas-,
VA-, tele- eller elledningar bekostas av exploatoren.

Utbyggnad vatten och avlopp

Vid hojdsattningen av omradet ska VA Syd medverka for att
sakerstalla att spillvatten och dagvatten kan avledas med
sjalvfall.

Exploatéren ansvarar for kostnader i samband med eventuell
utbyggnad av vatten och avlopp.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Fastighetsagare eller exploattér inom omradet ar ansvarig for
kostnaderna for en utbyggnad enligt detaljplanen.

Planavgift

Kostnhaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.
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Organisatoriska fragor
Tidplan
Exploatoren avser att genomfora detaljplanen nar den far laga

kraft. Eventuellt pabdrjas bygglovsanstkan for ny byggnad
parallellt med detaljplaneprocessen.
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Kulturvarden

Rivningsforbud

Detaljplanen innehaller bestammelser om att byggnader inom
fastigheten Parsifal 5 inte far rivas. Forbudet innebéar att de tre
gardsbyggnaderna, kvarvarande fran Hagalundsgarden
uppford runt forra sekelskiftet, ska bevaras och inte far rivas.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Geoteknisk undersdkning

Geoteknisk undersokning (Peab Anlaggning AB, 2022-07-07)
har genomforts och visar att jordlagren inom ytan for ny
byggratt bestar av asfalt, forstarkningsgrus, fylining av
mulljord, sand/lermoran, samt silt/sand/lermoran. Grundvatten
har inte patraffats ner till ett djup om cirka 3,5 meter under
asfalten.

Sammanfattningsvis kan byggnaden inom den nya byggratten
grundlaggas pa konventionellt satt, detaljer beskrivs i
undersokningen.

Miljoteknisk markundersékning
Beddmning

Detaljplanen anger markanvandningen forskola/skola pa den
undersokta platsen. Denna markanvandning klassas som
kanslig markanvandning (KM).

Den genomforda miljotekniska markundersokningen (Peab
Anlaggning 2023-03-01) har pavisat fororeningar i halter 6éver
naturvardsverkets generella riktvarden for miljokvalitetsnormer
(MKM) i fyliningen i provpunkt 1. Narliggande punkter,
provpunkt 2 och provpunkt 3 visar halter av PAH over KM.
Fororeningen ar begransad till fyllnadsmaterialet i den vastra
delen av omradet. Inga fororeningshalter 6ver KM har hittats i
lermoranen som underlager fyliningen.

Forhojda halter av barium har uppmatts i plattgruset men
bedoms darfor inte utgdra nagon risk for manniskors halsa dar
det ligger under stenplattorna. Grundvattnet ar inte paverkat
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av nagra féroreningar.

Undersokningen ar en oversiktlig undersokning utford med
skruvborr eftersom inga féroreningar patraffats i fyliningen
eller i den naturliga lermoranen i omradet utanfor
parkeringsplatsen i den vastra delen av
undersdkningsomradet, beddms féroreningssituationen pa
platsen vara begransad till fyllnadsmassorna i detta omrade.
Huruvida det ar en fororening som uppkommit genom ett
lackande fordon, aldre hantering av lantbruksmaskiner eller

om fyllnadsmassorna varit fororenade nar de lagts dit ar oklart.

Ovriga delar av omradet bedéms utifran ett
fororeningsperspektiv vara lampliga for den planerade
markanvandningen och utgodr ingen risk fér manniskors halsa.

Forslag pa atgarder

De oljeférorenade massorna kommer att behdva schaktas ur i
samband med byggnationen av den nya byggnaden da det
inte ar lampligt att ha en kand férorening pa ett skolomrade
och féroreningen bedéms vara begransad. | samband med
utskiftningen bor de fororenade massorna avgransas
ytterligare och hanteras utifran sin féroreningsgrad.
Fororenade massor ska koras till godkand
mottagningsanlaggning och far inte ateranvandas pa platsen.
Icke fororenade massor kan, om de ar tekniskt [ampade,
ateranvandas pa platsen.

Asfalten pa parkeringsplatsen ska hanteras som farligt avfall.

Undersokningen innebar att en markférorening upptackts och
detta maste omgaende enligt (10 kapitlet 11 § Miljdbalken)
meddelas tillsynsmyndigheten. En anmalan om
avhjalpandeatgard (enligt 28 § férordningen om miljéfarlig
verksamhet och halsoskydd) ska skickas in och godkannas av
tillsynsmyndigheten.
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Trafikbullerutredning

Gallande normer och riktvarden for trafikbuller pa
skolgard

Enligt Riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik
(NV-01534-17), for ny skolgard som exponeras for buller fran
vag- och/eller spartrafik bor den ekvivalenta bullernivan 50
dBA ej 6verskridas pa de delar av garden som ar avsedda for
lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bor den maximala
nivan pa 70 dBA ej dverskridas pa dessa ytor. Den maximala
nivan bor inte dverskridas mer an 5 ganger per maxtimme
under ett arsmedeldygn, under den tid skolgarden nyttjas
(exempelvis kl. 07-18).

Resultat

Berakningar av bullerutbredning utomhus har gjorts for
dygnsekvivalent ljudniva (LAeq) och fér maximal ljudniva
(LAFmax). Berakningsresultaten redovisas i bilaga 1 - 6.
Fargfaltsredovisningen i bilagorna visar bullerutbredningen pa
hojden 1,5 m Over mark. | bilagorna som visar de ekvivalenta
ljudnivaerna (1,3 och 5) representerar ljusgron farg kravet om
50 dBA. | bilagorna som visar de maximala ljudnivaerna (2,4
och 6) representerar ljusgron farg kravet om 70 dBA maximal
ljudniva.

Berakning av dygnsekvivalent ljudniva for vagtrafikbuller 2040 utan

bullerreducerande atgarder (Sound view instruments 2022-06-30).

Sida 35



5803

Berakningar av bullerutbredning utomhus har gjorts for
dygnsekvivalent ljudniva LAeq och for maximal ljudniva
LAFmax (Sound view instruments 2022-07-01).
Berakningarna visar att utan bullerreducerande atgarder
overskrids kravet om 50 dBA med 1 dB for bade nulaget och
for prognosar 2040. Kravet om 70 dBA 6verskrids upp mot 6
dB for bade nulaget och fér prognosar 2040. For att uppfylla
gallande normer och riktvarden kan det byggas en
bullerskarm.

Berakning av dygnsekvivalent ljudniva for vagtrafikbuller &r 2040 med

bullerreducerande atgarder. Foreslaget bullerskydd visas med grén linje.
(Sound view instruments 2022-06-30).

Kulturmiljdunderlag
Vardefulla bebyggelsemiljoer

Kulturmiljpunderlaget (Tyréns 2022-10-11) redogor for pa
vilket satt de kulturhistoriska vardena kan tillvaratas i fortsatt
planarbete. Byggnader eller miljder som ar sarskilt vardefulla
fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt far enligt plan- och bygglagen (PBL) inte forvanskas.
Vad som utgdr sarskilt vardefulla byggnader eller miljoer
bestams av ett antal olika kriterier.

For att en byggnad ska betraktas som sarskilt vardefull kravs
det att byggnadens varde ar sa stort att dess bevarande kan
sagas utgora ett verkligt allmant intresse. Detta galler inte bara
enskilda byggnader av monumental karaktar eller stort
historiskt varde, utan ocksa byggnader och bebyggelsemiljcer
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som representerar olika tidsepoker eller nagot karaktaristiskt
fran skilda sociala miljder. (Boverkets kunskapsbank,
Forvanskningsforbudet.)

Fastigheten Parsifal 5 ligger inom ett stérre omrade som
benamns Malmo-Limhamn inom Kulturmiljoprogrammet 2006
fran Lansstyrelsen i Skane Lan. Fastigheten eller naromradet
berdrs inte direkt i motiv for bevarande men ingar som en del i
Malmas historia, kanske framst i egenskap av bevarad
gardsmiljé som idag finns insprangd i ett mer storskaligt
stadsomrade som byggts ut under 1960-talet.

Kulturhistoriskt varde

Hagalunds gard inom fastigheten Parsifal 5 skiftades ut till sin
nuvarande placering fran en nara intilliggande bykarna i
samband med enskiftet i borjan pa 1800-talet och speglar pa
sa vis skiftesreformerna i omradet. Garden utgor en
representant for det smaskaliga jordbruk som var mycket
vanligt forekommande pa Skanes landsbygd langt in pa 1900-
talet men som under 1900-talets andra halft ofta gavs annan
verksamhet efter att odlingslandskapet bebyggts med
bostader. Ursprunget till namnet Hagalunds gard har inte
kunnat klarlaggas inom ramen for denna utredning men kan
vara ett namn med lokalhistorisk anknytning.

Byggnaderna inom fastigheten beddms vara uppforda under
sent 1800-tal eller tidigt 1900-tal och ar tydligt representativa
for den tidens gardsarkitektur. De bevarar delvis sin
utformning genom sin halvt kringbyggda struktur och
uttrycksfulla listverk kring fonster, portar och i fasad. Exteriort
har samtliga byggnader dock genomgatt manga férandringar
av ytskikt vilket sammantaget gor att det kulturhistoriska
vardet minskat avsevart. Interiort finns det ett fatal
byggnadsdetaljer i framforallt huvudbyggnaden som
kakelugnar och listverk som kan beratta om hur byggnaden en
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gang varit inredd. De manga férandringar som gjorts under
1900-talets andra halft har dock kraftigt minskat byggnadernas
interiora varden.

Sammantaget bedoms byggnaderna som utgor
gardsstrukturen inneha ett stort kulturhistoriskt varde da den
ar en av fa bevarade gardslagen i omradet och har som sadan
en viktig roll i berattelsen om Fosie och dess utveckling fran
skiftesreformerna och framat. Tillaggas kan ocksa att
uppvuxna trad inom fastigheten ar karaktarsskapande och
innehar ett visst kulturhistoriskt varde.

Sammanfattningsvis kan fastighetens kulturvarden kopplas
framst till gardslaget som sadant, namnet Hagalunds gard,
den delvis kringbyggda strukturen med innergard och gronyta i
norr samt byggnadernas delvis bevarade listverk av tegel runt
fonster och portar samt listverk i puts langs huvudbyggnadens
takfot och fasader.

Vardebarande karaktarsdrag

e Delvis kringbyggd struktur med innergard med 6ppning mot
soder och gronyta i norr

e Uppvuxna trad

e Gardens namn, Hagalunds gard

Ljust putsade fasader med fonster och portomfattningar

e Listverk pa huvudbyggnadens fasad

Riktlinjer
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Namngivning inom omradet bor utga fran platsens
kulturvarden, sasom till exempel kvartersnamn med
utgangspunkt i gardens namn.

Gardens tydliga delvis kringbyggda struktur bor fortsatt vara
lasbar.

Eventuell ny bebyggelse inom fastigheten bor placeras med
ett visst avstand fran "gardens” bebyggelse for att
gardsstrukturen fortsatt ska kunna uppfattas.

Befintliga uppvuxna trad inom fastigheten bor bevaras.
Eventuell nyplantering bor ske med aldre, lokalt anvanda
sorter. Se sortiment i Gront kulturarv Sveriges
Lantbruksuniversitet SLU.

Hackar och annan eventuell ny vaxtlighet bor anpassas till
platsens historia. Karaktaristiska kulturvaxter som
bondsyrén, flader, apple, paron och hagtorn kan med fordel
finnas representerade pa fastigheten. Anvand aldre sorter ur
Gront kulturarv, Sveriges Lantbruksuniversitet SLU.
Gardsbyggnader boér belaggas med rivningsférbud.
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Haradskartan 1912 (Lantmateriet) med Hagalundsgarden inringad i rott.
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I OOCC
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Den tillfalliga paviljiongen och den vastra ekonomibyggnaden, vy fran

Kungsdrnsgatan.

Tradinventering

En tradinventering har genomforts, (Tradkontoret 2022-07-07),
dar totalt 17 trad har bedomts. Tradens bevarandevarde har
bestamts genom att vaga samman deras vitalitet, juridiska
skydd och potential att leva vidare pa platsen. Fem trad har
bedomts som bevarandevarda av arterna ask, parklind och
balsampoppel.
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e Trad nummer 4 och 10 ar askar. Nr 4 har en betydande
storlek och bor besiktigas vart tredje ar for att kontrollera att
det inte drabbas av askskottsjukan. Trad nummer 10 har en
betydande storlek, det ar storre an 1 meter i diameter 1,3
meter ovan mark och betraktas darfor enligt
Naturvardsverket som ett sarskilt skyddsvart trad, det
omfattas av ett juridiskt skydd (atgarder som skadar tradet
kraver samrad med Lansstyrelsen).

e Trad nummer 14 och 15 ar parklindar och nummer 16 ar en
balsampoppel. De har betydande storlek och bedoms kunna
sta kvar pa platsen lange.

- L
Kungsarnsgatan Kungsarnsgatan

Trad som anses bevarandevarda markerade pa flygfoto (Tradkontoret 2022-07-
07).
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Kommunala planeringsunderlag

Riktlinjer for friytor vid forskolor och skolor

Stadens riktlinjer for friytor vid férskolor och skolor.
Stéllningstaganden som har berdrt utformning av detaljplanen
redovisas under kapitel 3, forutsattningar och konsekvenser.

Skyfallsplan for Malmo

Stadens malsattning och strategier for skyfallshantering.
Stallningstaganden som har berért utformning av detaljplanen
redovisas under kapitel 3, forutsattningar och konsekvenser.

Policy och norm f6r mobilitet och parkering i
Malmo

Stadens policy och norm fér mobilitet och parkering.
Stallningstaganden som har berdrt utformning av detaljplanen
redovisas under kapitel 3, foérutsattningar och konsekvenser.

Foreskrifter for avfallshantering, Burlov
kommun och Malmd stad 2021-2030

Stadens foreskrifter for avfallshantering. Stallningstaganden
som har ber6rt utformning av detaljplanen redovisas under
kapitel 3, forutsattningar och konsekvenser.
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Hamta underlagsmaterial

Utredningar och annat planeringsunderlag

Utredningar

B, 2023-

Miljéteknisk markundersékning, Peab Anldggning
03-21

Kulturmiljounderlag, Tyréns AB, 2022-10-11

Geoteknisk undersdkning, Peab Anlaggning AB, 2022-07-07

Tradinventering, Tradkontoret AB, 2022-07-07

Trafikbullerutredning, Sound view instruments AB, 2022-07-01

Annat planeringsunderlag

Riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik,
Naturvardsverket 2017

Kommunala planeringsunderlag

Riktlinjer for friytor vid férskolor och skolor

Skyfallsplan fér Malmo

Policy och norm fér mobilitet och parkering_i Malmé

Foreskrifter for avfallshantering, Burlév kommun och Malmé
stad 2021-2030
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