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Sammanfattning

Detaljplanen innebar:

o Byggratt for cirka 150 bostader och en centrumlokal, intill
Annetorpsvagen.

o Befintlig bebyggelse med aldreboende, kontor, folkhdgskola,
forskola och grundskola, tillats i 1-3 vaningar.

e Nya byggratt for skola i sydost.

o Ny flexibel byggréatt, som ar tankt for aldrebostader, i
sydvast.

e Nuvarande gatustruktur inom och runt planomradet
bibehalls.

Stadsbyggnadsidén &r att behalla den smaskaliga, grona
karaktaren i omradet samtidigt som verksamheterna kan
utvecklas.
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1. Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fortatning med
blandad stadsbebyggelse i omradet.

Idag ar platsen bebyggd med samlingslokal, skola, férskola
och aldrebostader. Planforslaget mojliggor for nya bostader
och nya byggratter for kontor, skola, forskola samt
aldreboende, i kombination med att befintliga funktioner
bekraftas.

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersdkning enligt 6 kap 68 miljobalken
inte beddmts medfora en betydande miljopaverkan. Det
innebar att en strategisk miljdbedémning inte har gjorts. De
konsekvenser for miljon som detaljplanen ger upphouv till
redovisas i avsnittet Forutsattningar och konsekvenser.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 15 ar fran det att den
har vunnit laga kratft.
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2. Beskrivning av detaljplanen

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de dvergripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt och motiven till de enskilda regleringarna

redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Stadsbyggnadsidén &r att behalla den smaskaliga, grona
karaktaren i omradet samtidigt som bostadsbebyggelse och

de befintliga verksamheterna kan utvecklas.
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Befintlig bebyggelse inom
planomradet

Bostéder, ny byggritt

|:| Parkeringsdick, ny byggrétt

Situationsplan med befintlig och planerad bebyggelse inom planomradet.

Planomradet ar markerat i rétt. (Malmo stad, 2023).

Overgripande avvagningar i detaljplanen
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| planarbetet har det gjorts avvagningar mellan ett effektivt
markutnyttjande och att bevara smaskalighet.

Idag &r planomradet glest bebyggt och innehaller flera, stora
oppna grasytor med uppvuxna trad. Planomradet bestar av
flera olika verksamheter som alla behéver ges utrymme for att
kunna vaxa. Planomradet ligger innanfor Yttre Ringvéagen och
i anslutning till flera, stérre utbyggnadsomraden, som enligt
oversiktsplanen ska fortatas med ny blandad
stadsbebyggelse.

Den befintliga bebyggelsen ar hégst 2 vaningar. Planforslaget
utgar mer ifran skalan i det intilliggande omradet Elinelund, dar
5-6 vaningar tillats. Darfér medges i planforslaget 5 vaningar
med mojlighet till inredd vind, ut mot Annetorpsvagen. Ut mot
Systerbrunnsvéagen i séder medges 4 vaningar och inne i
omradet hogst 3 vaningar.

Planomradet innehaller flera, stora uppvuxna trad och aven
tradalléer. Nagra av dessa skyddas i planforslaget, medan
andra har bedomts mgjliga att ersatta med nya tradrader eller
tradsamlingar. | Ostra delen finns tre storre traddungar, dar tva
av dessa skyddas i detaljplanen. Avvagningar har gjorts
mellan att skapa en sa optimal byggratt fér skola som majligt,
men att da behova avverka ytterligare en av traddungarna.
Byggratten har anpassats sa att dungen kan bevaras.

Beskrivning av planforslaget

Ut mot Annetorpsvagen och Systerbrunnsvagen majliggors
hogre bebyggelse i 4-5 vaningar. Den inre delen av omradet
bestar av lagre byggnader i hogst 3 vaningar.

Planforslaget bidrar till att planomradet samspelar mer med
omgivningen, eftersom den nya bebyggelsen vander sig utat,
med byggnader placerade ut med gata, entréer mot gata samt
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in- och utfart som kopplar ihop omradet med befintligt
gatunat.

Volymskiss med befintlig och planerad bebyggelse inom planomradet (Malmo
stad, 2023).

Detaljplanens bestammelser

Byggratt for nya bostader - omrade BCD

Best-

ammelse Lydelse Syfte
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B,C,D

Bostader, centrum, vard

Storsta husdjup ar 13
meter

Bostadsentréer till
trapphus ska vara
genomgaende med
ingang bade fran gata
och gard

Minst 1 slapp mellan
byggnader ska finnas ut
mot Annetorpsvagen

Sida 6

Syftet med flera anvandningar
ar att skapa en flexibel
utveckling for byggratten, samt
en detaljplan som haller 6ver
tid. Bostader ar det
huvudsakliga andamalet, men
for att medge
centrumverksamhet utmed
huvudgata (Annetorpsvéagen)
tillats aven C. D medges
eftersom planomradet idag
innehaller aldrebostader.
Denna verksamhet kan bli
aktuell att utdka och darfor

utesluts inte mojligheten.

Gavlarna in mot omradet ska
upplevas mer smaskaligt och
smackert, darfér anges ett
storsta djup. Om husen uppférs
med loftgang ska dessa
inrymmas i 13 meter, darfor ar
djupet nagot tilltaget.

Skapa praktiska bostader med
okad tillganglighet till innegard
och gata.

Skapa gena vagar for
fotgangare att ta sig fram, samt
att bryta ner byggnadens fasad
mot Annetorpsvagen sa att den
inte blir for 1ang och enformig.
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Loftgang far inte finnas

Minst en férskjutning i
fasaden ska finnas mot
Annetorpsvagen

Gardsyta som
underbyggs ska forses
med planteringsbart
bjalklag med jorddjup
om 0.8 meter pa minst
5%, 0.6 meter pa minst
15% och 0.2 meter pa
minst 25% av ytan. Om
marken inte underbyggs
ska minst 60% av
markytan goras
genomslapplig

| bottenvaning far 15 %
av den totala
fasadlangden ut mot
Annetorpsvagen endast
anvandas for
centrumandamal

Sida 7

Sakerstalla att det blir en
variation av bostadstyper inom
kvarteret, genom att utesluta
loftgang pa del av byggratten
kravs olika utformningar och
planlésningar pa lagenheterna.
Bestammelsen innebar ocksa
att fler entréer behovs ut mot
gatan, vilket skapar liv och
rérelse utmed
Annetorpsvagen.

Bryta ner byggnadens fasad
mot Annetorpsvagen s att den
inte upplevs for lang och
enformig.

Sakerstalla goda
boendemiljGer, trots att marken
under bostadsgardarna
underbyggs, genom att
gardarna kan forses med trad,
buskar och planteringar.

Séakerstalla att bottenvaningen
ges ett innehall som bidrar till
att skapa liv och rorelse langs
gatan, eftersom
Annetorpsvéagen ar en
huvudgata enligt
Oversiktsplanen, dar
utformningen ska uppmuntra till
tillganglighet i ett manskligt
tempo.
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o, f3

Storsta byggnadsarea
ar 2.500 kvadratmeter

Hogsta antal vaningar ar
4 respektive 5

Bottenvaning ut mot
Annetorpsvagen ska
vara markerad genom
avvikande farg och/eller
material

Minst 4 entréer till
trapphus ska finnas ut
mot Annetorpsvagen

Gronytefaktor om minst
0.6 ska uppnas inom
kvarteret

Sida 8

Skapa en flexibilitet genom att
byggnaden far placeras inom
hela egenskapsomradet, varfor
egenskapsomradet gjorts
rymligt. FOr att antalet bostader
inte ska bli for hogt i forhallande
till utemiljo och kringfunktioner
begréansas byggnadsarean
inom egenskapsomradet.

Komplettera planbestammelsen
om hdgsta byggnadshojd, sa att
antalet bostader inte ska bli for
manga i forhallande till till
exempel gardsyta, parkering
och kringfunktioner (vilket
riskerar att ske om
vaningshojden gors lagre sa att
fler vaningar kan inrymmas
inom byggnadshojden).

Skapa kvalitet i utformningen av
bebyggelsen ut mot
Annetorpsvagen. Detaljer i
bottenvaningen framjar levande
bottenvaningar och inriktningen
for huvudgata i 6versiktsplanen,
eftersom det ar vid
bottenvaningen manniskor ar
nara bebyggelsen.

Sakerstalla att bottenvaningen
ges ett innehall som bidrar till
att skapa liv och rorelse langs
gatan, eftersom
Annetorpsvagen ar en
huvudgata enligt
Oversiktsplanen, dar
utformningen ska uppmuntra till
tillganglighet i ett manskligt
tempo (till fots eller med cykel).

Skapa goda boendemiljoer
genom att stalla krav pa
gronska i de nya kvarteren.
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h3, hg

Hogsta byggnadshojd ar
12 respektive 15 meter

Marken far inte
anvandas for parkering

Planbestammelse som
gor
trafikbullerférordningens
riktvarden bindande.

Markparkering far inte
finnas

Minsta takvinkel ar 30
grader

Endast byggnadsverk
under mark

Sida 9

Tilldta en hojd som &r en
lamplig skala for platsen. | detta
fall har 12 meter, 4 vaningar,
beddmts lampligt in mot
omradet dar bebyggelsen idag
ar smaskalig. Ut mot
Annetorpsvagen har 15 meter,
5 vaningar, bedomts lampligt for
att Annetorpsvagens gatumiljo
ska ges rumslighet i enlighet
med dversiktsplanens riktlinjer
for huvudgator.

Skapa goda boendemiljer
genom att gardarna halls bilfria,
samt styra sa att underjordisk
parkering byggs.

Sakerstalla goda
boendemiljéer, genom att
trafikbullerforordningens
riktvarden for trafikbuller inte
Overskrids.

Begréansa andelen
markparkering inom omradet
och begransa bilparkering i det
exponerade laget ut mot
Annetorpsvagen.

Gavlarna in mot omradet ska
upplevas smackrare.

Skapa goda gardsmiljoer
genom att varna gardsytan som
rekreativ, social yta. Inte tillata
byggnader ovan mark pa
garden, eftersom funktioner
som miljohus, forrad och
cykelrum annars ofta tar
gardsyta i ansprak. Byggnad
under mark tillats for att
mdjliggora underjordisk
parkering.

5748



Byggratt for befintliga och nya verksamheter - omrade

BCDEKS
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Best-
ammelse Lydelse
Bostader, centrum,
BCDEKS vard, teknisk

anlaggning, kontor,
skola

Storsta byggnadsarea
€g ar 3.400 mz, varav hogst
500 m2 for bostader

Sida 10

Syfte

Syftet med flera anvandningar
ar att skapa en flexibel
utveckling for byggratten, samt
en detaljplan som haller 6ver
tid. Idag inryms flera olika
verksamheter i de befintliga
byggnaderna inom
anvandningsomradet
(folkhdgskola, samlingslokal,
forskola och kontor). Dessa
bekréaftas samtligt som
byggratten inom
anvandningsomradet uttkas
med cirka 600 kvadratmeter
byggnadsarea. Flexibiliteten i
anvandning innebér att
elnatstation kan placeras inom
omradet vid behov, samt att
anvandningsomradet kan
kompletteras med andra
funktioner sasom aldreboende
eller bostader.

Séakerstalla en blandning av
funktioner, genom att styra
byggratten sa att inte for stor
andel nyttjas for bostader.
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Hogsta antal vaningar

f
L ar3
h Hogsta byggnadshdjd ar
3 12 meter
Planbestammelse som
my gor

trafikbullerférordningens
riktvarden bindande.

5748

Komplettera planbestammelsen
om hogsta byggnadshojd, sa att
antalet bostader inte ska bli for
manga i forhallande till till
exempel gardsyta, parkering
och kringfunktioner (vilket
riskerar att ske om
vaningshojden gors lagre sa att
fler vaningar kan inrymmas
inom byggnadshdjden).
Begransa byggratten sa att inte
fler &an 3 vaningar ryms inom
byggnadshojden pa 12 meter.

Tillata en hojd som ar en
lamplig skala for platsen. | detta
fall har 12 meter, motsvarande
3 vaningar med hojd for att
verksamheter behdver hogre
takhojd, bedémts lampligt inne i
omradet.

Sékerstalla goda boendemiljoer,
genom att
trafikbullerférordningens
riktvarden for trafikbuller inte
overskrids.

Byggratt for befintliga och nya verksamheter - omrade

DBKEP1
%”m
“h
&
DBKP &
. F

rstary,
"'“""i‘r'a,;
L]
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Best-
ammelse

DBKP;

€3, €5

Lydelse

Vard, bostader,
kontor,
parkeringsdack

Storsta
byggnadsarea ar
2.700 respektive
550
kvadratmeter

Hogsta antal
vaningar ar 4

Gronytefaktor om
minst 0.6 ska
uppnas inom
kvarteret

Syfte

Syftet med flera anvandningar ar att
skapa en flexibel utveckling for
byggratten, samt en detaljplan som
haller éver tid. Idag finns
aldrebostéader inom
anvandningsomradet. Dessa ingar i
anvandningen D och B. For
verksamheten behévs kontor (K).
Parkeringsdéack medges eftersom
utbredningen av det planerade
parkeringsdacket inom omrade P1 till
viss del kan behdva placeras inom
aktuellt anvandningsomrade, i
synnerhet ramper som kan behéva

mer plats an sjalva dacket.

Begransa exploateringen inom
egenskapsomradet, som i Gvrigt ar
rymligt till sin utbredning. Pa sa satt
mojliggors en flexibel placering av
bebyggelsen samtidigt som
exploateringsgraden inte blir hogre &n
vad som lampar sig pa platsen.

Komplettera planbestammelsen om
hogsta byggnadshojd, sa att antalet
bostader inte ska bli for manga i
forhallande till till exempel gardsyta,
parkering och kringfunktioner (vilket
riskerar att ske om vaningshojden
gors lagre sa att fler vaningar kan
inrymmas inom byggnadshojden).
Begransa byggratten sa att inte fler an
4 vaningar ryms inom
byggnadshojden 12 meter.

Skapa goda boendemiljéer genom att
stalla krav pa gronska i de nya
kvarteren.

Sida 12
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hy, hy, hg

+++

Hogsta
byggnadshojd ar
6 respektive 12
meter

Marken far
endast forses
med sasom
uthus, forrad,
miljohus,
natstation samt
med andra
anlaggningar an
byggnader

Tilldta en hojd som ar lamplig skala for
platsen. | detta fall har 6 meter, det vill
sdga 2 vaningar bedémts lamplig for
byggratten med befintliga
aldrebostader, inne i omradet. Ut mot
Systerbrunnsvagen har 12 meter
bedomts lampligt eftersom det
samspelar med gatan och
angransande bebyggelse i

vaster. Langstinorr har 4 m, en
vaning, reglerats da denna byggratt
syftar till att inrymma del av
parkeringsdacket pa 1 vaning samt
enstaka personalutrymme till
verksamheterna.

Maoijliggora for flera, mindre
komplementbyggnader som far vara
hogst en vaning hdga.

Ny byggratt for parkeringsdéck - omrade P4

ih-‘wtruq.m%
n

Best-

ammelse

Lydelse

Syfte

Sida 13
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Parkeringen for verksamheterna inom
planomradet ska l6sas genom ett

P i 5 :
1 Parkeringsdack parkeringsdack som ska placeras
inom anvandningsomradet (P).
) Tilldta en hojd som ar lamplig skala for
Hogsta . N o .
A platsen, i detta fall hégst en vaning,
hy byggnadshojd &r ) ) )
vilket syftar till att inrymma
4 meter

parkeringsdack.

Befintlig och ny byggratt for skola, verksamheter och bostader
- omrade BCKS

5
L ox
- n

grisrrt]else Lydelse Syfte
Syftet med flera anvandningar ar att
skapa en flexibel utveckling for
byggratten, samt en detaljplan som
haller éver tid. Idag finns grundskola
inom omradet. | den gallande
detaljplanen ar anvandningen flexibel
Bostader, for den byggnadsarea som idag finns
BCKS centrum, kontor, inom anvandningsomradet, dven
skola bostader, centrum och kontor medges i
befintlig bebyggelse (pa 1 vaning).
Motsvarande flexibilitet medges i den
nya detaljplanen, men anvandningen
for bostadsandamal begransas,
eftersom det saknas parkeringslosning
i planforslaget.
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Storsta
bruttoarea ar
4.300
kvadratmeter,
varav hogst
1.100
kvadratmeter for
bostader

Hogsta antal
vaningar ar 3

Hogsta
hy, byggnadshojd ar
13 meter

Sékerstalla en blandning av funktioner,
genom att styra byggratten sa att inte
for stor andel nyttjas for bostader.
Byggratten for bostader pa 1.100
kvadratmeter motsvarar den byggratt
som finns for bostader i gallande
detaljplan.

Komplettera planbestammelsen om
hogsta byggnadshdjd, sa att antalet
bostader inte ska bli for manga i
forhallande till till exempel gardsyta,
parkering och kringfunktioner (vilket
riskerar att ske om vaningshojden gors
lagre sa att fler vaningar kan inrymmas
inom byggnadshdjden). Begransa
byggratten sa att inte fler &n 3 vaningar
ryms inom byggnadshéjden 13 meter.

Tilldta en hojd som ar lamplig skala for
platsen. | detta fall har 13 meter,
motsvarande 3 vaningar med hojd for
att skola behover hogre takhdjd,
bedomts lampligt inne i omradet.

Ny byggratt for skola - omrade S

“ng,
%J,lhq
—
b ¢ &
r
]
Friterky, -
gy
Best-
ammelse Lydelse

Syfte

Sida 15
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S Skola
Storsta
e byggnadsarea ar
4 2.300
kvadratmeter
f, Hogsta antal

vaningar ar 3

Hdgsta
hy byggnadshojd &r
13 meter

Syftet ar att begransa sa att denna
delen av planomradet endast gar att
utnyttja fér byggnation av nya
skollokaler. Detta eftersom det &r brist
pa skolplatser i stadsdelen idag, samt
att gardsytan och laget har bedémts
l[Ampligt for skola. For att inte bygga
bort mojligheten till skola i framtiden,
medges inga andra anvandningar.

Skapa en flexibel byggratt genom att
egenskapsomradet gors rymligt. For
att inte exploateringen ska bli for hog i
forhallande till platsen begransas
byggnadsarean.

Komplettera planbestammelsen om
hogsta byggnadshojd, sa att antalet
bostader inte ska bli for manga i
forhallande till till exempel gardsyta,
parkering och kringfunktioner (vilket
riskerar att ske om vaningshojden
gors lagre sa att fler vaningar kan
inrymmas inom byggnadshojden).
Begransa byggratten sa att inte fler an
3 vaningar ryms inom
byggnadshojden 13 meter.

Tilldta en hojd som ar lamplig skala for
platsen. | detta fall har 13 meter,
motsvarande 3 vaningar med hojd for
att skola behover hogre takhojd,
beddmts lampligt i denna del av
omradet.

Bestammelser for 6vriga ytor inom planomradet

Sida 16
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Best-
ammelse

ny

Lydelse

Marklov kravs aven
for fallning av trad

med stamdiameter
storre &n 0.4 meter

Marklov kravs aven
for atgarder som
férsamrar markens
genomslapplighet

Marken far inte
anvandas for
parkering

Minst 80 % av
markytan ska goras
genomslapplig

Trad inom
egenskapsomradet
med en
stamdiameter pa
over 0.4 meter far
endast féllas om det

ar sjukt eller utgor en

sakerhetsrisk.

Sida 17

Syfte

Séakerstéller att planbestammelsen
n3 - om fallning av trad - efterfoljs.

Sakerstéller att planbestammelsen
n, - om markens genomsléapplighet

- efterfoljs.

Begréansa andelen markparkering
inom omradet. Detta for att behalla
de gréna miljderna som har
bedtmts vardefulla genom att
undvika hardgoérning och
bilparkering pa dessa ytor.

Bevara de befintliga, gréna ytorna
inom planomradet sa att omradet
fortsatt upplevs som gront. Syftet
ar ocksa att begransa hardgorning
av marken sd att dagvattenflodet ut
till det kommunala ledningarna inte
Okar for mycket samt att skyfall kan
hanteras.

Bevara de stora, uppvuxna traden i
omradet som bidrar till den gréna,
vardefulla karaktaren.
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3. Forutsattningar och konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning. Utifran
olika aspekter beskrivs
planeringsférutsattningarna samt konsekvenserna
av detaljplanens genomférande. Har framgar
ocksd hur kommunen har bedomt lampligheten pa
en detaljerad niva.

Sida 19
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Tematisk indelning
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Nulage

Planomradet bestar av flera fastigheter som ags av Hyllie park
AB. Hyllie park bedriver olika verksamheter inom omradet
sasom aldreboende, kyrka, grundskola, forskola och
folkhogskola. Idag ar omradet glest bebyggt med hus i hogst 2
vaningar. Omradet vander sig inat, med endast en in-/utfart via
Elinelundsvagen. Ut mot omgivningen finns staket, vegetation
och markparkering.

Angransande omraden har varierande karaktar. | norr gar
Annetorpsvagen, som ar en trafikerad huvudgata. P& andra
sidan denna finns villabebyggelse, framst enplanshus. | Gster
ligger ett kommunalt LSS-boende och en kommunal forskola,
ocksa 1 vaning hoga. | sdder finns koloniomraden med
smaskaliga kolonistugor. | vaster pagar utbyggnad av den nya
stadsdelen Elinelund, dar en betydligt tatare struktur vaxer
fram. Bebyggelsen som gransar till planomradet ar har
flerbostadshus i 5-6 vaningar samt radhus i 2 vaningar.
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Fordréjningsmagasin

Kyrka, folkhogskola;”
restaurang, kontor

h_.,f.,,_x -

~a "‘?‘u

X } rs m Kemmunal daglig#
-\ {erksamhet 48

S 5

L

il

Elﬂ'ﬂerh!uﬂnmgéq

<=t §

Snedbild éver omradet idag med befintlig bebyggelse och funktioner inom

planomradet (Malmo stad, 2023).

Konsekvenser

Stadsbilden kommer att paverkas genom att ny bebyggelse
mojliggors i planomradets méte med omgivningen. Ut mot
Annetorpsvagen och Systerbrunnsvagen mojliggors 4-5
vaningshus. Inne i omradet medges hogst 3 vaningar. Den
som kommer OsterifrAn pa Annetorpsvagen kommer att motas
av en mer tat, stadsmassig karaktar. Denna karaktar finns
redan langre vasterut i Elinelund, men i och med planférslaget
kommer motet tidigare.

| soder kommer bland annat de som anvander koloniomradet
att marka skillnad, eftersom Systerbrunnsvagen nu ramas in
av staket, vegetation och gronytor i form av skolgard och
innergard. Planforslaget innebar att ny bebyggelse i 3-4
vaningar placeras ut mot gatan.
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Planforslaget bidrar till att planomradet samspelar mer med
omgivningen, eftersom den nya bebyggelsen vander sig utat,
med byggnader placerade utmed gatan, entréer ut mot gata
samt fler in- och utfarter som kopplar ihop omradet med
befintligt gatunat.

Utékad bvggrélt fﬁ:

verksam}feﬁ\

lllustration med ny, planerad bebyggelse och funktioner inom planomradet
(Malmd stad, 2023).

Gronytor

Nulage

Planomradet innehaller idag tva stérre gronytor pa
kvartersmark pa drygt 2000 respektive 4000 kvadratmeter.
Den vastra innehaller bland annat en dagvattenférdréjning och
tradrader. En del av ytan ar inhagnad forskolegard. Den Ostra
ytan innehaller skolgard och har uppvuxen vegetation,
nivaskillnader och buskage.
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Konsekvenser

Planforslaget varnar om de stora, 6ppna gronytorna. Den
vastra ytan forses med prickmark (mark som inte far
bebyggas) och planbestammelser som skyddar de befintliga
traden. P& den Gstra ytan tas en del mark i ansprak for att
mojliggdra utbyggnad av skolan. Majoriteten av gronytan, den
del med hojdskillnader och manga aldre trad, far inte
bebyggas och befintliga trad ska bevaras.

Trafik

Nulage

Trafiken inom planomradet sker idag pa kvartersgator, med en
in- och utfart i 6ster pa Elinelundsvagen. Pa denna vag har
aven kommunens fastighet Holmastycket 5 ett servitut in- och
utfart via kvatersgatan.

Trafikmangden pa omradet ar liten, och majoriteten kor till
markparkeringen som ligger i borjan av omradet.

Trafikmangden pa Annetorpsvagen norr om planomradet ar
idag 17.500 fordon per dygn. Pa Elinelundsvagen i 6ster &ar
mangden 2.500 fordon per dygn och pa Systerbrunnsvagen
2.000 fordon per dygn.

Konsekvenser

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer ny trafik till och
fran omradet 6ka nagot, trafikalstringen blir totalt cirka 660
fordon per dygn. Prognosen fér mangden trafik pa
Annetorpsvagen ar 2040 ar 20.000 fordon. Den ¢kning som
trafiken till aktuellt planomrade tillfor ar en marginell 6kning
sett till den totala mangden trafik pa Annetorpsvagen (900
fordon av 20.000 utg6r 4,5 procent 6kning).
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Elinelundsvagen kommer att paverkas nagot av trafiken vid ett
genomforande av skolan. Planerad hamtning och lamning &ar
tankt via en vandzon med infart fran Systerbrunnsvagen.
Skolan med 300 elever genererar cirka 200 fordon/dygn. Det
innebar en 6kning av trafiken pa Elinelundsvagen, hur stor
okningen blir varierar eftersom det ar olika trafikmangd pa
olika strackor. Se illustrationen nedan:
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lllustration 6ver befintlig trafikmé&ngd (svarta siffror) och ny berdknad
trafikmangd efter ett genomfoérande av detaljplanen (réda siffor). Siffrorna avser

arsdygnstrafik, ADT (Malmd stad, 2023).

Parkering

Nulage

Idag l6ser de befintliga verksamheterna sitt parkeringsbehov
genom den stora markparkeringen i norr, utmed
Annetorpsvagen. Parkeringen har cirka 100 platser.
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Markparkeringen anvands idag av anstallda och besotkare till
verksamheterna. Stor del av tiden ar platserna tomma, men
vid gudstjanster behovs samtliga platser for bestkare.

Utdver denna finns ockséa en markparkering med 10 platser
sOder om infartsgatan, som delas med kommunens fastighet
Holmastycket 4 dar daglig verksamhet finns. | 6vriga omradet
finns flera mindre parkeringsytor utmed kvartersgatorna.

Cykelparkering sker pa asfalterade ytor i direkt anslutning till
verksamheternas entréer.

Konsekvenser

Vid ett fullt utnyttjande och genomférande av detaljplanen
beraknas totalt cirka 280 parkeringsplatser behdvas, for
bostader och verksamheter. Med hjalp av mobilitetsatgarder
kan behovet minska till 220 platser.

Behovet for parkering for nya bostader blir cirka 160 platser
(utan mobilitetsatgéard). For de nya bostaderna i norr planeras
ett underjordiskt garage under hela byggratten som tacker
behovet.

Behovet av parkering for verksamheter blir cirka 120 platser
(utan mobilitetsatgéard). Parkering for verksamheter och
aldrebostader I6ses genom ett parkeringsdack, nordvast inom
planomradet. Parkeringsdacket berdaknas innehalla tva
vaningar, dar det dvre planet &r 6ppet sa att parkering sker pa
taket till vaning 1. Ett parkeringsskepp (dubbla rader
tvarstallda parkeringar med koryta emellan) bedéms kunna
rymmas pa varje plan, med totalt cirka 60 platser. Utéver detta
majliggors markparkering utmed kvartersgatorna, dels
tvarstallda, dels langsgaende parkeringsfickor. Platserna ska
varvas med tradplanteringar. Cirka 70 platser bedéms kunna
inrymmas utmed gatorna.
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Cykelparkering for verksamheterna bedéms kunna finnas kvar
pa befintliga, asfalterade ytor i anslutning till entréer. For de
nya bostaderna finns utrymme f6r cykelparkering i det
underjordiska garaget, i bottenvaning, pa forgardsmark samt
pa garden.

Detaljplanen innehaller planbestammelser som reglerar var
markparkering inte far finnas, till exempel pa de storre
gronytorna och ut mot gatorna.

Naturvarden

Nulage

Inom planomradet finns naturvarden i form av grénytor, trad,
buskage och damm. En naturvardesinventering av omradet
har gjorts (Ahrén, 2021). Denna visar att storre delen av
gronomradena utgors av artfattiga grasmattor, men att en liten
del av miljon utmed dammen ar intressant. Aven de storre
tradden i 6stra delen har en stark potential att utvecklas. Inom
omradet finns flera tradrader som omfattas av biotopskydd.

Omradet saknar miljoer som attraherar faglar, men det
forekommer nagra hackande och troligen hackande arter idag
som har bon i tr&d framst inom den 6stra gronytan. Under
inventeringen har kanin och igelkott observerats samt vid
dammen ett antal atliga grodor.
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Foto pa den Gstra gronytan med storre trad och traddunge synliga. Sett fran

Oster mot vaster (Malmo stad, 2023).

Konsekvenser

For att bevara eller férbattra den biologiska mangfalden inom
planomradet foreslas i naturvardesinventeringen att dammen
ska bevaras samt att traddungen i syddstra delen av
planomradet ska bevaras och garna utokas. Utover detta
foreslas atgarder som att klippa grasmattorna mer sallan,
etablera insektshotell och plantera barrtrad.

Planforslaget ar anpassat efter dammen, grénytorna och den
trdddunge som omnamns som bevarandevard. Tradraden norr
om infartsgatan, behdver troligen helt eller delvis tas ner vid
ett genomforande av detaljplanen. | sa fall behover dispens
stOkas eftersom den omfattas av biotopskydd.
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Tradraden som omfattas av biotopskydd och behéver dispens for att tas ner.

Sett fran soder mot norr (Malmé stad, 2023).

Sammantaget beddms konsekvenserna for naturmiljon som
mycket sma. Samtliga atgarder for 6kad biologisk mangfald,
som foreslas i rapporten (Ahrén, 2021), ar mojliga att
genomfdra aven efter ett genomforande av detaljplanen.

Teknisk infrastruktur

Nulage

Befintliga ledningar for el, tele och VA finns i intilliggande,
kommunala gator samt utmed véstra fastighetsgransen pa
kvartersmark. Planomradet ingar i kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten och avvattnas till befintligt
fordréjningsmagasin, nordvast om planomradet.

Konsekvenser

Nya bostader och utékade verksamheter inom omradet
ansluts till befintliga ledningar.

Dagvattenflodet paverkas nagot av exploateringen. Mangden
blir forhallandevis liten eftersom fortatningen till stor del sker
pa redan hardgjorda ytor. Det finns utrymme att utoka
dammen pa kvartersmark for att lokalt ta omhand den 6kade
mangden vatten. Dock ar det kommunala
fordrojningsmagasinet i nordvast dimensionerat for att kunna
ta emot det Okade flodet fran planomradet.

Det finns aven tillr&ckligt stora ytor for att skyfall ska kunna
avvattnas mot dppna gronytor och bort fran befintlig och ny
bebyggelse.

Kulturmiljé och arkeologi
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Den finns inga kulturmiljovarden eller nagra kénda
fornlamningar inom planomradet.

Luftkvalitet MKN

Nulage

Luftkvaliteten i omradet ar god.

Konsekvenser
Planforslaget har ingen paverkan pa luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luftkvalitet riskerar inte att
Overskridas.

Vattenkvalitet MKN

Nulage

Slutlig recipient for dagvatten och skyfall &r havet (Oresund).
Den vattenférekomst som berors ar ”S Oresunds kustvatten”.
Vattenférekomsten har idag mattlig ekologisk status pa grund
av for hog naringsbelastning. God kemisk status (om man
raknar bort kvicksilver och PBDE) ar uppfylld.

Konsekvenser

Bedobmningen ar att ett genomfoérande av planforslaget inte
riskerar att paverka miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten
negativt.

Skyfall
Nulage
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Vattnet rinner pa marken via tydliga avrinningsvagar (se karta
langre ner), som leder vattnet till det stora, kommunala
fordréjningsmagasinet i norr. Det finns pa nagra platser risk for
staende vatten pa upp till 20 centimeter pa vissa ytor. Ytorna
ar gator, parkering eller gronytor och ingen bebyggelse
riskerar att skadas.

Markavrinning, maxdjup 100-arsregn, 2019

0.0 - 0.1 meter

01-02m
0.2-03m
- 0.3-05m
s =] -ili-ﬁ?‘m
0.7-10m

B -i5m

I e \ _- *>=15m

Karta som visar skyfallssituationen i nulaget (Malmo stad, 2023).

Det totala flodet som idag lamnar omradet till
ledningssystemet ar 228,5 liter per sekund (I/s). Det innebar
en volym pa 2.752 kubikmeter.

Konsekvenser

Inom planomradet finns goda forutsattningar for fortatning utan
att skyfallssituationen forvéarras. Hojdsattningen, lutningen och
befintliga avrinningsvagar i kombination med stora gronytor,
gor att bebyggelse kan placeras sa att den inte paverkas av
oversvamning vid skyfall.
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Nedan syns en karta med flodesvéagar idag och en jamférelse
med ny, planerad bebyggelse. Ny bebyggelse ar anpassad
efter befintliga rinnvagar, med viss justering sa att vattnet
rinner at ratt hall bort frAn bebyggelsen.

Markavrinning, maxdjup 100-arsregn, 2018
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Riskytor
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Skyfall och flédesvéagar, nulage. Svart markering visar ytor med risk for

oversvamning (Malmo stad och Envidan, 2022).
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Markavrinning, maxdjup 100-arsregn, 2019
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Skyfall och flodesvagar, framtida. Ny bebyggelse utplacerad pa befintligt

kartmaterial och flodesvagar anpassade efter ny bebyggelse (Malmé stad,
2023).

Pa en av platserna med storst risk foreslar planforslaget ett
parkeringsdack. Detta beddms lampligt eftersom
parkeringsplatser bedéms kunna dversvammas vid 100-
arsregn.

Det tillkommer hardgjorda ytor i och med planférslaget och
mangden skyfallsvatten som planomradet genererar okar.
Enligt stadsbyggnadskontorets skyfallsbalans beréknas flodet
ut till ledningarna 6ka till 641 liter per sekund. Det innebar en
volym pé 3.266 kubikmeter. Okningen jamfort med nulaget ar
514 kubikmeter.

Den 6kade volymen vatten som tillkommer i och med
planforslaget kan inrymmas i det befintliga, kommunala
fordrojningsmagasinet i norr. Utdver detta finns det utrymme
att pa kvartersmark utbka dammen samt att jobba med fler
genomslappliga material pa exempelvis parkeringsytor.
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Geotekniska forhallanden

Nulage

Planomradet ligger pa moranlera eller lerig moran (Envidan,
2022). Det skattade jorddjupet till berg ar 5-10 meter. Markens
genomslapplighet och infiltrationskapacitet ar 1ag.

Markfororeningar

Nulage

En historisk markinventering har gjorts for planomradet
(Primdal, 2022). Inventeringen visar att det ar 1ag risk for
fororeningar i marken, eftersom det inte har forekommit nagra
riskklassade objekt eller miljofarliga verksamheter inom
omradet. Det finns inget som tyder pa olyckor, lackage eller
spill och ingen deponi eller utfylinad har existerat pa omradet.

Konsekvenser

Vid exploatering av omradet rekommenderas (Primdal, 2022)
att man i samband med gravning tar stickprover av marken for
att helt utesluta fororeningar. Miljoforvaltningen anser att
dessa prover behdver tas redan under planprocessen.
Specifikt anges att fororeningar i grundvatten behover utredas
innan detaljplanen antas, samt att PCB behover provtas langs
med fasader i de byggnader som uppforts mellan ar 1956 och
1972.

Sammantaget bedoms risken for fororenad mark i omradet
som liten, och att marken gar att gora lamplig for de téankta
andamalen genom sanering om féroreningar patraffas.

En ny provtagningsplan ar under framtagande och den
provtagning som efterfragas av miljoforvaltningen forvantas
vara klar innan granskningsskedet av detaljplanen.
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Trafikbuller

Nulage

Planomradet utsatts for trafikbuller fran Annetorpsvagen i norr
och visst buller fran Elinelundsvagen i oster.

Y Buller-vag
[] oBiay<ad

Bl i0<=dBa)<45

B 45 <=0B(a) <50

[ 50 <= dBa) < 55

T— [] 55 <=0B(a) <60

e — E 60 <= dBjA) < 65

. y Bl 5 <=cBja<T0

Bl 70<=oBa) < TS
- EEERE)

Oversikt befintliga trafikbullervarden. Planomradet markerat i réd linje (Malmo
stad, 2023).

Konsekvenser

De nya bostaderna som planeras i norra delen av planomradet
behover anpassas sa att gallande riktvarden for trafikbuller
(trafikbullerforordningen, SFS 2015:216) inte dverskrids. Aven
skolgarden kan behdva atgarder for att klara riktvardena.

For bostader galler: vid en bostadsfasad bor inte 60 dBA
ekvivalent ljudniva 6verskridas.
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For skolgard galler: pa friyta bor inte 50 dBA ekvivalent
ljudniva 6verskridas.

Undantag kan goras for bostader - vilket kravs i det aktuella
planforslaget, eftersom bullervardet vid fasad mot
Annetorpsvagen 6verskrider 60 dBA. Bostadernas planlésning
behdver har goras genomgaende, sa att minst halften av
bostadsrummen ar vanda mot en sida dar hdgst 55 dBA mats.
Vid en uteplats bor bullernivan inte dverskrida 50 dBA ljudniva,
vilket klaras i planforslaget da samtliga fasader in mot garden,
samt gardsytor, klarar niva 50 dBA.

Bullerberéakningar fér byggratten med bostader narmast Annetorpsvagen. Samtliga fargade
ytor markerar var 60 dBA overskrids. Berakningarna bygger p& Malmé stads trafikprognos
for Annetorpsvagen pa 20.000 ADT och hastighet 40 km/h. (Spacemaker och Malmé stad
2023).

| sydostra delen av planomradet riskerar bullernivaerna pa
viss del av skolgarden att dverskrida riktvardena pa 50 dBA.
Den nya bebyggelsen skyddar till viss del skolgarden. Behovet
av friyta for en skola med 300 elever &r minst 4.500
kvadratmeter, medan gardens totala storlek &r drygt 8.000
kvadratmeter. De 4.500 kvadratmeterna klarar sig under 50
dBA.
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Bullerberakningar for hela planomradet, grona ytor markerar var hogst 50 dBA
beréknas, ytor som alltsa klarar riktvarden for tyst sida, uteplats och skol-
respektive forskolegard. Berakningarna bygger pa Malmo stads trafikprognos
for Annetorpsvagen pé 20.000 ADT och hastighet 40 km/h, samt 2.500 fordon
pa Elinelundsvagen med hastighet 40 km/h (Spacemaker och Malmo stad,
2023).

Detaljplanen innehaller en bestammelse som gor ovanstaende
riktvarden bindande, for de byggratter med bostader dar det
behovs.

Dagsljus och solstudier

Konsekvenser

Planforslaget ar utformat for att skapa sa goda forutsattningar
som mojligt for dags- och solljus fér de nya byggratterna,
befintlig bebyggelse samt gards- och gronytor. Kraven for
dagsljus bedoms kunna uppnas utan problem.
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Antal soltimmar per dag 1 2 a 4 5 6 7 g g

Solstudie for planomradet, soltimmar under ett dygn i juni , svart markering

visar var kraven kan bli svara att uppfylla (Spacemaker, 2023).

| dagsljusstudien identifieras endast ett lage (se svart
markering i illustrationen ovan) dar kraven kan bli svara att
uppfylla. Har kan anpassning med fasadmaterial, rumsdjup
och fonsterstorlek behovas. Eftersom laget ligger pa
bottenvaningen ar det ocksa moijligt att forlagga till exempel
forrad, miljorum eller cykelrum till platsen.

Avfallshantering

Nulage

Idag sker avfallshanteringen i samlade miljohus inom
planomradet. Témningsfordon kor in i omradet fran
Elinelundsvégen, via kvatersgatan och stannar vid befintliga

Sida 37



5748

miljohus. Tomningsfordonet vander i omradet och kor ut
samma vag, via Elinelundsvagen.

Konsekvenser

Tomningsfordon kan fortsatt kéra in i omradet via kvatersgatan
och stanna vid nya och befintliga miljohus. Avsikten ar att
sopbilen ska vanda i omradet och kora ut samma vég, via
Elinelundsvéagen.

Raddningstjansten

Konsekvenser

Omradet ligger inom 10 minuters insatstid.

Avstandet fran koérbar vag (minst 3 meters bredd) till
byggnadernas entréer far hogst uppga till 50 meter. Detta gar
att uppna i planforslaget.

Ytterligare brandposter kan behovas i omradet beroende péa
den nya bebyggelsens placering. Brandposter behdver
utredas vidare i samband med byggnation av omradet.

Samhallsservice och kommersiell service

Nulage

Inom planomradet finns idag en blandning av verksamheter.
Aldreboende, grundskola, férskola, folkhogskola samt
lunchrestaurang och samlingslokal for kyrka disponerar alla
olika lokaler inom omradet. Naromradet praglas ocksa av en
blandning av olika anvandningar - framst bostader i olika form,
men ocksa forskolor, LSS-boende, koloniomrade och viss
kommersiell verksamhet.

Konsekvenser
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Planforslaget innebar att de befintliga verksamheterna inom
planomradet kan utvecklas flexibelt, eftersom planforslaget
mojliggor flera olika anvandningar for flera av byggréatterna.

Omfattningen av nya bostader samt byggratt for skolandamal
regleras. Detta eftersom det ar brist pa skolplatser i Limhamn,
och genom att enbart mojliggora fér manga nya bostader utan
att sdkra mark for skola, riskerar situationen att forvarras.
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Gallande planer och program

Regionplan

Planforslaget utgar ifran regionplanens planeringsprinciper for
bebyggelseutveckling:

« Utveckla bebyggelsen utifran befintliga strukturer och
genom fortatning i strategiska lagen.
o Prioritera bebyggelse i kollektivtrafiknara lagen.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger markanvandningen blandad
stadsbebyggelse med tathetsgrad 4, det vill saga en lagre
tathetsgrad, for omradet. Befintlig karaktar ar smaskalig
bebyggelse. Flera riktlinjer anges for smaskalig bebyggelse, till
exempel ska hansyn tas till platsens karaktar vid forandringar
och komplettering, den grona prageln med uppvuxen
vaxtlighet ska bibehallas, tatt markboende efterstravas samt
att hardgjorda ytor ska undvikas.

Aven i smaskaliga omraden, som detta, ska ett effektivt
markutnyttjande efterstravas och kompletterande bebyggelse
kan ges en hogre tathet &n omradets befintliga genomsnitt.

Annetorpsvagen, som angransar till planomradet i norr, ar
markerad som befintlig huvudgata. Huvudgator ska enligt
oversiktsplanen utgora en del av stadens vardagsrum. En
stravan ska vara tillganglighet i ett manskligt tempo, trots
mycket biltrafik. For att uppna detta kravs att gatumiljéerna
ges en rumslighet och intimitet for att folklivet ska fa faste.
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Planforslaget ar forenligt med dversiktsplanen.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas idag av flera gallande detaljplaner: DP
4317, ADp 4583, ADp 5125 och tomtindelningsplan TI 1280K-
TOO0717.

Storre delen av planomradet ingar i DP 4317, fran ar 1995.
Har medges bostader, centrum, vard, kontor, handel, skola,
forskola och kyrka. Byggnader tillats vara 1 vaning. Ar 1995
gjordes en andring, ADp 4583, av detaljplanen for att tillata
utokad byggratt, sa att byggnaderna med aldrebostader kunde
byggas ihop. Ar 2010 gjordes ADp 5125 med syfte att utdka
byggratten sa att grundskolan kunde véaxa.

Tomtindelningsplanen TO0717 antogs ar 1995 och reglerar
fastighetsgranserna till dess befintliga utformning.

Sida 41



5748

4. Genomfdrande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, det vill sdga vilka atgarder som ar
nddvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa
fordelar sig mellan fastighetsagare och
kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planomradet bestar idag av Holmastycket 1, 2, 3 och 4 som
ags av en och samma fastighetsagare. En liten del av
kommunens fastighet Limhamn 156:48 ingar ocksa i
planomradet. Det kan bli aktuellt att &ndra
fastighetsindelningen vid ett genomférande av detaljplanen.
En prelimindr bedémning ar att kvartersmarken betecknat
BCD, i norr, kommer att bilda en egen fastighet. Om detta sker
behover ett servitut eller gemensamhetsanlaggning bildas for
in- och utfart 6ver fastigheten Holmastycket 3.

| anslutning till kvartersmarken BCD i norr langs med
Annetorpsvagen, foreslas en bit av kommunens mark tas i
ansprak for kvartersmark, forgardsmark. Detta eftersom
sektionen pa Annetorpsvagen i framtiden inte kommer att
behova breddas. Hansyn har tagits till att ge plats at en
framtida gang- och cykelvag utmed Annetorpsvagen. Gang-
och cykelvagen ingar inte i aktuellt planomrade utan finns pa
kommunens fastighet Limhamn 156:48, som ar planlagd for
gang och cykelvag samt tradrad. Tradraden utgors av en
befintlig pilallé, ocksa den utanfor aktuellt planomrade.

Planomradesgransen har lagts totalt 5,5 meter fran
Annetorpsvagen, for att ge plats at 2,5 meter bred gang- och
cykelvag med ett avstand pa 3 meter fran pilallén (stammens
mitt).
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Kirbana 5 pilallé . GCwig  forgardsmark bostider
Annetorpsy. Im
L 2,5m i 35m |
I |
allmén platsmark, kvartersmark,
utanfér planomridet inom planomradet

lllustration, sektion pa remsan sdder om Annetorpsvagen som angransar till

planomradet (Malmo stad, 2023).

Remsan som planlaggs for kvartersmark istallet for allman
platsmark ar 3,5 meter bred och cirka 172 meter lang.

o L ]

Karta med fastighetsindelning. Svart, streckad linje visar inom vilket omrade de
olika fastigheterna idag har samma &agare. R6d linje visar ny férvantad fastighet

for bostader (BCD), dar remsan utanfor svart linje ar det omrade som idag ar
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kommunens mark (Malmo stad, 2023).
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

For exploatdren kommer kostnader att uppsta i samband med
att mark som idag ar allman platsmark, ca 3,5 x 172 meter,
ska Overga till kvartersmark. Exploatdren behover da kopa
mark av kommunen.

Det kommer ocksa att uppsta kostnader for exploatéren nar in-
och utfarter fran allménna gator &ndras eller laggs till. Till
exempel foreslar detaljplanen att infarten fran Elinelundsvagen
i Oster flyttas nagot sa att parkeringsfickor far plats pa 6mse
sidor om kvartersgatan. Preliminért kan det aven bli aktuellt
med ny in- och utfart fran planomradet till Systerbrunnsvagen,
om det foranleder atgarder pa allman platsmark bekostas det
av exploatoren.

Utdver detta ar det exploatdren som ansvarar for atgarder
inom kvartersmark och de kostnader som uppstar i samband
med ett genomférande av detaljplanen.

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar
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Detaljplanen reglerar inte var gemensamhetsanlaggning ska
eller far finnas. Det kommer sannolikt behdva bildas en
gemensamhetsanlaggning for de nya bostaderna utmed
Annetorpsvagen, for in- och utfart till Elinelundsvagen, dver

Holmastycket 3.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal avses att tecknas for att underlatta
genomfdrandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet tecknas
mellan kommunen och den fastighetsagare som ar berdord.
Avtalet innehaller verenskommelse om markkép, dar
fastighetsagaren ska kbpa mark av kommunen som idag ar
allméan platsmark men som genom detaljplanen blir
kvartersmark for bostader. Exploateringsavtalet kommer ocksa
att innehalla reglering av kostnader for eventuella atgarder
som behdver goras pa allman platsmark - gata vid ett
genomfdrande av detaljplanen, till exempel justering av
kantsten vid dndrade eller nya in- och utfarter.

Tidplan

Inom planomradet kommer sannolikt byggratten i norr med
bostader att genomféras forst. Darefter forvantas en etappvis
utbyggnad pa lang sikt, med fler aldrebostader, utdkning av
skolan och eventuellt kontor. Parkeringsdacket kommer att
behova byggas i samband med byggnation av nya bostader,
sa att de befintliga verksamheterna far ndgonstans att parkera
nar den befintliga markparkeringen ersatts med bostader.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen
Dagsljus och skugga

- Dagsljus och solljusstudier ar gjorda i Spacemaker 2023.
Solanalysen berdknas med OptiX™ Ray Tracing Engine fran
NVIDIA. Dagsljusstudien berdknas genom Vertical Sky
Component (VSC).

Dagvattenutredning

- Dagvattenutredning, Envidan 2022

Naturvardesinventering

- Rapport biologisk méngfald, Ahrén 2022

Markmiljoundersdkning
- Historisk markinventering, Primdal 2022

- Provtagningsplan, planerad provtagning, Miljéfirman 2023

Bullerutredning
- Prognos framtida trafikmangder, Malmo stad 2023

- Bulleranalys, Spacemaker med data frdn Malmo stad, 2023.
Analysen visar ekvivalent ljudniva enligt definitionen av
berakningsstandarden CNOSSOS-EU.
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Kommunala planeringsunderlag

Riktlinjer for levande bottenvaningar

Eftersom Annetorpsvagen ar utpekad som huvudgata i
oversiktsplanen, vilket innebar att utformningen ska
uppmuntra till tillganglighet i manskligt tempo, har riktlinjer for
levande bottenvaningar ut mot Annetorpsvagen varit sarskilt
viktiga i aktuell detaljplan.

Genom att skapa levande bottenvaningar ut mot
Annetorpsvagen kan kvartersmarken bjuda in till vistelse.
Darfor har bestammelser om entréer ut mot Annetorpsvagen,
verksamhetslokal, material, forskjutning i fasad samt 6ppning
mellan byggnader reglerats i detaljplanen.

Arkitekturstaden

Arkitekturstaden Malmo ar vagledande i Malmo stads arbete
med till exempel projektutveckling och beslut i fragor som ror
bland annat detaljplanering och bygglov. En av teserna for
samtal ar att arkitekturen ska gestaltas i relation till sin
omgivning, vilket ar relevant i denna detaljplan.
Stadsbyggnadsidén har utformats med grund i
arkitekturstaden: Stadsbyggnadsidén ar att behalla den
smaskaliga, grona karaktaren i omradet samtidigt som
bostadsbebyggelse och de befintliga verksamheterna kan
utvecklas.

Riktlinjer for gronytefaktor

Riktlinjer for gronytefaktor har bedémts rimliga att uppna och
viktiga att reglera for den nya byggratten med bostader
narmast Annetorpsvagen. Detta bland annat eftersom garden

Sida 51



5748

kommer att vara underbyggd. Planbestammelsen
Gronytefaktor om minst 0.6 ska uppnas galler inom hela
planomradet.

Riktlinjer for friytor vid forskolor och skolor

Planforslaget ar anpassat for att férskolegard och skolgard ska
uppna ytorna som anges i riktlinjerna, det vill saga 30
kvadratmeter friyta/barn pa forskola samt 15 kvadratmeter
friyta/barn vid skola.

Skyfallsplan for Malmo

Planforslaget bygger pa de l6sningar som foresprakas i
skyfallsplanen, det vill sdga l6sningar ovan mark innan det
leds till det allmanna natet.

Policy och norm for mobilitet och parkering i
Malmo

Planforslaget utgar ifran den gallande normen.

Riktlinjer for bostadsgardar

Riktlinjer for bostadsgardar har anvéants i utformningen av de
nya bostadskvarteren i norra delen. | dessa anges till exempel
att plats och yta ska avsattas for uppehall, lek och samtal samt
att gardens form och matt ska mojliggéra for flera mindre
rumsligheter och indelningar.
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