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Avtal om tillidgg till hyreskontrakt

med hyresjusteringsklausul

Parter
Hyresvird: Malmo kommun,
genom dess Servicenimnd
avdelning Stadsfastigheter
Hyresgist: Grundskoleforvaltningen
Hyresobjekt

Djupadalsskolan beligen inom fastigheten Djupadal 2.

Projektbeskrivning

Hyresvirden skall for hyresgistens rikning utféra ombyggnad inom Djupadalsskolan.

Ombyggnationen avser verksamhetsanpassning av by D och innebir bland utbyggnad av matsalen da ytan ir
for liten 1 férhillande till antalet elever. Ombyggnation gors pa bekostnad av nuvarande gymnastikhallen och
berér 636 m2 BTA (591 m2 LOA). Ventilation, el och brandkrav ses éver for att uppfylla dagens krav for de
nya lokalerna. Ytskiktsrenovering bestiende av milning av viggar, byte samt lagning av golv och nya undertak
utfors.

Ritning enligt bilaga 1.
Den del av detta avtal som avser itgirder diir reinvestering ingr (225 tkr) giller under ombyggnaden och

annulleras vid slutregleringen for att ingd i det nya hyreskontraktet 6907-004 (tidigare avtals nr 6907-100) med
en hyrestid pa 20 ir.

Berikningsundetlag

Berikningen av tilliggshyran grundas pa kostnadsberikning utford av Stadsfastigheter, november 2019.
Investeringens hyresgrundande belopp 15500  tkr

Rinta 3 %

Marknadsosikerhetsfaktorns belopp i detta projekt 4r 1 550 tkr och ingir ej i ovanstiende hyresgrundande
belopp.

Tilliggshyra

Tilliggshyran uppgir till ca 1 540 000 kr per ir varav investeringsdelen dr 1 525 000 per ir och drift- och
underhillsdelen dr 15 000 kr per 4r.

Tilliggshyran delas upp i tva delar:
e 1315000 kr (verksamhetsanpassning) med en hyrestid pa 10 ir. Reinvestering ingér ej.

e 225000 kr per ar varav investeringsdelen ar 210 000 kr per ir och drifts- och underhillsdelen ir
15 000 kr per 4r. Tilliggshyran kommer att kvarstd si linge hyresférhallandet varar, di reinvestering
ingir i denna del och avser bland annat nytt ventilationsaggregat (se under Gvriga villkor).
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Index

Drift- och underhallsdelen skall indexregleras med 100 % varje arsskifte anpassat till indextalet for oktober
manad ir 2020, bastal dnnu ej kint.

Skulle indextalet nagon pafdljande oktobermanad ha stigit i férhillande till bastalet, skall tilligg utgd med det
procenttal varmed indextalet Andras i forhillande till bastalet. T fortsittningen skall tilligg utgi 1 férhillande
till indexindringarna, varvid hyresférindringen beriknas pa basis av den procentuella férindringen mellan
bastalet och indextalet for respektive oktober manad.

Utgaende hyra skall dock aldrig sittas ligre in det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresindringen sker alltid fr.o.m. 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrikningen.

Hyrestid
Tilliggshyran pa 1 315 000 ke har en hyrestid pi 10 ar, frin och med 2021-06-01 till och med 2031-05-31.
Tilliggshyran pa 225 000 kr per ir giller frin och med 2021-06-01 och foljer direfter huvudavtalet.

Tilltradesdagen dr preliminir.
Vid férandring av tidplan giller inflytting frén och med férsta manadsskifte efter godkind slutbesiktning.

Hyresjustering
Tilliggshyran avseende investeringsdelen ovan, som beriknats utifrin programhandlingar, kommer att

justeras mot verklig kostnad dock hégst upp till 17 050 tkr. Marknadsosikerhetsfaktorn om 1 550 tkr
genererar en 6kad hyreskostnad om 115 000 kr per 4r.

Sker férindringar i projektet i forhillande till nu gillande handlingar, skall dock dessa férindringar till fullo
paverka tilliggshyran, bade upp- och nedit.

Tilliggsarbeten bestillda av hyresgisten ska hyresberiknas och godkinnas si som en tilliggshyra
Ovriga villkor
Detta avtal giller endast under forutsittning att erforderliga tillstind erhilles och att medel for investeringen

beviljas.

Tilliggsavtalet giller under forutsittning att byggstart sker senast juli 2020. Skulle byggstart Sverskrida juli
2020 gbrs en ny dversyn av detta avtal med de forandrade forutsittningarna.

Om projektet inte fullfoljs férbinder hyresgisten sig att ersitta Stadsfastigheter for de di nerlagda
kostnaderna.

Om hyresférhallandet upphér fére detra avtalsslut dr hyresgisten skyldig att senast 1 samband med
avflytmningen betala de resterande kapitalkostnaderna enligt detta avtal.

For de fall att hyresgisten vill gora ytterligare ombyggnad under hyrestiden for detta avtal och som paverkar
ovanstiende ombyggnad, kan hyresvirden i samband med beslut om ny ombyggnad kriva att hyresgisten
betalar de resterande kapitalkostnader enligt detta avtal.

Den del av detta avtal som avser dtgirder dir reinvestering ingir (225 tkr) giller under ombyggnaden och
annulleras vid slutregleringen for att ingd i det nya hyreskontraktet 6907-004 (tidigare avtals nr 6907-100) med
en hyrestid pa 20 ir.

Ombud se sirskild handling.

1 6vrigt giller hyreskontraktet till alla delar.
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Detta avtal dr upprirttat i tvi likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.
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Ombud fér ombyggnation av matsal i by D inom Djupadalsskolan

Vid genomforandet av projekterings- och byggnadsarbeten féranledda av detta avtal skall
hyresgisten utse ett ombud som skall foretrada hyresgisten.

Hyresgiastombudet kommer att kallas tll erforderliga avstimningsmoten.

Hyresgistens och hyresvirdens ombud férutsetts ha de erforderliga befogenheter, kompetens
och resurser for att kunna fullgéra sin ombudsroll.

Ombuden ansvar for den information fran respektive organisation som behovs for att
genomfora projektet.

Hyresgastens ombud har méjlighet att paverka utformningen med hinsyn till verksamhetens
innehall i projektet fram till och med faststalld situationsplan respektive planlésning.

Avser parterna att byta ut ombudet till annan person skall detta goras skriftligt med revidering
av denna blankett.
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Hyresgistens ombud ar =" 21N Y ltﬂ\[ “J-'Vg ... som ir informerad om sitt ansvar.
Ombudet har befogenhet att godkinna kostnadsforindringar utéver 6verenskommen
hyresgrundande investering for projektet.

Hyresvardens ombud dr Christoffer Bahrmark.
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Jenny Groothuis ‘ Grundskoledirektdr
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