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Avtal om tilldgg till hyreskontrakt

med hyresjusteringsklausul

Parter
Hyresvird: Malmé kommun,
genom dess Servicenimnd
avdelning Stadsfastigheter
Hyresgist: Grundskoleforvaltningen
Hyresobjekt

Djupadalsskolan beligen inom fastigheten Djupadal 2.

Projektbeskrivning

Hyresvirden skall fr hyresgistens rakning utfora ombyggnad inom Djupadalsskolan. Ombyggnationen avser
verksamhetsanpassningar i delar av byggnad A-E vars totala yta dr 3700 m? BTA. Lokalerna byggs om f6r att
uppfylla dagens krav pi brandskydd, tillganglighet och ventilation samt verksamhetens krav och 6nskemal pi
utbildningslokaler. Elinstallationer byts ut och kompletteras. Ytskiktsrenovering bestiende av milning av
viggar, byte samt lagning av golv och nya undertak utférs.

Detta avtal giller under uppférandet och fram tills dess att slutreglering gors. I samband med slutreglering
annulleras detta tilliggsavtal samt gillande hyresavtal 6907-100. Nytt hyresavtal tecknas dir detta tilliggsavtal
bakas in och di med en hyrestid pa 20 4r.

Ombyggnationen ir si pass omfattande att objektet utgir frin skolhyrespaketet.

Ritning enligt bilaga 1.

Berikningsunderlag

Berikningen av tilliggshyran grundas pa kostnadsberikning utford av Stadsfastigheter, april 2017.
Total investering 40500  tkr

Hyresvirdens investering 13000  tkr

Investeringens hyresgrundande belopp 27500  tkr

Rinta 4 %

Investeringen har beriknats enligt komponentavskrivningsprincipen.

Tilliggshyra

Tilliggshyran uppgar till ca 2 100 000 kr per ér varav investeringsdelen 4r 1 900 000 kr per dr och drift- och
underhillsdelen 4r 200 000 kr per ér.

Index
Drift- och underhillsdelen skall indexregleras med 100 %o varje drsskifte anpassat till indextalet for oktober

minad 4r 2019, bastal dnnu ej kint. 7
Skulle indextalet nigon piféljande oktoberminad ha stigit i forhillande till bastalet, skall tilligg utgd g@iet
procenttal varmed indextalet indras i forhillande till bastalet. I fortsittningen skall tilligg utga i fo1 illande
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till indexédndringarna, varvid hyresférindringen beriknas pa basis av den procentuella férindringen mellan
bastalet och indextalet {61 respektive oktober manad.

Utgiende hyra skall dock aldrig sittas Eigre 4n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresindringen sker alltid fr.o.m. 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrikningen.

Hyrestid
Hyrestiden ir 20 r, frin och med 2020-06-01 till och med 2040-12-31. Tilltrddesdagen #r preliminir.
Vid férindring av tidplan giller hyrestiden frin och med forsta minadsskifte efter godkind slutbesiktning.

Hyresjustering

Tilliggshyran enligt ovan kan komma att justeras nir projektets totalkostnad redovisats.

Avviker projektets slutliga hyresgrundande belopp, enligt nu gillande programhandlingar, skall hyresjustering
ske avseende investeringens del av hyran dock max +/- 10 %. Investeringsdelen av hyran kan dirmed
paverka hyresnivin med max +/- 190 000 kr per ar.

Sker forindringar i projektet i forhallande till nu gillande programhandlingar, skall dock dessa férindringar
tll fullo paverka tilliggshyran, bide upp- och nedit.

Ovriga villkor
Detta avtal giller endast under férutsitining att erforderliga tillstind erhilles och att medel for investeringen
beviljas.

Om projektet inte fullfoljs férbinder hyresgisten sig att ersitta Stadsfastigheter f6r de da nerlagda
kostnadermna.

Om hyresférhillandet upphér fére detta avtals slut dr hyresgisten skyldig att senast i samband med
avflyttningen betala de resterande kapitalkostnaderna enligt detta avtal.

For de fall att hyresgisten vill géra ytterligare ombyggnad under hyrestiden for detta avtal och som péverkar
ovanstiende ombyggnad, kan hyresvirden i samband med beslut om ny ombyggnad kriva att hyresgisten
betalar de resterande kapitalkostnader enligt detta avtal.

Ombud se sirskild handling.

1 6vrigt giller hyreskontraktet till alla delar.

Detta avtal ir upprittat i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.
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Pilaga 1

SAMMANFATTINING ATGARDER

ELEVANTAL: -
ca 525 ELEVER (21 Klasser & 25 elever) 3 paralleli &k F-6 e — ——--D ‘"-‘\

Idag finns ca 530 elever i &k F-5
I

HUS A: ¢
Mindre ombyggnad for att fa en férbattrad kommunikation, /
Bkad filigénglighet samt en planlésning anpassad till ny verksamhet.

I oviigt befintlig planldsning med inre underhdll samt ny ventilation. f'

HUS Bl och B2: /
B1: Mindre ombyggnad vid anslutning mot nybyggnad . 7
Fér dvrigt befintlig planiésning med infe underhdall I

samt ny ventilation. 5
B2: Tillbyggnad i tvé plan. B 1 /
HUS C: BTA m:y‘z
Mindre ombyggnad, infe underhall samt ny ventilation. ¢

6TA 918 m2

HUS D: B
Befintlig planicsning med inre underhdall samt ny ventilation.

HUS F:
Ny byggnad i tvd plan ersatter befintlig pavijong (streckad).

D

HUS E:
BTA 890 m2

Tilbyggnad av entré samit mindre ombyggnad,
inre underhdill ach ny ventilation.

C

8TA 248 M2

HUS A {Wadstagérden):
inre underhdll samt ny ventilation.

PAVILJIONG (streckad vid by 82):
Byggnad tas bort ndr tillialigt bygglov gdr ut [Ht-18)

BRANDSKYDD:

Efter renovering, om- och nybyggnad skall
samiliga lokaler uppfylia dagens krav

pa brandskydd.

TILLGANGLIGHET:

Efter renovering, om- och nybyggnad skall
samtliga lokaler uppfylla grundlaggonde
tilganglighet.

EVAKUERINGSLOKALER:

Evakuering av undervisning under
byggskedet aferstdr att i6sa.

UTEYTA FOR ELEVER /

HELA SKOLAN: /
21 Klasset /525 Elever

Utearea ca 11.870 kvm /
=>22.6 kvm/elev /

BTA 2384 m2

NORRA SIDAN:
21 Klasset/525 Elever I
Utearea ca 6650 kvm .
=>12.7 kvm/elev /
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Ombud fér ombyggnation inom Djupadalsskolan
Vid genomférandet av projekterings- och byggnadsarbeten féranledda av detta avtal skall
hyresgisten utse ett ombud som skall foretrada hyresgasten.

Hyresgiastombudet kommer att kallas till erforderliga avstimningsmoten.

Hyresgistens och hyresvirdens ombud forutsetts ha de erforderliga befogenheter, kompetens
och resurser for att kunna fullgéra sin ombudsroll.

Ombuden ansvar fér den information frin respektive organisation som behovs for att
genomfora projektet.

Hyresgistens ombud har méjlighet att paverka utformningen med hansyn till verksamhetens
innehall i projektet fram till och med faststilld situationsplan respektive planlosning.

Avser parterna att byta ut ombudet till annan person skall detta goras skriftligt med revidering
av denna blankett.

Hyresgistens ombud ar ......‘.‘...;...'.:.;f. e som ar informerad om sitt ansvar.
Ombudet har befogenhet att godkinna kostnadsforandringar utéver 6verenskommen
hyresgrundande investering for projektet.

Hytesvirdens ombud ar Christoffer Bahrmark.
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