Malmo stad

Stadsfastigheter

Tecknande hyresavtal enligt skolhyresmodell i enlighet med KS:s
beslut STK-2015-956

Hyresvird: Servicenimnden genom dess serviceforvaltning, avdejiljng stadsfastigheter
Hyresgist: Grundskolenimnden genom dess grundskoleforvaltning

Bakgrund

Kommunstyrelsen 1 Malmo stad beslutade den 2015-10-28 om att kommunens
skolfastigheters internhyror ska baseras pa sjilvkostnaden for det totala fastighetsbestandet.

Omfattning
Beslutet omfattar 65 hyresavtal for grundskolor, se bilaga 1, som ir utformade efter
”Hyresmodellskolfastigheter” och har ingatt i 6versynen av sjalvkostnaderna.

Skolorna som omfattas av beslutet har likalydande hyresavtal och gransdragningslistor. For var
och en av skolorna har ett nytt avtal tagits fram. Avtalen innehaller uppdaterade ritningar som

anger hyresavtalets omfattning och uppdaterade uppgifter om ytor.

Hyrestid
Skolhyresmodellen ir list till perioden 2016-01-01 till och med 2020-12-31.

Med denna handling undertecknas samtliga hyresavtal som ingar 1 beslutet.

vd
Ort, datum ” Ort, datum A '
Matms _ A0/9 70-0 7 Malmé /’ (ﬂ
Hyresvird Hyresgist :
Malmé kommun, genom dess
Servicenimnd

avdelnin tad’sfastigh;te;
7 ¥
Wi S8
7 /,'( A
P A / ’/

d

Narnn)fé')rtydli ande ; | Namnfortydligande
; Helén Nilsson $ Anders Malmaquist
e




hRth U Te) vjoxsIvg /wejoysvyoed  001-CTES
g wsQ  (mpoxsspIyBiasQ) € 4q e 3Bag 001-€0€3

1 vauuoy veposuIBURY  001-C0C8

1 vasesvBuyg uvoxssBroqaprT 0010869

[ weUsuan urosol  01-8L69
€L 'T01 opayrug urjoysogaung  001-LL69
1 3gdsumndg uvosdIOPEY  001-9L69

T wouSneg UVOERIOIRIN  001-CL69

1 TRPABQ UHOYSIRGAOTNY  001-+.69

7 WSy wrpossoIqEpUNG/ -WBBUY  001-7L69

9 vaSumy uosolPSiL  001-1.69

1 uaayBE | UPONSKUAS  001-0269

0z warSigo7 vy uvjoyssBroqIaqry  001-6969
1 weBiE | WONIVREPAPOS  001-9969

1 uasonwo] urioNsugpaY WL 001-C969

] vapraal] UONsPUNIFOs  001-+969

¢ wosandusaxt ] vToNspIEPPAN  001-0969
1 uvoxsTgualsog wpoysuguadrog  001-6€69

+ Szoqaraqry UONSIWNPTY  001-9€69
COCHET WL ‘4] ‘L Uy wosdeg  001-+<69
¢ uapdng wosBuyaa8ag  001-€<69

¢ Woisagorg WOSVPAN  001-TS69

¢ sumg uvoxsanuy  001-169

1 oegeyuig (prqayuyg) voxssBugassO  001-€069

| waoyssurassoy urorssBuasiag  001-6+69
e o) uvjosjssBoysBuuy  001-8F69

¢ Sroqsuaso wospssBroqsuase 001-1+69

[ UaTSEWAMY /] UAUASHITOUOTY urjoNspIBURioY  001-SC69
¢ vapIaRy wjosssamntef  001-+€69

1 uenaUITy VIO SUIPRBNOS  001-CC69

61:0¢ ‘cT0¢ Ty WONSTOVEYN  001-1€69
T uvossBraqasTy uvossBIaqasITy  001-0€69
1 WRTEATSEUYY woPRBRIO  001-8769

L povp( wrosww g 001-9769
SunmppdaieqsieySusey PYUENE2)  JAWWNUSEIAY

6 eugasof ve[oss ¥RsE)  001-$T69

1 ploszstasviy EOSSIIONUOY  §01-TT69
9 [vpsowsay WONSSVPSOUWIIH 0010069
€1 BYOYSSIMO WO D 001-L169
] vamyg veposolsoy  001-9169

¢ vy wpoyspoding  001-1169

1 vaquQ wosElod  001-3069

T mpednig uepoyssEeprdnld  001-2069

1 voIRD weOsssAURIY  001-C069

¢ vaSteg WEOSIUUTT  001-C069

1 Saqauuy weoxssSraqauuy  001-1069

] uaBuryog WOYsRARd 0016491

1 uassoBsddayg vjoys suatuvy RsEy  001-C091
T wpqowoyoy WONSPUERS  001-€6<1
U /| WRNRHED  USSpRBnrg [ veospasedrd  001-C8¢]

+ ¢ uaBpaspdg pa7 -weoyselsioy  001-60<1
L suwa suin]  00T-+CSlT
T mpagos vaprgsSroquasnduy  091-C0¢T

¢ noliquoyy wossuolquoIy  (01-<¢T1

11 vasseryppary uepoyssBOSPYN (016,69

1 wpy weosswevof Py 001-SL69

T USpAIRy T WHOsSEpapLy UPONSSEPIPLY  J01-0969
1 wottqamg wrpoysegoMmg  001-0969

zc wadpaspuis g ugjosBroquaindy  001-8¢69

7 uereAmspuE] WONsPIYSPAY  001-0F69
¢1 vorwseBe( weoNsEP Y 001-L069
C wesasoq VOSSOSO 001-C169
1 uauBnseg UPONSSURAAIRIN  001-8¢€CT
= usundvyso] € v yd uvoss  001-81¢T

¥

< €3 1
Cuessowylg  (@3pap@nspray wogsEpEdnid 001-+C01
weoNsABULPUTT  §01-C001

Bunopaaqsiaqdnsey 3 PWEDE)  IPWWMUSEIAY

s G
=u=vﬁoEquMw=oxm 15ua eaesasdy ; eSeng
T N



Sid 1(3)

Avtal Projekt
100

Malmé stad

Stadsfastigheter

4944 6907

2016-09-21 | Ansvar Objekt

HYRESKONTRAKT B [ Manad  [Dag [ Sign
LOKAL Ou At Manad | Dag Sign

Hyresviird Malmé kommun,
genom dess Servicenimnd
avdelning Stadsfastigheter

Hyresgiist Namn Personnr/orgnr

171, Grundskoleforvaltningen 212000-1124

Aviseringsadress Postnr Ort

Skanningenheten 205 80 Malmé
Lokalens adress Adress Populirnamn Fastighet
och beteckning Norra Hyllievigen 76 Djupadalsskolan Malmé, Djupadal 2
Lokalens skick och Lokalen med tillhérande utrymmen uthyres, om inte
anvindning annat anges, 1 fullt brukbart skick att anviindas till: Skola

_] Hyresvirden forbinder sig att senast bilaga
ha vidtagit foljande dtgirder: l

Lokalens omfatt- Lokalen omfattar: m?2

ning och storlek

Byggnad A-G, X BTA 4 597
Omfattningen av de forhyrda lokalerna har markerats pa bifogade ntning(ar) | bilaga
2
I hyresratten ingar vinds-
utrymme
tillfart for bil D plats for skylt D Ovrigt :] parkenngsplats(er) i:] garageplats(er) Cl kallac-
fidr i- och urlastning for bilfar) for bil(ar) utrymme
Inredning Lokalen uthytes Vid hyresforhillandets upphiorande skall hyresgisten, om inte bilaga
annan Gverenskommelse triiffas, bortféra honom tllhérg
X | utan sirskild f6r verksamheten med inredning enligt inredning och iterstilla lokalerna 1 godraghart skick.
avsedd inredning bilaga
Hyrestid Frian och med Till och med
2016-01-01 2020-12-31
Uppsigningstid Uppsigning av detta kontrakr skall ske féte den avtalade hyrestidens utging 1 annat
Forlingningstid skriftligen minst 12 minader | fall ir kontraktet forlingt med 60 manader for varje ging
Hyra Kronor 4 070 000 per r utgorande total hyra X | hyra inkl/exkl nedanstiende markeringar
Indexklausul X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul bilaga
1
Virme och X | Ingirihyran Hyresgasten har eget abonnemang bilaga
varmvatten
:l Ersitming hirfor erdiggs enligt sirskild Gverenskommelse bilaga
Va-kostnad X | Ingirihyran Hyresgiisten har eger abonnemang bilaga
D Ersittning hirfor erliggs enligt satskild 6verenskommelse bilaga
Ventilation X | Ingirihyran Kostnader for drift av sirskild kyl- och venulations- bilaga
anliiggning ersiitts 1 enlighet med bifogade klausul
El X | Tnghrihyran Hyresgisten har eget abonnemang bilaga
Trappstidning Ingir i hyran X | Ombesérjs och bekostas av hyresgisten bilaga
Emballage och Ingir 1 hyran avseende normalt hushallsavfall X | Ombesorjs och bekostas av hyresgisten (dock dligger det bilaga
sophimtning hyresvirden att tillhandahilla erforderigt soputrymme)
Snd/ X | Ingiri hyran fram till huvudentrén-soprum-varuleverans Ombesotjs och bekostas av hyresgisten avscende tomtmark | Bilaga
halkbekimpning
Skétsel av utemilji X | Ingir 1 hyran Ombeséijs och bekostas av hyresgiisten avseende tomtmark
Fastighetsskatt Ingir 1 hyran Ersittning hirfor erliggs enligt sirskild Gverenskommelse bilaga
Sign Sign




Sid 2(3)

Avtal

2016-09-21 l
100

Ansvar [

Objekt
4944

Projekt
6907

Oférutsedda Skulle efter avtalets tecknande - for avtal 16pande pa lingre tid dn tre ir - oférutsedda kostnadsindringar uppkomna for fastigheten pa grund av
kostnader a) inforande eller dndring av sirskild for fastigheten gillande skatt, avgift eller pilaga varom riksdag, regering, kommun eller myndighet kan komma att
besluta
b) generella ombyggnadsatgirder eller liknande pi fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresviirden aliggs att utfora till f6ljd av beslut av
riksdag, tegering, kommun eller myndighet
skall hyresgasten med verkan frin intridd kostnadséndring erligga ersittning till hytesviirden for pi lokalen belépande andel av den totala arliga
kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ar procent (har andelen ej angivits beritknas den i forhéllande till fastigheten utgiende hyror vid tiden fr kostnadsindringen).
Med skatr enligt a) ovan avses j moms och fastighetsskatt 1 den min ersittning hirfor erliggs 1 enlighet med sirskild
overenskommelse ovan.
Exrsittningen erliggs enligt nedanstiende regler om hyrans betalning.
Merviirdeskatt Fastighetsigaren,/hyresviirden ir skattskyldig tll moms fér uthyming av lokalen.
(moms) Hyresgisten skall utéver hyran erlagga vid varje tillfalle gallande moms.
X | Om fastighetsiigaren/hyresvirden cfter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms fr uthyrning av lokalen
skall hyresgisten utdver hyran eragpa vid varje tllfille gillande moms
Denna som erliggs samtidigt med hyran beriknas pd angivet hyresbelopp jimte, enligt varje tidpunkt gillande regler fir
moms pd hyra, pd i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgiende tilligg och andra ersittningar.
Hyrans betalning Hyran erliggs utan anfordran i frskott senast sista vardagen fére varje

X | kalenderkvartals kalenderminads utghng,

Riinta, betalnings-
paminnelse

Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgisten erdagga dels ranta enligt rintelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspiminnelse enligt lagen om
ersiittning for inkassokostnader m m. Ersattning f6r piminnelse utgir med belopp som vid varje llfille giller enligt forordningen om ersittning for
inkassokostnader m m.

Underhall m m

_I Hyresvirden skall utfora och bekosta erforderligt [ Dock att hyresgasten svarar for bilaga
underhill av lokalerna och av honom tillhandahallen
inredning
J Hyresgisten skall utfora och bekosta erfordetligt inte | Hyresgistens underhillsskyldighet omfattar bilaga
underhill av ytskikt pa golv, viiggar och tak jamte av ditutdver
inredning tillhandahéllen av hyresvirden.
Om hyresgisten asidositter sin underhallsskyldighet och ¢ inom skiilig tid vidtar riittelse efter skriftlig anmodan dger hyresvirden ritt att
fullgiira skyldigheten pa hyresgiistens bekostnad.
_é’__l Underhillsansvaret framgér av siirskild bilaga bilaga
Ansvarslista for skola 3
Hyresgisten dger inte erhilla nedsittning i hyran for hinder eller men 1 nyttjanderiitten fér tid varunder hyresvirden Titer verkstilla bilaga

sedvanligt underhill av fastigheten eller de férhyrda lokalerna. Det dligger dock hyresvirden att 1 god tid underritta hyresgisten

om arbetets art och omfattning samt niir och under vilken tid arbetet skall utfiras.

1 det fall fothyrningen giiller butikslokal /hantverkslokal med verksamhet beroende av kundtillstrémning skall klausul Aga giltighet
endast om sirskild Sverenskommelse hirom triiffas

Hyresgisten dger ¢ riitt att utan hyresvirdens skniftliga godkinnande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utfdra inrednings- och/cller
installations- eller dndringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga installationer sisom
VA-, el-, ventilationssystem etc, tillhériga hyresvirden.

Om hyresgisten utan erforderligt bygglov vidtar indringar i lokalerna och viirden till f6ljd hiirav enligt reglerna 1 PBL tvingas utge
byggnadsavgift eller tilliggsavgft skall hyresgisten till hyresviirden utge motsvarande belopp.

Myndighetskrav m m

Det dligger att pi eget ansvar och egen bekostnad svara f6r de dtgirder, som av forsikringsbolag

cller byggnadsnimnd, miljé- och hilsoskyddsniimnd, brandmyndighet eller annan

myndighet cfter tilltridesdagen kan komma att krivas for lokalens nyttjande for avsedd anvindning,
_] hyresvirden ’T‘ hyresgisten

Hyresgisten skall samrida med hyresviirden innan atgiirder vidtas.

Revisions- Om vid av myndighcet pakallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgisten tillhérig installation,

besiktningar iligger det hyresgiisten att pi cgen bekostnad inom av myndigheten féreskriven tid utfira begiirda atgirder. Om hyresgisten inom nimnda tid
¢] atgiirdat fel och brister dger hyresviirden ritt att pi hyresgistens bekostnad utfira sidana Atpiicder som myndigheten foreskrivit.

Tillginglighet till Utrymmen som fastighetsskétare och personal frin nitigare avseende energi, VA och telefoni eller motsvarande miste ha tillging till, skall vad

vissa utrymmen

ankommer ph hyresgasten héllas latt tillgiingliga genom att inte blockera tilltriidet tll sidana utrymmen med skip, backar, varor och dylikt.

Skyltar, markiser,
fonster, dérrar, etc

Hyresgisten idger efter samrid med hyresvirden uppsitta for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsittning att hyresviirden ¢ har befogad anledning
viigra och att hyresgiisten inhimtat erforderiga tillstind av berdrda myndigheter. Vid avilyttning aligger det hyresgiisten att aterstillla husfasaden 1
godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhill sisom fasadrenovering aligger det hyresgiisten att pi egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvirden forbinder sig att inte uppsitta automater och skyltskip a ytterviiggarna till de av hyresgisten férhyrda lokalerna utan hyresgiistens
medgivande samt medger hyresgisten optionsriitt att uppsitta automater och skyltskip 4 ifrigavarande viiggar.

X | Hyresvirden X | hyresgisten svarar for skador pi grund av dverkan pi fonster, dérrar och skyltar sisom glaskross, klotter etc
Se siirskilda bestimmelser

hytesgisten iir skyldig att teckna och vidmakthilla glasférsikring betriffande samtliga till lokalerna hérande
skyltfénster och entrédérrar.

Lisanordningar

att utrusta lokalerna med sidana lis- och stéldskyddsanordningar som krivs for gitighet av
hytesgistens affirs- eller foretagsforsikring.

Det ligger

hyresvirden X | hyresgisten

Force majeure

Hyresviirden fritager sig frin skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och frin skyldighet att erigga skadestind om hans ataganden inte alls eller endast till
onotmalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig cller upplopp, i grund av sidan arbetsinstillelse, blockad, eldsvida, explosion eller ingrepp av
offentlig myndighet som hyresvirden inte rider 6ver och inte heller kunnat forutse.

()vriga upplysningar

Med stad av 23-25§§ personuppgiftslagen informeras om att personuppgifier, rorande fysiska personer, { detta avtal sisom namn, adress personnummer
m m registreras och lagras tillsammans med 6vriga uppgifter { avtalet i ett avtalssystem. Syfiet ir att administrera avgiftsavisering, forhandlingar och andra
atgirders som hor till avtalsforhillandets lopande forvaltning. Personuppgiftsansvarig dar Malmé kommun dess Serviceniimnd, 205 80 Malmé.

Sikerhet

Foérutsittning for detta avtals giltighet ir att sikerhet i form av bilaga

bankgaranti botgen limnas senast den

Sign Sign




Malmo stad
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i 2016-09-21 Ansvar | Objckt i Avtal Projekt
Stadsfastigheter wu__ | o7 |0
Siirskilda bilaga
bestimmelser Detta hyresavial dr utformat efter “Hyresmodell skolfastigheter” och har ingztt i dversynen av sfilvkostnaden. Hyresmodellen
beslutades i kommunstyrelsen 2015-10-28.
Detta hyresavtal ersirtter tidigare avtal och de tilliggsavtal som bérjade giilla senast dr 2015. En 6versyn av driftkostnaderna kan
ske vart femte dr.
Skyltar, markiser, fénster, dérrar etc.
Fir invindig skadegdrelse svarar hyresgdsten.
Fir utviindig skadegorelse svarar hyresgisten under verksamhetstid samt skadegdirelse som orsakats av virdldsher eller
fGrsummelse av hyresgdsten. Hyresgdstens ansvar giller iven for tid varvid lokalerna upplites av hyresgisten for annan
verksamhet. Hyresvirden svarar for utvindig skadegéorelse under Gvrig rid.
Bilagor
1. Indexklausul
2. Ritning
3. Ansvarslista for skola
Underskrift Detta kontrakt, som mnte utan sirskilt medgivande far inskrivas , har upprittats « tvi likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt. Tidigare avtal
mellan parterna avseende denna lokal upphér att gilla fr o m detta avrals ikrafrtridande.
Ort, datum Ort, datum
Malmd
Hyresvird Hyresgist
Malmé kommun,
genom dess Serviceniimnd
avdelning Stadsfastigheter
Namnfortydligande
Overenskommelse Pa grund av denna dag triffad 6verenskommelse upphér kontrakt att gilla fr o m ull vilken dag hyres-

om avflyttning

gasten forbinder sig

att avilytta

Ort/datum Hyresvird Hyresgast
Overlitelse Ovansticnde hyreskontrake overlites

fr o m den pa

Frintradande hyresgist Tilltridande hyresgist Personnt/organisationsnt
Ovanstiende Ort/datum Hyresviird
dverlatelse

godkiinnes







INDEXKLAUSUL

Malmo stad for lokal
Stadsfastigheter 2016-09-21
Ansvar Objekt Avtal [Projekt
4944 6907 100
Bilaga nr
Hyresvard Malmé kommun,

genom dess Servicenimnd
avdelning Stadsfastigheter
Hyresgist Grundskoleforvaltningen

Lokalens adress | Norra Hyllievigen 76

Klausul Av det 1 kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 4070 000 skall 75 %

eller 3052 500 kronor utgora bashyra. Under hyrestiden skall med hinsyn till
forandringarna 1 konsumentprisindex (totalindex med 1980 som
basir) tillagg tll hyresbeloppet utgi med en viss procent a bashyran
enligt nedanstiende grunder.

Bashyran anses vara anpassad till indextalet for oktober manad 2015
X | Detta indextal (bastal) dr 314,29
Detta indextal (bastal) 4r f n ej kiint

Skulle indextalet nigon pafoljande oktoberménad ha stigit i forhallande till bastalet, skall tilligg
utgd med det procenttal varmed indextalet dndrats i forhallande till bastalet. T fortsittningen
skall tilligg utga i forhillande till indexiindringarna, varvid hyresforindringen berdknas pa basis
av den procentuella forindringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermdnad.

Utgende hyra skall dock aldrig sittas lagre an det 1 kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresindringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrikningen.

Ort, datum Ort, datum
Malmo
Hyresvird Hyresgiast

Malmo kommun,
genom dess Servicenimnd
avdelning Stadsfastigheter

Namnfortydligande Namnfortydligande

Anvisningar se omstiende sida




Anvisningar till Indexklausul f6r lokal

Bashyran

Om hela eller viss andel av det 1 avtalet angtvna hyresbeloppet skall utgora bashyra ir en forhandlingsfriga och kan
bero pé hyresvillkoren 1 6vrigt (sisom exempelvis hyrans storlek i kr/m? och ar samt vilka 6vriga forpliktelser som
avilar hyresgasten m m).

Bastalet
Indextalet f6r den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sivida inte annat anges genom
angivande av ir (se bestimmelserna pa sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker sa snart drets oktoberindex blir kiint. De senaste dren har oktoberindex blivit kint i
mitten av november,

Berikning av tilligget

1. Beriakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2. Om skillnaden dr positiv, divideras den framriknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berikning av hyrestilligg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 ke/4r och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, som ir 259,7
(bastalet). Oktoberindex for ar 2001 dr 269,1.

1. DBerikna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden 4r positiv och uppgar till 9,4
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir
3 619,56 kr och utgor hyrstilligget for ar 2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI for oktober 2001 i1 stallet skulle ha blivit lagre dn aret innan t ex 262,0 (oktoberindex ir 2000

var 262,6)

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positivt och uppgitt till 2 3. Kvoten mellan
2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillige pd 885,63 kr. Den
sammanlagda hyran hade dock blivit ligre 4n for ar 2001.

Alternativ B: Om KPT f6r oktober 2001 istillet skulle ha blivit ligre 4n bastalet 259.7 t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestilligg skulle di utgd. Det 1 avtalet angivna
hyresbeloppet skulle gilla.
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> BTAgrundskola 631,3 meter?

Summa: 831,3 meter?
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BTA for grundskala

2% BTA grundskola 192,3 meter?
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BTA grundskola 22511250,0 mm?

Summa: 225112500 mm?
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Ansvar Objekt Avtal
4944 6907 100

Projekt nr —|

Bilaga nr

ANSVARSFORDELNING MELLAN HYRESGAST OCH
HYRESVARD AVSEENDE SKOLOR

Ansvarslistans syfte dr att beskriva ansvarsfordelningen under hyrestiden mellan hyresvird (Stadsfastigheter)
och hyresgést (Grundskoleforvaltningen). Ansvarsfordelningen utgar fran principen att den som &r dgare ocksa
har ansvaret for drift, underhall och utbyte av inredning och utrustning som han éger.

I normalfallet dr hyresvarden dgare till byggnaden/fastigheten och till viss erforderlig inredning och utrustning,
medan hyresgésten dr dgare till sidan inredning och utrustning som &r sirskilt knuten till hyresgistens

verksamhet.

Denna beskrivning och ansvarslista tydliggir ansvaret i olika skeden i verksamheten. Nedanstiende tabell
beskriver det principiella ansvaret.

[ ansvarslistan redovisas exempel pa hyresgistens ansvar. Listan omfattar inte alla mojliga komponenter men
syftar till att ge en bild av ansvaret. Vid tveksamheter hinvisas tillbaka till det principiella ansvaret.

Skede Hg ansvar Hyv (Stadsfastigheters) ansvar
Grundprincip Fast installerad inredning och utrustning som Fastigheten och all fast inredning som inte ar direkt
behdovs specifikt for att bedriva verksamheten. | verksamhetsheroende.
Hyresgdsten dger inte ratt att géra ingrepp i
fastigheten eller inképa och uppsitta fast
installerad utrustning (ex. torkskap) utan
hyresviardens medgivande.
Kontakt med hyresvirden sker via
projektledare lokalplanering
Drift Vérda lokalen och den egna utrustningen. Lopande tillsyn av lokalen och fast inredning.
- Stddning
- Rapportera skador
Underhall Underhall av egen utrustning enligt enhetens Informera om och utfora periodiskt underhall av
underhallsféreskrifter. lokalen och fast inredning.
Rapportering av avvikelser pa fast inredning. Regelbunden genomgang av lokalens skick
Reparationer Inom skalig tid reparera egen utrustning. Inom skalig tid utféra reparationer pa lokal och
utrustning.
Reparationer och utbyte av fast inredning som
fororsakas av hyresgistens oaktsamhet. (Hg
kontaktar projektledare lokalplanering)
Ombyggnader av befintliga Kontakta projektledare lokalplanering som ansvarar for beredning och bestillning av dndringen.
lokaler Andringen genomférs enligt gillande processer.
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Exempel pa hyresgéstens ansvar

MARK/GRONSKOTSEL

- Lésa tradgardsmdbler, blomlador etc.

- Flaggor

- Lésa solskydd

- Linjer och markeringar s som hopphagar
- Killsortering

BYGGNAD

Fast inredning, exklusive vask och tillhérande bankar,
bankskdp*

Specialsalar t ex NO-, sléjd, musik- och bildsalar
Verkstad
Hemkunskapsal exklusive kok*

3 Aula exkl. fasta stolar i grandédnger

- Gymnastiksal/traningssal exkl. ribbstolar
Hygienrum - fast inredning

- Papperskorgar
- Tvalautomater
- Sanitetshallare
- Pappershallare

- Ringklocka och rastsignal

- Telefonapparat

- Porttelefon, lokal

- Hogtalaranlaggning

= Niatverk i lokalen (HV vid installation)

- Telenit i lokalen (HV vid installation)

- [nbrottslarm

- Signalanldggning, ex upptagetsignalanlaggning
- Overfallslarm

- Invdndiga kameror

- Passagekontrollanlaggning

Luftbehandling

Filter spec. for verksamhet
Draghuvar
Dragskap, giftskap
- Narutsug/punktutsug
Belysning

Armaturer, 6vrigt, t ex bokhyllor, punktbelysning
Ljuskallor
Kraft

- Reservkraft, lokal, t ex datorer

Utrustning

2 AV-utrustning, fjarrstyrda anlidggningar

7 Manéverpaneler for brukarens utrustning
- Filmduk

= Gardiner, persienner och markiser

- Lokala ur, anslutna till centraler eller andra
Ovrigt

Skyltar verksamhetsanknutna
Postladdor
Las/nycklar, samordnas av Hv vid mer dn en Hg

Inredning

Hyllor

Anslagstavlor

Lab inredning, special

Mikrovdgsugn
- Fistbeslag for gardiner och draperiskenor
Hygienrum- 16s inredning

- Duschdraperier med tillbehor
- Klidskap, virdeskap

Gas/andningsluft/tryckiuft

- Tryckluft

= Gastuber

- Kontroll gasledning
- NO-gas

- Gasolskdp

Vatten och aviopp

Avskiljare, olja, smink el. gips
Tomning av fettavskiljare
Rensning av golvbrunnar och vattenlas

Sdkerhetsutrustning

- Radiatorskydd
- Halkremsor
Brandskydd, enligt grinsdragningslista SBA

- Brandlarmsanldggning (automatisk/manuell) och
eventuellt tillhérande utrymningslarm samt 6vriga
styrfunktioner som paverkar byggnadens tekniska
brandskydd (t ex magnetuppstéllda dorrar i
brandcellsgrins) Ej vidarekopplat till rdiddningstjénst

- Utrymningsplan

- Brandslickare

Lokalvdrd

= Skétsel enl. tillverkarens stadinstruktioner

- Stadutrustning, fast monterad

- Rengdring och byte av fettfilter for kok

= Centraldammsugarens slangar, munstycke och témning av
filterpdse

*Eor befintliga skolor: Om utbyte krivs inom 5 ar fran hyrestidens ingang bekostas utbytet av hyresgésten.
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