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Avtal om tilldgg till hyreskontrakt
med hyresjusteringsklausul

Parter
Hyresvird: Malmé kommun,
genom dess Servicenimnd
avdelning Stadsfastigheter
Hyresgist: Grundskoleférvaltningen
Hyresobjekt

Djupadalsskolan belidgen inom fastigheten Djupadal 2.

Projektbeskrivning

Hyresvirden skall for hyresgistens rikning utftra ny- och tillbyggnation inom Djupdalsskolan.

Befintlig byggnad F rivs och en ny byggnad med samma beteckning uppférs, 2 384 m? BTA. Till befintlig
byggnad B uppfors en tillbyggnad, ca 900 m2 BTA. Till befintlig byggnad E uppf6rs en tillbyggnad som
inrymmer ett fliktrum samt entré, ca 30 m2

For att uppfylla gillande krav pi friyta kommer objektet att utékas med del av fastigheten Blimossan 1 och
tomtytan anpassas for skolverksambhet.

Detta avtal giller under uppforandet och fram tills dess att slutreglering gors. I samband med slutreglering
annulleras detta tilliggsavtal samt gillande hyresavtal 6907-100. Nytt hyresavtal tecknas dir detta tilliggsavtal
bakas in och di med en hyrestid pa 20 4r.

Ny-/ och tillbyggnationen ir si pass omfattande att objektet utgar frin skolhyrespaketet.
Ritning enligt bilaga 1.

Beridkningsunderlag
Berikningen av tilliggshyran grundas pi kostnadsberakning utford av Stadsfastigheter, april 2017.

Investeringens hyresgrundande belopp 97 600  tkr
Rinta 4 %

Investeringen har beriknats enligt komponentavskrivningsprincipen.

Tilliggshyra

Tilliggshyran uppgar till ca 7 100 000 kr per 4r varav investeringsdelen ir 5 700 000 kr per ir och drift- och
underhillsdelen 4r 1 400 000 kr per 4r. Kostnad fér markavgild 4r inriknad 1 drift- och underhillsdelen.
Denna ir preliminir och kommer att regleras mot verklig kostnad.

Index

Drift- och underhillsdelen skall indexregleras med 100 % varje 4rsskifte anpassat tll mdexta](yoﬁktober
manad ar 2019, bastal dnnu ej kint. /



Malmé stad

Stadsfastigheter

Skulle indextalet nigon pifoljande oktoberminad ha stigit i férhéllande till bastalet, skall tilligg utgs med det
procenttal varmed indextalet indras i forhillande till bastalet. I fortsittningen skall tilligg utga 1 forhallande
till indexéindringarna, varvid hyresforindringen beriknas pa basis av den procentuella férindringen mellan
bastalet och indextalet f6r respektive oktober minad.

Utglende hyra skall dock aldrig sittas ligre 4n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresindringen sker alltid fr.o.m. 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékningen.

Hyrestid
Hyrestiden ir 20 dr, frin och med 2020-06-01 till och med 2040-12-31. Tilltridesdagen ér preliminir.
Vid férindring av tidplan giller inflyttning frin och med forsta méinadsskifte efter godkind slutbesiktning.

Hyresjustering

Tilliggshyran enligt ovan kan komma att justeras nir projektets totalkostnad redovisats.

Avviker projektets slutliga hyresgrundande belopp, enligt nu gillande programhandlingar, skall hyresjustering
ske avseende investeringens del av hyran dock max +/- 10 %. Investeringsdelen av hyran kan dirmed
paverka hyresnivin med max +/- 57 000 kr per ir.

Sker forandringar i projektet i féthallande till nu gillande programhandlingar, skall dock dessa forindringar
till fullo paverka tilliggshyran, bide upp- och nedat.

Ovriga villkor
Detta avtal giller endast under férutsittning att erforderliga tillstind erhilles och att medel f6r investetingen
beviljas.

Om projektet inte fullféljs férbinder hyresgisten sig att ersitta Stadsfastigheter for de d nerlagda
kostnaderna.

Om hyresforhallandet upphér féte detta avtals slut 4r hyresgasten skyldig att senast i samband med
avflyttningen betala de resterande kapitalkostnaderna enligt detta avtal.

For de fall att hyresgisten vill géra ytterligare ombyggnad under hyrestiden for detta avtal och som péverkar

ovanstiende ombyggnad, kan hyresvirden i samband med beslut om ny ombyggnad kriva att hyresgisten
betalar de resterande kapitalkostnader enligt detta avtal.

Ombud se sirskild handling,

1 6vrigt giller hyreskontraktet till alla delar.

Detta avtal 4r upprittat i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.
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SAMMANFATINING ATGARDER

ELEVANTAL:
ca 525 ELEVER (2] klasser & 25 elever) 3 parallell &k F-6
Idag finns ca 530 elever | &k F-5

HUS A:

Mindre ombyggnad tér att té en férbattrad kommunikation,

okad fillganglighet samt en planiasning anpassad fill ny verksamhet.
| éwiigt betintlig planldsning med inre underhall samt ny venfilation.

HUS B1 och B2:

B1: Mindre ombyggnad vid anslutning mot nybyggnad .
Fér wrigt befintlig planiésning med inre underhall

samt ny ventilation.

82: Tilbyggnad i tva plan. B 1 ll"

HUS C: 1A 693 72
Mindre ombyggnad, inte underhdll samt ny ventilotion. s

HUS D:
Befintlig planiésning med inre underhall samt ny ventilation. /

HUS F:
Ny byggnad i tva plan ersatter befintlig paviljong (streckad). /

HUS E: /
Tilbyggnod av entré samt mindre embyggnad, /
inre underhall och ny ventilation.

HUS A (Wadstagdrden): ! C
Inre underhall samt ny ventilation. /
BIA 249 m2
PAVILJONG (streckad vid by B2): /
Byggnad tas bort nar tilfalligt byaglov gar ut (Hi-18) .

BRANDSKYDD: /
Efter renovering, om- och nybyggnad skall / A
samiligo lokaler uppfylla dagens krav

BTa 1706 m2
pa brandskydd.

TILLGANGLIGHET: Se

Efter renovering, om- och nybyggnad skall g el

samtliga lokaler uppfylla grundiéggande . ~
filganglighet. . |
EVAKUERINGSLOKALER: ~

Evakueting av undervisning under . E
byggskedet aterstar att lasa. ~

/\. ~ ~ . B1A 221 m2

UTEYTA FOR ELEVER / ~. T

HELA SKOLAN: / ~.

21 Klasser/525 Elever : ™ /\/OIP ~
Utearea ca 11.870 kvm / ~. ) 4

=>22.6 kum/eiev . e,

73 .
NORRA SIDAN: . ' {/ ~.
21 Klasser/525 Elever / ~. $ % /

Utearea ca 6650 kvm . S 4@8/\/ e ‘(‘

=> 12,7 kvm/elev / .

/ A (Wadstagérden)\'\.\
L 8TA 1249 m2 7
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Ombud fér ny- och tillbyggnation inom Djupadalsskolan
Vid genomférandet av projekterings- och byggnadsarbeten foranledda av detta avtal skall
hyresgisten utse ett ombud som skall féretrida hyresgisten.

Hyresgistombudet kommer att kallas till erforderliga avstimningsméten.

Hyresgistens och hyresvirdens ombud forutsetts ha de erforderliga befogenheter, kompetens
och resurser for att kunna fullgéra sin ombudsroll.

Ombuden ansvar for den information frin respektive organisation som behovs for att
genomfora projektet.

Hyresgistens ombud har méjlighet att paverka utformningen med hinsyn till verksamhetens
innehall 1 projektet fram till och med faststilld situationsplan respektive planlosning.

Avser parterna att byta ut ombudet till annan person skall detta goras skriftligt med revidering
av denna blankett.

Hyresgastens ombud ar K"}‘L\ [Té . \J£\{ SLL ........ som ir informerad om sitt ansvar.
Ombudet har befogenhet att godkianna kostnadsférindringar utéver 6verenskommen
hyresgrundande investering for projektet.

Hytesvirdens ombud édr Christoffer Bahrmark.
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SERVICEFORVALTNINGEN

Henrik Smithsgatan 13
SE-205 80 Malmg, Sweden
Tel.+46 40 34 18 66
Fax.+46 40 34 18 33
Plusgiro 496 10 42-1
Bankgiro 5926-4432

Org.nr 212000-1124
stadsfastigheter@malmo.se
www.malmao.se
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