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Inledning

Syftet med lokalbanken dr att moéjliggora for verksamheterna att arbeta for ett
effektivt lokalnyttjande.

Lokalbanken ir ett komplement till internhyresmodellen och ytterligare ett
redskap 1 effektiviseringen av lokalnyttjandet. Med begreppet lokalbank menas
en mojlighet f6r de lokalnyttjande nimnderna att 6verfoéra en internt dgd lokal
till en lokalbank. Hyreskostnaderna 6verfors da till lokalbanken och finansieras
inom internhyresmodellen. Samtliga verksamhetsnimnder omfattas av
lokalbanken.

Forutsattningen for att fora 6ver en lokal till lokalbanken 4r uppvisandet av en
god planering. Nimnden ska kunna pavisa vilka férutsittningar som férdndrats
sedan lokalen togs i bruk. Generellt sett dr det viktigt att trosklarna for att fa
limna en outnyttjad lokal ar laga, 1 syfte att 1 hog grad mojliggora ett effektivt
nyttjande av stadens lokaler. Den lokal som inte fullt ut nyttjas av en
verksamhet kan vara virdefull for att fylla ett behov i en annan. Samtidigt
maste grunden i stadens lokalplaneringsarbete vara langsiktighet och strategisk
framfoérhallning. Anledningen till att limna en lokal behéver siledes motiveras 1

nimndens lokalbehovsplan.

Lokalbanken avser verksamhetslokaler och dirfér kan inte projektfastigheter
och exploateringsfastigheter som idag forvaltas av fastighets- och gatukontoret

overforas till lokalbanken.

Externt inhyrda verksamhetslokaler kan limnas till lokalbanken, men
nimndens finansieringsansvar kvarstar till dess att lokalkostnaden kan 6verlitas
alternativt lokalen sigas upp. Eftersom lokalbanken finansieras genom

internhyresmodellen blir denna distinktion nédvindig.

Hur fungerar lokalbanken?

Organisering

Lokalbanken administreras och hanteras av serviceférvaltningen.
Stadskontoret, sisom kommunstyrelsens forvaltning med ansvar for stadens
strategiska lokalforsoérjning och som beredningsansvarig f6r
lokalforsorjningsplanen, svarar for att sikra kopplingen till den laingsiktiga

strategiska planeringen. Stadskontoret ansvarar ocksa for att, genom
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anvisningar i budget- och uppféljningsprocessen, folja upp ingangsvirdena i

internhyresmodellen, dir lokalbanken ér en del.

Finansiering och debitering

Lokalbanken finansieras genom internhyresmodellen. Den vakanskostnad som
uppstar 1 och med 6verlimnandet av en lokal till lokalbanken avser
sjalvkostnaden for lokalen, dvs kapitalkostnad och driftkostnad. Den bedémda
sjalvkostnaden for samtliga vakanta lokaler 1 lokalbanken skattas infor det
kommande aret och denna kostnad omvandlas till ett nyckeltal som férdelas ut

pa samtliga internt uthyrda lokaler.

Forutsattningar for overforing av lokal till
lokalbanken

En ans6kan om att fora 6ver en lokal till lokalbanken gors av respektive
lokalnyttjande férvaltning som ska inkomma skriftligen f6r registrering hos
serviceforvaltningen senast per den 31 mars arligen. Serviceférvaltningen
sammanstiller samtliga ansokningar och ger besked huruvida kriterierna f6r
uthyrbarhet dr uppfyllda. Sammanstillningen stims av med stadskontoret.
Beslut om moijlighet till 6verforing tas av avdelningschef pa stadsfastigheter 1
samrid med stadskontoret senast den 31 maj. Lokalnyttjande nimnds
6verlimning av lokal till lokalbanken motiveras 1 lokalbehovsplanen. Lokalerna

kan sedan tidigast frantradas vid arsskiftet.

Ansokan ska avse

e Vilken lokal och fastighet som avses.

e Motiv for avflyttning samt hur planeringen sett ut. Storre
lokalfériandringar ska sedan tidigare vara férankrade i
lokalf6rsorjningsplanen.

e Motiv for befrielse fran finansieringsansvar.
e Yta (det skall dven framga om det avser hela kontraktsytan)

e Nir lokalen blir tillginglig f6r annan hyresgist

Kriterier for uthyrbarhet

For att fa limna en lokal till lokalbanken behdver denna vara ’uthyrningsbar”.
Med detta avses att lokalen ska vara méjlig att avgrinsa pa ett kostnadseffektivt
sitt sa att servicenamnden kan hyra ut ytan till annan part. Féljande kriterier

behover vara upptyllda:



Malmé stad

e Tillgang ska finnas till WC (RWC) i direkt eller 1 nra anslutning till
lokalen.

e [.okalen fir inte bestd av enbart korridorer och hallar.
e Moijlighet ska finnas att larma separat.
e Lokalen ska ha egen entré eller tillgang till gemensamma entrén.

e Brandsikerhet och utrymningsvigar far inte paverkas.

Lokalen ska dessutom vara tom, stidad och inte uthyrd i andra hand.

Uppsagningstider

En verksamhetsnimnd har ritt att med en uppsagningstid 6verféra en
verksambhetslokal till lokalbanken. Far inte lokalen godkint med avseende pa
tomning och stidning vid uppsigningstidens utgang, sa férlings

uppsigningstiden med tre manader. Godkidnnande ges av serviceforvaltningen.

Hantering av overford lokal

De kommunigda lokaler som overfors till lokalbanken ska serviceforvaltningen
1 forsta hand erbjuda andra kommunala verksamheter. Finns ingen lamplig
anvindare inom 6verskadlig tid sa ska lokalen avvecklas genom forsiljning eller
rivning. Bedémning om vakanta lokaler som strategisk resurs maste alltid
goras. Det kan, for enstaka objekt som inte bedoms komma till anvindning i
den kommunala verksamheten, under sirskilda forutsittningar dnda finnas skil
att behalla lokalen och hyra ut denna till extern aktér som bidrar med ett virde
tor Malmo6 och Malméborna som helhet. For denna bedémning star

serviceforvaltningen i dialog med berérda férvaltningar.

Externt inhyrda lokaler som 6verfors till lokalbanken ska erbjudas andra
kommunala verksamheter och om kommunens verksamheter saknar behov av
aktuell inhyrd lokal ska inhyrningsavtalet sigas upp for avtlyttning och
upphérande. For inhyrda lokaler upphor dock inte nimndens
finansieringsansvar forrin en annan nimnd 6nskar Gverta kontraktet alternativt

nir avtalet upphor att gilla.

Reducering av hyra

Overfors en del av en lokal till lokalbanken sa regleras internhyresavtalet for att
motsvara den nya omfattningen. Internhyran reduceras med 6verférda

kvadratmeter for den aktuella lokalen.
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