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Sammanfattning

Behovet av vil anpassade och dndamalsenligt lokaliserade gruppboenden férvintas 6ka
under 6verskadlig tid, varfor bestindet behover utékas. Det hari foreslagna byggandet
av en gruppbostad om sex ligenheter pa fastigheten Louisedal 2 bedéms mota bada

dessa kriterier.

Boendet ar utformat for att tillgodose behoven hos Malmébor med stora behov av
tillednglighet, stdd och service och ir lokaliserat pa en gronskande lummig tomt i
utkanten av ett villakvarter med gronomraden och dngar som nirmaste grannar.
Byggkostnaden bedoms till cirka 53 miljoner och firdigstallande berdknas till varen
2029. Lokalens och verksamheten kommer att finansieras genom tilldelningsmodellen
for LSS-utbyggnad.

Forslag till beslut
1. Funktionsstodsnimnden godkinner investeringen och skickar drendet vidare till
kommunfullmiktige for slutgiltigt godkdnnande i enlighet med Malmé stads

lokalbeslutsprocess.

Beslutsunderlag

e For jamforelse - Beslut FSN 210920 (§99) Forslag till ny tomt fér LSS-boende
pa Louisedal inklusive reservation (M+C) och (V)

e G-Tjinsteskrivelse FSN 260417 - Investering gillande LSS-boende pa
fastigheten Louisedal 2

e Bilaga 2. Livskostnadskalkyl Louisedal LSS
e Bilaga 3. Lousisedal LSS ritningar
e Bilaga 4. Bilder lokalisering och rendering av forslag
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e Bilaga 1. Lokalbeslutsunderlag Investering Louisedal LSS

e Bilaga 6. Funktionsprogram - Bostad med sirskild service enligt LSS

Beslutsplanering
Funktionsstodsnamndens arbetsutskott 2026-04-17
Funktionsstodsnamnden 2026-04-27

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Arendet

Behov och malgrupp
I' LSS beskrivs tva huvudsakliga boendeformer f6r vuxna med behov av bostad med

sarskild service: gruppbostad och servicebostad.

En gruppbostad bestar av ett fatal ligenheter, 1 Malmé hogst sex under forutsittning att
de boende tillforsikras goda levnadsvillkor. Ligenheterna ligger 1 direkt anslutning till
gemensamma utrymmen och boendet bemannas av en fast personalgrupp som finns
tillgidnglig dygnet runt. Gruppbostider ar ofta sirskilt anpassade for att tillgodose stora
behov av bade fysisk och kognitiv tillginglighet varfor det 4r den vanligaste

boendeformen for personer med mer omfattande funktionsnedsittning.

Servicebostader bestir av fullvirdiga ligenheter, ofta beldgna i flerbostadshus dar
ligenheter kan vara spridda i olika trappuppgangar eller i nirliggande hus. Ligenheterna
ar dirmed inte nédvandigtvis samlade kring basens gemensamma utrymmen. Stod och
service ges vid behov, dygnet runt, av en fast personalgrupp. Malgruppen for
servicebostider har i regel mindre omfattande stédbehov dn malgruppen for
gruppbostider. Boendeformen passar darfor personer som klarar ett mer sjalvstindigt

boende men som behover regelbundet stéd 1 vardagen.

Forandrade behov
Sedan 2020 har det totala antalet vuxna Malmébor med sirskilt boende enligt LSS.
Detta innebir dock inte nédvindigtvis ett minskat behov av stéd och service. Snarare

tycks utvecklingen spegla en férindring 1 behovens karaktir och hur de tillgodoses.

En tydlig indikation pa detta ir att under senare ar har allt fler personer som tidigare
hade ans6kt om och beviljats LSS-boende i stillet fatt stod i form av boendestdd i det
egna hemmet, eller sirskilt boende enligt socialtjanstlagen. Brukare som tidigare fick
sina stédbehov tillgodosedda genom LSS-boende, framfor allt servicebostad, far

darmed 1 hogre grad sina behov motta genom andra insatser.
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Parallellt har dock antalet Malm&bor som bor i gruppbostad 6kat. Utvecklingen pekar
darfor inte mot en generell minskning av efterfrigan pa LSS-boenden, utan mot en
forindring 1 vilka boendeformer som efterfragas. Brukargruppen med stora och
komplexa stédbehov vixer, vilket ocksé innebar ett vixande behov av LSS-bostider
med hog personaltithet och hog grad av fysisk och kognitiv anpassning. Samtidigt far
alltsa personer med mindre stdbehov i storre utstrickning sina behov tillgodosedda

genom flexibla stédformer i det egna hemmet.

Utvecklingen innebir att bestaindet av LSS-boenden succesivt behover stillas om. De
mer generellt utformade servicebostdderna behdver kompletteras och ersittas av
boenden som kan anpassas for personer med stora och komplexa stddbehov. Bestandet
av vil lokaliserade, anpassningsbara och dndamalsenliga gruppbostider som kan méta
de ofta mycket varierade men stora behoven hos den hir vixande malgruppen behover

darmed utokas de kommande 4ren.

Utbyggnadsbehov

Mellan ar 2026 och 2036 beriknas behovet uppga till totalt 105 nya LSS-ligenheter. I
dagsliget finns lokalprojekt i olika planeringsskeden som sammantaget omfattar 49
ligenheter fram till 4r 2030. Louisedals LSS-boende utgér sex av dessa ligenheter. Det
prognostiserade behovet till och med ar 2030 uppgar till 64 ligenheter, vilket innebir

att det saknas konkretiserad planering for 15 ligenheter under perioden.

Behovet av gruppbostider bedoms vara bestaende 6ver tid. Boendet dr den enskildes
permanenta bostad och hem och det ir inte ovanligt att brukare viljer att bo kvar 1
samma bostad hela sitt vuxna liv. Detta i kombination med de senaste tio drens
kontinuerligt 6kande behov av gruppbostider, bade i Malmé och nationellt, gor att

forvaltningen ar trygg i att investeringen kommer nyttjas under ling tid framover.

Konsekvenser vid utebliven eller forsenad investering

Om den aktuella investeringen inte skulle bli av, eller inte firdigstallas enligt tidsplan,
vintas kotiden fran beslut till boendeplats 6ka. Utover de negativa konsekvenser detta
far f6r den enskilde och dennes anhoériga, kan f6rdréjd utbyggnad leda till 6kat behov
av andra insatser, sisom korttidsvistelse, personlig assistans och boende f6r barn och

unga, men ocksa till att forvaltningen aliaggs viten.

Dirtill kan en forsenad utbyggnad leda till ett 6kat behov av externa anvisningar.
Sadana 16sningar kan vara kostnadsdrivande men ocksa innebira att den enskilde kan
hamna langt frin sitt sociala sammanhang, familj och etablerade rutiner. Malsittningen
ar forstas att aven Malmobor med LSS-beslut ska kunna bo kvar i Malmé om de

onskat.
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Boendet

Investeringen avser nybyggnad av en gruppbostad med sex ligenheter pa bottenplan
och fliktrum pd plan tva. Huvudbyggnadens bruttoarea (BTA) uppgar till 858 kvm och
tomtarean till 3 082 kvm vilket bedéms vara fullt tillrdckligt f6r att rymma bade

nodvindiga funktioner och skapa utrymme for en trivsam och anvindbar utemiljo.

Bostaden uppfors i en gronskande miljé som tidigare utgjort en del av tridgarden till
Louisedals gard — en vilbevarad fyrlingad gird med boningshus fran tidigt 1800-tal och
ckonomibyggnader fran tiden kring forra sekelskiftet. Boendets arkitektoniska
utformning, detaljer och materialval kommer viljas med stor omsorg for att
harmonisera med gardens och omradets karaktar och uttryck. Tillsammans med den
lummiga tomten bidrar byggnadens laga profil och de historiskt férankrade
materialvalen till att boendet att harmoniserar vil med omradets smaskaliga och

gronskande gards- och villabebyggelse.

Ligenheterna dr omkring 44 kvm och innehaller fullvirdiga kok, RWC, allrum med
plats f6r matbord och sittgrupp, samt avskild sovalkov. Ligenheterna nas dels via en
gemensam entré, dels genom separata ingangar fran respektive avskilda uteplats. De
dubbla entréerna bidrar till att stirka de boendes personliga integritet och

sjalvstandighet genom att 6ppna upp mojligheter for bade det gemensamma och det
enskilda.

De gemensamma utrymmena ér centralt placerade i boendet och nas direkt frin
ligenheterna. I den norra delen finns ett gemensamt vardagsrum om 62 kvm, med plats
for bade matbord och sittgrupper. Hirifran nas ocksa den gemensamma tridgarden och
utemiljon genom en dorr 1 gavelns stora glasparti, vilket skapar riktigt naturligt

ljusinsldpp och utblickar 6ver omgivningarna.

I byggnadens mittdel finns expedition med kontorsplatser, el-central samt en tvattstuga.
I boendets sédra del finns det gemensamma kéket om 53 kvm, med gott om utrymme
for bade matlagning och maltider. Pa andra sidan korridoren 1 den s6dra delen ar
personalutrymmena placerade. Dessa dr noggrant planerade for att sikerstilla bade
funktion och god service utan att inkrakta pa brukarnas integritet. Utrymmena nas
darfor bade frin den gemensamma korridoren och via en separat entré.
Personalutrymmena bestar av avskilt kontor, omkladningsrum, WC, pausrum med
pentry samt ett vilrum och dr utformade f0r att tillgodose behoven hos en relativt stor
personalgrupp som finns tillginglig dygnet runt. Mellan det gemensamma kéket och

personalutrymmena finns ocksa boendets huvudentré, som nas fran boendets sédra
fasad.

Soéder om huvudentrén uppfors ett forradshus om 78 kvm 1 samma arkitektoniska stil

som huvudbyggnaden. Diri finns bland annat miljérum, ligenhetstérrad och
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sprinkleranligening. Intill detta anliggs boendets parkering med plats f6r fem fordon.
Samtliga parkeringsplatser forses med maijlighet till laddning via laddstolpar

Platsen
Etablering av LLSS-boende pa den aktuella tomten godkindes av

funktionsstddsnimnden under ar 2021 enligt den tidigare processen for lokalbeslut
(FSN 210920 - se bifogad handling).

Fastigheten ligger pa Louisedalsvigen 1 Kéglinge, i utkanten av ett villakvarter. Norr om
tomten ligger Louisedals gard som enligt gillande detaljplan till stora delar ska bevaras
med hinsyn till kulturhistoriska virden. I detaljplanen framgar det ocksa uttryckligen att
avsikten dr att bostiderna sydvist om girden ska utgoras av ett LSS-boende. Nérmast i
soder finns ett litet gronomrade med lekplats, och 1 vist tar villabebyggelse vid. I 6ster

angransar ett stort naturomrade som bland annat anvands som betesmark.

Utifran den tilltinka malgruppens behov bedéms lokaliseringen vara mycket vil
limpad. Placeringen i utkanten av ett lugnt bostadsomrade, med omedelbar narhet till
natur- och grénomraden, skapar goda férutsittningar fOr att anpassa aktiviteter och
stimulinivan efter den enskildes behov. Samtidigt innebar liget att boendet integreras i

ett etablerat grannskap, vilket kan bidra till delaktighet och vardagsnira sammanhang.

Ett par hundra heter frin tomten ligger LSS-boendet Skolgrinden 5. De tva boendena
nas dock fran olika kvarter och dr visuellt dtskilda fran varandra. Vidare bedéms bade
det befintliga och det féreslagna boendet integreras sa val i befintliga grannskap att

etableringen inte bor leda till en institutionell pragel av omradet.

I ndromradet finns goda méjligheter till rekreation och aktiviteter, bland annat Kiglinge
rekreationsomrade samt parker och idrottsplatser. Service och dagligvaruhandel finns 1
Oxie centrum, cirka 1,5 km fran tomten. I centrum ligger ocksa Oxie tdgstation, resan
till Hyllie tar cirka tio minuter. Ett par hundra meter frain boendet, pa Torringevigen,
finns busshallplats for busslinje 12 som avgar var 20:e minut och férbinder omradet
med centrala Malmo6. Sammantaget bedoms de allmianna kommunikationerna som
goda, vilket skapar férutsittningar for sjilvstindiga aktiviteter och delaktighet, samtidigt

som det underlittar pendling for medarbetare samt besok fran vinner och familj.

Ekonomin

Att investera 1 att sjilv bygga och driva LSS-boende innebir att kommunen undviker
marknadsmassiga hyreskostnadsékningar och minskar drift- och underhallskostnader
genom effektiv forvaltning och underhall. Pa lang sikt ger detta en kostnadseffektivitet
som ofta Gverstiger de initiala investeringarna, vilket gor det till ett ekonomiskt
fordelaktigt alternativ jamfért med att hyra eller outsourca dessa tjanster. Investeringen

erbjuder dven en hog grad av planeringssikerhet och flexibilitet.
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Investeringsutgiften bedéms uppga till 53 miljoner kronor. Marksanering kommer att
utforas och bekostas av fastighets- och gatukontoret (FGK). Dirtill tillkommer
foljdinvestering om cirka 0,5 mkr for inkép av mobler och inredning for den nystartade
verksamhetens personal- och gemensamhetsutrymmen. De berdknade utgifterna ligger i

niva med tidigare investeringar i jimforbara objekt vilket framgar av listan av nedan.

Objekt Antallgh | Ar | Utgift (tkr) | BTA |ke/BTA| kr/Igh

Bolmétten 6 2019 | 56658288 | 1295 | 43800 | 9 443000
Toarp 1SS 6 2020 | 56145734 | 1035 | 54200 | 9358000
Stendkerns LSS 6 2021 | 46532418 | 715 | 65100 | 7755000
Wowra LSS 4 2021 | 34957254 | 487 | 71800 | 8739000
Hedmiitaren LSS 6 2022 | 52267282 | 977 | 53500 | 8711000
ﬁgﬂzjisgésf; 2 2023 | 63662661 | 1147 | 55500 | 5305000
Louisedal LSS 6 2029 | 53000000 | 936 | 56630 | 8825833

Kostnaden ér indexerad till 2026 drs penningvdrde

Lokalens och verksamhetens finansiering ersitts enligt tilldelningsmodell f6r LSS-
utbyggnad. Anskaffningen innebar att forvaltningens lokalkostnader berdknas 6ka med
cirka 3,91 miljoner kronor per dr frain och med byggnadens fardigstillande och
inflyttning ar 2029 vilket innebdr att forvaltningens totala lokalkostnader forvintas 6ka
med 1,6 procent. Lokalkostnaden fér Louisedals .SS-boende bedéms utgora cirka 17

procent av verksamhetens totala arliga kostnader.

Se Bilaga 2 Livskostnadsanalys Louisedal 2 f6r mer detaljerade kostnadsberikningar
6ver tid.
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Etisk checklista Louisedal 2

Avser objektet en gruppbostad, servicebostad eller satellitligenhet?
Gruppbostad.

Svarar boendet mot funktionsstodsfoérvaltningens behov av LSS-bostider?

Ja.

Riktar sig boendet till en speciell malgrupp? Om ja, tillgodoser utformningen
malgruppens behov?

Ja, boendet riktar sig sirskilt till personer inom personkrets 1 men kan dven fungera
som boende for personer tillhérande 6vriga personkretsar om behovet skulle forindras.
Nimndens funktionsprogram ligger till grund f6r all utformning och gestaltning och

sikerstiller dirmed att en hog niva av tillginglighet och anpassningsbarhet finns.

Uppfyller boendet Funktionsprogrammets krav pa tillginglighet?
Ja.

Har en bedémning gillande fastighetens geografiska lige gjorts? Har
risker/mojligheter beaktats?

Ja. Se beskrivning ovan for vidare bedémning.

Har en bedémning giéllande fastighetens lige i forhallande till andra
sambhilleliga funktioner gjorts? Har risker/mdojligheter beaktats?

Ja. Se beskrivning ovan for vidare bedémning.

Ligger boendet i en stimulianpassad milj6?

Ja, fastigheten ligger 1 utkant av villaomrade med utblick 6ver dngs- och parkmark.

Finns det andra specifika aspekter att beakta vad giller det aktuella objektet?
Ett par hundra heter frin tomten ligger LSS-boendet Skolgrinden 5. De tvd tomterna
nas dock fran olika kvarter och ar visuellt atskilda fran varandra. De bedéms darfor inte

paverka varandra eller omgivningen pa ett betydande sitt.

Ansvariga
Annika Gottfridsson Ekonomichef
Charlotte Widén Odder Foérvaltningschef
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