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VAD AR EN
OVERSIKTSPLAN

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska varje kommun
ha en aktuell dversiktsplan, som visar den langsikti-
ga inriktningen fér kommunens utveckling. Syftet ar
visa hur anvéndning av mark- och vattenomraden
och den existerande stadsmiljon ska utvecklas. En
oversiktsplan ar inte juridiskt bindande, men &r vdg-
ledande for all fysisk planering och exploatering.

Fordjupningar av 6versiktsplanen kan tas fram nar
det finns behov av mer ingdende utredningar av
ett geografiskt eller tematiskt avgransat omrade.

Oversiktsplanen for Jagersro blickar 1angt in i
framtiden, vilket innebdr att delar av det som
redovisas i planen kan komma att realiseras forst
pa lang sikt.

PROCESS FOR PLANARBETET

Kommunstyrelsen gav i september 2022 stadsbygg-
nadsnamnden i uppdrag att uppratta ett forslag till
oversiktsplan for Jagersro som en fordjupning till
Oversiktsplan for Malma.

En samradshandling togs upp av kommunstyrelsen
for beslut om samrad i augusti 2024. Samradstiden
pagick fran 16 september till 20 november 2024.
Efter samraddet har planen bearbetats med hdnsyn
till inkomna synpunkter,

Denna granskningshandling togs upp av
kommunstyrelsen for beslut om granskning
2025-10-09

HALLBARHETSBEDOMNING

Underlaget for granskning omfattar dels detta
dokument och dels en héllbarhetsbeddmning.
Hallbarhetsbedomningen for Oversiktsplan for
Jagersro har genomférts som en fristdende och
oberoende del av planprocessen. Beddémningen
utgar frdn ramverk som Plan- och bygglagen,
Miljobalken och Agenda 2030 och inkluderar en
strategisk miljokonsekvensbeddémning. Samman-
fattade konsekvenser redovisas i sista kapitlet i
oversiktsplanen.

INNEHALL

Inledning

Sammanfattning

Berattelsen om Jagersro

Vision for Jagersro

Stadsbyggnadsidé

Karaktar och identitet

Planforslag

Forhallningssatt och genomférande

Planeringsforutsattningar

Nuldage och sammanfattade konsekvenser
av planférslaget

Medverkande

GRANSKNING

Synpunkter pa denna granskningshandling ldmnas
senast 30 november 2025 till

e-post: stadsbyggnadskontoret@malmo.se

postadress: Malmo stadsbyggnadskontor

205 80 Malmo

Ange "Oversiktsplan for Jagersro”
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* HERRGARDEN

ARDSPARKEN

INLEDNING

Bakgrund

Travbanan Jigersro kommer att flytta 6sterut till en ny
plats under 2028. Det innebir att ett stort markomride
innanfér Yttre Ringvigen frigors for stadsutveckling,

Kommunstyrelsen gav i september 2022 stads-
byggnadsnimnden i uppdrag att uppritta ett forslag
till 6versiktsplan for Jagersro, som en férdjupning av
Oversiktsplan for Malni.

Det finns en stor potential att gora Jagersro till en
gronskande stadsdel med jimlikhet och folkhilsa i
fokus. Genom térdjupningen ska markanvindning,
gronstruktur samt mobilitet och rérelsemonster
fortydligas med utgangspunkt i den kommuntickande
6versiktsplanen.

Planomridet omfattar, utdver den nuvarande trav-
banan med parkering och stallbacke, dven de nirmaste
omgivningarna: Jigersro Center, verksamhetsomradet
kring Jagershillgatan, marken omedelbart Gster om
Risebergabicken och delar av Ogardsparken.

f——= Avgréansning av planomradet

Syfte

Oversiktsplanen har som syfte att vara ett stoéd for beslut
kring utvecklingen av Jagersro pad lang sikt. Planen ar ett
strategiskt dokument som ska inspirera offentliga och
privata aktOrer sd att Jagersro blir en lingsiktigt hallbar
och klimatpositiv stadsdel.

Oversiktsplanen ger forutsittningar for att en ny
identitet ska vixa fram for Jigersro genom att beskriva
stadsbyggnadsidé, planeringsprinciper, gronstruktur och
andra strukturbirande element. Oversiktsplanen syftar
dven till att skapa forutsittningar f6r verksamheterna i
omradet att utvecklas. Planen visar hur stadsdelen kopp-
las samman med omgivningen. Dirtill méjliggérs en
variation av bostadstyper, tillskott av arbetsplatser samt
kultur- och fritidsverksamhet. Planens utgangpunkt ar
att barnens perspektiv ska genomsyra planeringen och
utformningen av Jdgersro.

I granskningshandlingen presenteras 6vergripande
inriktningar fér utvecklingen av planomradet. Efter
granskningsskedet kommer planférslaget att firdigstillas
och féreliggas kommunfullmiktige f6r antagande.

Oversiktsplan for Jagersro



SAMMANFATTNING

Syfte

Oversiktsplanen har som syfte att vara ett stéd for
beslut kring utvecklingen av Jigersro pé ling sikt.
Genom 6versiktsplanen fortydligas markanvindning,
gron-blastruktur, mobilitet och rorelsemonster.

Oversiktsplanen ska ge forutsittningar for Jigersro
att utvecklas till en funktionsblandad och grénskande
stadsdel med en variation av bostadstyper, tillskott av
arbetsplatser samt kultur- och fritidsaktiviteter. Over-
siktsplanen syftar dven till att skapa forutsittningar f6r
verksamheterna i omradet att utvecklas.

Planomradet omfattar drygt 100 hektar och inkluderar
férutom den nuvarande travbanan och dess kringytor
dven Jigersro Center, verksamhetsomradet 1 sydvist
samt den s6dra delen av Ogardsparken.

Vision for Jagersro

e  Jdgersro har utvecklats till en av Malmos framtids-
blickande, klimatpositiva och robusta stadsdelar.

e Jdgersro dr en stadsdel som kdnnetecknas av barns
mo&jlighet till fri rorlighet.

e Jdgersro har ett attraktivt stadsdelscentrum, ett
mangfacetterat niringsliv och ett brett utbud av
bostider.

e Jdgersro dr en gronskande stadsdel som dr tydligt
férankrad i landskapet och sin historia.

*  Jdgersro har bidragit till att bygga staden hel
genom att platsen kompletterats med nya

funktioner och linkats samman med omgivningen.

Stadsbyggnadsidé

Jigersro omvandlas till en tit stadsdel med en helt ny
stadskaraktdr. Samtidigt tas kulturhistoriska spar och
gbmda virden tillvara. Dagens identitet som utgir frin
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travet och Jagersro Center ger plats fér en ny identitet
— en gronskande stadsdel som tar utgangspunkt i barns
fria rorlighet. Platsens nuvarande prigel med stora 6pp-
na ytor och asfalterade parkeringsplatser ersitts med
nya stadsmiljéer som fylls med bostidder av olika slag,
parker och plats for fritidsaktivitet. Rérelsestrak knyter
samman Jigersro med den omgivande staden.

Planeringen av Jigersro ska

e stimulera barns fria rorlighet,
e starka Malmos sirart,
*  skapa karaktir genom gronska,

e lyfta fram platsens historia.

Karaktar och identitet

Framtidens Jdgersro bestér av olika delar med sinse-
mellan olika karaktirer. Sammantaget skapas en helhet
som ger Jagersro en ny identitet dir en mangfald olika
funktioner och bebyggelsetyper ryms. Siktlinjer och
strak 6ppnar upp och bjuder in till den nya stadsdelen.
Ut mot huvudgatorna dr bebyggelsen hégre medan
skalan ir ldgre 1 de inre delarna.

Barns forutsittningar bildar utgangspunkt f6r utform-
ningen av de nya delarna i Jigersro. En stadsdel som
planeras for barn fungerar utmirkt dven f6r den édldre
generationen och den blir bra for alla aldrar. Sa skapas
en socialt hdllbar stad f6r méinniskor att vixa upp och
aldras i. All fordonstrafik sker helt och hallet pa barnens
och andra oskyddade trafikanters villkor.

Varierande byggnadstyper, vaningshéjder, taklandskap
och skala i bebyggelsen ger en omvixlande och upple-
velserik stadsbild som speglar Malmos sirart.

Planforslag

Den nuvarande travbanan med kringytor ska omvand-
las till blandad stadsbebyggelse. Ett stadsdelscentrum
ska utvecklas, med utgangspunkt i korsningen Agnes-
fridsvigen och Jigersrovigen. Omvandlingen ska ske i
symbios med det nuvarande verksamhetsomréadet. Syf-
tet dr att platsen ska bli en samlande malpunkt i Sstra
Malmé. Gréna och bld miljéer ska vara strukturbdrande
och bidra till Jigersros nya identitet. Gang- och cykel-
vignit ska byggas ut for att knyta samman Jagersro
med omgivande stadsdelar.



Den 6vergripande strukturen med Jigersrovigen och
Agnesfridsvigen som huvudgator ska bibehallas. Verk-
samhetsomrédet 1 sydvist kring Jagershillgatan kom-
mer att behdlla nuvarande markanvindning, Marken i
norddst (befintlig travbana med stallbacke och parke-
ting), kvarteren mellan Ogardsparken och Agnesfrids-
vigen i nordvist samt Jagersro Centers parkering ska
omvandlas till blandad stadsbebyggelse.

Forhallningssatt och genomforande
All planering ska utga fran Agenda 2030 och stédja
hégt stillda ambitioner fOr att skapa en langsiktigt
héllbar och klimatpositiv stadsdel. Planeringen ska
limna en 6ppenhet f6r olika framtidsscenarier. Det
innebdr att 6versiktsplanen redovisar en 6vergripande
struktur som sitter vissa ramar men som inte ligger
fast markanvindning i detalj. Utvecklingen av Jagersro
kommer att ske etappvis under flera decennier. Det
innebdr att vissa stillningstaganden kan komma att
behéva omprévas i takt med att omradet byggs ut.
Genomférandet av nya Jagersro ska bygga pa fram-
tidens systemlésningar.
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Tillkommande funktioner

FUNKTION BTA KOMMENTAR
Bostader ca440000m2 | ca4300bostader
(ca 8 900 invanare)
- flerbostadshus ca410000m2 | ca4 100 bostider
(ca 8 200 invanare)
- markbostader ca 30000 m2 ca 200 bostader
(ca 700 invanare)
Forskolor ca 12000 m2 5 forskolor (ca 800 platser)
Grundskola ca 12000 m2 1 grundskola (ca 800 platser)
Mobilitetshus ca 90 000 m2 ca 3 000 - 3 500 bilplatser
(8 mobilitetshus)
Arbetstillfallen ca2500-4000
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BERATTELSEN OM JAGERSRO

Jagersro har varit en viktig motesplats i Malmé under storre delen av
1900-talet. Platsen praglades framst av hastsport — av kapplopning och
av spel om pengar. Har kunde manniskor fran olika delar av staden och
fran olika grupper i samhallet motas — med férhoppningar om vinster

eller med besvikelser over forluster.

Historia

Trav- och galoppbanan invigdes 1907 och ér ddrmed
Sveriges dldsta permanenta arena f6r histsport. Sedan
sin tillkomst har travbanan varit identitetsskapande f6r
platsen.

Platsen forknippas inte bara med histsport. Jigersro var
utéver en folklig samlingsplats dven en plats dér ledande
politiker och dmbetsman triffades, diskuterade poli-

tik och tog viktiga beslut om stadens framtid. Tva av
stadens mest inflytelserika byggmastare var drivande f6r
banans utveckling: Christian Lauritz Miiller i borjan av
1900-talet och Hugo Aberg i mitten av seklet.

En annan historisk aspekt dr Jagersro som arbetsplats
och plats f6r djurhallning, Pa stallbacken, dar hastsko-
tare, kuskar och jockeys, trinare och histigare arbetade
och mottes, utvecklades ett sdrpriglat liv i ett socialt
samspel med tydliga maktrelationer — men dér histar-
nas prestationer stod 1 centrum.

Jagersro har dven en annan historia. Hir etablerades
1962 Wessels (idag Jagersro Center) — pa initiativ av

Foto: Malmé stadsarkiv.
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Foto: Malmo stadsarkiv.
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Hugo Aberg — som landets forsta externa képeentrum.
Dirmed etablerades Jigersro som en viktig handelsplats
i Malmé. Successivt tog en mangfald av olika handels-
hus plats i omridet, inte minst for bilf6rsaljning, Sd
kom dven andra histkrafter att prigla Jigersro

Nutid och framtid

Jigersro omfattar en stor markyta innanfor Yttre
Ringvigen som ger méjligheter f6r staden att vixa utan
att ta virdefull jordbruksmark i ansprak. Samtidigt som
det finns historiska strukturer att ta hinsyn till har delar
av omradet potential att anvindas och disponeras pa
nytt sitt. Omrédet har stor kapacitet att fyllas med en
variation av funktioner som gagnar stadens utveckling
som helhet. En process f6r att flytta den nuvarande
travbanan och dess parkering pagar.

Villkoren f6r handeln i omradet 4r under férindring.
Att handelsménstren kommer att utvecklas och anpas-
sas efter nya forutsittningar star klart.

Jagersro byggdes for bilen, f6r kommers och f6r hést-
kapplépningar. Det var en plats didr maktens man mét-
tes och kom Gverens om stadens utveckling — bakom
stingda dorrar. Framtidens Jagersro ska ges en helt ny
karaktdr. Den nya stadsdelen ska planeras med minn-
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Travbanan fran nordost pa 1940-talet. Foto: Oscar Bladh / Malmo stadsarkiv.

iskan i centrum — och med sirskilt fokus pa barnens
perspektiv.

Platsen kommer utvecklas 6ver ling tid varfor planering
och genomférande behdver vara f6ljsamt 6ver tid och
ge plats och méjlighet f6r nya tankar och synsitt. En
ny stadsdel kommer att vixa fram utifran férindrade

torutsittningar i omvirlden.

WESSELS
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VISION FOR JAGERSRO

Berattelsen om Jagersro fortsatter in i framtiden med nytt innehall

— i samspel med omgivande stadsdelars karaktar och funktioner.

Jagersro kommer att bidra till att Malmo blir en tat, gron och funktionsblan-
dad stad. Handel och naringsliv kommer fortsatta frodas samtidigt som nya
urbana miljder med bostader skapas. En ny gronskande stadsdel med jam-
likhet och folkhalsa i fokus kommer att vaxa fram och starka Malmos &stra
delar.

Visionen ir att:

*  Jdgersro har utvecklats till en av Malmés framtidsblickande, klimatpositiva
och robusta stadsdelar.

*  Jdgersro dr en stadsdel som kinnetecknas av barns mojlighet
tll fri rorlighet.

*  Jdgersro har ett attraktivt stadsdelscentrum, ett mangfacetterat niringsliv
och ett brett utbud av bostider.

*  Jagersro dr en gronskande stadsdel som dr tydligt forankrad i landskapet
och sin historia.

*  Jdgersro har bidragit till att bygga staden hel
genom att platsen kompletterats med nya funktioner
och linkats samman med omgivningen.

Infartsleder omvandlas till stadshuvudgator.
Illustration: Malmé stadsbyggnadskontor / Dziugas LukoSevicius
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16 september 2025, 2:37 em

Version

STADSBYGGNADSIDE

Jagersro omvandlas till en tat stadsdel med en helt ny stadskaraktar. Sam-
tidigt tas kulturhistoriska spar och gémda varden tillvara. Dagens identitet,
som utgar fran travet och Jagersro Center, ger plats for en ny identitet — en
gronskande stadsdel som tar utgangspunkt i barns fria rorlighet. Platsens
nuvarande pragel med stora &ppna ytor och asfalterade parkeringsplatser
ersatts med nya stadsmiljéer som fylls med bostader av olika slag, parker
och plats for fritidsaktivitet. Rorelsestrak knyter samman Jagersro med den
omgivande staden.

Barns fria rorlighet ; Platsens historia
stimuleras s I j lyfts fram
t
Malmos Gronska
sarart forstarks ger karaktar

Agnesfridsvdgen som livsnerv i Malmos 6stra delar
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KARAKTAR OCH IDENTITET

Framtidens Jagersro bestar av olika delar med sinsemellan olika karaktarer:
nya bostadskvarter, plats for handel och verksamheter, parker och grénska
samt stadshuvudgator med en kollektivtrafiknod. Sammantaget skapas en
helhet som ger Jagersro en ny identitet dar en mangfald olika funktioner
och bebyggelsetyper ryms. Siktlinjer och strdk 6ppnar upp och bjuder in till
den nya stadsdelen. Ut mot huvudgatorna ar bebyggelsen hogre medan

skalan ar lagre i de inre delarna.

Barns fria rorlighet stimuleras

Barns forutsittningar bildar utgangspunkt f6r utform-
ningen av de nya delarna i Jagersro. En stadsdel som
planeras for barn fungerar utmirkt dven for den éldre
generationen och den blir bra f6r alla dldrar. Sa skapas
en socialt hallbar stadsdel f6r madnniskor att vixa upp i
och dldras 1.

Alla nya gaturum gestaltas fOr vistelse snarare dn for bil-
trafik, utan sirskilda kérytor. All fordonstrafik sker helt
och hallet pa barnens och andra oskyddade trafikanters
villkor.

Brutna siktlinjer och krékta gaturum ger trygga och
6verblickbara gator. Korta fasadlingder och sma av-
stind mellan entréer till bostidder och verksamheter ger
rytm, intensitet och livfullhet i stadsrummen.

Orienterbarhet skapas genom malpunkter och blick-
fang i gatufonder, exempelvis byggnader som avviker

i firg eller form. Glimtar mellan olika stadsrum skapar
sekvenser av platsbildningar som ger méjlighet att
succesivt avldsa och utforska stadsdelen: att ta platsen i

ansprik och gora den till sin egen.
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Malmés sarart forstarks

Genom flera olika karaktirer och arkitektoniska uttryck
skapas en kontrastrik och varierad helhet i de nya kvar-
teren i Jagersro. Varierande byggnadstyper, viningshoj-
der, taklandskap och skala i bebyggelsen ger en omviix-
lande och upplevelserik stadsbild som speglar Malmés
sirart. BoO1 i Vistra Hamnen utgor ett inspirerande

exempel.

Bostadskvarteren i Jagersro bildar nytt stadslandskap
som bygger pa en balans mellan kontraster och ord-
ning, mellan &verraskning och 6verskidlighet, mellan
omslutande rumsbildningar och &ppenhet.

En mangfald uttryck — som stimulerar alla sinnen —

i form av vixtlighet, vatten, fasadmaterial, markbeligg-
ning, fiarg och form ger framtidens Jigersro karaktir
och identitet.




Platsens historia lyfts fram
Jégersros historia med koppling till histar — trav och ga-

lopp — lyfts fram i de nya bostadskvarteren. Strukturer
som ger nya kvaliteter bevaras, exempelvis travbanans
dldsta byggnader, den ursprungliga dammen, och andra
spar fran travets verksamhet. Travbanans kurvor inspi-
rerar till den nya parkens form och till krékta gaturum.

Stallbacken omvandlas lingsamt vilket ger méjlighet till
temporir anvindning av mark och byggnader.

Historiska strdk bildar utgangspunkt fér nya rorelse-
moénster. Handeln och de olika verksamheterna i omra-
det lever vidare. Jigersro center utvecklas och forstirker

Jagersro som malpunkt 1 &stra Malmo.

Gronska ger karaktar

En stor samlande park placeras centralt i bostads-
kvarteren. Den paminner i sin form om den tidigare
travbanan och fyller flera funktioner f6r rekreation och
ekosystemtjinster. Parkens gronska kopplas samman
med en 6vergripande gronstruktur i alla riktningar. Ex-
isterande tradplanteringar — exempelvis vid “korsvirkes-
huset” och ”kérsbirslunden” — bevaras och ger stadga
at den nya bebyggelsen.

Risebergabickens virden — som idag dr dolda bakom
tat vixtlighet — lyfts fram och ger kvaliteter till bostads-
miljéerna.

Trad finns i alla gaturum, synligt frin alla f6nster. Stads-
rum dr gronskande, multifunktionella, férinderliga och
interaktiva — fOr vistelse, lek, och upplevelse. Bostads-
kvarteren far en ny karaktir och identitet som en unik
urban tridgirdsstad i Malmo.

Oversiktsplan for Jagersro
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PLANFORSLAG

Den nuvarande travbanan med kringytor ska omvandlas till blandad stads-
bebyggelse. Ett stadsdelscentrum ska utvecklas, med utgangspunkt i kors-
ningen Agnesfridsvagen och Jagersrovagen. Omvandlingen ska ske i symbios
med det nuvarande verksamhetsomradet. Syftet ar att platsen ska bli en sam-
lande malpunkt i 6stra Malmo. Grona och bla miljder ska vara strukturbarande
och bidra till Jagersros nya identitet. Gang- och cykelvagnat ska byggas ut for
att knyta samman Jagersro med omgivande stadsdelar.

Overgripande struktur och
markanvandning

Planomradets olika delar har skiftande forutsittningar
och kommer i varierande grad att férindras. Den Gver-
gripande strukturen med Jigersrovigen och Agnesfrids-
vigen som huvudgator ska bibehillas. Verksamhetsom-
radet i sydvist kring Jagershillgatan kommer att behalla
pagaende markanvindning och den nuvarande gatu-
och kvartersstrukturen. Ogardsparken ska fa méjlighe-
ter att utvecklas.

Jagershill sommarstad, 6ster om planomradet, kom-
mer fortsitta vara fritidsomrade och kommer inte att
férindras genom 6versiktsplanen.

En komplett stadsdel

I korsningspunkten mellan Jdgersrovigen och
Agnesfridsvigen ska ett stadsdelscentrum utvecklas till-
sammans med ett utvecklat Jagersro Center. Platsen ska
utgbra en samlande malpunkt i omridet och som en del
av malpunkten ska en kollektivtrafiknod etableras.

Nuvarande travbana med stallbacke och parkering,
kvarteren mellan Ogardsparken och Agnesfridsvigen i
nordvist samt Jigersro Centers parkering ska omvand-
las till blandad stadsbebyggelse. I den norddstra delen,
befintligt travbaneomrade, ska frimst bostadskvarter
och samhillsservice finnas.

Yteffektiv markanvandning

Markanvindningen ska i enlighet med Oversikssplan fir
Malpi vara yteffektiv. Mangfunktionalitet och sam-
utnyttjade av markytor och byggnader f6r olika dndamal
ska efterstrivas sa att en tit, gron och levande stadsmil-
jo kan skapas.

Oversiktsplan for Jagersro

Almgarden

Jagersro villastad

Jagershill

Fosieby Jagershill

Funktioner

Bostader

Jégersro ska ha ett brett utbud av bostidder med va-
riation 1 hus- och ligenhetstyper, upplatelseformer
storlekar och kostnadsnivaer som tillgodoser behov

i olika livssituationer och stadier i livet. Bostader f6r
olika grupper, exempelvis dldre, unga, barnfamiljer

och funktionsnedsatta, ska komplettera det generella
bostadsbyggandet. Senior- och trygghetsbostider ska
mojliggbras for att bidra till lokala flyttkedjor. Ett utbud
av stora hyresligenheter (> 4 r o k) ska efterstrivas.

Naringsliv och handel

Jagersro ska fortsittningsvis fungera som en viktig
plats f6r handel och service — f6r savil nya invanare
som existerande bostadsomraden i niromradet och
regionalt. Ett utbud av handel och service fyller dven
en viktig funktion fér verksamhetsomridena i omgiv-
ningen. Handel, service och restaurangniring bidrar
med arbetstillfillen till Malmé och ska koncentreras

Nya travbanan



Markanvandning ,
" Skala 1:10 000
FORKLARINGAR
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planomrade

Befintlig huvudgata
Blandad stadsbebyggelse, . Park och natur ig huvudg
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till strategiska strak for att fa nédvindigt underlag.
Sillankopshandel och fackhandel ska lokaliseras till de
s6dra delarna av planomradet. Dag- och nattbefolkning
kommer tillsammans att bidra till en levande och trygg

milj6 1 Jagersro.

Verksamheterna i den sydvistra delen av planomrédet
ska virnas och ges forutsittningar att utvecklas. Det
finns goda méjligheter att fortita bebyggelsen samt 6ka
byggnadshéjden i omradet.

Samhallsservice och fritidsaktivitet

En jimlik tillgang till grundliggande stadskvaliteter

1 form av samhillsservice, kultur och rekreation ska
finnas i Jagersro. Plats ska ges for fyra eller fem férsko-
lor och en grundskola, vilket motsvarar de behov som
uppstir av ny bostadsbebyggelse inom planomradet.
Grundskolan placeras strax 6ster om Agnesfridsvigen,
och i anslutning till det norra gronstriket med syftet att
vara en kopplingspunkt och métesplats f6r Almgarden,
Jagersro villastad och Jigersro. Forskolor ska lokalise-
ras 1 anslutning till parker eller gronstrak for att frimja
barnens hilsa, lek och trivsel.

Inom planomradet ska ett utbud av métesplatser och
lokaler finnas som under alla arstider ger méjlighet till
fysisk aktivitet, spontan och organiserad idrott, kultur-

JAGERSRO
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AGNESFRrDsHGH
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Lokalisering av skolor och férskolor.
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Tillkommande funktioner

FUNKTION BTA KOMMENTAR

Bostader ca440000m2 | ca4 300 bostader
(ca 8 900 invanare)

- flerbostadshus ca410000m2 | ca4 100 bostader
(ca 8 200 invanare)

- markbostader ca 30000 m2 ca 200 bostader
(ca 700 invanare)

- LSS och SABO Utifran behov enligt bostads-
forsorjningsprogram och
lokalférsorjningsplan

Forskolor ca 12000 m2 5 forskolor (ca 800 platser)

Grundskola ca 12000 m2 1 grundskola (ca 800 platser)

Mobilitetshus ca 90 000 m2 ca 3000 -3 500 bilplatser

(8 mobilitetshus)

Arbetstillfdllen ca2500-4000

MARKYTA
Grundskola ca 18 000 m2
Forskolor ca 30000 m2
Idrott & fritid ca 12000 m2
Park och natur ca300000 m2 | ytainkluderar befintligt

JAGERSRO

VILLASTAD

NY TRAVBANA

% Skola/forskola




verksamhet, stadsodling, pedagogisk och social verk-
samhet. Det finns behov av att uppféra en ny aktivi-
tetsanldggning samt ett bibliotek i Gstra Malmo.

Gron- och bla struktur

En ny stadsdelspark, med en storlek pd mer 4n 5 ha, ska
anldggas pa den nuvarande travbanans innerplan. Exis-
terande dammar och topografi ska bilda utgangspunkt.
Parken ska bli en grén lunga som kopplar an till gronst-
rak mot norr, vister och 6ster. Den ska bli en malpunkt
och ge plats 6r savil dagvattenhantering, lek och fysisk
aktivitet som lugna miljéer for rekreation.

De nuvarande gréna striken till och genom Jagersro ska
stirkas och nya kopplingar tillkomma. Ogardsparken
och Remonthagen sammanbinds med ny grénstruktur.
Striket lings Risebergabicken breddas och utvecklas

till ett gron-bla zon med héga rekreativa och biologiska

varden.

Jagersro ska planeras utifrin 3-30—300-modellen f6r
stadsgronska sa att en krontidckningsgrad pa 30 % upp-
nds. Gronskande platsbildningar av varierande storlek
ska ge rytm och variation i gatunitet och bidra med
reglerande ekosystemtjinster och biologisk mangfald.

JAGERSRO
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Gronstruktur.

Risebergabacken.

Schematisk dagvattenavrinning.

JAGERSRO
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NY TRAVBANA

ELISEDAL

‘ Ny park/natur
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Platsens naturliga férutsittningar, nuvarande och nya
grona ytor ska nyttjas for dagvattenhantering. Existe-
rande stora trid ska bevaras och tas tillvara i gestalt-
ningen. Tridplantering ska finnas lings alla gator och i
alla kvarter.

Bevarade kulturmiljoer

Historiska strukturer, existerande gronska och vissa
byggnader ska bibehallas som férutsittningar f6r en
ny planstruktur och nya siktlinjer. Det handlar exem-
pelvis om tva gamla tornbyggnader, “korsvirkeshuset”
och dess tridgird, rester av en allé i Botildenborgs-
stigens forlingning samt delar av travbanans kurvor. En
tidigare gatustrickning som gick fran Jigersro hallplats
pé jarnvigen Malm6—Ystad till travbanans entré kan

aterskapas.

Tempordr anvéandning

Pa den nuvarande stallbacken ska befintliga byggnader
nyttjas for tillfilliga verksamheter i avvaktan pa en for-
dndrad anvindning lingre fram i tiden.

Tradgardskultur och odling 4r en del av platsens tradi-
tion genom koloniomradet Jigershill sommarstad. Plats
tor stadsodling och odlingslotter i nya Jdgersro forstit-
ker den historiska kopplingen, ger méjlighet till social

JAGERSRO
ALMGARDEN

VILLASTAD

AGNESERIDSVAGEy

DGARDSPARKEN

JAGERSHILL

1,

2
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Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och
historiska strukturer. Temporar anvand-
ning av den nuvarande stallbacken.
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samvaro mellan boende och kan bidra till folkhalsa.

Ny bebyggelse

De nya delarna inom planomradet ska besta av urbana
byar” d v s ett kluster av kvarter med en liten gréning
eller pocket-park som kan fungera som lokal métesplats
och bidra till social nirhet mellan invanarna. De urbana
byarna kan ha sinsemellan varierande prigel avseende
savil bebyggelse som mellanrum.

Jagersro ska dirmed ha flera olika typer av bebyggel-

se med byggnader i omvixlande skala — savil fler-
bostadshus i kvartersform, 6ppna eller slutna, som
markbostider i ligre skala. Bostider i takvaningar och

1 bottenplan kan bidra till nya bostider med smahuskva-
litet i omradet.

Den nya bebyggelsen kommer att ha en genomsnittlig
héjd pa 4-5 vaningar. Byggnader hogre dn 35 m Gver
markniva dr inte aktuellt inom planomradet.

Blandning av slutna stadskvarter med mer uppbruten
bebyggelse ger dynamik till stadsrummen.

Fér att bidra till en levande stadsmiljé och liv i gatu-
nivé ska bebyggelsens bottenvaningar i stadstummens
strategiskt viktiga kantzoner ges ett utatriktat innehall
och utformas med sirskild omsorg,

JAGERSRO
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Temporar anvandning



"Korsvirkershuset” med tradgard.
Foto: Malmé stadsbyggnadskontor / Tyke Tykesson.

Travbanans stallbacke.
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Urbana byar och strategiskt
viktiga kantzoner.
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Mobilitet

Rorelsemonster

Befintliga och nya rorelsestrak till och genom omra-

det ska knyta samman Jagersro med omgivningarna
och underlitta forflyttningar till och igenom de olika
delarna. Nya strak ska planeras med fokus pa fot-
gingare, cyklister och gronska. Gator ska ha en
gestaltning som ger ett sammanbindande stadsrum med
fokus pa fotgingare, cyklister och gronska.

Ny bebyggelse, gatuutformning och trid lings Agnes-
fridsvigen och Jigersrovigen ska bidra till minskad
barridrverkan. Dirmed omvandlas gatorna fran att vara
helt hardgjorda vigar till att bli stadshuvudgator med en
grén och urban karaktir. Fler trygga och sikra passager
i plan 6ver huvudgatorna ska tillskapas £6r oskyddade
trafikanter.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken ska utvecklas och en trygg och attrak-
tiv kollektivtrafiknod etableras i anslutning till stads-
delcentrum vid huvudgatornas korsningspunkt. En
bussgata ska pa lingre sikt koppla samman Jdgersros
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Gang- och cykelvégar.
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kollektivtrafiknod med nya bes6ksanliggningar som an-
liggs Oster om planomridet (bland annat ny travbana).

Mobilitetshus

Parkering for bilar ska ske i mobilitetshus. De ska

ocksa innehalla gemensamma ytor f6r delad mobilitet,
till exempel bilpoolsbilar, cykelpooler, leveransrum,
energiproduktion och andra funktioner, t ex nirservice,
som bidrar till hallbart resande. Mobilitetshus ska kunna
samnyttjas mellan boende, besdkare och arbetstagare
for att byggda bilplatser ska anvindas mer effektivt.

Den nya bebyggelsen inom planomradet genererar be-
hov av ca atta mobilitetshus beroende pa storlek och lo-
kalisering. De ska placeras i nirheten av huvudgatorna.
Nya mobilitetshus ger férutsittningar for befintliga
fastigheter att bebygga nuvarande markparkeringar {61
nya verksamheter.

Tung trafik

I nuldget finns under vissa tider framkomlighets-
problem i trafikplats Jagersro samt vid cirkulations-
platsen 1 korsningen Kantyxegatan och Kiglingevigen
1 Fosieby industriomrade. For att generellt ge bittre

JAGERSRO

VILLASTAD

NY TRAVBANA

ELISEDAL




férutsittningar och redundans f6r godslogistiken till

verksamheter i Fosieby, Elisedal och Jdgersro kan det
behévas att Malmo stad genomfor férbittringar av
funktionalitet och framkomlighet i Jagersro trafikplats,
Hornyxegatans korsning med Kiglingevigen samt
Kantyxegatans cirkulationsplats.

Tung trafik till och fran verksamheter inom plan- > _ :
omridet kan, nir Jagersro borjar bli fullt utbyggt, ledas i 4 NG Ty N
via Agnesfridsvigen, Hornyxegatan och Kiglingevigen N7 T,
vilket ocksa kan méjliggdra blandad stadsbebyggelse

lings Jagersrovigen. Jagershillgatan har kapacitet att via
Agnesfridsvigen soderifran ta emot all tung trafik som

genereras av verksamheterna inom planomridet.

Gods- och trafikanalys, Jdgersro, Fosieby, Elisedal
& Fredriksberg (SBK 2025-05-23).

300 metsr radie fran
, busshallplats

Mobilitetshus. - Mobilitetshus

Oversiktsplan for Jagersro 19
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FORHALLNINGSSATT OCH GENOMFORANDE

All planering ska utga fran Agenda 2030 och stodja hogt stallda ambitioner

for att skapa en langsiktigt hallbar och klimatpositiv stadsdel. Planeringen ska
lamna en 6ppenhet for olika framtidsscenarier. Det innebar att dversiktsplanen
redovisar en 6vergripande struktur som satter vissa ramar men som inte lagger
fast markanvandning i detalj. Utvecklingen av Jagersro kommer att ske etapp-
vis under flera decennier. Det innebar att vissa stallningstaganden kan komma
att behdva omprovas i takt med att omradet byggs ut. Genomforandet av nya
Jagersro ska bygga pa framtidens systemldsningar.

En foljsam planering over tid
Uppstart

Utvecklingen av Jagersro kommer att pdga under ling
tid. Innan de forsta byggkranarna borjar resas pa den
gamla travbanan kommer flera ar att ha passerat. N6d-
vindiga planeringsprocesser — formella och lagstad-
gade — tar tid 1 ansprak men genom ett aktivt arbete
kan Jdgersro fortsitta vara arbetsplatsintensivt och en
moétesplats fram till att travbanan flyttat Gsterut och de
forsta nya invanarna flyttar in.

En upptakt som sitter tonen for hela omradets framtid
kan bli en framgangsfaktor och dr nédvindig for att
fullt ut ta tillvara den potential som Jigersro utgbr for
Malmé. En sddan uppstart ska attrahera malmébor och
sitta former for nya samarbeten mellan aktSrer som
tillsammans kan verka for att Jigersro blir ett attraktivt
och spinnande tillskott till Malmé.

Olika inriktningar kan rymmas inom planen och bero-
ende pa samhillsutvecklingen kommer férdelningen av
mark for olika dndamdl att liggas fast successivt.

Med avstamp i platsens historia

Jagersros datid — med hdstsport, industrier och han-
del — ska bilda utgangspunkt for att vidareutveckla och
omvandla platsen. Méjligheter att bevara och forstirka
existerande spar fran historien ska tillvaratas.

Skapa varden successivt

Plats och mdjlighet ska ges f6r verksamheter med sma
eller begrinsade resurser att verka och vixa i stadsde-
len samtidigt som omvandlingen pagar. Processen ska
involvera aktorer — kommersiella saval

Oversiktsplan for Jagersro

som ideella — som tar platsen 1 besittning och utvecklar
den. Verksamheter och boende som finns i niromradet
ska ges mojlighet att delta i involveringsarbete kopplat
till planeringen. Flexibilitet ska kinneteckna planeringen
tor att kunna anpassas ndr forutsittningarna dndras och
nya r6n eller 16sningar kommer.

Framtidens systemlésningar

Planeringen av Jdgersro ska bygga pa framtidens
systeml6sningar f6r bland annat klimatpaverkan, vatten,
energi, cirkularitet. Dérigenom kan Jagersro bli en
testbiadd f6r utveckling av nya systemldsningar i full
skala och i forlingningen en langsiktigt héllbar stadsdel.
Synergietfekter mellan olika system ska tas tillvara.

Etappindelning

Ett genomforandearbete dr igangsatt sd att histsporten
2028 ska kunna flytta till en ny travbana ca 500 meter
Osterut. Hir anliggs en ny modern travbana pd det
tidigare traningsfiltet (Husieféltet). Histsportens flytt
innebir att den konkreta omvandlingen av befintligt
travbaneomrade kan starta.

Etappindelning och i vilken ordning olika ytor kom-
mer att kunna byggas ut paverkas av olika genom-
forandefragor. Utbyggnadsetapperna — frimst inom
befintligt travbaneomrade — kan bli beroende av hur
VA-systemet som helhet kan byggas ut, hur hanteringen
av skyfall 4r omhindertaget inom omridet som helhet
samt att ytor finns dir skyfallsvattnet inte innebir en
forsimring jamfoért med dagens situation.

Etablering av parkytor, trid och f6rdrdjningsytor ska
anldggas tidigt och styra var och vilka ytor som ska
byggas ut i en forsta etapp.



I vilken omfattning markarbeten méste och kan
genomforas styrs av typ av markféroreningar och dess
utbredning 1 kombination med ny héjdsittning,

Ny gatu- och ledningsinfrastruktur maste byggas ut i
den omfattning och ordning som krivs for utbyggnads-
omradets tillgdnglighet under hela genomforandetiden.
Det ska beaktas var huvudledningar har kopplingspunk-
ter och att icke bebyggda ytor inte drabbas av skyfalls-
problematik.

Det kommer i tidigt skede att finnas behov av ytor
for lagring av byggmaterial sa att aterbruk kan ske om
befintliga byggnader méste rivas.

Nista steg i planeringsprocessen, fér omradet som
bestar av gamla travbanan, dr detaljplaneliggning for
en langsiktigt 6verordnad och stadig struktur (“skelett-
struktur”). Denna skelettdetaljplan ska i huvudsak
reglera allmin platsmark. Processen och arbetet med
detaljplanen kommer dven att omfatta hallbarhets-
koncept, etappordning, skyfalls- och dagvattenstrategi
med mera. Eventuellt kan dven ytor for kollektivtra-
fiknod ingd i detaljplanen.

Avtalstragor kring ansvar, ekonomi och ambitionsniva
ska inledas och konkretiseras parallellt med processen
for skelettdetaljplanen.

Tillfallig anvandning av platser och tempo-
rara aktiviteter

For att bist utnyttja platsens potential i vintan pa en

ny anvindning ska befintliga byggnader pa platsen ges
mojlighet att tas i ansprak temporirt fér olika dndamal.
Syftet med tllfillig anvindning (mellananvindning) ar
dels att lata befintliga byggnader fortsatt vara resurser.
Dirigenom skapas forutsittningar f6r anvindare att
initiera eller involveras i tester av aktiviteter och funktio-
ner. Fungerar 16sningar bra kan de bli permanenta dir
eller nagon annanstans i omradet.

Innehallet i mellananvindningen ska utformas med
hjilp av resultat av anvindarinvolvering som genomfors
under planeringsprocessen.

Tillfallig anvindning kan ha olika inriktningar:

*  Ekosystemtjinster: testa och utveckla vegetation
tor ekosystemtjinster pé olika platser inom plane-
rad gron/bla infrastruktur.

e Stallbacken 2.0: testa nya funktioner, aktiviteter
och verksamheter for stallomradet nir travet och
galoppens verksamheter flyttat ut.

*  Resurshantering/aterbruk: lagra och skapa virde-
kedja f6r schaktmassor och rivningsmaterial som
uppkommer inom planomradet.

En gron stadsdel som leder
klimatomstallningen

Hallbarhet och genomférande

Ett hallbarhetskoncept ska tas fram och fungera som en
plattform for strategier som beskriver hur hallbarhets-
arbetet genomfors. Overgripande utgingspunkt for
héllbarhetskonceptet dr att vid nybyggnation, om-
byggnad, rivning och anliggning uppna klimatbalans.
Yttetligare utgangspunkter dr dels att gbra det mojligt
att, med Jdgersros fordelaktiga utgingslige och stor-
lek, implementera och testa nya system och tekniker i
infrastrukturutbyggnaden. Dels att genomféra 3-30-300
konceptet f6r stadsgronska och di med fokus pa 30 %
krontickning inom planomradet som helhet.

For att fa en bred férankring av hallbarhetskonceptet
ska fastighetsigare/aktorer inom Fop-omridet involve-
ras och vara delaktiga.

Nista niva dr att ta fram hallbarhetsstrategier med
specifik inriktning, Strategiernas roll dr att fa kontinuitet
och spets i hallbarhetsarbetet. Arbetet med strategier

ir redan paborjat vad giller energi, mobilitet, social
hallbarhet och dagvatten/skyfall. Yttetligare strategier
kommer att bli aktuellt att ta fram med tiden.

I Gvrigt ska det i fortsatt arbete utredas hur naturvir-
den, som till £8ljd av utbyggnaden bedéms forsdmras
eller férsvinna, ska kompenseras.

Strategier kommer att ha utgangspunkt i utvecklingen
av den gamla travbanans omrade men ska dven ses
som inspel vid utveckling av befintliga fastigheter inom
Fép-omradet.

Klimatbalans

Principer for planetingen av Jagersro ska utga frin en
klimatbalans. Det innebdr att faststilla och folja specifi-
ka mal och begrinsningar f6r de koldioxidutslipp som
genereras av byggande, verksamheter, transporter, ener-
gifrsorjning, avfallshantering och andra faktorer. Syftet

Oversiktsplan for Jagersro
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med en klimatbalans 4r att uppna en klimatpositiv
stadsdel. For Jagersro innebir det att all nybyggnation
ska vara klimatneutral och kolsinkor/koldioxidupptag
ska etableras. Fér energi betyder det att frimja lokal
energiproduktion, anvindning av férnybara energikillor
och energieffektivitet. Dirtill ska hallbara transportsitt
som kollektivtrafik, cykling och gang prioriteras. Inrikt-
ning mot dterbruk av resurser ska gilla vid utvecklingen
av Jagersro och delningsekonomi ska stédjas. Befintliga
byggnader ska sd langt som méjligt bevaras.

Klimat och resiliens

Samhillet kommer att stillas infor stora utmaningar
och hantera stérningar och nya forutsittningar bland
annat pa grund av klimatférindringar, t ex kraftiga
skyfall, héga eller liga temperaturer, linga torrperioder
och héga vindstyrkor. Aven Jigersro behéver anpassas
till forindrat klimat och bebyggas med resiliens mot
samhillsstorningar. Inriktning f6r och genomférandet
av omrédets systemldsningar ska sammantaget ge forut-
sdttningar for att skapa en resilient stadsdel.

Jagersro kommer att byggas ut under flera decennier
och vara bebott lingt in i framtiden. Under omradets
utveckling kommer kunskapen om dtgirder for att mot-
verka t ex klimatforindringar att utvecklas.

For att fa flexibilitet 1 infrastruktur, ge bittre plats for
gronstruktur, fa kostnadseffektivitet pa ling sikt samt
minskad resursatging kommer en kulvertlésning att
studeras f6r den tekniska infrastrukturen inom plan-
omradet.

Korsbarslunden.
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Ekosystemtjanster och vatten

For att maximera mojligheter att erhalla ekosystem-
tjanster ska planerings- och genomférandeprocesserna
utga fran naturbaserade 16sningar dir sa dr méjligt samt
anvinda ekosystemtjanstmodellering som verktyg for
bista mojliga atgdrder. Ett tidigt mélarbete som ger
inriktning pa prioriterade ekosystemtjanster ska genom-
foras. Malarbetet ligger grunden for est-modelleringen
och bedémning av vigval.

Att realisera naturbaserade 16sningar kriver tydlig
politisk styrning och prioriteringar samt finansierings-
former och malinriktade institutionella strukturer och
processer pa alla forvaltningsnivaer.

Risebergabacken

Genom att avsitta mark runt Risebergabicken f6r
framtida vattenvardsatgirder kan bicken stirkas som
ett viktigt gron-blatt strak, inte bara for Jagersro-
omradet utan fér hela 6stra Malmé. Det kommer bidra
till att f6rbattra miljotillstandet 1 ett antal av Malmdos
vattenférekomster. Dagvattnet fran omradet leds till
storsta delen till Risebergabicken. Detta ér ett diknings-
foretag med ett krav pa att max 1,51/s, ha far slappas
till bicken. Begrinsningen, tillsammans med f6rdr6j-
ning, innebir att Jigersroomradet bidrar till att forbéttra
forutsittningarna f6r MKN i recipienten (Sege 4).

En stadsdel med goda uppvaxtvillkor

for barn och unga

Barns fria rorlighet

Barns fria rorlighet ska vara en grundliggande princip
for planeringen. Barns perspektiv ska synliggoras, be-

lysas och beaktas i alla beslut i planeringen av Jagersro.

W - - - - NUVARANDE PROFIL
—— FORESLAGEN PROFIL

PARKMILJO

SvAMPLAN SvAMPLAN

Forslag till utformning av Risebergabacken. Illustration: Calluna.



Skolbarn ska tryggt kunna ta sig till grundskola och
fritidsaktiviteter utan vuxens sillskap — sikra skolvigar
ska vara i fokus. Attraktiva stadsmiljéer med trid och
gronska i gaturummen samt vatiation i stadsrum och
arkitektur ska ge goda kvaliteter och férutsittningar f6r

fotgingare.

Barns behov av fritidsaktivitet ska tillgodoses

genom ndrhet till lekplatser, parker, natur samt
kulturverksamhet och fritidsanliggningar. Sarskilt
barns, ungas och ildres behov ska beaktas tillsammans
med jamstilldhets- och funktionsvariationsperspektiv.

Viktiga aspekter i kommande planeringsskeden ér att
uppna trygga och attraktiva giang- och cykelstrak. Det
behover sirskilt beaktas utifrin barnperspektivet, exem-
pelvis i anslutning till férskolor.

Kultur och fritidsaktivitet

Genom kultur och fritidsaktiviteter far Jigersro identi-
tet, igenkdnnande och samhérighet. Kulturlivet behéver
darfér finnas med som en sjilvklar del i hela plane-
ringsprocessen. En kulturlivsanalys ska tas fram under
nista skede i planeringsprocessen. Analysen ska visa

pé behov och méjligheter f6r kulturlivet 1 Jigersro och
niromradet.

Ytor for spontanidrott och organiserad idrott ska fa
plats och m&jlighet till att utvecklas i1 dialog med beror-
da aktorer. Plats ska sikerstillas for att en simhall, eller
motsvarande malpunkt f6r fritidsaktiviteter, ska kunna
uppféras inom planomradet.

En mer jamlik stadsdel
Stadsrum och motesplatser

Omvandlingen av Jigersro kommer att ge Malmé nya
milj6er av god kvalitet som bidrar till trivsel, hilsa och
vilbefinnande. Férutsittningarna pa platsen, savil
tysiska som sociala, dr viktiga utgangspunkter nir den
byggda miljén férindras. Offentliga métesplatser som
stimulerar aktivitet och interaktion ska frimjas. Trid
och gronska ska finnas i alla gaturum, synligt frin alla
fonster.

Stadsrum och byggnader ska planeras, utformas och
férvaltas med inlevelse och omtanke — med ménn-
iskan i fokus. Arkitekturen ska priglas av kvalitet och
lingsiktig hallbarhet.

Bostader

Planeringen ska utga fran att Jagersro ska ha en méing-
fald av bostadstyper och upplitelseformer. Segregation
ska motverkas genom variation av bostider och kom-
plettering med bostadstyper och upplatelseformer som
saknas i omgivande stadsdelar. Det ska finnas bostider
till rimliga prisnivaer som kan efterfrigas av manga.

En blandning av funktioner och utveckling av service
ska ge nirhet f6r boende och verksamma i omradet.

Mobilitet

Flera faktorer inom samhallsplaneringen paverkar
parkeringslésningar och mobilitet, exempelvis jamlik-
het, klimat och kvalitet i stadsbyggandet. Férindringar
inom mobilitetsomradet far stor paverkan pa framtida
bildgande, bilanvindande och 16sningar f6r delad mo-
bilitet vilket paverkar dimensionering och gestaltning
av gatot, cykel- och bilparkeringslésningar.
Tillgingligheten for biltrafiken och det stora utbudet
av bilparkering i omridet dr en utmaning under ut-
vecklingsarbetet. Inriktningen ér att arbeta aktivt med
héllbar och jamlik mobilitet som skapar forutsittning-
ar att leva i omradet utan att dga egen bil.

Bilplatser som tillskapas ska lokaliseras i mobilitetshus.
Placeringar av mobilitetshus som innebir liga biltrafik-
fléden pé gatorna i omradets inre ska vara en plane-
ringsprincip. Den befintliga travbanans markparkering
ska avvecklas i tidigt skede och en strategi f6r hantering
av parkeringslosningar ska tas fram.

Aven utveckling av kollektivtrafiken och cykelstriken i
staden och regionen kan fi betydelse f6r planomrédets
héllbara mobilitet och behov av bilparkering,

Utveckling och genomférande av kollektivtrafiknoden
kommer att prioriteras i ett tidigt skede. Ytansprik
f6r noden behéver studeras mer ingdende, men kan
kriva att ytterligare yta beh6vs till gatumark bade vid
Jagersrovigen och Agnesfridsvigen. Attraktiviteten
tor kollektivtrafiken ska férbittras med en kollektiv-
trafiknod 1 anslutning till ett stadsdelscentrum.

Universell design ska vara vigledande vid planering av
gatort, strak, platser och parker. Det innebir att mojlig-
gobra en likvirdig anvindning for alla oavsett livssitua-
tion, alder och funktionsférmaga.

Oversiktsplan for Jagersro
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Kommunal service och annan
samhallsservice

Skolor, forskolor, park, fritidsgard, SABO och
LSS-boende behéver byggas ut i Jagersro. Eftersom
kommunen inte dger mark i de delar av planomradet
som kommer att omvandlas maste mark forvirvas av
kommunen.

Var och nir behov av kommunal service uppstar styr
vilka ytor som maste ingé i olika etapper.

Utbyggnad av allmin plats ska finansieras genom gatu-
kostnadsersittningar som regleras i kommande exploa-
teringsavtal. Malmo stad ska uppritta en forvirvskalkyl
inf6r granskningsskedet.

Malmé stad har gjort en Sversiktlig kommunal-
ekonomisk konsekvensanalys med ett nyligen framta-
get verktyg. Jagersro har varit testpilot och resultaten
visar pd att projektet som helhet gar ihop pd lang sikt.
Férdjupad konsekvensanalys ska genomfdras under
fortsatt planeringsprocess for att ge tydligare bild av
den kommunala ekonomin.

En attraktiv stadsdel for arbete
och hallbar tillvaxt

Bade och

Jagersro ska ge plats f6r bade och: savil nya bostider
och rekreativa miljéer som ett néringsliv som skapar
arbete och f6rsorjning at manga Malmobor.
Omvandlingen av Jdgersro ska samspela med narings-
livet i verksamhetsomradena Fosieby och Elisedal, och
inte begrinsa tillvixtmdijligheter. I verksamhetsomra-
dena finns arbetstillfillen som kompletterar och Skar
resiliensen i stadens och regionens arbetsmarknad.

Mangfacetterat naringsliv

Att tillvarata den potential som finns i Malmds mang-
fald handlar bland annat om att skapa forutsittningar
for just méngfald inom foretagande och genom utveck-
ling av verksamheter och affirsidéer. For att realisera
entreprendrskapets potential 1 staden krivs tillgang till
lokaler med ldga kostnader dir det finns utrymme att
experimentera och testa birkraften i olika verksamheter.
Inom Jdgersro ska befintliga byggnader kunna anvindas
flexibelt och erbjuda plats f6r verksamheter och aktivi-
teter med sma eller begrinsade resurser.
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Energi - el och varme

Inom energiproduktion, energilagring, energieffektivitet
och digitalisering sker utvecklingen i en 6kande och
snabb takt. Att i ett tidigt skede besluta om och anligga
ett energisystem 4r en utmaning i férhéllande till den
snabba teknikutvecklingen och planomradets samtidigt
linga utbyggnadstid.

Utgdngspunkten for energiférsorjningen dr att minska
och effektivisera energianvindning och ¢ka andelen
energi fran férnybara energikillor. Energiférsorjningen
och dess infrastruktur ska ha sa lag klimatpaverkan som
mojligt. Platsens storlek gor det mojligt att borja bygga
ett omradesgemensamt, hallbart system f6r energipro-
duktion och energiférsorjning dir t ex mobilitetshusen
kan ha en central roll. Dirfér dr det viktigt att etablera
en infrastruktur som méjliggér gemensam och delbar
el- och virmeforsorining och i férldngningen ett lokalt
distributionssystem.

En strategi for energiforsorjning ska tas fram i den
fortsatta planeringen for att stdja val av 16sningar som
mojliggdr en etappvis utbyggnad av systemet. Den ska
ocksd st6dja en flexibel och succesiv anslutning av lokal
produktion av energi. Strategin ska dven stodja mojlig-
heten for energilagring, bade pa fastighetsniva och pa
omradesniva. Ett strategiskt energiarbete ska bidra till
att en klimatbalans f6r Jagersro uppnas.

Resurshantering

Generellt ska resurshanteringens systemlsningar in-
riktas pa ytsnalt markutnyttjande utifran konkurrensen
om utrymme i staden. Nir omradet bérjar bli bebyggt
med bostider ska resurslogistiken dven utga fran och
anpassas till barns fria rorlighet.

Skyfallshantering och VA-system paverkar tillsammans
topografin och hantering av schaktmassor. En principi-
ell hojdsittning inom omradet fér nuvarande travbana
ir genomford och visar pa att det dr mojligt att na
massbalans vilket ska vara inriktning i fortsatt plane-
ringsarbete.

Delningsekonomi — att bygga modeller som skapar
forutsittningar for delningstjanster bade under utbygg-
nadstiden och ndr omradet dr etablerat ska studeras.
Det kan ocksa géras genom att uppmuntra aterbruk
och killsortering samtidigt som smaskaliga transport-
medel tillsammans med smarta hjdlpmedel reducerar



mingden stora lastbilar som hanterar leverans och avfall
inom i omradet.

For att minska behov av transporter f6r masshantering
ska massor omfordelas inom fastigheterna pa omréadet.
Ambition for travbaneomradet 4r att utga frin nuvaran-
de topografi fér att minska behov av masshantering,

Mellananvandning

Temporir anvindning av mark och existerande bygg-
nader inom Jadgersro ska utvecklas och uppmuntras —
utan att det férhindrar genomfdrandet av utbyggnaden.
Anvindning av befintliga byggnader och lokaler kan

ge forutsittningar for lokalt féretagande och start-ups
— och en metod f6r att utforska framtidens potentiel-
la ndringar pé platsen. Det kan ocksa locka besokare
med kultur och aktiviteter. Resurserna finns i befint-
liga byggnader och mark, frimst inom det nuvarande
travbaneomrédet.

VA

Exploatering inom SMTs fastighet har goda forut-
sittningar for testa nya sitt att bygga va-system. Det
faktum att det inte finns ndgon befintlig infrastruktur i
omradet, att projektet befinner sig tidigt i processen och
att SMTs omrade 4gs av en enda exploatdr, med hoga
ambitioner kring hallbarhet, gor att férutsittningarna ér
gynnsamma. Och eftersom omradet kommer att byggas
ut ver liang tid, i olika etapper, blir det mojligt att testa
olika system i de olika delarna av omradet. Det ger en
flexibilitet och mdjlighet att anpassa sig efter ny teknik.
Detta kan innebira system for atervinning av dag- och
eller gravatten, minskad dricksvattenférbrukning, smar-
ta mitare, realtidsstyrning och samnyttjande.

Stora delar av den allminna va-anliggningen kommer
att anliggas tidigt 1 projektet. Mycket av vattnet kom-
mer att hanteras i 6ppna anlidggningar. Allt dagvatten
inom omradet ska fordrojas till 1,5 1/s,ha. En utgings-
punkt f6r hantering av dagvatten inom gamla trav-
baneomradet bygger pd att utnyttja tvd av de centralt
placerade befintliga dammarna

System pa kvartersmark byggs ut i takt med att omradet
byggs, vilket medfor 6kad flexibilitet och méjlighet att
anpassa sig efter ny teknik. Atgirdstester pa fastighet

ir 1 storre utstrickning applicerbar pa den befintliga
bebyggelsen eller vid fértdtning vilket gor att utveckling

av denna typ av atgirder i férldngningen kan bidra till
langsiktiga vinster f6r hela staden da den 4r implemen-
terbar pa manga stillen.

Ut6ver malet att spara pa dricksvatten ér avsikten att av-
lasta Risebergabicken fran dagvattenutsldpp och uppni
en god vattenkvalitet nir vattnet ndr recipienter.

Skyfallshantering ska planeras i sammanhang med plan-
omradets VA-system och en utbyggnadsstrategi fér VA
ska tas fram innan forsta detaljplanen antas.

Prioriterade hallbarhetsmal
Planeringen av Jdgerso ska utga frain FN:s 17 hall-
barhetsmal i Agenda 2030. Dirmed stéds Malmé
stads hogt stillda ambitioner for att skapa en ling-
siktigt hallbar och klimatpositiv stad.

De mal som har hégst prioritet 4r:

Mal 3: Hilsa och vilbefinnande

Mal 6: Rent vatten och sanitet for alla

Mal 8: Anstindiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvixt
Mal 10: Minskad ojamlikhet

Mal 11: Héllbara stider och samhillen

Mal 12: Hallbar konsumtion och produktion

Mal 13: Bekdmpa klimatférindringarna

Mal 15: Ekosystem och biologisk mangfald

Hallbarhetsbedéomningen (AFRY) visar att de prioriterade malen ar de
mal som dversiktsplanen ger storst effekter for.

Oversiktsplan for Jagersro
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Jagersro ligger i ett gransland mellan olika stadskaraktarer i 6stra Malmaos
flacka landskap. Har moter miljonprogrammets bostadsbebyggelse stor-
skaliga handels- och verksamhetsomraden. Travbanan och Jagersro Center
praglar stadsbilden. Platsen kannetecknas i nulaget av en storskalig miljo
med stora 6ppna parkeringsytor mellan stora friliggande byggnadsvolymer,
fa entréer och breda trafikerade gator.

Jagersro i Oresundsregionen

Jagersro har historiskt spelat stor roll som malpunkt

i regionen. I nuliget har handeln och arbetsplatser-
na i de omgivande verksamhetsomradena fortsatt

en regional betydelse. Jdgersros nirhet till regionala
trafikleder — Yttre Ringvigen, Inre Ringvigen och
infartsvigar som leder in till centrala Malmé ger goda
férutsittningar for fortsatt utveckling och etablering
av verksamheter i omradet.

Planomradet

Jagersro ligger 1 6stra Malmé, mellan Inre Ringvigen
och Yttre Ringvigen. Planomradet ligger norr om
Fosieby industriomride och det grinsar till bostads-
omridena Jagersro villastad och Almgirden. Plan-
omridet omfattar drygt 100 hektar och inkluderar
férutom sjilva travbanan och dess kringytor dven
Jagersro Center, del av verksamhetsomradet i sydvist
samt den sédra delen av Ogardsparken.

Hir méts funktioner £6r histsport, fritid med handel,
industti samt strukturerande infrastruktur. I planomra-
det och de nirliggande stadsdelarna saknas offentliga
motesplatser och icke-kommersiella malpunkter.

Markagande

Merparten av marken inom planomridet dgs av priva-
ta fastighetsigare. SMT Exploatering AB (MKB, Skan-
ska och Tornet) har férvirvat fastigheten Rosengard
130:405 fran Skanska Travsillskapet. Marken Oster

om Risebergabicken dgs av Skanska Travsillskapet.
Ovriga privata fastighetsigare i omradet 4r bland
andra Balder, Sandberg Development, Castellum och
Wihlborgs. Malmé stad upplater ett fatal fastigheter

med tomtritt och dger dirutéver parkmark och gator.

Planomradet fran oster.
Foto: Malmo stadsbyggnadskontor / Bojana Lukac
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SMT exploatering AB

Pl ¢
Planomradet fran soder. | forgrunden trafikplats Jdgersro och Jagershill sommarstad.
Foto: Malmo stadsbyggnadskontor / Gustav Aulin.

Malmo stad

Oversiktsplan for Jagersro
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Markigarstrukturen innebdr att kommunen har svart
att styra genomforandet inom planomradet. Frimsta
verktyget dr nir detaljplaneliggning aktualiseras. och
exploateringsavtal kan anvinds.

Riksintressen

Inom planomridet finns inga utpekade riksintressen.
Det som ligger narmast ér rikintresse f6r kommu-
nikation i form av vig E6/E20 samt vig E65 vilka
samtliga ligger ca 1 km Oster om planomridet.

Planférslagets paverkan pd riksintresse kommunikatio-
net, vig E6/E20 samt E65, bedoms vara liten. Malmo
stads firdmedelsmal samt en utveckling av kollektiv-
trafik och moijligheter f6r gang- och cykeltrafik inom
planomradet méjliggdr ett minskat bilanvindande.
Utbyggnad i enlighet med planforslaget bedéms inte
medfora nagon storre paverkan pé det lokala vigna-
tet och dirmed inte heller bidra till en stérre negativ
péverkan pa det nationella vignitet och riksintresset.

Agnesfridsvagen med TV-tornet fran soder. Foto:
Malmé stadsbyggnadskontor / Tyke Tykesson.
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Forarbeten

SMT Exploatering AB har under 2021 genomfort
parallella arkitektuppdrag (med deltagande av FOJAB,
Kanozi och Mandaworks). Se illustrationer nedan.

Mandaworks



Travbanans parkeringsplats. Foto: Malmé Jagersrovdgen mot vister. Foto: Malmé Buss, linje 1 korsningen Jadgersrovagen och
Stad / Ung i sommar 2022 / Meryam. stadsbyggnadskontor / Tyke Tykesson. Agnesfridsvdgen. Foto: Malmé Stad / Ung i
sommar 2022 / Yasmin.

Kontorsbebyggelse vid Jagershillgatan i verk- TV-tornet med bevarad pilallé. Foto: Malmo Agnesfridsvagen mot norr med Jagersro Cen-
samhetsomradets vastra del. Foto: Malmo stadsbyggnadskontor / Tyke Tykesson. ters parkeringsplats till hger. Foto: Malmo

stadsbyggnadskontor / Tyke Tykesson. stadsbyggnadskontor / Tyke Tykesson.

fmE

Foto: Malmé stad / Ung i sommar 2022 / Fatima.

g |
Ogérdsstigen fran soder med Almgarden i Remonthagen mellan travbanan och Jégersro Géang- och cykelvag mellan Jagersro villastad
bakgrunden. Foto: Malmé stadsbyggnads- villastad. Foto: Malmé stadsbyggnadskontor / och travbanan. Foto: Malmo Stad / Ung i
kontor / Tyke Tykesson. Tyke Tykesson. sommar 2022 / Hylla.
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NULAGE OCH SAMMANFATTADE
KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Under varje huvudrubrik beskrivs radande forhdllanden. Under rubriken
"Planforslagets konsekvenser” sammanfattas slutsatser fran Hallbarhetsbe-
domning Fop Jagersro framtagen av Afry AB.

Naringsliv och handel

Verksamheterna i Jdgersros soédra och vistra delar fyller
en viktig funktion i Malmés niringsliv. Inom Jagersro
finns omkring 3 000 arbetsplatser i nuldget. Storst an-
delar finns inom handel respektive arbetsplatsintensiva
foretagstjinster. Inom dem ryms ca 40 % av alla
arbetsplatser. Det finns ocksa tillverkningsindustri som
star £6r ca 12 % av sysselsittningen i Jdgersro. Omkring
90 % av alla féretag i omradet dr mikroforetag eller
smaforetag, det vill siga med upp till 50 anstéllda.

Platsen fungerar som 6vergangszon mellan det in-
tilliggande verksamhetsomradet 1 Fosieby och de mer
bostadstita stadsdelarna lingre norrut. Handelsutbudet
i Jagersro har bredd med savil privatkonsument som
féretag som malgrupp. Det finns bade sillankdpshan-
del och dagligvaruhandel. Fackhandeln dr av regional
karaktir.

Planforslagets konsekvenser

Sammantaget bedoms planférslagets konsekvenser f6r
néringsliv, beséksmal och arbetstillfillen vara neutrala,
Plats f6r nya verksamheter samt ambitionen att behél-
la och utveckla befintliga verksamheter utgdr en god
grund tillsammans med satsningar pa 6kad kollektiv-
trafik som mojliggor héllbara resor till och frin om-
radet. Ddremot dr kommunens méjligheter att paverka
det faktiska utfallet begrinsade och mer kunskap
behévs om savil befintliga verksamheter samt till-
kommande niringsliv, bes6ksmal och arbetstillfdllen.

Gronomraden och rekreation

Planomrédet har idag fa grénomraden och domine-

ras av stora hardgjorda ytor. Gronytor finns i nuldget
frimst i Ogardsparken i nordvist, Remonthagen i

norr och lings Risebergabidcken i dster. I verksamhets-
omradet i sydvist, lings med Jigershillgatan, ir Ogérds-
hagen beligen. Gronstriket fungerar som en grén

Oversiktsplan for Jagersro

korridor och bidrar till att omradet far en hégre kron-
tickning dn brukligt bland verksamhetsomraden.

Tva av de utpekade grona striken och kopplingar-

na i Malmé stads Oversiktsplan gar genom Jagersro

och kopplar mot andra grénomraden, parker och
rekreationsomraden. I planomridets stra del, 1
nord-sydlig riktning, gir Risebergastraket som, fran kil-
la till utlopp, passerar igenom en variation av industri-
och bostadsomraden och kopplar samman flera parker
samt natur- och rekreationsomraden. I planomradets
norra del gar Rosengardsstraket som 4r vil sammanhal-
let och relativt kort, men strickan ir till stor del gron
och innehaller ett antal aktivitetsytor. Dessa strak ar
viktiga forbindelser mellan omgivande gronytor, bade
t6r minniskor och djurliv.

Ogérdsparken och delar av Risebergabicken inom plan-
omridet samt Husie mosse, strax utanfér planomradet
utgdr viktiga gron- och rekreationsomraden i gronst-
rukturen pa stadsniva.

Inom travbanan finns en historisk plantering med stora
trid 1 anslutning till “korsvirkeshuset”, dirtill gréna
ytor dels inne pa banans innerplan, dels pa stallback-
en. S6dra delen av planomradet grinsar till Jagershill
sommarstad som har héga gréna virden, men som inte
ar allmant tillgdngligt.

I omgivande nidromrade finns utéver parkerna och na-
turomradena ocksa tvé idrottsplatser (Vinskapens- och
Husiegards idrottsplatser), tre idrottshallar (Herrgar-
dens-, Rosengirds- och Husiegards idrottshall), Rosen-
gardsbadet och Rosengards ishall.

Planforslagets konsekvenser

Sammantaget beddms planférslaget ha goda méjlighe-
ter att bidra med en positiv konsekvens for gronomri-
den och rekreation i stadsdelen och sett till omgivande
omraden.



Naturmiljo och ekosystemtjanster

I FOP-omrédet finns flera parker och naturomriden i
nira anslutning, bland annat utgdr Risebergabidcken en
viktig naturmiljékvalitet i planomradets Gstra grins.

Tva utredningar har tagits fram avseende natur-
virden samt ekosystemtjinster inom planomradet.
Omradet med hogt naturvirde ligger precis sdder
om travbanans liktare och naturvirdet bestdr av
parkmiljéer med jittetrid av ask och grova trid av
ask och histkastan;j.

Det till omfang stérsta omradet med patagligt natur-

virde utgdrs av gronomridet pa travbanan innerplan.

Dlmﬂmngmrﬁm
Naturviirdesklasser

B ot raturvarse - nsturvardeskiass 2
(] Pitagigl netsvinde - naturvirdesiass 3 [

[ | visat naturvarda - naturveceskdass 4

Virdet kommer frimst av den stora mingd faglar och
rédlistade arter som observerats och att ytan sillan
besoks av minniskor ger forutsittningar for bade ras-
tande och hickande figlar. Miljon bestar av kortklippta
grismattor, tita buskage och vattensamlingar.

Malmé stad har ett pagaende, angrinsande projekt
som ror Risebergabickens hela strickning fran Oxie
till utloppet i Sege 4. Syftet dr att ta fram atgirdstor-
slag kopplat till befintlig Gversvimningsproblematik,
erosion, vattenkvalitet, brist pa biologiska virden samt
restaureringsbehov. Méjligheterna att skapa ett gront
rekreativt strak med rinnande vatten har potential att
tillf6ra stora virden som saknas i 6stra Malmo idag.
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Naturvardesinventering (Ekologigruppen, 2020-10-23)
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Totalt ligger krontickningen i omradet pa 13 %. For
verksamhetsomradena dr andelen endast 7 %. Detta gor
att omradet dr starkt paverkat av urban virmedeffekt.

Det gors regelbundna fiskeundersékningar 1 Riseber-
gabicken, bl a vid Jagershill, vilka visar att det finns
arter som Oring och groning i omradet.

Inom omradet finns inga forsérjande ekosystemtjinster,
vilket inte heller 4r vintat i ett hdgexploaterat urbant
omrade. Planomradets virden sett till ekosystemtjinsten
biologisk méangfald motsvarar de omriden som pekats
ut som virden i naturvirdesinventeringen samt delar av
Ogardsparken och omradet kring Risebergabicken.

I de sédra delarna av planomradet saknas gronstruktu-
rer som bidrar till reglerande ekosystemtjanster i form
av fordrojning av dagvatten och skyfall (flodesreglering)
samt vattenrening, I resterande del av planomradet

ir det framforallt Risebergabicken, travbanans och
Ogardsparkens dammar och grénytor som bidrar posi-
tivt till flédesreglering och vattenrening idag,

Kulturella ekosystemtjanster ombesérjs genom prome-
nadstrik och stérre grén- och vegetationsytor i Ogards-
parken, promenadstrik lings Risebergabdcken samt

promenadstrak mellan travbanan och Jigersro villastad.

/
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Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och strukturer.
Kalla: Tyréns 2020-09-24.

Oversiktsplan for Jagersro

Planforslagets konsekvenser

Sammantaget bedéms planforslaget innebira neutrala
till positiva konsekvenser £6r naturmiljé och ekosys-
temtjanster. Den ostérda miljén i nuvarande travbana,
med virden for fagellivet kommer foérsvinna med pla-
nens utveckling. Hir bér méjligheterna till kompensa-
tionsatgdrder i den nya travbanans utformning utredas
vidare, kan denna méjliggdra samma typ av miljé som
forsvinner fran Jigersro? Nuvarande gronomraden
kommer att kompletteras med nya gréna miljéer och
virden som bidrar till savil ekosystemtjidnster och
rekreation som biologisk mangfald.

Kulturhistoriskt vardefulla miljoer
Jagersro dr Sveriges dldsta trav- och galoppbana och
platsen har dirmed ett hégt historiskt virde med flera
kulturhistoriskt virdefulla strukturer och byggnader.
Utanf6r travbanans omrade utgérs kulturhistoriskt in-
tressant bebyggelse av Jagersro Center (tidigare Wessels
/ B&W), f d Sveriges Televisions byggnader inklusive
det 107 meter héga T'V-tornet som byggdes 1976.

Planomridet for FOP Jigersro ligger inom Linsstyrel-
sen kulturmiljdprogram f6r Skane och ingar i det sir-
skilt virdefulla kulturmiljbomradet Malmo-Limhamn.

KULTURHISTORISKT SARSKILT
WVARDEFULL BYGONAD

KULTURHISTOREKT VARDEFULL
BYCGNAD

EYCGNAD MED BEGRANSAT
KULTURHISTORISKT VARDE

KULTURHISTORISKT SARSKILT

VARDEFULL STRUKTUR

KULTURHISTOREET VARDEFULL
STRUKTUR



Delar av omradet ligger ocksd inom av Linsstyrelsen
utpekat kulturmiljostrik Grevebanan Malmé—Ystad
jarnvig med hallplats Jagersro (ej synlig idag).

Méjliga fornlimningar i vistra delen:

*  Boplats vid moskén, limningar frin tidig medeltid
till sent 1800-tal. Delar schaktades av inf6r bygg-
nation av moskén, i norddstra delen av ytan finns
en del som inte undersokts.

*  Bytomt/gardstomt, ungefirlig begrinsning for den
medeltida Vistra Kattarps by. Sydostra delen av
bytomten dr undersokt och borttagen 1979-80

Kulturmiljévirdena i planomradet 4dr starkt kopplade

till Jdgersro trav- och galoppbana och utgér en stor

och viktig del av omrddets identitet. I den kulturvirde-
sanalys som har genomférts f6r SMT:s exploaterings-
omrédet har fem byggnader och lika manga fysiska
strukturer identifierats som sérskilt virdefulla. De fem
byggnaderna som identifierats som sérskilt virdefulla
ir foljande: “’korsvirkeshuset”, som sannolikt 4r frin
1800-talet, tva stallbyggnader fran 1907, ett vattentorn

fran 1907, ridhuslidktaren, byggd 1958.

De fem strukturerna dr fljande: den gamla vigen till
Korsvirkeshuset fran Agnesfridsvigen, Agnesfridsvi-
gens tidigare strickning mot Hovslagaregatan, kopp-
lingen till gronstrukturen i norr, den av dammarna
som tidigare varit vattengrav for filtrytteriet, travba-
nans ovala form.

Planférslagets konsekvenser

Sammantaget bedéms planférslaget innebira neutrala
till smd negativa konsekvenser. Framforallt 4r det den
planerade omvandlingen av omradet som paverkar
kulturmiljén som helhet och kan medféra negati-

va konsekvenser f6r hallbarhetsfaktorn. Temporir
anvindning av stallbacken och dess bebyggelse lyfts

i planen och har potential att bidra positivt till kul-
turmiljévirden och framtida kulturliv. Aven planens
ambitioner att bevara delar av omridets virden och
kulturhistoriskt viktiga kopplingar bedéms positivt.
Genomférs planens ambitioner bedéms kulturmiljéat-
girderna kunna bidra positivt till social och ekologisk
hallbarhet.

Stadsmiljo och landskapsbild

Jagersro har i nuliget en storskalig stadsmiljé med sto-
ra obebyggda markytor mellan friligeande byggnads-
volymer med fa entréer. Travbanan och Jigersro
Center dominerar stadsbilden. Breda trafikleder f61-
stirker storskaligheten. Omrédet priglas av bilismen,
bade kopplat till strukturer och omradets malpunkter.
Samtidigt finns betydande naturvirden lings Rise-
bergabicken, i Ogardsparken och i det grona striket
s6der om Jagersro villastad.

Stadsdelen dr idag svagt integrerat med sina ndromra-
den. Det beror delvis pa fa kopplingar till omgivande
stadsdelar, delvis pa omgivande motorvigar. Bade
norr och vister om omradet finns dock tydligt integre-
rade strak. Viktiga strak som knyter ihop Jagersro med
omgivande stadsdelar dr Jigersrovigen vister- och
Osterut, Agnesfridsvigen nort- och séderut. Kiglinge-
vigen dr ett gent strak for cykel mot Oxie.

Jagersrovigen och Agnesfridsvigen ér tydliga strak i

omgivningen som utgdr bade kopplingar och barriirer.
Trav- och galoppbanan utg6r en struktur som i dagsli-
get dr en barridr men bidrar stort till omradets identitet.

Planforslagets konsekvenser

Sammantaget beddms konsekvenserna f6r stads- och
landskapsbild bli positiva, men avgérande dr hur befint-
liga virden och méten med omgivande strukturer tas
om hand i det fortsatta utformningsarbetet.

Bostader, service och motesplatser
Inom planomradet finns i nuldget inga bostidder. Norr
om travbanan ligger Jagersro villastad med 330 smahus
och i nordost Almgirden med omkring 1 000 hyres-
ligenheter i flerbostadshus frin 1970-talet. Endast ett
tatal av dessa dr storre dn 3 r o k. Planer finns att kom-
plettera Almgarden med 650 nya bostider.

Offentlig service, sdisom bland annat skolor, férskolor,
kultur- idrotts- och fritidsanldggningar, vardcentraler
och sjukhus, forskola, skola, socialtjdnst och dldre-
omsorg, saknas 1 Jagersro idag. I anslutning till planom-
radet finns tre férskolor och i angrinsande stadsdelar,
som exempelvis Rosengird och Héja, finns andra typer
av verksamheter som t ex idrottsplats, utomhusbad,
sporthall, bibliotek, fritidsgird m m.
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Kommersiell service finns inom planomréadet framst i
form av Jdgersro center.

Inom planomradet finns métesplatser, t ex Jdgersro
center, Trav- och galoppbanan och restauranger (kom-
mersiella motesplatser). Vidare finns Ogardsparken,
Remonthagens hundrastgard, tva lekplatser, Jigershill
sommarstad, moskén och kyrkan (Jdgershill och kyrkan
ligger strax utanfér planomradet).

En viktig métesplats inom planomréidet dr moskén och
i anslutning till omradet finns en kyrka. I angrinsande
Rosengard finns fler religiésa métesplatser i form av
Katolska kyrkan och fler moskéer. Jagersro Center ut-
g6r en viktig kommersiell motesplats. Daremot saknar
omradet offentliga motesplatser saisom torg och parker
vilka kan frimja méten och deltagande. Det saknas
dven malpunkter, métesplatser och service f6r barn och
unga.

Planférslagets konsekvenser

Sammantaget bedoms planférslaget medfora neutrala
till smé positiva konsekvenser f6r bostad, service och
méten. Nya bostidder behévs och mojliggdr forflyte-
ningar inom staden som kan tillganglicgdra billigare
bostider pa andra platser. Lyckas kommunen med
ambitionerna att tillféra olika typer av bostider samt
bostider for sirskilda grupper sd kan planomradet
medf6ra positiva konsekvenser f6r bostadstérsorjning-
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Trafikmangder. Kélla Gods- och trafikanalys, Jdgersro, Fosieby,
Elisedal & Fredriksberg (SBK 2025-05-23)
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en i Malmé. Ett 6kat underlag i form av boende och
arbetande i omradet medfér 6kade behov av service
och en utveckling av detta maste ges plats 1 stadsdelen.
Planférslaget bedéms medfora positiva konsekvenser
tor motesplatser 1 stadsdelen och har dven potential att
bidra till omgivande delar av staden.

Mobilitet

Jagersros lige i staden och 1 anslutning till de storre
transportlederna, motorvigen till Ystad samt Inre och
Yttre Ringvigen, gor platsen till en viktig knutpunkt f6r
de verksamheter och industrier som finns idag och dven
en viktig forutsittning och potential f6r framtida ut-
veckling. Samtidigt utg6r dessa transportleder patagliga
barridrer for andra trafikslag dn de bilburna.

Trafikstrukturen i planomriadet karaktiriseras av den
stora korsningspunkten mellan Jigersrovigen och
Agnesfridsvigen. Korsningspunkten dr utformad som
en cirkulationsplats och hir samlas gang-, cykel-, bil-,
kollektiv- och godstrafik i en och samma punkt.

I planomrédet finns ocksé Jagershillgatan som med god
kapacitet kopplar samman Jagersrovigen i vist med Ag-
nesfridsvigen i séder. Transporter till Jigersro Center
med flera sker via Handelsgatan, som idr en tvirgata
fran Agnesfridsvigen, och 6stra delen av Jagersrovigen.



Oster om planomradet genomférs nu utbyggnaden av
Malmés nya travbana och en ny gata som férbinder den
befintliga Skrittgatan med Elisedalsvigen.

Cykel

Lings alla allmidnna gator inom planomradet finns sepa-
rata gang- och cykelbanor med undantag av Jigersro-
vagens Ostra del samt Handelsgatan. I norra delen av
planomradet gar ett cykelstrak som kopplar till centrala
Malmé via Rosengard. Detta cykelstrak gir 1 tunnel
under Agnesfridsvigen

Planomradet kopplar vil an till stadens évergripande
cykelvignit som ér utbyggt med separat cykelbana
lings Jagersrovigen in mot centrala Malmo6 som ocksa
kompletteras av friligeande cykelbana i Sodervirnsstra-
ket. Aven Agnesfridsvigen har separat cykelbana som
bland annat leder mot Videdal i norr samt Fosieby och
Linddngen vidare mot Hyllie 1 sydvist.

Kollektivtrafik

Tre regionala busslinjer till bland annat Svedala och
Lund passerar Jagersro. Fyra stadsbusslinjer passerar
Jagersro med vilka man utan byten nar stora delar av
Malmo, exempelvis Malmé central, Hyllie, Gustav
Adolfs torg, Persborg, Svagertorp, Limhamn, Virnhem
och Oxie. Planering pagir for ytterligare stadsbusslinjer.

Trafik i influensomradet

Planomradet angrinsar till tva motorvigar, Ystadvigen
isoder, Inre Ringvigen 1 vister. Primar malpunkt for att
né det 6vergripande motorvigsnitet fran planomradet
ar trafikplats Jagersro i korsningen mellan Kiglingevi-
gen och Ystadvigen.

Inre Ringvigen och Ystadvigen ir leder for farligt gods.
Verksamhetsomradet 1 planomradets sydvistra del tang-
erar ledernas influensomréde dir riskbedémningar be-
héver goras vid planliggning. Planomradet omfattas av
lokala trafikforeskrifter som anger att det ér forbjudet
att framféra motorfordon om dess lingd Gverskrider 12
meter. Agnesfridsvigen soder om Botildenborgsstigen,
Jagersrovigen Oster om Jigershillgatan samt hela Han-
delsgatan och Jagershillgatan undantas fran férbudet.

Séder om planomridet ligger Fosieby industriomrade
som dr en viktig del av Malmés storsta och idag mest
vilfungerande verksamhetsomride i Malmo.

Oster om planomridet kommer Skinska Travsill-
skapets nya travbana att anliggas vilket kommer att
forindra trafikflédena sivil inom planomridet som
dess influensomride. Som en effekt av travbanans flytt
kommer ocksa en ny allmin gata att anliggas i planom-
radets 6stra kant som binder thop Skrittgatan 1 sdder
med Elisedalsvigen i nordost.

Planforslagets konsekvenser

Sammantaget bedoms konsekvenserna av planforsla-
get vara positiva for ett mer hallbart resande. Pla-
nen har en tydlig ambition om hallbar mobilitet dér
kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik far betydligt
storre prioritet 4n i dagens situation. Det bedéms
dock krivas stora satsningar fran kommunen i sam-
arbete med exploatorer och verksamhetsutovare for
att kunna na hela vigen fram. Omstillning av trafik-
situationen 1 omradet dr avgorande for att planen ska
kunna na visionen och uppsatta mal. En stadsdel dér
héllbara resvanor ér prioriterade kriver savil insatser
i den fysiska miljén som paverkansarbete och mental
omstillning hos boende och verksamma i omradet.
For verksamheter och godstrafik bedoms méjligheter
for en bibehallen funktion finnas dven med stadsde-
lens omvandling. Att fortsatt ha en dialog dr av vikt i
kommande utformning av gator och f6r de atgirder
som krivs pa vignitet i omgivningen.

Vatten

Inom SMT:s omride utgdr Sege 4 recipient for det yt-
vatten som avrinner frin omradet. Vattnet leds till Sege
a via Risebergabicken. Enligt Malmo stads dagvatten-
strategi 4r Risebergabidcken och Sege 4 kinsliga f6r 6kad
vattenforing, féroreningar och nirsalter. Riseberga-
bicken regleras ocksa i ett markavvattningsforetag fran
1968. Detta ir ett dikningsforetag med ett krav pa att
max 1,51/s, ha far slippas till bicken.

Dagvattnet fran befintligt travbaneomrade leds till
storsta delen till Risebergabicken. En férutsittning f6r
Risebergabicken dr att begrinsa utslippen till vatten-
draget dll 1,5 liter/sekund/hektar. Nuliget medfor
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betydligt storre fldden till backen fran travomradet savil
som fran angrinsande omraden.

Vidare utreds Risebergabicken for att bli en vattenfo-
rekomst. Redan idag mynnar den ut i Sege 4 som ér en
vattenforekomst och omfattas av miljokvalitetsnormer
(MKN). Sege 4 (WA76525489) har idag en otillfredsstal-
lande ekologisk status och uppnir ej god kemisk status.

En pigaende utredning f6r dagvatten och skyfall utre-
der planomradet samt SMT:s omrade, dar skyfall utreds
for hela FOP:ens planomride medan dagvatten ses Gver
for SMT:s utvecklingsomrade. Befintligt verksamhets-
omrade 1 sydvist dr anslutet till det befintliga VA-nitet.
Dammarna inne pa travomradet dr sammankopplade
med ledningar och dven kopplade till Risebergabicken.
Dammarna bedéms i dagsldget ha kapacitet f6r flédes-
reglering och vattenrening enligt den analys av ekosys-
temtjdnster som genomforts.

Hela utredningsomrédet ligger inom grundvattenfore-
komsten SV Skanes kalkstenar (WA69177643), vilken
ir en sedimentir bergférekomst. Grundvattenférekom-
sten har god kemisk status och god kvantitativ status.

Utforda undersékningar inom den nordéstra delen av
planomradet (SMT:s omrade) visar att grundvatten-
nivierna ligger mellan 1-6 meter under markytan.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade {6t vat-
ten, spillvatten och dagvatten. I delar av omradet finns

kommunala va-ledningar, medan den nordéstra delen

Markavrinning. Kélla: Malmé stad (Mmap).
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av planomradet (SMT:s del) beh6ver kompletteras med
ett helt nytt va-system. Dricksvattenndtet har i princip
tillrdcklig kapacitet f6r att klara tillkommande bebyg-
gelse, med viss forstirkning, medan spillvattennitet
nedstroms planomradet behover fa en utékad kapacitet.

Inom planomradet finns det ytor som idag blir 6ver-
svimmade vid stora regn. Om dessa ytor dr problema-
tiska eller inte beror pa deras placering och vattenniva.
Kommande exploatering ska inte innebéra nigon
torsimring av dagens skyfallssituation och ambitionen
boér dven vara att avhjilpa nuvarande problematik.

Planforslagets konsekvenser

Sammantaget bedoms planférslaget innebira neutrala
till sma positiva konsekvenser for yt- och grundvat-
ten. Ytor for fordrdjning och rening av dagvatten och
skyfall ges utrymme i planen. Framférallt bedoms
regleringen av fléden il Risebergabdcken kunna bidra
med en forbittring 1 jimforelse med dagens situation,
hir bidrar dven den planerade saneringen av férorenade
mark- och vattenomraden.

Resurs- och avfallshantering

Den 6vergripande visionen i Kretsioppsplan for Mali
2021-2030 ir att uppna en klimatneutral resurs- och
avfallshantering, dir inforseln av nya material i avfalls-
flédet minimeras, och ddr det avfall som uppstér ses

sOm €n resufrs.

Markavrinning, maxdjup 100-arsregn, 2019 «
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Framtidsvisionen ar en cirkulir ekonomi, dir konsum-
tion har styrt mot mer hallbara produkter pa en cirkulir
marknad, och dir normen ir att laga och reparera. Ett
system dar avfall ses som en resurs och dr en viktig
byggsten i den hallbara staden.

Jagersro har goda forutsittningar for att tidigt i plane-
ringsprocessen mojliggdra for system for resurs- och
avfallshantering som uppmuntrar till att byta, lana, hyra,
gemensamt dga och reparera, vilket dr avgérande for
att nd kommunens mal om klimatpositiva och resurs-
effektiva stadsdelar.

1 Oversiktsplan for Malmi finns en plats utpekad for en
framtida atervinningscentral med fokus pad dterbruk
ABC, i Elisedal strax ster om Jigersro. Som komple-
ment till denna kan kvartersnira platser for aterbruk,
som kan nas tll fots eller med cykel, skapas mer lokalt
inom Jdgersro. Plats som avsitts fér dagens mobila
aterbrukstjinster, till exempel Pop-Up Returen, kan i
framtiden utvecklas till stationdra kvartersaterbrukscen-
traler, eller liknande funktion. Dessa platser kan ocksa
samnyttjas for andra temporira arrangemang, till exem-
pel gronsaksmarknader eller bytesmarknader.

Behovet av kvartersnira platser for insamling av
skrymmande férpackningar, sd kallade littillgingliga
insamlingsplatser (LIP), som kompletterar den fastig-
hetsndra insamlingen av férpackningar, behéver utredas
i kommande detaljplaner.

Klimatpaverkan

Aspekter av klimatet — lokalt och globalt — handlar om
savil paverkan pa klimatet som anpassningar for ett
forindrat klimat i framtiden.

Malmo stad har héga ambitioner i sitt miljé- och klima-
tarbete, detta redog6r bland annat kommunens mil-
joprogram t6r. 1 Mifjiprogram for Malwi stad 2021-2030
har tolv klimat- och miljomal formulerats dér fyra av
dessa framforallt fokuserar pa ”Ett Malmé med minsta
moéjliga klimatpéaverkan™:

1. Utslidppen av vixthusgaser i Malmé som geografiskt
omrade har minskat med 70 % (jimfort med 1990 drs

utsldpp)

2. Malmg stads organisation har nettonollutslapp

3. 2030 dr Malmés konsumtionsbaserade vixthusgas-

utsldpp pa god vig till en hallbar niva (ir 2050 bor de
globala utslippen vara hogst ett ton per person och ar i
enlighet med Parisavtalet)

4. Malmo 6rs61js av 100 % f6rnybar och dtervunnen
energl

Malmoé stad har dven en energistrategi som visar pd en
malbild med 100 % férnybar och atervunnen energi till
ar 2030. Malmé stads Trafik- och mobilitetsplan (TROMP)
har en tydlig malsittning f6r dndrade resvanor och en
mer héllbar mobilitet i Malmo.

I sitt hallbarhetsprogram fran 2024 visar SMT am-
bitionerna om en hallbar stadsdel och programmet

ar utformat sa att det ska kunna utgéra underlag f6r
certifiering enligt CityLab 4.0. SMT ar ocksa anslutna
till LEM30, ett initiativ for en klimatneutral bygg- och
anliggningssektor, vilken ocksa stottas av Malmo stad.
Hur betydande klimatbelastningen blir som helhet
och i ett livscykelperspektiv avgérs genom beslut i
flera led. Den avsevirt storsta andelen av ett projekts
klimatbelastning ligger i byggproduktionsskedet. Stall-
ningstaganden och beslut i projekteringsskedet om
byggmetoder, konstruktion, byggmaterial, energifér-
s6rjning och transporter har avgdrande betydelse £6r
vilken omfattning paverkan far.

Ny bebyggelse genererar 6kad trafik av olika slag. Om-
kring en tredjedel av utslidpp av vixthusgaser 1 Sverige
uppkommer av inrikes transporter frimst fran trafik pa
vig. Dagens Jdgersro priglas av en bilorienterad trafik
bide vad giller arbetsplatser och handel.

Vixande trid lagrar koldioxid i form av kolféreningar
genom fotosyntesen. Trdd bidrar dartill till virme-
reduktion vid virmebdljor och 1 viss man till att
begrinsa effekter av skyfall. Det finns goda férutsitt-
ningar att i storomfattning komplettera antalet trid
inom planomradet.

Malmo stad har sedan tidigare arbetat aktivt med
planer for att minska effekter av skyfall. Nédvindiga
atgdrder behover planeras pa 6versiktlig niva.

Planforslagets konsekvenser

Sammantaget bedéms konsekvenserna av planforslaget
vara sma positiva avseende klimatpaverkan. Planen har
en tydlig ambition och vision om en lingsiktigt hallbar
och klimatpositiv stadsdel, vilket ocksa 4r en vision som
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delas av SMT som stOrsta fastighetsdgare inom planom-
radet. Samverkan och partnerskap beddms utgdra en
grundsten fOr att arbetet mot en minimerad klimatpa-
verkan ska kunna na uppsatta mal och visioner. Plan-
torslagets tydliga inriktning mot dndrade resvanor och
en mer hallbar mobilitet tillsammans med en Sppenhet
och flexibilitet f6r framtida systemldsningar f6r klimat-
péaverkan och energi bedéms ge goda férutsittningar
att komma lingt. Samtidigt medf6r nybyggnation och
anldggningsarbeten klimatpaverkande utslidpp, pdgaende
arbete med klimatbalans och klimatbudget ar viktiga
verktyg f6r att mildra detta.

Klimatanpassning

Foér FOP Jigersto och SMT:s omrade har en évergti-
pande utredning kring dagvatten- och skyfallshantering
ir genomforts. Recipient f6r mottagande av skyfall 4r
bland annat Risebergabicken, som mynnar ut i Sege a.
Risebergabicken kan inte ta emot mycket mer vatten

dn vad den g6r idag och dirfér behéver avrinningen till
bicken begtrinsas till 1,5 1/ha*s.

Medeltemperaturen och férekomst av urbana virmedar
ir ett problem som forvintas 6ka generellt i Malmé.
Det ir en planeringstorutsittning vars relevans okar. Ja-
gersro dr beldget i ett omrade i Malmé som har urbana
virmedar. Centrala och 6stra Malmo sticker ut i virme-
karteringen och flera omrdden riskerar att uppleva hog
DI (discomfort index).

Discomfort index. Kélla: Malmo stad (Mmap).

Oversiktsplan for Jagersro

Det omgivande Fosie industriomride dr ett av de omra-
den i Malmé som redan idag har problem med urbana
virmedar. Till stor del pa grund av den héga andelen
hirdgjord yta. I planomradet fér FOP Jigersro finns
idag 43,7 hektar hardgjord mark, vilket utgér néstan
hilften av ytan. Detta paverkar savil dagvatten och
skyfall som urbana virmedar.

Planforslagets konsekvenser

Sammantaget bedoms planférslaget innebdra sma posi-
tiva konsekvenser for klimatanpassning. FOP Jigersro
har en tydlig vision om en hallbar, klimatpositiv och
robust stadsdel dir naturbaserade 16sningar och eko-
systemtjanster utgdr en central del. Detta bidrar ocksd
till omradets méjligheter att anpassas efter ett forandrat
klimat. Férdr6jning, dammar, parker och trid ges plats
och planen ger utrymme for framtida 16sningar och
teknisk utveckling som kan ha en paverkan pa klimatan-
passning. Aven hir bedéms samverkan och partnerskap
mellan kommunen och fastighetsigare och andra akto-
rer inom planomradet vara en viktig aspekt att arbeta
vidare med i kommande skeden.

Buller, ljus och luft

Buller och luftféroreningar utgor en viktig hilsoaspekt
som miste hanteras i Jagersro, bida miljdaspekterna
omfattas av miljékvalitetsnormer. Buller och luft utgér
dirmed forutsittningar som behdver hanteras i fram-
tida utveckling. Framtida paverkan av evenemangsbuller

Discomfort index «

B Ingen <21
Knappt 21 - 24
Lite 25 - 26
F Medel 27 -29
Mycket 30 - 32

B Farligt = 32



fran den framtida travbanan kan behéva utredas. En
bulleranalys har genomférts t6r planomradets nordés-
tra del som visar att vigtrafiken pa Agnesfridsvigen och
Jagersrovigen skapar buller pa nivier som kan kréiva
atgirder for ny bebyggelse nirmast dessa gator. I bul-
leranalysen framkommer ocksa att bullret fran tagtrafik
och industrier inte kommer att orsaka ndgra storningar
i omradet.

Utredningen av utsldpp fran vigtrafiken visar att det
finns risk for halter 6ver MKN f6r NO2 vid planom-
radet ndrmast Agnesfridsvigen och Jigersrovigen.
Haltnivderna pa dessa vigar riskerar att fGrsdmras av
gaturummets dndrade utformning, da relativt tit och
hog bebyggelse planeras lings vigarna. Atgirder beho-
ver definieras i fortsatt planeringsprocess.

Fér att kunna gora en bedémning om det finns risk f6r
storning fran verksamheter 1 niromradet till fastigheten
Rosengard 130:405 har en inventering gjorts for att
identifiera verksamheter som skulle kunna vara stéran-
de. Sammantaget har elva verksamheter i niromradet
identifierats och studerats. Risk for stérningar i form av
lukt eller hoga halter flyktiga organiska dmnen (VOC)
fran nirliggande verksamheter bedoms utifran det
befintliga underlaget som liten.

Pd grund av nirheten till nya travbanan och befint-
lifga stallar nordost om planomradet, finns det risk

for att halten av histallergen kan bli relativt hog sa att

Buller. Kalla: Malmo stad (Mmap).

allergiker kan paverkas i vissa av de 6stra delarna av
planomradet. D4 de lokala férutsittningarna paverkar
spridningen i h6g grad behover dirfor vidare utredning
med spridningsberikningar goras for att kunna géra en
platsspecifik bedémning.

En utredning gillande stérningar frdn ljus och belys-
ning har ocksd genomfdrts, denna visar vissa ljusbul-
lerst6rningar fran den befintliga travanldggningen nir
travbanan ir belyst kvillstid i samband med tévlingar.

Planforslagets konsekvenser

Lufttéroreningar och buller har en péverkan pa minn-
iskors hilsa. Planférslaget innebir en omvandling fran
ett omrade didr manniskor frimst vistas kortare petio-
der, till en stadsdel med stadigvarande boende, skolor
och forskolor. Detta innebir att dessa fragor far mer
relevans dn i dagens situation.

Planférslaget beddms sammantaget innebidra neutrala
konsekvenser avseende buller. Kommande utformning
av bebyggelse och gator behdver studeras nirmare for
att tydliggbra atgirdsbehov och sikerstilla en hilsosam
milj6 avseende buller.

Konsekvenserna for luftkvalitet bedoms vara neutrala.
Paverkan frin fordonstrafiken och en méjlig 6kning
av trafiken utg6r en viktig aspekt som paverkar luft-
kvaliteten, vilket behdver utredas vidare. Stadsdelens
utformning och mal om hég andel grona strukturer

r?
& . .
Sammanlagt tag- och vagbuller «
dB(A) = 40
B 40<=dB(A)<45
U 45 <=dB(A) <50
s 50 <= dB(A) < 55
i 55 <= dB{A) < 60
i 60 <= dB(A) < B5
j - P 65<=dB(A)<T0
i B 70<=dB(A)<T5
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bidrar positivt till méjligheterna att uppnd en férbittrad
luftkvalitet. Framtida modelleringar bor anvindas for
att lokalisera platser for kinsliga grupper sasom skolor
och férskolor.

Ljusstérningar fran travbanans nya lokalisering behover

beaktas i kommande planering.
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Uppmaérksamhetsavstand till miljofarliga verksamheter. Kalla: Malmo stad (Mmap).

a) Travskola b) Tavling och traning

Hastallargener. Kalla: Cowi 2020-06-04)
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Zoner med risker for storningar eller hélso-
paverkan fran miljofarliga verksamheter. Inom
uppmaérksamhetsavstanden kravs det sarskilda
utredningar och beaktande i stadsplanering .
Miljoforvaltningen har verksamheterna registre-
rade i forvaltningens verksamhetssystem Vision.
Uppmaérksamhetsavstandet utgar fran industri-
verksamheternas fastighetsgrans och ska bevaka
manniskors halsa i ny bebyggelse samt det
enskilda intresset vissa verksamheter har av en
fri storningszon. Uppmarksamhetsavstanden ar
baserade pa buller, luftemissioner, industriolycks-
risker samt risker for potentiella stérningar och
oldagenheter, som exempelvis lukt.

1.Skanska travséllskapet. Notera att anldaggning-
en kommer att flytta, se nedan.

2. Bensinstation. Ingo (snr:24914)

3. Screen tryck AB

4. Bensinstation. din-X energy AB

5. Malmo mejeri AB

Spridningen av hastallergen i ett framtida
scenario, for 99-percentilen av timmedel-
vardet i U/m?, frén a) travskolans verksamhet,
b) travets verksamhet med bade travtavling
och travtréning, c) travets totala verksamhet;
travtavling, travtraning samt travskola och

d) den totala spridningen, inklusive trav-
tavling, travtréning, travskola samt kommunal
ridskola. Planomradet for framtida bebyggelse
ses i streckat omrade, medan byggnader for
Jagersros planomrade och den kommunala
ridskolan visas i morkgratt. Svarta heldragna
linjer visar hagar och travbanor.



Markanvandning
Fororenade omraden

Inom SMT:s omréde har jord- och vattenprovtagning-
ar genomforts. De uppmiitta féroreningshalterna har
jamforts med Naturvardsverkets generella riktlinjer f6r
mindre kinslig markanvindning (MKM) som giller

f6r nuvarande markanvindning. Vidare har jimf&rel-
ser gjorts mot riktvirden for kinslig markanvindning
eftersom bostider planeras. Resultaten visar att det
patriffats fororeningar som Overstiger riktvirdena, men
f6r nuvarande mark- och vattenanvindning bedéms
dessa inte utgdra nagon fara f6r minniskors hilsa och
sikerhet, diremot krivs fortsatta utredningar och dtgir-
der f6r framtida exploateringar f6r bostider, skolor och
annan kinslig markanvindning,

Aven en riskinventering av befintliga byggnader har

genomforts inom SMT:s omrade. Resultaten visar att
flertalet byggnader innehaller imnen som vid tivning
kan utgora en fara f6r minniskors hilsa och sikerhet.

Geotekniska forutsattningar

SGU:s jordartskarta visar att merparten av planomradet
utgors av fyllning, T omradets vistra delar, i Ogards-
parken, utgors jordarterna av glacial grovsilt-finsand
samt lerig morin. Oster om Risebergabicken finns lerig
mordn, isilvssediment (sand) samt postglacial sand.

SMT genomférde 2018 en Gversiktlig geoteknisk
utredning samt en 6versiktlig markundersékning for

Geologiska forhallanden. Kélla: Malmé stad (Mmap).

sitt omrade. Den visar att omradet till stor del bestar av
hérdgjorda ytor med asfaltsbeldggning samt grus- och
gronytor. De asfalterade ytorna finns huvudsakligen

i den sydvistra delen av omradet. Stallbacken, i den
sydostra delen utg6rs av grusade ytor medan travba-
nan och hagarna norr om denna utgdrs av gronytor
och grusade partier. Trav och galoppbanans upphéjda
partier och doserade kurvor utgérs av fyllningar med
betydande volym. Dessa fyllningar utgdrs huvudsakli-
gen av grusig sand och lermorin med inslag av bland
annat tegel, asfalt, organiskt material samt vixtdelar.
Markytan inom det undersékta omradet varierar mellan
citka +18.9 och + 23,5 meter Gver havet och i stora
delar dr marknivan paverkad av tidigare schakt- och
fyllnadsarbeten.

Massor av lermorin och friktionsjordar/fyllning
bedéms kunna ateranvindas inom omradet under
foérutsittning att de inte innehaller féroreningar. Vidare
utredningar krivs for att sikerstilla detta, savil som
grundliggning i fortsatt arbete.

Planforslagets konsekvenser

Avseende markanvindning, férorenade omraden

och geotekniska forutsittningar bedéms planforsla-
get sammantaget innebdra neutrala till sma positiva
konsekvenser. Att nyttja redan exploaterad mark bidrar
till en mer yteffektiv utveckling av staden. De férorena-
de omradena behdver saneras eller tas om hand inf6r
kommande exploatering, vilket ger en fOrbittrad situ-

Geologiska forhallanden «

Berg
" Undre moran
B Undre sediment
Qvre moran
0 Ovre sediment
- Torv
B Fyiining

Oversiktsplan for Jagersro



16 september 2025, 2:37 em

\ersion

42

ation nir omradet dr utbyggt. De Oversiktligt utredda
geotekniska forutsittningarna visar pa goda forutsitt-
ningar att dteranvinda massor inom planomradet, men
behéver utredas vidare samordnat med utredningar av
férorenade omraden.

Risk

Farligt godstransporter ir tillitna pa Inre Ringvigen
respektive E65 (Ystadvigen). Ett uppmirksamhetsav-
stind for led med farligt gods berdr vistra och sédra
delen av verksamhetsomradet. Eventuella hinsyn och
atgirder inom berdrda fastigheter hateras i detaljplan
eller bygglovsskede.

En kvalitativ riskbedémning med avseende pd plétsliga
hindelser av olyckskaraktir har gjorts. For att kunna
gbra en bedémning om det finns risk fér stérning fran
verksamheter i niromradet till fastigheten Rosengard
130:405 har en inventering gjorts for att identifiera
verksamheter som skulle kunna vara stérande. Sam-
mantaget har elva verksamheter i ndiromradet iden-
tifierats och studerats. Ur risksynpunkt 4r det endast
den nirmaste bensinstationen (Ingo) pa 25 m avstand
till planomradet som behéver tas hinsyn till i vidare
planliggning. Rekommenderade riskatgirder ska lyftas
in i kommande detaljplan, vilket berér bla entréer och
utrymningsvagar.

Hanteringen av kemikalier medf6r att transporter av

farligt gods, inklusive drivmedel, sker inom niromradet.

Markradon. Kalla: Malmé stad (Mmap).
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Dessa transporter av farligt gods bedéms som som be-
grinsade och riskfaktorn f6r boende och andra perso-
ner som ror sig i omradet bedoms som liten.

Beredskap

Beredskapsmyndigheter ska enligt f6rordningen
(2022:524) om statliga myndigheters beredskap iden-
tifiera samhillsviktig verksamhet inom myndighetens
ansvarsomrade och kontinuerligt analysera om det infor
eller vid fredstida krissituationer och héjd beredskap
finns sarbarheter, hot eller risker som allvarligt kan hota,
skada eller forsimra f6rmagan till den samhillsviktiga
verksamheten inom ansvarsomradet (7 §).

Enligt lagen om extraordinira hindelser ska kommuner
och regioner analysera vilka extraordinira hindelser

1 fredstid som kan intriffa i kommunen respektive
regionen och hur dessa hindelser kan paverka den egna
verksamheten (1§). Kommunen identifierar dirigenom
egen verksamhet som anses vara samhallsviktig, For

att kommunen ska kunna ta hinsyn till samhillsviktig
verksamhet hos externa aktérer behdver sadan infor-
mation delges till kommunen, férmodligen fran bered-
skapsmyndigheterna utifrin deras ansvarsomraden. Det
samma giller for konkretisering av vad som anses med
totalférsvarets civila intressen och malen fér det civila
forsvaret. Totalforsvarsplaneringen gors primirt av
statliga myndigheter varav underlag som staten 6nskar
att kommunen ska ta hdnsyn till i samhallsplanerings-
processer behéver delges kommunen.

Markradon

. Lagriskomrade
- Normalriskomrade

0 Osakert



Malmé stad verkar for att gemensam metodutveckling
sker med akt6rer som har olika ansvar 1 beredskapssys-
temet. Underlaget beh6vs bade i det férebyggande, for-
beredande och hanterande beredskapsarbetet. Sarskilt i
planprocessen har det blivit tydligt att det krivs me-
toder som gar frin viktiga samhillsfunktioner till mer
specifika verksamheter samt geografisk plats. Direfter
behéver bedémning géras om verksamheten utéver att
vara kritisk 1 sin funktionalitet, dven dr kritisk pa en spe-
cifik geografiskt plats eller om den fungerar oberoende
av den geografiska platsen och didrmed inte sjilvklart
behdéver prioriteras i en samhallsplaneringsprocess.

Atgarder med koppling till
Miljokonsekvensbeskrivning.

Enligt 6 kap 11 miljébalken ska en miljokonsekvens-
beskrivning innehalla uppgifter om de dtgirder som pla-
neras fOr att forebygga, hindra, motverka eller avhjilpa
betydande negativa miljceffekter. Vidare ska miljokon-
sekvensbeskrivningen innehalla en redogérelse for de
atgirder som planeras f6r uppfoljning och évervakning
av den betydande miljépéaverkan som genomférandet
av planen eller programmet medfér.

I f6ljande lista redogdrs f6r de dtgarder som planeras
for att foérebygga, motverka eller avhjilpa negativa
miljéeffekter tillsammans med atgirder for uppféljning
och overvakning:

*  Portsatt utreda och beakta miljokvalitetsnormer
(MKN) for vatten, luft och buller i kommande
planerings- och projekteringsarbete.

*  Luftféroreningar lings Jigersrovigen och
Agnesfridsvigen maste utredas vidare, utformning
och lokalisering av bebyggelse behéver studeras
ndrmare. Sirskild vikt bor liggas pa ytor dir kins-
liga grupper som barn och dldre ska vistas sd som
skolor, forskolor, lekplatser, bostider.

e Fordjupade bullerutredningar utifran planerad be-
byggelse, forindrad gatustruktur och kommande
travverksamhet

e Hantering av férorenade mark- och vattenomra-
den samt férdjupade utredningar avseende foro-
reningar i befintliga byggnader vid omvandling till
andra funktioner eller vid eventuell rivning

*  Vidare utreda behov av kompensationsatgirder for
naturvirden som gar forlorade eller far en annan
funktion i den nya stadsdelen.

*  En kulturlivsanalys bér genomféras i kommande
planeringsskeden for att utreda vad planomradet
och dess omgivningar behéver for att sikerstilla
ett brett och inkluderande kultutliv. Detta har ock-
sa potential att bidra till stadsdelens nya identitet.

* I mer detaljerad planering och projektering beho-
ver milj6kvalitetsnormer f6r buller, luft och vatten
utredas vidare.

e Klimatanalys — identifiera viktiga beslut med
paverkan pa klimatet i hela omradet och f6r hela
planerings- och anlidggningsprocessen.

MEDVERKANDE

Arbetet med 6versiktsplanen har letts av en projektgrupp med
medlemmar fran stadsbyggnadskontoret och fastighets- och
gatukontoret i samarbete med olika férvaltningar inom Malmé
stad, fastighetsdgare i omradet, med flera. En direktrsgrupp och
ett styrforum med representanter fran berérda férvaltningar har
Oversett framtagandet.
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