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Forslag till nya tomter for LSS-boende
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Sammanfattning

Arendet innehiller forslag pa tva tomter for LSS-boende. Tomterna bedéms ha
potential for vidare projektering men eftersom siadana processer ér resurs- och

tidskravande soker forvaltningen nimndens godkidnnande om utbyggnad pa de
foreslagna tomterna ska utredas vidare.

Forslag till beslut
1. Funktionsstodsnimnden godkinner tomten Tygelsjo 44:2 f6r fortsatt projektering.
2. Funktionsstédsnimnden godkanner tomten Abiturienten 1 £6r fortsatt projektering.

Beslutsunderlag

e G-Tjinsteskrivelse FSN 250929 - Forslag till nya tomter f6r LSS-boende
avseende Tygelsjo 44:2 och Abiturienten 1

Beslutsplanering
Funktionsstodsnamndens arbetsutskott 2025-09-18
Funktionsstodsnamnden 2025-09-29

SIGNERAD
2025-09-09
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Arendet

Som redovisats 1 bland annat nimndens lokalbehovsplan och i stadens

lokalf6rsérjningsplan finns behov av kontinuerlig utbyggnad av gruppbostider.

En viktig faktor for att sikerstilla att utbyggnadstakten moter behoven ir att 1 god tid
identifiera och avsitta limplig tomtmark. De tomter som hir foreslas har tagits fram
tillsammans med fastighets- och gatukontoret och serviceférvaltningen och bedéms ha

potential for vidare projektering.

Detaljplan for Tygelsjo 44:2 tillater f6r LSS-boendeverksamhet varfoér vidare
projektering kan paborjas omgaende. For Abiturienten 1 kravs dock detaljplaneandring
med vidare utredningar av tomternas beskaffenhet och limplighet. Detta dr en tid- och
resurskrivande processer, varfor forvaltningen genom det har forslaget soker besked
fran namnden huruvida tomten ska projekteras vidare eller inte. Om tomten skulle
godkinnas for vid vidare projektering bedéms fOrsta spadtag kunna tas tidigast under
2028.

Nedan redovisas tomterna, inklusive etisk checklista, en och en.

Tygelsjo 44:2
Tomten ir beldgen 1 nordvistra Tygelsjo och har inga direkta grannar utan omgirdas av
dker-/ betesmark som i Ost och syd 6vergar i villakvarter. 50 meter Gster om tomten

finns en damm f6ljt av skola och idrottsanliggning.

Avstandet till ndrmaste busshallplats ar cirka 600 meter, atta minuters promenad bort.
Linjen trafikeras av regionbuss 150 som kor mellan Vellinge och Klagerup via Malmo.
Vardagar kor linjen mellan 05.55-00:41 och helger 05:57-02:40. Narmaste anslutning
till motorvig dr Ystadsviagen E65 som 16per 3,5 km frin tomten. 700 meter fran tomten
ligger Tygelsjo Centrum déir man finner service sa som livsmedelsaffirer, bibliotek,

frisér, café och restaurang.

Enligt férvaltningens bedémning innebir tomtens lokalisering i lantlig miljé men med
nirhet till service och god kommunikation att den ar limplig f6r en stor majoritet av
insatsens malgrupp. Potentiella risker kopplade till den nirliggande dammen behéver

dock utredas nirmare och beaktas vid anvisning till framtida brukare.

Tomtens detaljplan tilliter f6r I.SS-boende. Den fortsatta projekteringen kan darfor

initieras snart efter beslut i arendet.
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Etisk checklista Tygelsjo 44:2

Avser objektet en gruppbostad, servicebostad eller satellitligenhet?
Svar: Gruppbostad.

Svarar boendet mot funktionsstédsforvaltningens behov av LSS-bostider?
Svar: Ja.

Riktar sig boendet till en speciell malgrupp? Om ja, tillgodoser utformningen
malgruppens behov?

Svar: Ja, boendet riktar sig sarskilt till personer inom personkrets 1 men kan
dven fungera som boende for personer tillhérande 6vriga personkretsar om
behovet skulle forindras. Namndens funktionsprogram ligger till grund for all
utformning och gestaltning och sakerstiller dirmed att en hog niva av
tillgdnglighet och anpassningsbarhet finns.

Uppfyller boendet Funktionsprogrammets krav pa tillganglighet?
Svar: Ja.

Har en bedémning gillande fastighetens geografiska lige gjorts? Har
risker/moijligheter beaktats?
Svar: Ja. Se beskrivning ovan for vidare bedomning.

Har en bedémning gillande fastighetens lige i férhallande till andra samhilleliga
funktioner gjorts? Har risker/moijligheter beaktats?
Svar: Ja. Se beskrivning ovan for vidare bedomning.

Ligger boendet i en stimulianpassad milj6?
Svar: Tomten ligger utanfor tit bebyggelse och saknar direkta grannar, vilket
skapar goda forutsattningar for anpassad stimuli.

Finns det andra specifika aspekter att beakta vad giller det aktuella objektet?
Svar: Inga andra av nimndens verksamheter finns i niromradet.
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Flygbilder av Tygelsjo 44:2
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Abiturienten 1

Tomten ér beldgen pa Gymnasistgatan i Fosie och omgirdas av
flerfamiljshusbebyggelse i tre viderstreck — vaster, séder och 6ster. Mot norr grinsar
tomten mot ett gront strik med hoga, etablerade trad, gronytor, fotbollsplan och
lekplats som skapar en 6vergang mellan den titare flerfamiljsbebyggelsen och det

smaskaliga villakvarteret.

I omradet finns redan ett LSS-boende beldget cirka 180 meter fran den aktuella tomten.
Det befintliga boendet dr dock integrerat i ett flerfamiljshus vilket innebdr att det ar
integrerat i omradet pa ett annat sitt dn en fristiende bostad. Forvaltningens
bedémning dr dirmed att nirheten till ett annat LSS-boende 1 det hir fallet inte ger

upphov till en institutionell prigel av omradet.

Tomten ligger i nira anslutning till motorvagen och en bit bort 16per jarnvigsspar.
Detta i kombination med placeringen i tit bebyggelse gor tomten olamplig for en

mindre del av malgruppen.

Linje 8 kor mellan Lindingen och Vistra Hamnen. Linjen dker mellan 04.25-00:40 pa
vardagar och 06.00-02.22 pa helger. Ndrmaste busshallplats till boendet Hermodsdal
och ligger 350 meter fran boendet. Busslinjen har hallplatser vid Nydala torg som har
livsmedelsaffirer, matservice, frisérer och bankomat. Busslinjen stannar dven vid
Mobilia shoppingcenter med betydligt stérre utbud. Inom promenadavstand finns
Willys matbutik (350 m) och Linddngesbadet (700 m).

For att uppfora LSS-boende pa tomten krivs dndring i detaljplan. Det dr en relativt
omfattande process, bade tids- och kostnadsmassigt, som vid positivt planbesked bland
annat innebar utredningar kopplat till milj6, buller och kulturmiljé. Det fardiga forslaget
ska sedan stillas ut f6r granskning och direfter godkidnnande, varpa beslutet kan
6verklagas av grannar eller andra sakdgare. Givet att processen for planidndring
fortloper utan storre forvecklingar forvintas forsta spadtag kunna tas tidigast under
2028.
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Etisk checklista Abiturienten 1

Avser objektet en gruppbostad, servicebostad eller satellitligenhet?
Svar: Gruppbostad.

Svarar boendet mot funktionsstédsforvaltningens behov av LSS-bostider?
Svar: Ja.

Riktar sig boendet till en speciell malgrupp? Om ja, tillgodoser utformningen
malgruppens behov?

Svar: Ja, boendet riktar sig sarskilt till personer inom personkrets 1 men kan
dven fungera som boende for personer tillhérande 6vriga personkretsar om
behovet skulle forindras. Namndens funktionsprogram ligger till grund for all
utformning och gestaltning och sakerstiller dirmed att en hog niva av
tillgdnglighet och anpassningsbarhet finns.

Uppfyller boendet Funktionsprogrammets krav pa tillganglighet?
Svar: Ja

Har en bedémning gillande fastighetens geografiska lige gjorts? Har
risker/moijligheter beaktats?
Svar: Ja. Se beskrivning ovan for vidare bedomning.

Har en bedémning gillande fastighetens lige i férhallande till andra samhilleliga
funktioner gjorts? Har risker/moijligheter beaktats?
Svar: Ja. Se beskrivning ovan for vidare bedomning.

Ligger boendet i en stimulianpassad milj6?
Svar: Tomten ligger i en milj6 som bedéms passa den malgrupp som boendet
riktar sig till. Se beskrivningen ovan for vidare beskrivning av miljon.

Finns det andra specifika aspekter att beakta vad giller det aktuella objektet?
Svar: Ett befintligt .SS-boende, integrerat i ett flerfamiljshus, finns redan i
omradet.
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LSS-boende

Ansvariga
Annika Gottfridsson Ekonomichef
Charlotte Widén Odder Foérvaltningschef
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