.

% Malmo stad
%/l Funktionsstédsférvaltningen

Tjansteskrivelse

Datum

2024-08-01

Vir referens

Jesper Salo
Sekreterare
jespet.salo@malmo.se

Nytt LSS-boende med fastighetsbeteckning Byskolan
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Sammanfattning

Den foreslagna investeringen giller ett LSS-boende f6r vuxna enligt LSS 9§9. Den
foreslagna gruppbostaden innehaller sex ligenheter samt gemensamma- och
personalutrtymmen. Det 6vergripande syftet med fastighetens utformning ér att skapa
en milj6 och en vardag som bidrar till 6kat vilmaende och moijligheter till delaktighet
och sjilvbestimmande f6r brukarna.

Forslag till beslut
1. Funktionsstodsnimnden godkinner lokalbeslutsunderlaget och féreslar
kommunstyrelsen att godkinna investeringen gallande nybyggnation inom fastigheten
Byskolan 1.
Beslutsunderlag

e G-Tjinsteskrivelse FSN 240826 - Nytt LSS-boende Byskolan 1

e Beslut FSN 201026 (§130) Forslag till ny tomt f6r L.SS-boende inklusive
reservation fran (V)

e  Overenskommelse om lokalnyttjande

e Lokalbeslutsunderlag Investering Rosengard Byskolan 1
e Livscykelkostnad Byskolan 1

e Landskapsritning 1.-31-1-20

e Landskapsritning 1.-31-1-10

e Foreslagen volym och planlésning

e Bild lokalisering
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Beslutsplanering

Funktionsstodsnimndens beredning 2024-08-14
Funktionsstodsnimndens arbetsutskott 2024-08-15
Funktionsstodsnimnden 2024-08-26

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Arendet

Den foreslagna gruppbostaden innehaller sex ligenheter, ett gemensamt vardagsrum,
ett gemensamt kok samt personalutrymme. Det finns goda méjligheter till samvaro 1 de
gemensamma utrymmena nar sa 6nskas. Utover den gemensamma entrén har varje
ligenhet en enskild ingang via respektive uteplats. Brukaren ges dirmed méjlighet att
vilja, utifran mdende och intresse, att vistas i gemensamhetsytor med andra eller inte.
For planlosning och mer detaljerad beskrivning av fastighetens ytor och funktioner, se
bilaga Féreslagen volym och planlsning.

Den planerade utemiljon dr anpassad efter malgruppens behov med méjlighet till bade
gemensam och enskild aktivitet. Alla ligenheter har privata uteplatser och i anslutning
till gemensamt kék och vardagsrum finns generdsa uteplatser f6r gemensamskap.

Norr om huset finns utrymme for fysisk aktivitet och i séder finns maojlighet f6r odling.
Tomten inramas av gronska samt staket mot angrinsande cykelvig och parkomrade for
att signalera grans mellan privata och allminna ytor. Markplaneringsplan aterfinns 1
bilaga Landskapsritning 1.-31-1-10 och Landskapsritning 1.-31-1-20.

Vid utformningen av boendet har hinsyn tagits till att mojliggéra goda levnadsvillkor
tor brukarna samt en god arbetsmiljé f6r personalen. Beddmningen dr att det 1 detta
boende kan bedrivas verksamhet av god kvalitet som mojliggor goda levnadsvillkor dar
brukarnas individuella behov star i centrum.

Lokalisering

Den aktuella fastigheten har tidigare huserat paviljongbyggnad f6r stddboende inom
socialpsykiatrin som bedrivits pa ett tidsbegrinsat bygglov. Paviljongbyggnaden har
salts och tomten foreslas nu byggas om till en gruppbostad enligt LSS.

Placeringen av den nya gruppbostaden godkindes av funktionsstddsnimnden oktober
2020. Tomten ligger 1 ett lugnt omrade utan grannfastigheter i direkt anslutning och
angrinsar till en park med generdsa gronytor. Rosengard centrum med daglig
varuhandel, restauranger och service ligger cirka 1 kilometer frin tomten (fagelvigen).
Det tinns ett par busshallplatser cirka 500 meter frin tomten. Busslinje 1 gar mellan
Kristineberg och Elinegird mellan kl 05-03 alla dagar i veckan. Busslinje 5 gir mellan
Viistra hamnen och Stenkillan mellan k1. 05-03 alla dagar i veckan.
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Ekonomi

Den totala investeringen i fastigheten berdknas bli 40,5 miljoner kronor.
Fastighetsinvesteringen motsvarar 50 tusen kronor per kvadratmeter boyta.

Arshyran 4r ett blir knappt 2,9 miljoner kronor. Ombyggnationskostnaden ligger i
paritet med andra liknande ombyggnationsprojekt som férvaltningen har. For en mer
detaljerad analys av kostnader, se bilaga Livscykelkostnad.
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Etisk checklista Byskolan 1

Avser objektet en gruppbostad, servicebostad eller satellitligenhet?
Svar: Gruppbostad.

Svarar boendet mot funktionsstodstorvaltningens behov av LSS-bostider?
Svar: Ja.

Riktar sig boendet till en speciell malgrupp? Om ja, tillgodoser utformningen
malgruppens behov?
Svar: Ja, boendet riktar sig till personer med behov av nira stéd och service som en

gruppbostad kan erbjuda.

Uppfyller boendet Funktionsprogrammets krav pa tillganglighet?
Svar: Ja.

Har en bedémning gillande fastighetens geografiska lige gjorts? Har
risker/méjligheter beaktats?
Svar: Ja. Se beskrivning ovan for vidare bedémning.

Har en bedémning gillande fastighetens lage i forhallande till andra samhilleliga
funktioner gjorts? Har risker/méjligheter beaktats?
Svar: Ja. Se beskrivning ovan for vidare bedémning.

Ligger boendet i en stimulianpassad milj6?
Svar: Tomten ligger i en miljé som bedéms passa den malgrupp som boendet riktar
sig till. Se beskrivningen ovan for vidare beskrivning av miljon.

Finns det andra specifika aspekter att beakta vad giller det aktuella objektet?
Svar: Nej.

Ansvariga
Charlotte Widén Odder Forvaltningschef
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