FUNKTIONSPROGRAM
BOSTAD MED SARSKILD SERVICE ENLIGT LSS
Funktionsstédsforvaltningen

AN

L
Ty
2

> 7

Malmo stad



Denna skrift vinder sig 1 forsta hand till byggbranschens
aktorer. Den dr tinkt att fungera som en handbok eller manual
vid planering, projektering och uppférande av boendeenheter
for personer med funktionsnedsittningar.

Ambitionen dr att pd ett samlat och littillgingligt sitt
formedla bestimmelset, krav och erfarenheter som ska
beaktas. Eventuella avvikelser frin funktionsprogrammet ska
skriftligen godkdnnas av ansvarig tjinsteperson inom

funktionsstodsforvaltningen.

Funktionsstédsforvaltningen, Malmé stad, ansvarar f6r innehallet i

denna skrift.

Upprittat: 2013-08-27
Ansvarig: Linus Sahlstrém, enhetschef, Lokal&IT, funktionsstédsforvaltningen.

Reviderad: 2018-05-21

Linus Sahlstrém, enhetschef, funktionsstédstorvaltningen, Martin Matti, sektionschef,
funktionsstodfoérvaltningen, Katja von Busch, enhetschef BoLss, funktionstédssférvalt-
ningen, Mats Bystedt, enhetschef LSS-bostider; funktionsstddsforvaltningen, Oscar
Drevnor, teknisk forvaltare, Stadsfastigheter.

Reviderad: 2019-12-16 efter remissomgang till brukarorganisationer samt beslut i funkt-
ionsstodsnimnden.

Linus Sahlstrém, enhetschef Funktionsstodstérvaltningen.

2 | Malmé stad



Innehallsforteckning

I = = 1o 01 o 5
1.1 LSS och samhalletS iNSAtSer ........coceeviiiiiiiiiiiiie e 5
1.2 Boendealternativ enligt LSS ..........cccooviriiiiiiiiii e 5
1.2.1 NS ara Toe] 016 13 - Yc K 6
1.2.2 Gruppbostad.....coiiiiiiiiiiiiii 6
1.2.3 Satellitligenhet........ooviiiiiiiiiiiiii 7
1.2.4 Boende fOr Darn. v 7
1.3 Lagar OCN regIer......cooiiee i e 7

2 Utformning av verkSamhet...............uuiuiiiiiiiiiiiiiiiiie 8
2.1 Anpassning till OmgivNiNg .........cccooviiiiiiiiiiie e 9
2.2 Verksamhetsknutna forutsattningar............cccceeeeeeeeeeeeeeee, 9
2.3 UteMIljO ..o 9
2.4 INNEMINO....co i 10
2.5 Material och YtSKiKt............oiiiiiiiiiii e 10
2.6 Fastinredning .....cooooeeeieeeeeee 10
2.6.1 o ) AP 10
2.6.2 VAGEAL .ttt 11
2.6.3 003 ] s PP 11
Y S © 1o o < TSR 11
2.6.5 N8N (6 - o T3 PP 11

B INSTAllAtIONEr oo 11
B L VEBIME L.t 11
3.2 Ventilation .......coooviiiiiii 12
3.3El 12
B4 BElYSNING oo e 12
3.5 Internet, TV, data........coovniieeiiiieieee e 13
3.6 Entrésignal och porttelefon ............cccceeeiiiiiiiiii 14
L7 LA 15
3.7.1  Brandlarm enligt SBF (svenska brandskyddsféreningen) ............. 15
3.7.2  OVIiga tyPer av IArM . ccueeerieieiieiesiee et 15
3.8 LASSYSIBM ...t 15
G N {11 PSR 15

4 Boendeenheten ... 16
4.1 De enskilda lagenheterna..........ccccccvvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee 16
411 Hall/Kapprum ......oooiiiiiiiiiiiiccceiiiiiie e 17
4.1.2 Allrum /vardagstum......ooooviiiiiiiiiii 17
4.1.3 SOVPIALS ...iiiiiiiiii i 17
414 Koksutrymme och matplats ........eviiivviiiiiiiiini s 17
415 Hygienutrymme .....oovvvviiiiiiiiieccicieiii e 18
4.1.6 Uteplats/balkong ......ccuvvviiiiiiiiiiiiiiiiiii e 19
4.1.7 Lo T s Ry Ay ne (6} = PP 20
418 Lagenhetsforrad.....uuuueiiiiiiiiiiiiiiii s 20
4.2 Gemensamma UNYMIMEN .......oovuuruuuieeeeeeeeeeiiie e e e e e eeennnnnns 20
4.2.1 GEMENSAM ENEIE 1 itiiritiit it eeet et eiet et eestrt e resaetrenrenaens 20
422 Gemensam hall....ooiiiiiii 21
423 Gemensamt vardagsrum.....uuuee e ieeiiiiiiiii e 21
424 Gemensamt k6k och matplats........ccovvvvviiiiiii, 21

3 | Malmé stad



4.2.5  Gemensamt hygienutrymme .....cooevviiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiieeneeeeeeeee, 22

4.2.6  Gemensam uteplats/balkong ..........cccoevvviiiiii, 22
4.3 PersonalutryMmeN .......coooeieeiieieeiiee e et e e 23
431 EXPedition ..uueiiiiiiiiiiiiiiii i 23
4.3.2 03X S 23
4.3.3 Personal-/JOurtum ......uueeeeeeeeeiiiiiiiiiiiiii s 23
434 Omkladningsrum ......oooiiiiiiiiiin 23
N U110/ 01 41T o SR 23
4.4.1 L T U 23
442  BeredningSuttymme.......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 24
443 L e P 24
444 SAJULIYMME ...oooiiiiiiiiiii e 24
4.4.5 Avfallshantering. ......uueieiiiiiiiiiiiii s 25
4.5 TekniKUIYMIME ....oooiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee et 25
5 Funktionssamband ... 25
5.1 Strukturdiagram over boendeenhet............cccccevvvvviiiiiiieenieeennns 25
5.2 Strukturdiagram over enskild lagenhet...............cccceeeiiiieiiinnnnn, 27
B BilAIGON ...ttt 28
6.1 Malmo stads krav for nyinstallation av brandlarmscentral........ 28

4 | Malmb stad



1 Bakgrund

1.1 LSS och samhallets insatser

1 maj 1993 antog riksdagen Lag (1993:387) om stid och service
till vissa funktionshindrade (LSS).

LSS ir en rittighetslag som genom individinriktade insatser ska ge per-
soner med stora och omfattande funktionsnedsattningar goda levnads-
villkor. LSS ger ritt till kompletterande stodinsatser till alla som be-

domts tillhoéra nagon av lagens personkretsar.

Bostad med sdirskild service for vuxna eller annan sarskilt anpassad bostad for
vuxna ingar som en av insatserna i LSS 9§ liksom boende i familjehen: eller
bostad med sdrskild service for barn eller ungdomar som bebhover bo utanfor fordild-

rabemmet.

Att ha en egen bostad av god kvalitet dr en av de viktigaste férutsitt-
ningarna for att kunna leva ett sjalvstindigt liv. Bostaden har stor bety-
delse for kianslan av den egna identiteten. For de flesta manniskor ar
bostaden tillsammans med arbetet den plattform fran vilken man
skapar relationer och deltar 1 samhillslivet. For personer med omfat-
tande funktionsnedsittningar dr bostaden manga ganger annu mer bety-
delsefull, da manga tillbringar stor del av sin tid i hemmet. Boende som
mojliggdr en hog grad av sjalvstindighet f6r den enskilde personen med

funktionsnedsittning ska darfor efterstrivas.

1.2 Boendealternativ enligt LSS

LSS 9§9 Bostad med séirskild service for vuxna eller annan sirskild anpassad bo-
stad for vuxna reglerar inte i detalj hur boendet ska vara organiserat. Be-
roende pa den boendes behov och 6nskemal kan det se ut pé olika sitt.
De tva huvudformerna som nimns i lagtexten f6r vuxna personer ar
servicebostad och gruppbostad. Annan sirskilt anpassad bostad dr en
vanlig ligenhet som en person med funktionsnedsittning kan fa hjilp
att anskaffa. Begreppet satellitligenhet har i efterhand utvecklats i

Malmé och i manga andra kommuner och nimns dirfér som den
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tredje boendeformen for vuxna. Det finns som tidigare nimnts ocksa
boende f6r barn och unga enligt LSS. For personer med autism finns

sarskilda krav pa anpassning,.

1.2.1 Servicebostad

En servicebostad bestar av ett antal ligenheter, dir de boende har till-
gang till gemensam service och fast anstilld personal. Bostaden kan
vara integrerad i ett flerfamiljhus eller i kringliggande hus och ar inte
reglerat i antal ligenheter per boende enligt LSS. Det avgorande dr om
de boende kommer att tillférsakras goda levnadsvillkor genom insat-
sen. For personer med lindrigare funktionsnedsittningar dr det vanligt
med denna typ av LSS-bostad; ett mer individualiserat, férhallandevis

sjalvstindigt boende med tillgang till stod.

1.2.2 Gruppbostad

En gruppbostad innehaller ett fatal ligenheter, dock hogst sex
stycken under férutsittning att samtliga personer som bor i grupp-
bostaden tillférsidkras goda levnadsvillkor. Gemensamt utrymme ska
vara placerat sa att det kan fungera som en samlingsyta f6r de bo-
ende. En gruppbostad kan vara ett friliggande hus eller besta av ett
plan eller del av ett plan 1 ett flerfamiljshus. For personer med mer
omfattande funktionsnedsattningar dr boende i gruppbostad den
vanligaste boendeformen. Avgérande f6r planeringen ér att de bo-
ende 1 det enskilda fallet tillférsidkras goda levnadsvillkor genom den
aktuella gruppbostaden. Verksamheten ska ha den personal som be-
hévs fOr att kunna ge ett gott stéd och en god service och omvard-

nad.

Tydlighet i rumsfunktioner, struktur och ordning i den omgivande
miljon dr mycket viktig. Det dr ddrfor viktigt att olika funktioner i
ligenheterna ar klart utskiljbara och sker pa avgrinsade platser.

Detta innebdr bland annat att koksutrymme och sovplats ska vara

tydligt avskiljbara.

De gemensamma utrymmena och ligenheterna ska vara robusta och

6 | Malmé stad



taliga. Samtliga viaggar ska forstirkas med en traskiva bakom gipsski-
van. Sa langt det dr moijligt ska utstiende byggnads- och installat-
ionsdetaljer, som till exempel radiatorer och utskjutande fonsterbin-
kar undvikas. Vid nybyggnadsprojekt ska golvvirme installeras. I de
fall radiatorer eller andra detaljer indéa férekommer ska dessa skyd-
das. Forvaringsskap och garderober ska placeras i nira anslutning till
funktionen. Exempelvis ska klidgarderob placeras i sovrum och

stidutrymme 1 hall.

1.2.3 Satellitligenhet

Med detta menas en vanlig ligenhet, som knyts till en grupp- eller ser-
vicebostad. Hir bor en person som fungerar mer sjalvstindigt. Beho-

vet av stod kvarstar dock, men i betydligt ligre grad.

1.2.4 Boende for barn

De flesta barn med funktionsnedsittningar vixer upp i sina familjer.
Vid behov kan familjerna fa stod av andra insatser enligt I.SS. Ett
mycket litet antal barn bor 1 boende £6r barn enligt LSS 98 bostad mred
sarskild service for barn. Vid projektering av boende for barn dr det viktigt
att lagenhetsstorlekarna dr samma som de som beskrivs i boende for
vuxna. K6k behover inte finnas i ligenheter £6r barn, men férberedelser
for installation av kéksinredning med vatten och avlopp ska goras. Bo-
endet ska utformas sa att varje barn och ungdom tillférsikras en boen-
demiljé som ir sidker och trygg. Goda levnadsvillkor ska tillférsakras.
Bade inomhus- och utomhusmiljon ska vara anpasad efter barnens och
ungdomarnas behov. Bostaden ska utformas och utrustas sa hemlikt
som mojligt. Vid behov ska ligenheterna och boendet kunna byggas om

till ett boende for vuxna.

1.3 Lagar och regler

Byggnader f6r boendeenheter enligt LSS ska uppforas eller byggas om
efter gillande lagar och férordningar och ska uppfylla de krav som
stills av olika myndigheter (till exempel byggnadsnimnden, miljonamn-
den, brandmyndigheten och arbetsmiljéverket) avseende lokalernas

nyttjande for avsedd anvindning.
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Gillande normer och regler vad avser tillginglighetsanpassning gil-
lande f6r personer med funktionsnedsittning och barnsikerhet ska

dirmed ocksa uppfyllas.

Aktuell PBL (plan- och bygglagen) och AMA (allmén material- och ar-
betsbeskrivning) ska gilla saisom utférarkrav. Utéver de allméinna be-
stimmelserna ska dven de 1 denna skrift angivna funktionskraven vara
uppfyllda. Nagra av funktionskraven ska l9sas 1 samrad med ansvarig

tjansteperson pa funktionsstédsforvaltningen.

2 Utformning av verksamhet

Boendeenheten kan utformas som en friliggande byggnad eller integre-
ras 1 ett flerbostadshus. Byggnaderna ska ges en prigel av bostadshus

och utformning ska inte vara av institutionskaraktr.

Tydlighet i anldggningen ar viktig. Detta astadkoms bland annat med
firger, markeringar och materialval, men dven planlésning, tillvarata-
gande av dagsljus och intressanta utblickar dr faktorer som kan bidra

till struktur och tydlighet 1 miljon. Skyltning ska undvikas.

Vid ny- och ombyggnad av bostader ska bista mojliga byggnads-
material ur hilso- och miljésynpunkt anvindas. Hinsyn ska dven tas
till mojligheterna till miljomassigt omhandertagande av byggnads-
material. Resurssnalhet vad giller ravaror, vatten och energi ska beak-

tas vid bade produktion och anvindning,.

Boendeenheten ska i alla aspekter, ute och inne, priglas av:

e tillginglighet f6r boende med nedsatt orienteringsfor-
maga, ganghjilpmedel och rullstol samt annorlunda pet-
ception

e hemlikhet i utformningen

e l6sningar som beaktar att boendeenheten dven dr en arbets-

plats for personalen.
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2.1 Anpassning tillomgivning

Det finns ett uttalat intresse att vissa boendeenheter sa langt det ar
mojligt planeras i en stimulianpassad milj6. Placering i1 anslutning till
forskola/skola ska undvikas. Stimulianpassningen kan se olika ut bero-
ende pa malgruppens behov. Varje projekt utvirderas utifrin vilken
paverkan omgivningen har pa boendet och den tilltinkta malgruppen.
Det finns inga hinder for 16sningar dir en boendeenhet utgdr del av
ett storre komplex, till exempel bostider, kontor eller andra lokaler

med lattare verksamhet.

2.2 Verksamhetsknutnaférutsattningar

Antalet ligenheter i en boendeenhet ska anpassas efter malgruppen och
bestims i varje enskilt objekt. Liagenheterna ska dimensioneras for en-
personshushall och bor vara i storleksordningen ca 40m?. Langa korri-
dorer och komplicerade kommunikationer ska undvikas.
Boendeenheten ska férutom ligenheter dven innehalla gemensamma
utrymmen, personalutrymmen samt biutrymmen. Ligenheter och ge-
mensamma utrymmen forliggs i férsta hand pa samma vaningsplan

(i allmanhet bottenplan), medan personalutrymmen samt teknikut-
rymmen vid behov kan forlageas pa intilliggande vaningsplan. Ut-

formning av teknikutrymmen ér fastighetsagarens ansvar.

2.3 Utemiljo

En god utemiljo ir viktig f6r de boende. Ritt utformad ar utemiljén en
terapeutisk tillgang och skapar moijligheter till aktiviteter som enkelt
finns att tillga. Vid placering av boendeenheter ska stor vikt ligeas vid
hela omgivningens utemilj, dir rérelser och aktiviteter bedéms som ett
tillskott till den totala boendemiljén. Utemiljon som tillhor respektive
ligenhet ska, 1 den man det gar, vara stimulianpassad och tydligt avgrin-
sad fran 6vrig utemiljo. Det ska inte finnas visuell kontakt mellan ute-
platserna som tillh6r respektive ligenhet. Nirhet till kollektiva trans-
portmedel bedéms som vardefull. Ett limpligt antal utvindigt placerade
vattenutkastare ska vid behov monteras. Angoringsytorna ska dimens-
ioneras for firdtjanstfordon. Minst en av boendets parkeringsplatser ska

vara utrustade med laddstolpe for elbil.
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2.4 Innemilj6

Miljon dr synnerligen viktig 1 hela boendet. For att undvika att de bo-
ende stor varandra, eller stors av annan ljudkalla ska sirskild omsorg
liggas vid ljudisolering mellan/tll ligenheterna samt att det ar kort ef-

terklangstid i samtliga utrymmen.

Gillande ljudkrav for bostad enligt BBR (boverkets byggregler)
ricker ofta inte till f6r LSS-verksamhet. Generellt sitt géller for-
hojda ljudkrav pa ligenhetsavskilda viggar. De exakta ljudkraven
specifieras for varje projekt. Placering av ljudabsorbenter ska inga
1 projekteringen. Lianga korridorer och skarpa svingar ska undvi-

kas.

2.5 Material och ytskikt

Material och ytskikt som anvinds ska vara av god kvalitet, ha god slit-
styrka och vara litta att rengora och underhalla. Samtliga ytskikt, enskilda
eller i kombination, ska ha laga kemiska emissioner. Allergiframkallande
material far inte forekomma. Allt sanitetsporslin ska vara enligt svensk
standard och vit kulor. Samtliga blandare ska vara férsedda med férav-
stangingsventiler. Varje ligenhet ska ha mojlighet till separat vattenav-

stingning utanfér boendeenheten.

2.6 Fast inredning

Om inget annat anges giller f6ljande f6r samtliga rum.

2.6.1 Golv

I forsta hand ska plastmatta viljas. Vid val av matta ska savil kravet pa
hemlik milj6 som hallbarhet och skétsel med tanke pa de boendes for-
utsittningar beaktas. Ytskikt ska dras fram under och bakom inred-

ning.

I hygienutrymmen samt omkladningsrum och stidutrymme ska golv
beliggas med vattentitt och halktrégt material och ha uppdragen
sockel 150 mm (Gvetlappning av ytskikt vigg/golv). I hygienutrymme
ska hela golvet utféras med fall mot golvbrunn enligt standard fore-

skriven i BBR.
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2.6.2 Viggar

Viggbeklidnaden utgors av malad microlitevav. Ytskikt pa vagear, in-
klusive malning, ska dras fram under och bakom inredning. Utgaende
horn forses med slagtaligt hornskydd som ska vara anpassat till omgiv-
ningens hemlika karaktir. Hornskydd fasts med forsankt skruv.
Viggbeklidnad ska i hygienutrymme utgoras av vattentitt material.
Vid duschutrymmet ska viggen vara forstarkt 500-1400 mm Over golv
for stéd- handtag. Viggen bakom WC-stolen f6rstirks 500-1200 mm

over golv, forberedd f6r montering av viggmonterat armstod.

2.6.3 Fonster

Fonster ska uppfylla krav pa sikerhet, vara lasbara, kunna nyttjas f6r
vadring samt ge god utblick - dven for rullstolsburna eller singlig-
gande. Fonster ska vara litta att Gppna och stinga for en rullstolsbu-
ren person. Fonsterbeslag placeras hégst 1200 mm 6ver golv. Fons-
ter ska forses med mellanglaspersienner alternativt utvindiga persien-
ner av robust typ. Fonsterbink ska vara bestindigt monterad. Even-

tuella fonster 1 hygienutrymmen ska vara 6ppningsbara.

2.6.4 Dorrar

Det fria passagemattet ska vara 900 mm (M10) och dérrslagningen
ska anpassas efter kommunikationen mellan utrymmena. Dorrarna
ska vara littmandovrerade, enhandsgrepp ska vara tillrickligt, d.v.s.
det ska inte vara nédvindigt att vrida lasvred och trycka ner dorr-
trycketsamtidigt. Dorrstopp ska monteras pa vagg vid samtliga dor-

rar.

2.6.5 Snickerier

Alla snickerier ska vara fabriksmalade/lackade.

3 Installationer

3.1 Varme
Vattentemperaturen ska vid tappstillet kunna regleras till att ej Gver-

stiga 38 °C om detta behov finns. Vid inflytt ska dock standardin-
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stallningar for vattentemperatur i bostad gilla. Giller projektet ny-
byggnation ska golvvirme installeras som uppvirmningssystem. An-
vinds radiatorer ska dessa forses med skydd. Inom respektive ligen-
het/utrymme ska mojlighet finnas till individuell temperaturregle-
ring mellan 18-23 °C.

3.2 Ventilation

Inom vissa boendegrupper kan de gemensamma utrymmena
komma att nyttjas samtidigt av hela boendegruppen. De gemen-
samma utrymmena ska dirfor forses med méjlighet till manuell re-
glering av sa kallad forstirkt ventilation. Matlagning i det gemen-
samma koket ska kunna ske tillsammans med de boende, ventilat-

ionen 1 anslutning till spisarna ska anpassas darefter.

3.3 El

Anlageningen ska utrustas med ett abonnemang med tva undermitare.
En undermitare f6r verksamheten och en undermaitare f6rboendedelen.
Samtliga elanslutningar och eluttag inom alla ligenheter och utrymmen
ska vara forsedda med jordfelsbrytare. Ett av vigguttagen i varje rum ska
placeras direkt under strémbrytare. Strombrytare ska placeras intill dort-

foder pa lassidan i varje rum 1000 mm &ver golv.

Uttag eller fast anslutning av kyl, frys, spishill, ugn, disk- och tvittma-
skin etcetera ska finnas. Samtliga uttag avsedda for kaffebryggare, vatten-
kokare och strykning férses med timer av elektronisk typ. Aven spishill i
ligenheter ska forses med timer och spisvakt, och stromtillférseln till
spishiéll och ugn ska kunna stingas av med nyckelstrémbrytare. Nyckel-
strombrytaren ska placeras i respektive ligenhets elcentral. I gemen-
samma utrymmen ska kéksutrustning som spishall, ugn och diskmaskin
samt uttag vid arbetsbinkar forses med central avstingning via nyckel-

strtombrytare.

3.4 Belysning
En varierad belysning fértydligar rumsytor och underlittar oriente-
ringen for savil boende med svag syn som for 6vriga. Allmanbelysning,

punktbelysning och dagsljus ska komplettera varandra sa att mjuka
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skuggor uppnas. Stora skillnader 1 ljushet mellan angransande utrym-
men eller mellan ute och inne ska undvikas for att minska risken for
blindning. Ljuskulturs riktlinjer och rekommendationer fér belysning
inomhus ska utgora den dimensionerande forutsittningen for god be-
lysning. Savil belysning f6r hemmiljé som arbetsbelysning ska skapas.
Armaturer ska viljas med hinsyn till belysningsstyrka, luminansférhal-
landen, blindning, kontrast samt sambandet mellan ljus och firg. Med
hinsyn till synsvaga ska armaturer ge ett nedatriktat ljus, medan exem-
pelvis rundstralande takarmaturer som glober, ska undvikas. Kontrast
och skuggor ska stimmas av i vatje enskilt projekt. Aven energisnilhet
och driftekonomiska synpunkter ska vigas in vid val av armaturer, ljus-
killor och styrningar. Belysningen ska uppfylla stillda krav i SS-EN
12464-1:2011.

Armaturer ska vara forsedda med elektroniska driftdon. Armaturer in-
omhus ska férses med LED-ljuskillor. Vid planeringen av belysningen
ska man efterstriva att den installerade belysningseffekten inte Overstiger
10 W/m®. Bra firgtemperatur ir 3000 Kelvin samt god firgatervinnings-
index RA-index. Armaturer och kupor far ej vara av glas. Armaturer och
strombrytare 1 vatutrymmen ska ha IP-klass 44. Utomhus ska gang- och
korvigar samt parkeringsplats forses med stolpbelysning. God belysning
ska anordnas for personalens gangvig fram till byggnaden. Fasadbelys-
ning ska finnas vid entréer och uteplatser. Styrning av utvindig belysning
ska ske med skymningsreld och ur. Da utvindig belysning dr tind, ska
varje lagenhet kunna styra belysningen pa tillhérande uteplats med en
elomkopplare. Arbetsbelysning under vaggskap i kéksutrymme samt tak-
belysning och belysning ovan tvittstill i hygienutrymme ska finnas i 1a-
genheterna. Stromstillare for arbetsbelysning under viggskap ska kunna
nis av en rullstolsburen person. Aven arbetsbelysning under viggskap i
gemensamt kok ska finnas. Belysning i gemensamt allrum och kok ska

vara ljusreglerat med steglos dimmerfunktion.

3.5 Internet, TV, data

Utgangspunkten 4r att samtliga nybygenationer ska anslutas till fiber. Det
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ska finnas tva separata dragningar av fiber dir den ena forser hyresgas-
terna och den andra avser fiber till Malmo stads anstillda. Hyresgisterna
ska erbjudas egna abonnemang och utéver detta ska dar finnas ett abon-
nemang for gemensamhetsutrymmet. Ligenheterna samt gemensamhets-
utrymmet forbereds f6r egen bredbandsanslutning med minst tva dataut-
tag. Tjansteleverantor for internet, telefon samt TV ska finnas som
Malmo stads andrahandshyresgister ska kunna teckna abonnemang med.

Grundutbud av TV-kanaler ska inga.

Gillande Malmo stads fiber ska dialog foras med ansvarig person pa
funktionsstodsforvaltningen om placering av fasta uttag samt uttag for
tradlosa accesspunkter. Ansvarig person pa funktionsstodsforvaltningen
bistar med ritningar dir detta framgar. Generellt kommer fasta uttag att
placeras 1 personalutrymmena och de tradlosa accesspunkterna ska i
forsta hand ticka personaldelar samt gemensamhetsutrymme. Stravan
ska dock vara att kunna ticka in samtliga delar av boendet, men utan att

placera nagra tradlosa accesspunkter i ligenheterna.

Tradlos tickning samt tickning f6r mobiltelefoni ska vara fullgod i samt-
liga f6rhyrda ytor. Behovs signalforstirkare f6r att tillgodose detta ska

det inga i projektet.

Utrymme f6r dataelektronik ska finnas i eller i ndra anslutning till teknik-

utrymmet.

3.6 Entrésignal och porttelefon

Doérrtryckknappar ska finnas vid entrédorrar och ligenhetsdorrar.
Dorrsignal f6r entrédorrar anordnas i expedition, personal-/joutrum
och gemensamt kok. Ringsignal ska dven kunna kompletteras med sig-
nallampa. Porttelefon ska vara kopplad till varje ligenhet samt en enhet
till personaldel. Porttelefon kopplad till personaldel ska kunna vidare-
kopplas till mobil enhet som man ska kunna styra 6ppningsfunktion
med. Porttelefon ska vid behov kunna kompletteras med moijlighet till

videosamtal.

14 | Malmé stad



3.7 Larm
3.7.1 Brandlarm enligt SBF (svenska brandskyddsféreningen)

Brandlarm ska f6lja Malmé stads krav pa nyinstallerade brand-
larmscentraler. (Se bilaga under 6.1) Oppningar genom brand-
cellsgranser ska forses med sjalvstingande brandklassade dor-
rar. De sjilvstingande ligenhetsdorrarna ska vara av typ free

swing. Dorrarna kopplas till brandlarmet.

3.7.2 6vriga typer avlarm

Vid planering och projektering av ett nytt boende ska det vervigas
om det finns behov av andra typer av larm. Overenskommelse gors

och beslut fattas om larmbehovet for varje ny enhet.

3.8 Lassystem

Lassystem upprittas for varje enhet. Utgangspunkten ar ett traditionellt
nyckelsystem med 3 nycklar per ligenhet. Elektroniska passagesystem
ska installeras pd entrédorrar, gemensamhetsutrymmen, dorrar till per-
sonalutrymmen samt andra dorrar som krivs enligt ridande tillganglig-
hetskrav. Passagesystemet ska enkelt kunna administeras av personal pa

boendet.

3.9 Hissar

Da en boendeenhet, eller delar av en boendeenhet férekommer pa an-
nat plan dn bottenvaning, ska hiss finnas. Hissar ska vara utférda med
automatisk nivareglering vid stannplan. Hissar ska vid nybyggnation
ha matten 2100 x 1100, vara utrustade med fillbar sittplats och leds-
tang lings en vigg. Hissdorr ska vara enkel teleskopdorr. Hissdorrar-
nas fria passagematt ska vara 900 mm. Dorrautomatiken ska ha for-
drojd stingning. Manéverpanel placeras med horisontella knapprader
max 1000 mm 6ver golv. Knappars funktion/viningsnummer ska
vara 1 upphojd relief. Knapparna ska vara stora. Dérréppnare samt
ovriga knappar dn de med vaningsnummer, ska ha annan firg. Hiss-
telefon ska kopplas till bemannad mottagare. Viloplan framfor hiss-

dorrar ska vara utformad sa de medger mandvrering av rullstol.
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4 Boendeenheten

Lokalerna indelas 1 fem huvudgrupper:
e Liagenheter
¢ Gemensamma utrymmen
e Personalutrymmen

¢ Biutrymmen

Teknikutrymmen

Ligenheterna ska innehalla kapprum/hall, hygienutrymme samt all-
rum/vardagsrum med sovplats och koksuttymme. De gemensamma
utrymmena utgors av entré/hall, vardagsrum och kék som med férdel
har direktkontakt till gemensam uteplats eller balkong. I det gemen-
samma koket ska de boende som vill, ha méjlighet att delta i matlag-
ningen tillsammans med personalen. Detta stiller krav pa kékets ut-
formning, vad giller passage- och arbetsytor. Den gemensamma ute-
platsen eller balkongen ska vara rymlig och vara placerad sa att perso-

nalen har god uppsikt 6ver den.

Personalutrymmena bestir av expedition med tva arbetsplatser, kontor
med en arbetsplats, personal-/jourtum, omklidningsrum samt WC och

dusch. Personalentrén ska forlidggas i anslutning till dessa utrymmen.

Biutrymmena utgors av tvittstuga, stidutrtymme, soprum, forrad,
teknikutrymme, ligenhetsforrad samt sasongsférrad. Savil lagen-
heternas koksutrymme, som det gemensamma koket och
soprummet ska utformas med hiansyn till killsortering. Samtliga
ligenheter ska registreras med Skatteverkets ligenhetsnummer

och forses med adekvat mirkning.

4.1 De enskildalagenheterna

Alla rum i ligenheten ska anpassas for person som ir rullstolsburen.
Rummens storlek ska medge god rorelsefrihet med rullstol och att per-
sonal utan hinder ska kunna hjilpa de boende. Vid utformningen av li-

genheterna ska stor vikt liggas vid 6ppenhet.
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Liagenhetsdorren ska placeras sa den helst inte vetter mot det ge-
mensamma vardagsrummet eller kéket. Lagenhetsdorren ska enkelt

kunna 6ppnas och stingas fran rullstol.

Kommunikationen mellan den enskilda ligenheten och 6vriga utrym-
men redovisas i Funktionssamband. Vid projektering ska alla rummen 1
de enskilda ligenheterna redovisas med funktionsméblering pa ritning.
Placering i hojdled av fast inredning pa vagg ska ske i samrad med be-

stallaren.

4.1.1 Hall/kapprum

I hallen ska det finnas hatthylla eller liknande. Stidskap och garderobs-
skap kan placeras 1 hallen. I en av garderoberna ska det finnas viggfast
och lasbart medicinskap i inbrottsférdréjande material. Hallens rumsyta

ska medge rundsviangning med rullstol.

4.1.2 Allrum/vardagsrum

Sovplats, matplats och kéksutrymme kan integreras med allrummet
med beaktande av kravet pa avskiljbarhet enligt BBR. Allrummet ska
kunna mébleras med en liten soffa, fatolj, soffbord, liten byra samt

TV. Rummet ska ha kontakt med eventuell uteplats/balkong.

4.1.3 Sovplats

Sovplatsen kan med férdel utformas som sovalkov i allrummet. Sov-
platsen ska utformas sa att tvd alternativa placeringar av singen dr moj-
liga, varav en ska medge att singen ér dtkomlig fran bada sidor bade for
en rullstolsburen person och for personal. Berakna att singen upptar
2300x1000 mm. Sovplatsen ska helst placeras med kort avstand till hy-
gienutrymmet. I nirheten av sovplatsen ska finnas garderober f6r klad-

torvaring.
4.1.4 Koksutrymme och matplats

Koksutrymme och matplats kan integreras med allrummet.

Koksfunktionen bestir av en diskbank med tva grunda diskhoar,

spishéll med fyra plattor, spisvakt, ugn och koksflikt. Dessutom
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ska ddr finnas kylskdp med separat frys. Det ska vara forberett f6r
installation av diskmaskin med erforderliga vatten och avloppled-
ningar. Avstillnings-/arbetsyta ska finnas pa bada sidor om diskho-
arna, bada sidor om spishillen samt pa ena sidan om ugnen. Stink-
skydd utf6rs med kakel. Avstillningsyta ska ocksé finnas bredvid
kyl.

Plats och eluttag ska finnas f6r mikrovagsugn, kaffebryggare och
vattenkokare. Blandare i samtliga kok ska vara ettgreppsblandare.
Spishillens reglage ska bestd av kontrollvred. Ugn ska vara placerad
1 bankhdjd och vara utrustad med teleskapsskenor. Touchkontroll-

ler fir inte forekomma.

Binkskap och hogskap ska monteras pa sockel. Binkskap ska ha
lada med besticksinsats samt en storre utdragbar lada. Ladorna ska
vara littgaende pa rullbeslag. I ett av viggskapen ska det finnas ett
lasbart virdeskap. Matplatsen placeras sa att dagsljus erhalls. Mat-
platsen ska dimensioneras for ett litet bord med minst tva sittplat-

Ser.

Vid behov ska koksutrymmet kunna anpassas for rullstolsburen person.
Ytan ska dirfér vara stor nog att medge god rorelsefrihet med rullstol

och plats f6r en personal, som utan hinder ska kunna hjilpa den boende.

4.1.5 Hygienutrymme

Hygienutrymmet ska utformas sa att personal utan hinder kan
hjalpa person i rullstol vid WC och tvittstill. Detta kraver ett fritt
utrymme om 800 mm pa var sida om WC-stol samt framfér och pa
en sida om tvittstall. WC-stol ska vara golvmonterad. Det fria ut-
rymmet framfor toalettstolen ska medge rundsvingning med rull-
stol. Twvattstillet ska vara justerbart och uppfylla krav pa tillganglig-
het. Hela golvet ska utféras med fall mot golvbrunn enligt standard
toreskriven 1 BBR. Allt sanitetsporslin ska vara enligt Svensk Stan-
dard och med vit kul6r. Toalettstol ska placeras sa att personal kan

assistera med lyft pa bada sidor. M6jlighet till att installera en kom-
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bitvittmaskin ska finnas med erforderliga vatten och avloppsled-
ningar férberedda, med bibehallen méjlighet att uppfylla tillginglig-
hetskrav. Samtliga blandare ska vara férsedda med avstingnings-
ventiler. Blandare till tvittstill och dusch ska vara engreppsblan-
dare. Det ska finnas ett fast monterat duschmunstycke samt en
portabel duschslang som kan koppla av/pa. Fasta installationer s
som tvalpump, pappersdispensrar samt papperskorg ska inte mon-

teras i ligenheternas badrum.

Forslag

2400

Hygienutrymme, enskild ligenhet

Exempel, skala 1:50

1.Vippbart tvattstall med distanslada.

2.WC-stol, forberedd for vaggmonterade armstdd
3.Duschdraperi pa skena.

4.Stédhandtag

5.Handukstork

6.Hyllor eller skap 200x400

7.Plats for skap

4.1.6 Uteplats/balkong
Samtliga ligenheter ska om mojligt ha tillgang till egen uteplats alterna-
tivt balkong. Uteplatsen/balkongen ska vara tillginglig f6r personer

med funktionsnedsittning.

19 | Malmé stad



4.1.7 Fonsterdort

Fonsterdorr till uteplats/balkong ska ha samma 6ppningsbeslag som
fonster och ha ett fritt passagematt pa 900 mm. Troskel till fonsterdorr
far ha max 15 mm nivaskillnad pa utsidan, pa insidan far nivaskillnad till
golv ¢j férekomma. Fonsterdorrar till ligenheters uteplats pa bottenva-
ning ska forses med lascylindrar pa in- och utsida. Do6rr ska kunna 6pp-
nas utifran av personal vid utrymning. Gallande gruppboende i en en-
plansbyggnad alternativt i bottenplan monteras en ytterdorr och ej f6ns-

terdorr.

4.1.8 Ligenhetsforrad

Till varje lagenhet ska ett ligenhetsforrad finnas, anpassat for ett en-
persons-hushall. Ligenhetsforraden kan vara placerade samlat, alter-

nativt 1 anslutning till respektive ligenhet.

4.2 Gemensamma utrymmen

De gemensamma utrymmena ska kunna fungera som samlingspunkt
tor de boende. De ska vara anpassade for personer som ir rullstols-
burna och till antalet personer i grupp-/setvicebostaden. Stotleken kan
variera mellan 50-75 kvm. De ska medge god rorelsefrihet med rullstol
samt att personal utan hinder ska kunna hjilpa de boende. Kommuni-
kationen mellan de gemensamma utrymmena och 6vriga utrymmen re-
dovisas 1 Funktionssamband. Vid projektering ska de gemensamma ut-
rymmena redovisas med funktionsmoblering pa ritning. Bibehallandet
av en god ljudmilj6 ar viktigt i utformandet av gemensamhetsutrym-

met.

4.2.1 Gemensam entré

Stor vikt ska ldggas vid entrélosningen, déa forsta intrycket dr viktigt for
att férmedla en positiv och hemlik kinsla. Angéring och tillgdanglighet
for mindre bussar vid boendeenhetens huvudentré ska beaktas. Ytorna

i anslutning till entrén ska vara anpassade for transporter.

Forutom nivaskillnad pa max 15 mm vid utsida entrédorr, far inga ni-
vaskillnader finnas i entrén. I vindfang ska finnas plats f6r minst en

rullstolsburen person att vinta pa fardtjanst, samt girna en bank. Tva
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rullstolar ska kunna métas i entrén. I vindfing/entré ska det finnas en
nedsinkt avtorkningszon med hard yta. Entrédorrar med dorrstingare
ska vara forberedda for automatiska dérréppnare. Entrédorrar ska for-
ses med fabriksmonterat sparkskydd. God 6verblick och ett Gppet in-

tryck dr viktigt, varfér dorrar till huvudentré kan vara férsedda med

glas6ppning.

4.2.2 Gemensam hall

I entréhallen ska finnas plats for lasbara postfack som ska placeras sa
att samtliga fack nds fran rullstol. Postfacken ska om méjligt vara in-
byggda. God 6verblick och ett 6ppet intryck ar viktigt, varfér dorrar 1

gemensam hall med férdel kan vara férsedda med glaséppning.

Da det ar mojligt ska korridorer undvikas. Hall ér att foredra framfor
korridor. I gruppbostider ska eventuell korridor i forekommande fall
utformas sa att tva rullstolar kan motas utan hinder i hela korridorens

lingd. Detta ir inte ett krav pa servicebostider.

4.2.3 Gemensamt vardagsrum

Rummet har en viktig social funktion f6r boende och personal och
ska dirfor ges en flexibel utformning. Vardagsrummet ska ha ut-
rymme f6r 8—10 personer. I gruppbostider ska tva rullstolar kunna

passera varandra.

God 6verblick och ett 6ppet intryck ér viktigt, varfor dorrar till ge-
mensamt vardagsrum med fordel kan vara foérsedda med glasépp-

ning.

4.2.4 Gemensamt kék och matplats

Ofta sker matlagningen enskilt i de privata ligenheterna. Matlagningen
ska ocksd kunna ske i det gemensamma koket, bland annat. f6r att de
boendes férmaga kan forsimras 6ver tid. Koksutrymmet ska darfor di-
mensioneras for gemensam matlagning. Detta innebar att disk och mat-
lagning ska kunna hallas separerat och diskenheten ska placeras sa att

man inte fOrst passerar matlagningsenheten. Det krivs siledes separata
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hoar f6r matlagnings- samt diskenhet. Ho f6r handtvitt placeras i an-
slutning till matlagningsenheten men atskilt fran binken fér matlagning.
Stidmaterial f6r matlagningsenheten ska forvaras avskilt fran ovrigt
stidmaterial, antingen 1 separat stidférrad eller i stidforrad som inreds

sa att ingen forvixling kan ske.

Koket ska utformas sa att de boende kan medverka i matlagningen.
Detta stiller krav pa passage- och arbetsytor med hinsyn till de bo-

ende som behover sitta och arbeta, till exempel 1 rullstol.

Koket ska ges en trivsam prigel. Vid matbordet ska det finnas plats for
samtliga personer som bor i boendet. I en gruppbostad ska utrymmet
dessutom beriknas sa att det ar tillrickligt stort fOr tva rullstolsburna
personer. I koket ska finnas plats for killsortering av koksavfall. Det
finns behov av att kunna lasa vissa skdp i koket. I gemensamt kok for-
ses blandaren med diskmaskinanslutning. Diskmaskin och ugn sitts i
arbetsh6jd. Microvangsugn placeras i hogskap. Stinkskydd utférs med
kakel.

God 6verblick och ett 6ppet intryck ér viktigt, varfoér dorrar till ge-

mensamt kok med férdel kan vara férsedda med glaséppning.

4.2.5 Gemensamt hygienutrymme
Om hygienutrymmena i ligenheterna uppfyller matten 2600 x

2400, behovs inget gemensamt hygienutrymme.

I annat fall ska det finnas ett gemensamt hygienutrymme i nira an-
slutning till ligenheterna, eller i integrerad boendeenhet (servicebo-
stad) 1 anslutning till 6vriga gemensamma utrymmen. Detta ska mot-
svara beskrivningen av hygienutrymmet i de enskilda ligenheterna,

som beskrivs under 4.1.5. Se dven bild i anslutning till detta avsnitt.

4.2.6 Gemensam uteplats /balkong

Fonsterdorr till uteplats/balkong ska ha samma 6ppningsbeslag som
fonster och ha ett fritt passagematt pa 900 mm. Troskel till fonster-
dorr far ha max 15 mm nivaskillnad pa utsidan, pa insidan far ni-

vaskillnad till golv ej férekomma.
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Gillande gruppboende 1 en enplansbyggnad alternativt i bottenplan

monteras en ytterdorr och ej fonsterdorr.

4.3 Personalutrymmen

Personalutrymmen ska planeras f6r 5-10 personal, beroende pd an-
tal ligenheter och malgrupp. Utrymmet ska utformas i enlighet med
gillande rad och anvisningar frain Arbetsmiljoverket. Personalut-
rymmen kan placeras pa annat vaningsplan dn ligenheterna och bo-

endeenhetens Gvriga lokaler.

4.3.1 Expedition
Expeditionen ska dimensioneras f6r tva arbetsplatser. Larmmottag-
ning och ringsignal frin entrén ska finnas pa expeditionen. Dérren

ska vara lasbar.

4.3.2 Kontotr

Kontor ska dimensioneras for en arbetsplats. Dorren ska vara lasbar.

4.3.3 Personal-/jourrum

Rummet ska utrustas med diskbink, mikrovagsugn, kyl/frysskip samt
eluttag och plats for kaffebryggare och vattenkokare. Timer ska instal-
leras for uttag till kaffebryggare. Utrymme f6r sovplats f6r sovande
jour ska finnas. Om mojligt ska personal-/jourrum kunna nis frin ett

neutralt utrymme och finnas i nirheten av personaltoaletten.

4.3.4 Omkladningsrum

Utrymmet dimensioneras for samtlig personal och utrustas med halv-
skap for forvaring av klader. Skap ska kunna férses med hinglas. I di-
rekt anslutning till omklddningsrum ska finnas avskilt kladforrad,
RWC och dusch, som ska utformas med litet férrum med plats f6r

bank.

4.4 Biutrymmen

4.4.1 Tvittstuga

Tvittstugan ska vara vil tilltagen for att fungera for skotsel av klader
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och skor, uppsamling och tvitt av klader och singlinne samt for forva-
ring av viss stidutrustning. Tvattstugan ska vara utrustad med tva fler-
hushallstvattmaskiner pa sockel och en torktumlare pa sockel, ett tork-
skap (b=1800 mm) alternativt torkrum samt utrustning och utrymme
tor efterbehandling av tvitt. Uttag f6r strykjarn forses med timer. I
tvattstugan ska dven finnas en sittarbetsplats, h=900 mm samt ett las-
bart skap for tvitt- och rengbringsmedel. Tvattstugan ska vidare utfor-

mas sa att storande ljud inte uppkommer f6r de boende.

4.4.2 Beredningsutrymme

I boende som ir anpassade till en mélgrupp med sirskilda behov
av halso- och sjukvardsinsatser ska det i samband med varje pro-
jekt utvirderas om behov finns av avskilt beredningsutrymme med

tillgdng till vatten och avlopp.

4.4.3 Forrad
Ett centralt placerat generellt fo6rrad for bl.a. forbrukningsmate-

riel, inkontinensskydd, omliggningsmaterial mm. ska finnas.

Ett sisongsforrad for utemobler, cyklar etc. kan placeras 1 enkelt

utformad extern byggnad.

Det ska finnas forradsutrymmen som har plats f6r den basutrust-
ning och de icke personbundna hjilpmedel som det bedéms finnas

behov av i det enskilda boendet.

4.4.4 Stadutrymme

Varje boendeenhet ska ha tva stidutrymmen, varav det ena dr avsett
for separat forvaring av stidmaterial till det gemensamma koket och
place-ras i nirheten av detta. Det andra stidutrymmet forses med en
lag ut-slagvask och dimensioneras for stidvagn samt forvaring av
gemensam dammsugare, stidmaterial, Ovriga engangsartiklar for

stidning samt las-bart skap for rengoringsmedel.

24 | Malmé stad



Alternativt kan ett stidutrymme accepteras under forutsittning att
stidmaterial f6r matlagningsenheten kan hallas atskilt fran 6vrigt

stidmaterial pd sadant sitt att ingen forvaxling kan ske.

4.4.5 Avfallshantering

Avfallshanteringen ska utformas pa limpligt sitt med hansyn till
kallsortering. Soprum eller eventuellt sopnedkast ska vara tillgang-ligt.
Plats i soprum ska finnas for forvaringskarl f6r minst fraktion-erna
tidningspapper, pappetrsforpackningar, glas (firgat/ofirgat), hirdplast,
batterier, metall, matavfall samt restavfall. Hinsyn ska tas till att

avfallsmingden ir storre dn normalt f6r enpersonshushall.

4.5 Teknikutrymme

Teknikutrymmen ska placeras sa de ej utgdr storningsmoment f6r
de enskilda ligenheterna. Utformningen av teknikutrymmena sker i
ovrigt enligt fastighetsdgarens behov samt placeras sa att de kan

nds utvandigt.

5 Funktionssamband

Detta ir forslag till strukturdiagram med utgangspunkt fran beskriv-
ningen av bostad med sirskild service enligt LSS. Avsikten med dia-
grammen ér att de ska fungera som en vigledning till 6nskvird upp-

delning av ytorna.

5.1 Strukturdiagram 6ver boendeenhet
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Funktionssamband LSS

HE =
biytor

pe'mnal ._
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5.2 Strukturdiagram 6ver enskild lagenhet

Den enskilda lagenheten
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6 Bilagor

6.1 Malmo stads krav for nyinstallation av brandlarmscentral
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