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Sammanfattning

Forvaltning driver en LSS-gruppbostad pa Tegnérgatan i en fastighet tillhérande en privat aktor.
Staden har nu mojlighet att forvirva fastigheten vilket bedéms som fordelaktigt. Funktions-
stoddsnamnden foreslas darfor att godkinna 6verenskommelsen som ligger till grund for stadens
torvirv. I Overenskommelsen ingar dven att nimnden dtar sig att betala de kostnader som upp-

kommer av investeringen och 6verenskommelsen med stadsfastigheter gillande bland annat
drift och underhall f6r boendet.

Forslag till beslut
1. Funktionsstodsstodsnamnden godkinner overenskommelsen.

Beslutsunderlag

e G-Tjinsteskrivelse FSN 231127 - Overenskommelse gillande L.SS-boende pa Tegnérgatan
e Bilaga 1 - Livskostnadsanalys scenarier

¢  Overenskommelse om lokalnyttjande Tegnérsgatan 68 (Kojan 10)

Beslutsplanering
Funktionsstodsnimndens arbetsutskott 2023-11-16

Arendet

Forvaltning bedriver en LSS-gruppbostad pa Tegnérgatan i en fastighet tillhérande en privat
aktor. I samband med dgarbyte av fastigheten sade den nya fastighetsidgaren upp forvaltningen
tor avflyttning. Uppsigningen har bestridits av forvaltningen men fragan ir inte avgjord. Under
uppsigningstiden har dialog f6rts med fastighetsigare om méjligheterna att fa till stand forling-
ning av hyresavtalet. Fastighetsidgaren har da begirt hyresnivder om 1 950-2 200 kr per kvm
vilket forvaltningen anser vara oskiligt da den nuvarande hyran 4dr 1 155 kr per kvadratmeter.

Forvaltningen dr i behov av boendet som fyller en viktig funktion och ir en valfungerade bostad
tor 4 malmébor varfor forvaltningen ogirna limnar fastigheten. Efter att hyresforslagen presen-
terats undersokte forvaltningen dirfér mojligheten att kopa fastigheten av fastighetsiagaren. 1
staden dr det fastighets- och gatukontoret som forvirvar fastigheter. De har virderat fastigheten
och kommit 6verens om ett pris med fastighetsigaren i enlighet med virderingen.

For att fastighets- och gatukontoret ska kunna lyfta drendet vidare till kommunfullmiktige f6r
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slutgiltigt beslut om férviry krivs forst bifall 1 funktionsstédsnimnden dér nimnden beslutar att
ta kostnaderna som renderas av investeringen.

Ekonomiska konsekvenser
Da det rader viss osikerhet vad de eventuella framtida hyreskostnaderna kan komma att bli om

staden inte forvirvar fastigheten bifogas 3 alternativa scenarier i livskostnadsanalysen, vilka ater-
finns i bilaga 1. Scenario 1 grundas pa befintlig hyra, det andra pa en hyresniva om 1 600 kr per
kvm och det tredje pa 1 950 kr per kvadratmeter. Bifogat finns dven en livskostnadsanalys uti-
fran scenariot att staden forvirvar fastigheten. Nedan presenteras en sammanstallning av hur de
olika hyreskostnadsnivaerna férhaller sig till kostnaderna ett forvirv medfor.

Aggregerad Scenario 1: Scenario 2: Scenario 3:
kostnad Forvirv Hyra 1 155 kr/ kvm | Hyra 1600 kr/ kvm | Hyra 1 950 kr/ kvm
Ar1 595044 525692 691 400 796 000

Ars 2949 682 2719441 3574922 4114 928
Ar10 5840204 5678379 7 460 005 8584 622
Ar15 8679936 8898 143 11 682 414 13 439 932
Ar20 11771762 12401 986 16 271 722 18 714 419
Ar2s 14902147 16 215259 21260 122 24 444 594
Ar30 18084 038 20 365 605 26 682 661 30670 181
Total kostnad 18 084 098 20 365 605 26 682 661 30670 181

Sammanstallningen visar att forvaltningens aggregerade lokalkostnader vid férvirv skulle under-
stiga hyreskostnaderna redan ar 1 f6r scenario 2 och 3. I scenario 1 6verskrider hyreskostnaderna
torvirvskostnaderna efter ar 13. Hyresnivan i enlighet med scenario 1 bedémer dock forvalt-
ningen som mycket osannolik. I samtliga hyresscenarier Gverstiger livskostnaden kostnaderna vid
torvirv. Utéver lagre kostnader bedémer férvaltningen att den storre radighet 6ver underhall,
renovering och ombyggnationer ett forvirv skulle vara till gagn f6r bide de boende och forvalt-

ningen.

Om forvirvet gar igenom bedémer forvaltningen att Overtagandet kan komma att ske i maj
2024.
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