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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

1. Hyresvdrd

2. Hyresgdst

3. Lokalens adress
m.m

4. Lokalens
anvdndning

5. Hyrestid

6. Uppsdgningstid/
Férldngningstid

7. Lokalens skick

8. Lokalens storlek
och omfattning

9. Inredning

10. Hyra

11. Index

12. Fastighetsskatt

13. Driftskostnader

Betalning

Namn

MKB Fastighets AB

Namn
Malmé Stad genom dess Funktionsstédsndmnd
Aviseringsadress

177 Funktionsstédsférvaltningen Faktura 20580 Malmé

Kommun
Malméd
Gata

Simrisbanvagen 28 C

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till

LSS Gruppboende

¥ | Anvandningsandamadlet har ndrmare angetts i bifogad specifikation.

Fran och med den

2024-01-01

Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst @

I annat fall ér kontraktet fér varje gang férlangt med

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

1(4)

Nr 275161-1

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller

Personnr/orgnr

556049-1432

Personnr/orgnr
2120001124
Fastighetsbeteckning
Behandlingen 2
Trappor/hus Lokalens nr
393-100-02
Bilaga 9

Till och med den

2038-12-31

manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

ar | X| 36 manader

X | En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa

tilltrédesdagen i férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgardandet av brister, Bilaga 7
dels 6verenskomna @ndringar framgar av bifogat besiktnings- och atgdrdsprotokoll.
Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan ca m? Total area
Lokal/Lgh yta 1 417
Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan ca m?
Lokalyta 2 129

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgdsten till dterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

¥ | Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Tillfart for bil for i-
och urlastning

Plats for
skylt

Plats for skyltskap/
automat

Lokalen uthyrs utan sdrskild fér verksamheten avsedd

inredning

Kronor

1365 000 kronor

X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul.

X | Fastighetsskatt ersdatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul.

I lokalen finns tillgang till

x| El x| VA

Hyresgdasten har eget abonnemang Ingér i hyran

El X
VA

Vdarme

Varmvatten

Kyla

Ventilation

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med

i

och Eftertryck férbjuds.

Bilaga 1
Parkeringsplats(er) Garageplats(er)
for bil(ar) for bil(ar)
¥ | med sarskild fér verksamheten avsedd Bilaga 10
inredning enl bilaga
per ar exklusive nedan markerade tillagg
Bilaga 2
Fastighetsskatt ingéar i hyran. Bilaga 3

¥ | Varme

X | Varmvatten Kyla ¥ | Ventilation

Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul

Bilaga
Bilaga 4
Bilaga 4
Bilaga 4
Bilaga

X Bilaga 7

Sign Sign
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14. Matare

15. Avfallshantering

16. Snéréjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervardesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Rdnta, betal-
ningspdminnelse

21. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhall

HYRESKONTRAKT 24
FOR LOKAL Nr - 275161-1

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och mdtare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga méatare av

X | hyresvarden hyresgdsten

X | Hyresvdrden Hyresgdsten

ordnar med avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme.

| den omfattning hyresvarden &r skyldig att dels tillhandahdlla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r
hyresgdsten skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering
som hyresvdarden kan komma att besluta. Harutéver galler féljande:

Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten férbinder sig att med renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning fér hyresgdstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r.
Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér frdn den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen ingdr i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga

X | ingar i hyran ombesorjs och bekostas av hyresgdsten annan reglering enligt bilaga Bilaga

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av

a) inférande eller héjning av sdrskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller

b) generella ombyggnadsdatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utféra
till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgasten med verkan fran intrddd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden fér den pd lokalen belépande andelen av den
totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgdstens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsékningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. Fér lokaler och bostadsl@genheter som inte ar
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning fér dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

% | Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

X | Fastighetsdgaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfdlle
gdllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver hyran erldgga vid
varje tillfdlle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pé angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler f6r moms péa
hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldagg och andra ersdttningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgdastens sjdlvstdndiga agerande - sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (dven
uppldatelse till eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden fér dennes férlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsratt for ingédende moms pd driftskostnader som uppstér genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

kalendermdnads bérjan | ¥ | kalenderkvartals bérjan genom insattning pd 87 95 44-5 5033-4143

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning fér skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ers&ttning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete fér att sdtta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sdrskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedséattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till foljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhdll av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

X | Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till féljd av att hyresvdrden later utféra
sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvdrden att i god tid underratta hyresgdsten om arbetets
art och omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna Gr 6verens om att ratten till nedsattning av hyran néar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

Bilaga
lokalen eller fastigheten i évrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 9

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sign Sign
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22. Underhadll

Allmdnna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

24, Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sakerhet

HYRESKONTRAKT 3(4)
FOR LOKAL Nr 275161-1

Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller fér
verksamheten.

Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhdll dels av ytskikt p& golv, véggar och tak, dels av inredning som hyresvarden
eventuellt sarskilt tillhandahaller fér verksamheten.

¥ | Annan férdelning av underhdllsansvaret, se bilaga. Bilaga 6

Om hyresgdsten dsidosdtter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat éverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhdll av allménna och gemensamma utrymmen.

Annan 6verenskommelse enligt bilaga Bilaga

Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutnings-
punkt operatéren anger till de stallen i lokalen som hyresgdsten i samrdd med hyresvérden vdljer.

Hyresvarden

% | Annan foérdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga 7

Hyresgdsten har efter samrdd med hyresvarden rétt att sdtta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgdsten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sGttas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstélla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
&ter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltskdp pd yttervéggarna till den av hyresgéasten férhyrda lokalen utan
hyresgdastens medgivande samt medger hyresgdsten foretradesratt att uppsdtta automater och skyltskap pa ifrégavarande véggar.

Hyresgdsten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgdsten ska fére tilltradet inhdmta erforderliga tillstand fér den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gdllande miljélagstiftning och évriga féreskrifter fér miljon. Hyresgastens ansvar fér
miljépaverkan gdller &ven efter kontraktets upphdrande och preskriberas inte enligt bestémmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestammelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga

Parterna har tréffat en éverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pd egen bekostnad utféra begérda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdasten inom ndmnda tid inte har atgdrdat fel och brister har hyresvarden rétt att pd hyresgastens bekostnad utféra saddana atgdrder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar for att tilltréde till sadana utrymmen som hyresvérden eller nagon som féretrdder hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgéng till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgdstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar avseende lokalen och hyresvéarden till féljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdasten till hyresvarden betala ersattning med
motsvarande belopp.

X Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 5

Hyresvarden X | Hyresgdsten

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgdrder som myndighet, domstol eller férsdkringsbolag med stéd av nu gdllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att krdva fér lokalens nyttjande fér avsedd anvéndning. Hyresgdsten ska
samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

Hyresgdsten fdr inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgdsten ansvara fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, @ven om egendomen dr att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvdrden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggmaéten och nér hyresvdrden begar det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgd&sten svarar for att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgdster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsdttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer &verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprattas. Kostnaden fér
upprattandet av dessa ska bdras av den part som pdkallat férdndringen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga

Om hyresgdsten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgasten fér hyresvarden i god tid fére arbetets utférande forete
byggvarudeklarationer — i den mdn saddana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvdrden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stalld av bankgaranti intill ett belopp om annan sdkerhet i form av Bilaga

Om avtalad sdkerhet inte ldmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilltrddet s pafordrar.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sign Sign
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33. Férsakringar

34, Yttre dverkan

35. Lasanordningar

36. Aterstdllande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hantering av
personuppgifter

39. Sarskilda
bestdmmelser

40. Underskrift

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

4(4)

Nr 275161-1

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten ar skyldig att teckna och vidmakthdlla en féretagsférsdkring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar

fér den egna verksamheten.

Annan éverenskommelse om férsakring, se bilaga.

Hyresvarden X | Hyresgdsten

Bilaga

ska svara fér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Hyresvarden ¥ | Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sddana las- och stéldskyddsanordningar som krdévs fér hyresgdstens foretagsférsdkring.

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan &verenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Annan éverenskommelse om bortférande och aterstdllande enligt bilaga. Bilaga

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgastens
atgdarder - vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avflyttning innehdller material, som inte sarskilt verenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgdsten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvdrdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pé grund av krig eller upplopp, pd grund av saddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rdder éver och inte heller kunnat férutse.

Information till hyresgdst om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga

Grdnsdragning Brand
Grdnsdragning Lokal
Sarskilda Bestammelser
Hyresgdstanpassningar
Verksamhetsbeskrivning
Funktionsprogram

Brandlarmscentral

Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Bilaga 8
Bilaga 9
Bilaga 10
Bilaga 11

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gdélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum
Malmé 2023-
Hyresvdrdens namn

MKB Fastighets AB

Namnteckning(firmatecknare/ombud)

Namnfértydligande
Rickard Enbom Marie Thelander Dellhag

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Ort/datum
Malmé 2023-
Hyresgdstens namn

Malmé Stad genom dess Funktionsstédsndmnd

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare
1

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Charlotte Widén Odder

Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhallit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med
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INDEXKLAUSUL 12)
FOR LOKAL Bilaga nr

2
Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
275161-1 Behandlingen 2
Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
MKB Fastighets AB 556049-1432
Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Malmé Stad genom dess Funktionsstédsnamnd 2120001124
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 1 365 000 kronor ska 75 %
eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgd med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.
® For hyresavtal som bérjar I16pa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad dret
innan.
® Fdr hyresavtalet som bérjar 16pa nagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet fér oktober
manad under samma tid.
* Indextalet fér den oktobermdnad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvida inte annat avtalats enligt
féljande genom angivande av ar. Annat éverenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober ménad ar 2023
Skulle indextalet nagon paféljande oktobermdnad ha stigit i férhallande till bastalet, ska tilldgg utgd med det procenttal varmed indextalet
dndrats i forhallande till bastalet. | fortsdttningen ska tilldgg utgd i férhallande till indexéndringarna, varvid hyresféréndringen berdknas pa
basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermdnad.
Utgdende hyra ska dock aldrig sdttas ldgre @n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrdkning.
P& sidan 2 intagna anvisningar gdéller fér avtalet.
Underskrift Ort/datum Ort/datum
Malmé 2023- Malmé 2023-
Hyresvard Hyresgdst
MKB Fastighets AB Malmé Stad genom dess Funktionsstédsnamnd
Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande Namnfértydligande
Rickard Enbom Marie Thelander Dellhag Charlotte Widén Odder
Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.
Hyresvardens egna noteringar om bastal
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 6E upprdttat 1999 i samrad med Svensk Handel och Visita. Sign Sign

Reviderat 2002, 2011 och 2022. Eftertryck férbjuds.
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INDEXKLAUSUL 2(2)
FOR LOKAL Bilaga rr [

ANVISNINGAR TILL INDEXKLAUSUL FOR LOKAL

Bashyra

Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero pé hyresvillkoren i
dvrigt (sdsom exempelvis hyrans i kr/m2 och &r samt vilka dvriga férpliktelser som avilar hyresgdsten mm).

Bastalet
Indextalet fér den oktobermdnad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamfdrelse mellan indextalen sker s& snart arets oktoberindex blir ként. De senaste &ren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1. Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg fér ar 2002
Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, som &r 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér ar

2001 ar 269,1.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar 9,4.

2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 3 619,56 kr och utgér
hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stdllet skulle ha blivit I&gre @n aret innan t ex 262,0 (oktoberindex ar 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7,
multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestilldégg pa 885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock blivit Iagre an for
ar 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stallet skulle ha blivit Iégre &n bastalet 259,7 t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade dé& varit negativ. Inget hyrestillagg skulle d& utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle
gdlla.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprdttat 1999 i samradd med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2002, 2011 och 2022. Eftertryck férbjuds.
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Avser
Hyresvdrd
Hyresgdst

Klausul

Underskrift

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 1(2)

FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr

275161-1

Fastighetsbeteckning

Behandlingen 2

Namn

MKB Fastighets AB

Namn

Malmd Stad genom dess Funktionsstédsndmnd

Bilaganr 3

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller

Personnr/orgnr

556049-1432

Personnr/orgnr

2120001124

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvdandiga uppgifter.

| den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgdsten samtidigt med hyran till

hyresvarden betala ersattning fér skatten enligt markerat alternativ.

X | Hyresgdsten ska utbver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersattning fér sin andel av vid varje

tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska anses vara 100

procent

Enligt de regler som gdller vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens bérjan

kronor per ar

Ersattning som fér den andel av fastighetsskatten som beldper pa lokalen ingar i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet

och utgér vid avtalets

Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara

kronor.

procent. Hyresgdsten ska betala

ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intrdffade Gndringar (oavsett skdlet till dessa) av fastighetsskatten fér lokaler i den
man skatten dverstiger den i hyran ingdende erséttningen fér fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sa att hyresgéstens andel av ersdttningen understiger den ersattning som enligt ovan
ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet férekommande andra
klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgdsten betalar ar eller kan vara hégre dn den i avtalet angivna hyressumman.

Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara oférdndrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:

Fastighetsskatten ar fn inte kand. Hyresgdsten skall debiteras for sin del av fastighetsskatten.

Fordelningsgrund enligt ikryssad ruta:
(TV*LY)/ZLY + (BV*H)/zH

- Tomtmarksvdrdet (TV), Fastighetens ljusa lokalyta (£LY), Lokalens ljusa lokalyta (LY)
- Byggnadsvardet (BV), Fastighetens utgdende lokalhyror (2H), Lokalens utgadende hyra

Om angiven procentsats dndras efter kommande fastighetstaxering kan férdelningen komma att justeras med

den da gdllande férdelningsgrunden.

P& sidan 2 intagna anvisningar géller fér avtalet.

Ort/datum
Malmé 2023-

Hyresvardens namn

MKB Fastighets AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Fi teck
irmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Rickard Enbom Marie Thelander Dellhag

Ort/datum
Malméo 2023-
Hyresgdstens namn

Malmé Stad genom dess Funktionsstédsnamnd

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Fi teck
irmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Charlotte Widén Odder

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck

férbjuds.

Sign Sign
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 2(2)
FOR LOKAL Bilaganr 3

ANVISNINGAR
1.

Klausulen ar utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt gdller for lokaler. Klausulen
har darfér en lydelse som gér att den kan inféras i avtal som tecknas innan skatt utgdr liksom i avtal som tecknas ndr skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera fér 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar
fastighetsdgare/hyresvérd. Om handelsbolag ar fastighetsdgare/ hyresvard var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle
givetvis Gndd betalas till hyresvarden. Efter den 1 januari 1997 Gr daremot handelsbolag som Ggare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran - med nagra undantag - vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre
ar galler dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestams enligt en "annan bergkningsgrund”, t ex indexreglering. Det
innebdr ocksd att hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar fér att hyresvarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med
ett belopp som kan variera allt efter som skatten &ndras. Vidare mdste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter
darfér att parterna anger hur stor andel av skatten hyresgdsten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som gdller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet fér lokaler (bdde mark och
byggnader). Uppgiften finns redovisad p& taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestémmas som férhallandet
mellan den area hyresgdsten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totala
lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bor
dock hyresgdstens andel vara oférdndrad under hyrestiden och ddrmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att
berdknas och eventuella férandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfér avsett stdlle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte
medféra att éverenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardedar och olika typer av taxeringsenhet
(smdhusenhet, hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - for vilken hyresgasten ska betala ersdttning - ska endast avse
den byggnad dar lokalen ar beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hédmtas fran den
underr&ttelse om beslut om allmdan fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetségaren. Den fastighetségare som har
problem med att berékna hyresgéstens andel bér ta kontakt med sin fastighetségareférening for att fa hjalp.

Fyll i hyresgdstens andel!

4.

Klausulen innehdller tva alternativ. | det férsta utgar ersattning for skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna
hyresbeloppet. Férsvinner skatten férsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet férutsdtter att parterna enas om en viss hyra vari
bl a ingadr ersattning for den vid tillfdllet gdllande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvdrde
m m) ska hyresgdsten dock betala ersattning fér den 6kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den
8verenskomna hyran (som inkluderar ersdttning fér den inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgdsten alltjamt
betala andra férekommande tilldgg sdsom fér indexférdndringar, dndrade brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgasten ska betala tillagg fér fastighetsskatt bér tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som vdljs. | det valda alternativet anges hyresgdstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur
hyresgdstens andel berdknats.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck férbjuds.
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}‘ TILLAGG BILAGA NR 4 sid 1 (1)

Avtalsnrnr: 275161-1

DEBITERING AV TILLAGGSKOSTNADER

Hyresgasten skall erlagga kostnader avseende nedanstaende tilldgg. Kostnaderna skall vara fastighetsdgarens
sjdlvkostnader for tillagget.

Debitering med méatare

Hyresgasten debiteras enligt avlast forbrukning.

Fastighetsdgaren sammanstiller sina sjdlvkostnader/nyttighet (kr/kWh, kr/kbm etc.)
Hyresgdsten debiteras enligt avlast forbrukning.

a) Varmvatten

b) Kallvatten

c) Varme

d) El (i enlighet med huvudkontrakt) Anlaggningen skall utrustas med ett abonnemang med tva undermatare. En
undermadtare fér verksamheten och en matare for boendedelen.

Fastighetsagaren har ratt att montera matutrustning och debitera efter verklig forbrukning.

Paféljden vid utebliven betalning av hyresgasten dr densamma som for utebliven hyresbetalning. Denna bilaga har
upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
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BRANDSKYDDSKLAUSUL MED GRANSDRAGNING (BILAGA 5)

Brandlistan utgor ett komplement/bilaga till gillande hyresavtal/6verenskommelse.

I tabell 1 nedan anges aktuell objektinformation/avtalsinformation.

Fastighetsbeteckning och adress:
Behandlingen 2, Simrisbanvigen 28 C

Objektsnamn samt aktuell Byggnad (tex A/B/C):

Objektsnr /Avtalsnummer:

393-100-02 / 275161-1

Kontrakterad hyresgist: Typ av verksamhet:
Malmé Stad genom dess Funktionsstédsnamnd LSS

Tabell 1: Aktuell objektsinformation/avtalsinformation.

Generella forutsittningar:

Brandlistan reglerar ansvarsférdelningen mellan HV och HG under f6rutsittning att det berérda
brandskyddet férekommer i lokalerna. Overgripande giller foljande:

Brandlistan 4r indelad i féljande kategorier: 7. Byggnadstekniskt brandskydd —

2. Utrymmning — 3. Tekniska installationer — 4. Brandlarmsystem —

5. Slicksystem/ Brandredskap — 6. Réddningsinsats — 7. Ovrigt (tex. potentiella brandrisker).

HV ansvarar for att byggnaden/lokalerna vid hyrestidens bétjan uppfyller gillande lagkrav avseende
brandskydd, utifrin avsedd verksamhet, personantal och anvindning av byggnaden. Vid tex. om-
/tillbyggnation, verksamhetsindring etc. som betor brandskyddet ska Brandlistan ses 6ver och vid
behov revideras.

Brandlistan giller inom uthyrda lokaler/ytor. Icke uthyrda lokaler/ytor ansvarar HV for (t.ex.
gemensamma trapphus, teknikrum, installationsvind etc.).

Fordelning av ansvar £6r brandtekniska installationer samt Svrigt brandskydd utgar fran principen att
den som ir huvudansvarig av punkten ocksa har det fulla ansvaret for kontroll, drift/underhall samt
16pande kostnad for atgird/utbyte av utrustningen som denne dger, sivida inget annat Gverenskommits.
Vid annan 6verenskommelse (dvs detaljstyrning) avseende ansvarspart for kontroll eller drift/underhall
eller I6pande kostnad for dtgird/utbyte ska AVEN kolumnen ”Kon#roll-/ ditgirdsansvarig’ fyllas i.

HG har ett 16pande rapporteringsansvar till HV vid identifierade fel eller brister, enligt HGs virdnads-
och tillsynsplikt (utifrdn hyreslagen).

HG idger EJ ritt att utfora dndringar i byggnaden/lokalerna utan HVs skriftliga godkidnnande.
Tillkommande myndighetskrav eller byggnadstekniska verksamhetsanpassningar bekostas det av HG,
men kan utféras av HV efter bestillning fran HG.

Brandlistan 4r statisk.

Vid tex. om-/tillbyggnation, verksamhetsidndring etc. som berér brandskyddet ska Brandlistan ses 6ver
och vid behov revideras

Sida1av9
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Avser teknisk dok. f6r hela eller
delar av byggnadens brandskydd.
Dokumentation av byggnadens/lokalernas Byggnad uppférd fore dr 1994 bor
11 brandskydd t.ex. brandritning, Ul Ul Ul Ul Ul U U minst ha en férenklad dok. av
brandskyddsdokumentation brandskyddet. All fysisk dndring av
lokalen, verksamhetsidndring etc.
ska godkinnas av HV samt dok.
Brandcellsgrins inkl. utférda X ] Avser viggar, bjilklag, takfot, lagdel
12| K brandtitningar. O a O O O O mot hogdel etc.
13| X | Brandvigg. X ] [ ] 0] 0] [ [
Dérr/port/lucka/hissdorr i brandcellgrins, O i(i :Salt(?;:rfgzi le(j)Fs) j;ﬂieui(;nzzg il
. . . _ . . X N .
o n;i-tclorrzznﬁx alt-éflf;irslwmgfunktlon, - = = = = - eller blockeras!. Dérr till teknikrum
s V- magnetupps & ska vara stingd och last.
150 O Glaspartier i brandcellsgrans och/eller X ] ] = n n ] ]
brandklassat glas i fasad.
HG ska utféra 16pande kontroll
16 Ytskikt/beklidnad m X . = O O O O tex. att inget 16st brannl?art o
material hings/placeras i tak, pa
vigg 1 utrymningsvag etc.
. . Kontrollera vald 16sning t.ex.
17| X ftzr; f;i - avser brandskydd av biirande O O O O O O O | brandskyddsmilning, inklidnad /
isolering.
L Kontrollera vald 16sning,.
18] X ]SDkyddar(Iil;t brandspridning mellan X 0 0 0 0 O U O Krav styrs av bygglagstiftningen vid
yeen byggnadens uppférande.

! Uppstillda dorrar i brandcellsgrins utgér en av de vanligaste férekommande bristerna.

2av9
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Utrymningsstrategi?® (tillgangliga . .

2.1 utrymningsvigar tex. trapphus/kortidor/ O A\.r.ser framkomlighet, inget
loftaing ctc.) brinnbart material etc.
Dorr/fonster i eller till utrymningsvig — Aven HG ska utfo;:a 16pande

22| X | avser utrymningsfunktion, beslag [ konlt(rol{ avseende ramkomhgl'letlé
n6doppningsknapp, aterinrymning etc. Beakta aven ytan utor.nhus,nl direkt

anslutning till utrymningsvigen.
Utrymningsplats for personer med nedsatt i 1

2.3 rorelse- och/eller orienteringsformaga. U ﬁve;l: IillG ska u(‘;fofl;a lmoﬁaﬁif het
Se dven nr 3.4 — kommunikationsutrustning OFoT avseende ramiomighet.
Automatisk doérréppningsautomatik - avser HG sknve:r se:rv1cea\.r.tal m?d cgen

24| X | ev. brandfunktion f6r dorr i [ entreprenor for ate sak'erstalla
brandcellsgrins/utrymningsvig/utr. plats f:mkthn med automatik och

las/cylinder.

25| X | Nattldsning samt 6vrig ldsfunktion [ X
Belysta / genomlysta vigledande Aven HG ska utféra 16pande

2.6| X | markeringar (med 60 min sdkerstilld [ X kontroll t.ex att skylt ej d6ljs
funktion). och/eller ¢j lyser.

Aven HG ska utfora l6pande
27| X | Efterlysande vigledande markeringar. [ X kontroll t.ex att skylt ej d6ljs
och/eller dr borttagen.
Vid nybyggnation upprittar HV.
Utrymningsplan (enl. SS 2875 samt AFS Diirefter ansvarar HG genom HV

28 2020:1). = for att revidera/installera

utrymningsplan tex vid dndring.

2 Utrymmen dir personer vistas mer 4n tillfilligt ska generellt ha tillging till minst tva av varandra oberoende utrymningsvigar.

Sida 3 av 9
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Luftbehandlingsinstallationens T.ex. brand-/brandgasspjill,
3.1 brandfunktion/-er (dvs byggnadens O U U brandisolering, flakt i drift,
ventilationsbrandskydd). brandstingning av aggregat etc.
3.0 Brandgasventilation genom réklucka eller Giller dven ev. utvindig lucka 1
) fénster (t.ex. i trapphus, killare, vind). mark/fasad.
33 Brandgasventilation genom brandgasflikt
’ (t.ex. i trapphus, hisschakt, killare, vind).
Utrymningsplatsens
34| X | kommunikationsutrustning O 0 (] U S.k. tvavigskommunikation
Se dven nr 2.3 — utrymningsplats
Allminbelysning — avser funktion samt
3.5| X | specifika brandkrav for trapphus/kotridor i X O O 0 *Utanfor lokalyta
byggnad >2 viningsplan 3
36 Nodbelysning - avser armatur samt 0 Eelyzjﬁng som (‘;}dnds. Vli)d lstré%m-
' tillhérande batteti-backup/UPS fgi) (i oncinarie beysning
Reservkraftsanligening (tex dieseldrivna Eeakgc} kfiav m'h';xev' }‘mntermg a
37| X | reservkraftaggregat, UPS) som styr 0 0 0 kran arie vera. S Teserv:
brandtekniska funktioner. Reservdrift 24h raft.sanlaggnmg for verksamhets-
specifik utrustning ansvarar HG
Brandskyddstekniska info. skyltar (tex
b de it Vi 1.
38| X ”Teknikrum fir ej anvindas som f6rrad”, O O O ir;iz avtalstidens ging HG
”Brandgasventilation”, ”Brandcellsgrins”, ’
”Riddningsvig” etc.)

3 I byggnad > 2 vaningsplan ska tva efter varandra foljande ljuspunkter i trapphus/ korridorer inte slockna till foljd av samma fel.

Sida 4 av 9
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Brandlarmanliggning # Ev. verksamhetsanslutna
(automatisk/manuell) enl. SBF 110, inkl. styrfunktioner till brandlarmet (t.ex.
4.1 utrymningslarm samt Gvriga inkopplade U U U U U UJ larmtelefoner) ansvarar HG f6r.
styrfunktioner, vidarekopplat till HG tecknar sjilv avtal f6r
SOS/riddningstjinsten. vidarekoppling

Lokal brandlarmanliggning (automatisk/
manuell), inkl. utrymningslarm samt ev.

42 = 6vriga inkopplade styrfunktioner, EJ - - - - - - -
vidarekopplat till SOS/riddningstjansten.
Kombilarm (avser internt brandlarm
4.3 [0 | kombinerat med annat tekniskt system t.ex. O X U O O O O U
inbrottslarm)
44 Brandvarnare (enskild alt. serickopplad) - [ O O O O O O | HV tillser att det finns vid tilltride.
EJ kopplad till ndgon centralutrusning.
4.5 ] | Larmorganisation vid larmlagring ] Personal ska inneha erforderlig

utbildning/kompetens.

* Ansvarig part (dvs anliggningsigare) ansvarar tex for: avtal (t.ex. SOS eller annan larmcentral, vaktbolag, larmsindare, servicefirma, behorig anlidggningsskotare etc.), dterstillning efter
brandlarm/fellarm/strémavbrott, nyckelhanteting, anldggarintyg, utférande av och étgird efter revisionsbesiktning, l6pande drift med atgirder/utbyte, kontroll, skétsel och underhall enligt
anliggningens drift- och skétselinstruktioner samt SBF 110. Vid fel pd anliggningen (som kan paverka det byggnadstekniska brandskyddet) ska HG omgiende meddela HV.
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Slickanldggning, inkl. 6vriga inkopplade
styrfunktioner. Vanligtvis aut.

HG far ¢j skirma av

5.1 X | vattensprinkler (enl. SBF 120), X U U 0 0 X 0 U sprinklerhuvudena t.ex. med
boendesprinkler (enl. SBF 501) eller gas draperier, hga hyllor etc.
(enl. SBF reglerna),®

50 . Punktslac.kanlaggmng t.ex. Ansulex-system . . O = = = O T.ex.. ovan ftekbord, tritSs, heta
(automatisk/manuell) ytor i storkok.

53 ] Inomhusbrandpost (aYser skap, slang, . . . = = = = .
munstycke, vred, ventil).

54 | X | Handbrandslickare. U O O O O O O

5.5 Brandfilt, rokforklide etc. [ [ 0 0 0 0 U

5 Ansvarig part (dvs anliggningsigare) ansvarar tex for: avtal (t.ex. med SOS eller annan larmcentral, larmsindare, servicefirma, behorig anliggningsskotare etc.), dterstillning efter
sptinklerlarm /fellarm/strémavbrott, anldggarintyg, utférande av och dtgird efter revisionsbesiktning, l6pande drift med atgirder/utbyte, kontroll, skétsel och underhall enligt
anldggningens drift- och skoétselinstruktioner samt SBF 120, SBF 501. Vid fel pa anldggningen (som kan paverka det byggnadstekniska brandskyddet) ska HG omgaende meddela HV.
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Riddningsvig, uppstillningsplats och/eller
angreppsvig (inkl. tillhérande skyltning) for

Aven HG ska utfora l6pande
kontroll tex att

0.1 riddningstjdnsten insats inom fastigheten U . . . U . raddningsvig/uppstillningsplats/
och till byggnaden. angreppsvig ej blockeras.

6.2 . I{tvan'dlg h.l..Cka till x'71nd (for . O . . = = O = Avier' generellt vind till byggnad
riddningstjinstens insats). 2 vaningsplan.

6.3 X | Brandkarsbrytare solcellsanliggning X O ] ] ] ] Ol ]
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Utemiljé. Avser tex:
- ordning och reda (f6rebygga anlagd

Tex avfallshantering/
containerplacering, att snéréjning

7.1 brand) cfor cellt utanfor
- inget brinnbart material intill byggnad arors (s pecleltt uianto
ete utrymningsvigar) etc.
Innemiljs. Avser tex:
- ordning och reda (férebygga brandrisk)
75 - inget br.éinnb'z’lrt material 1 c
utrymningsvigar, ovanpi torkskap etc.
- inga blinkande lysror
- clsidkerhet generellt (undvik skarvsladdar)
Tex kokplatta, katfebryggare,
Spisvakt och/eller fast timer till elektriska vattenkokarlsz . geme?'amgl; d
7.3 XI | apparater i kok/pentry som kan orsaka O X U lfltrymmen, o vara forsedda me
6verhettning/brand astm onFerad tmer med aut.
avstingning om hogst 30-60
minuter
Hantering av tillstindspliktig mingd For fastighetsdrift = HV.
7.4 [0 | brandfatlig och/eller explosiv vara inkl. X X Ol For verksamhetens behov = HG.
tillhérande installationer. Lagar/regler (tex LBE) ska foljas.
75 n Brandskydd under byggtid vid pagaende X X O

verksamhet
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1.1 TILLAGG

Foljande brandtekniska installationer har ej tagits med 1 Brandlistan. Orsaken ir att installationerna generellt inte férekommer (endast 1 undantagsfall) inom

Malmo stads befintliga fastighetsbestand.
Om installationerna blir aktuella i framtida byggnader ska dessa liggas till i Brandlistan eller motsvarande for aktuell byggnad, 1 angivet avsnitt:

2. Utrymning. Utrymningshiss Enl. analytisk dimensionering (BFS 2013:12, BBRAD?3) HV
5. Slacksystem/brandredskap. | Stigarledning/trycksatt | Vertikalt tomror for riddningstjanstens brandvatten. Enl. SS 3112, | HV
stigarledning Trycksatt stigarledning hanteras enligt SBF 504:1.
5. Slicksystem/brandredskap. | Markbrandpost Avser brandpost placerad inom tomt/ fastighet HV
6. Riddningsinsats. Riddningshiss Enl. SS-EN 81 72. Giller byggnad >10 vaningsplan. HV
6. Riddningsinsats. Insatsplan. Underlag f6r riddningstjinstens insats. HG i samrdd med HV
For nirvarande krivs insatsplan £f6r BrO byggnad samt anldggning
utformad enligt LSO (2003:778) 2 kap §4 (s.k. 2:4 anldggning).
Vid oklarheter kontakta Riddningstjansten Syd.

1.2 INSTALLATIONER HANTERAD VIA ANNAN GRANSDRAGNING

Foljande installationer har ej tagits med 1 Brandlistan da dessa ej har direkt koppling till brandskydd, samt att punkterna generellt ingar i
huvudgransdragningslista (tex . Ansvarslista for hyresvird och hyresgést inom Malmi stad’) mellan HV och HG.
Ombud (se nedan) ska vid avtalstecknande sikerstilla att dessa installationer har beaktats i huvudgrinsdragningslistan eller motsvarande.

Hjartstartare HG
Forsta hjilpen stationer (enl. AFS) HG
Noddusch/6gondusch HG
Nodtelefon/nddsignalsanligening for HWC resp. vilrum HG
Nodtelefon/nddsignalsanligening for hiss (inkl. vidarekoppling till bemannad plats) HV
Elsdkerhet. Lopande el-revision av elektrisk utrustning (inkl. stillverk, el-central, laddningsplats etc.) HG
Automatisk ventil som vid onormal genomstromning av vatten bryter flodet. Tex kaffe-/vattenautomat, vitvaror el. HG
motsvarande som ir anslutna till fast ledningssystem £6r vatten. Om HG ex installerar kaffemaskin fran aterférsiljare.
Nodstopp/miljoknapp. Central avstingning av byggnadens ventilationssystem HV
Eldstad, r6k- och avgaskanal, imkanal, sotning (tex. stork6k). Enl. MSBES 2014:6 foreskrifter och allminna rid om rengéring | HV
(sotning) och brandskyddskontroll.
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GRANSDRAGNINGSLISTA

= Sid
FORLOKAL aa(e)
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr:_ 6
UTBYTESANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
275161-1 Behandlingen 2
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
MKB Fastighets AB 556049-1432
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Malmé Stad genom desss Funktionsstédsnamnd 212000-1124

Framgar det inte av gransdragningslistan eller annan éverenskommelse vem som har underhalls- eller utbytesansvar galler foljande.

1. Fastighetsagaren/hyresvarden ansvararfor allt somenligtjordabalkens bestammelser kan hdnforas till fastighets- eller byggnadstillbehor.
2. Hyresgastenansvararforalllésegendom. Hyresgasten ansvararockséforalltsomdenneanskaffarforsinverksamhetellerbyggerinilokalernaunder
pagaende kontraktstid, aven om egendomen ar att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehor.

Hur gréns-
dragningslistan 1. Grénsdragningslistan ror bara objekt som ingar i upplatelsen enligt hyresavtalet
ska fyllasi 2. Markera underhalls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att g& igenom hela grénsdragningslistan.
Markera &ven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta &r viktigt for att undvika framtida tvister mellan
parterna.
3. Parternakan, till ledning for ett stallningstagande nér en viss utrustning bdr bytas, géra en anmarkning om den forvantade aterstaende
anvandningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.
4. Om ett sérskilt underhallsansvar kravs for viss utrustning, exempelvis att serviceavtal skatecknas, bor en anméarkning géras om detta.
5. Omen part har underhallsansvar men kostnaden ska baras av den andra parten, bor en anméarkning goras om detta
Definitioner
1. Underhall
Atgarder vilka syftar till att uppratthalla funktionen hos ett objekt. Den funktion som ska uppratthallas &r den for tillfallet mojliga med
hansyn till slitage och objektets alder och prestationsférmaga. Atgarderna innefattar tillsyn och skétsel.
Med tillsyn avses observation av funktionen hos ett objekt.
Med skotsel avsesvardochreparation av ett markerat objekt samt utbyte avengangsartiklar och forslitningsdetaljeri entekniskanordning.
2. Utbyte
Med utbyte avses att byta ut ett markerat objekt nar underhall inte langre kan utféras eller inte langre kan utfdras till en skélig kostnad.
ALLMANT
Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv Hg Hv Hg Anmarkning
Lokalen, Entré- och andra dorrar som leder till eller frén lokalen O O HG vid skadegérelse / inbrott géller
utvéndigt ej gemensamma dorrar till fastighet.
Dorroppnare och dorrstangare
Skyltar, skyltskap Tillhérande HG
Fonster och karmar 0 0 HG vid skadegorelse / inbrott, som
tillhor LSS
Markiser O 0O O 0O
Lastintag/-kaf 0o 0o
Belysningsarmaturer 0 0
Skyltbelysning 0 O Tillhdrande HG
0o 0O 0o 0O
0o 0O 0o 0O
Lokalen, Ytskikt vaggar O O
invandigt
Ytskikt tak O O
Ytskikt golv O O
Innerdérr, inklusive beslag, dorrstanger O O
Ddrrépnare och dorrstangare O O

Denna gransdragningslista, Fastighetsagarna Sveriges formular nr. 102, ar framtagen 2013 gemensamt mellan Fastighetsagarna

Sverige, Svensk Handel och Visita - Svensk besdksnaring. Eftertryck forbjuds.
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GRANSDRAGNINGSLISTA

- Sid2(4)
FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr:_6
UTBYTESANSVAR
ALLMANT
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv Hg Hv Hg Anmarkning
Lokalen, Fénster och karmar 0 ® 0 HG vid skadegérelse/inbrott
invandigt
forts. Glaspartier i lokalen O X O
Skyltar 0 X O
Rujatusier O O oo
Fast belysning O X O
Sarskilt anpassad belysning for verksamheten O X O
o O o0
o O O 0O
Vatrum Sanitetsporslin O | HG vid skadegérelse
Duschar | |
Ytskikt golv O d
Ytskikt vaggar | O
Ytskikt tak | d
o O o0
o O o0
Toalett Sanitetsporslin 0 X X O HG vid skadegorelse
Ytskikt golv 0 X O X
Ytskikt vaggar O O
Ytskikt tak | O
Badrumsinredning | |
O O O O
Pentry Maskiner i kok och pentry O O Personalrum
All inredning 0 O Personalrum
O O O O
Inredning Al inredning i kbk 0 0O Gemensamma koket
som
hyresvirden [Maskiner i kok och pentry 0 0 Gemensamma koket
sarskilt
tillhanda Tvattmaskiner | O
haller for
verksam- ITorktumlare O O
heten _
Torkskap O O
INSTALLATIONER
Varme Luftvarme O O oo
Varmecentraler O |
Varmevaxlare O |
Varmeatervinningssystem O O
Ovriga varmeanlaggningar 0 O
Matare | |

Denna gransdragningslista, Fastighetsagarna Sveriges formular nr. 102, ar framtagen 2013 gemensamt mellan Fastighetsagarna
Sverige, Svensk Handel och Visita - Svensk besdksnaring. Eftertryck forbjuds.
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GRANSDRAGNINGSLISTA

L Sid3(4)
FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr:_ 6
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv Hg Hv Hg Anmarkning
Varme forts. o o |
OO OO
Vatten, Varmvattenberedare OO OO
avliopp
Utslagsbackar O X O
Métare X O X O
Golvbrunnar 0 X O HG vid skadegorelse
Rensning och stopp 0O K O Golvbrunnar och vattenlas
OO OO
El Elmétare | |
Elcentraler O d
Eluttag och dosor 0 0 HG vid skadegorelse
Ovrig dragen el 0O 0O IVerksamhetens
0o d 0o d
Kyla och Sarskiltkylaggregat O O OO
ventilation
Till- och franluftsdon 0 X X O
Kylaggregattill data~ochlellerserverrum OO OO
Kylaggregattiliorvarings—och-avialisrum O g m
Andraflékianordningar m O o
Matare oo oo
Ventilationsaggregat 0 0
OVK och filterbyte d |
Las och Las O |
sakerhet,
i lokalen Larm O O Verksamhetens
Meonitorer-och-detektorer OO OO
Overvakningskameror O 0 Verksamhetens
OO OO
OO OO
Las och Dorrias till entréer och andra dorrar O O
sakerhet, som leder till eller fran lokalen
skalskydd = :
Overvakningskamerer O O O O
Meniterer-oeh-detekiorer O O O O
Trycken och laskistor O O
Cylindar och tillhallarelas O O
Hissaroch | Personhissar 0 0
rulltrappor
Gods-/varuhissar OO OO
Rultrappor O O oo
Denna gransdragningslista, Fastighetsagarna Sveriges formular nr. 102, ar framtagen 2013 gemensamt mellan Fastighetsagarna Sign Sign

Sverige, Svensk Handel och Visita - Svensk besdksnaring. Eftertryck forbjuds.
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GRANSDRAGNINGSLISTA

- Sid4(4)
FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr:_ 6
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv Hg Hv Hg Anmarkning
Hissar och | Andra flyttanordningar 0 0 Ex verksamhets specifika lifter mm
rulltrappor
forts. O g 0o a
o0 o0
Tele- och Ledning for telefoni = O X O Fram till avlamningspunkt
datakom-
munikation [ Ledning fér data oo oo
Ledning fér bredband X O = O Fram till avlamningspunkt MKB net
Ledning for kabeltv X O = O Fram till avlamningspunkt MKB net
A - or e T — —
0o d 0o d
0o d 0o d
Sarskilda . . o
underhllsavtal Underhallsavtal med extern leverantér fordras for foljande Avtal tecknas av
utrustning/installation: Hv Hg Anmarkning
Rullirappor O O
Personhiss X O
Varuhiss O O
Kylaggregat OO
Fiarrkyla O 0
Ventilation X O
Sprinkler 0
O d
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Malmé den 2023-

Malmo den 2023-

Hyresvardens namn:

MKB Fastighets AB

Hyresgastens namn:

Malmé Stad genom dess Funktionsstédsndmnd

Namnteckning(firmatecknare/ombud): [J Firmatecknare

[ Ombud enl.
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

[ Firmatecknare

0 Ombud enl.
fullmakt

Namnfortydligande:
Rickard Enbom Marie Thelander Dellhag

Namnfértydligande:
Charlotte Widén Odder

Denna gransdragningslista, Fastighetsagarna Sveriges formular nr. 102, ar framtagen 2013 gemensamt mellan Fastighetsagarna Sverige, Svensk Handel och Visita - Svensk
besdksnaring. Eftertryck forbjuds.
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LOKALENS OMFATTNING OCH ANVANDNING

Lokalens anvandning

Lokalen uthyres for att anvandas till LSS boende, med personalutrymme.

Med inriktning: LSS

Antal lagenheter (LSS): 5 st, produktnr: 393-001-07, 393-002-07, 393-003-07, 393-004-07, 393-005-07

Hyresvarden och hyresgasten ar bada inforstddda med att verksamheten inte far dndras utan att hyresvarden underrattats om detta och
ldmnat sitt skriftliga tillstand.

Lokalens skick:
Hyresvarden atar sig att bygga i enlighet med funktionsstédsprogrammet, bilaga 10. Vid avvikelser i utférandet av lokalen i forhallande till
bilagor i detta avtal utgar ingen hyresreducering for hyresgast eller rattelseskyldighet for hyresvard med anledning av att Malmé Stad har
varit involverad i framtagning av bygghandlingar. Skicket pa lokalen vid hyresgastens tilltrade dokumenteras i ett inflyttningsprotokoll och
delges bada parter.

Tillstand fér verksamheten

Det aligger hyresgasten att tillse att lokalen ar i fullt brukbart skick fér verksamheten efter inflytt.

Behovliga tillstand och godkdnnande av verksamheten fran miljoforvaltningen m.fl. skall inhdmtas av hyresgasten och verksamhet far ej
bedrivas med mindre dn dessa tillstand och godkdnnande finns. Dessa ska pa begaran uppvisas for hyresvarden.

Begransningar i anvandningen

Hyresgésten far inte, utan hyresvardens foregaende skriftliga tillstand, anvdanda nagon del av fastighetens gemensamma utrymmen (sasom
gangstrak, trappor etc) for annat dn avsett andamal.

Hyresgésten far ej inom fastigheten forvara produkter eller materiel, som kan framkalla skada pa person eller egendom, eller som kan
foranleda forhojd forsakringspremie for Hyresvardens fastighetsforsakring eller inverka menligt pa forsakringsskyddets giltighet eller
omfattning.

Ytor utanfor eller i anslutning till lokalen far inte anvandas som forvaringsutrymme av hyresgasten. Uppkommer for hyresvarden
merkostnader for renhalining av fastigheten direkt relaterande till hyresgédsten verksamhet skall hyresgasten sta for dessa kostnader.

ORDNINGSREGLER

| enlighet med hyreslagen aligger det hyresgasten att val varda lokalerna (inklusive andrahandshyresgastens lagenheter) och vad som
tillhér den. Hyresgasten skall tillse att sundhet, ordning och gott skick uppratthalles i fastigheten och verka for att omkringboende ej utsatts
for stérningar relaterade till den verksamhet hyresgasten bedriver. Hyresgasten skall tillse att det halls rent och snyggt i och utanfér
verksamhetens lokaler och i entréer.

Renhallning
Uppkommer det for hyresvarden merkostnad fér renhallning av fastigheten relaterade till hyresgastens verksamhet skall hyresgasten sta
for dessa kostnader. Detta ska ske i dialog med verksamheten.

Stérning och bevakning
Om hyresvarden till f6ljd av hyresgdstens verksamhet tvingas tillsdtta extra bevakningsinsats for att uppratthalla sundhet, ordning och gott
skick i och i fastighetens naromrade skall hyresgasten sta for dessa kostnader. Detta ska ske i dialog med verksamheten.

Uppsagning av andrahandshyresgast

Hyresgasten skall verka for att storningar fran andrahandshyresgésten uteblir. Skulle det anda uppkomma stérningar skall hyresgésten
vidta atgarder for att komma tillrdtta med stérningarna. Om det foreligger allvarliga storningar skall hyresgasten verka for att
hyresférhallandet med andrahandshyresgasten avslutas.

Felanmadlan

Hyresgdsten ar ansvarig gentemot hyresvarden att géra felanmalan avseende hela lokalen och samtliga tillh6rande lagenheter. Felanmalan
gors via hyresgasten om det géller lagenheter upplatna i andrahand.

Reparation kommer inte att utféras om lagenheten bedoms som en sanitar olagenhet. Ny felanmalan skall géras da lagenhet sanerats.

| det fall hyresvarden besoker andrahandshyresgasten och det inte &r ett fel som hyresvarden ansvarar for eller ar felbedomt kommer
kostnaden for besoket att debiteras hyresgasten. | det fall andrahandshyresgasten gor en felanmaélan ska MKB kontakta verksamheten
innan besok gors.

OHYRA

Det aligger hyresvarden att sanera lokalen och andrahandshyresgéstens boende vid konstaterande av ohyra enligt jordabalken. Det aligger
hyresgésten att tillse att det inte uppkommer uppkomst av ohyra till f6ljd av att man tar in féremal som innehaller ohyra.

INSTALLATIONER

Ventilationsanldggningar

Den i lokalen befintliga ventilationsanldggningen besiktigas enligt lag av hyresvarden, underhall samt kostnader i samband med gjord OVK-
kontroll bekostas av ansvarig part enl. gransdragningslista. Eventuell utékning och ombyggnad av ventilationen fér verksamhetens
bedrivande skall bekostas av hyresgasten.
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Kylanlaggningar

Det finns vid tiden for tilltradet ingen kyla installerad. Skulle hyresgdsten vélja att installera kyla kommer HG bli ansvarig som operator
enligt kdldmedielagstiftningen for samtliga koldmediumaggregat som betjanar lokalen. Det dligger da hyresgasten att besiktiga, underhalla,
byta ut och reparera kompressorer med tillhérande kylar som tillhér verksamheten som tillfors lokalen under avtalsperioden . Det dligger
hyresgésten att atgarda eventuella oljud fran kompressorer, dessa far ej stéra omgivning samt boende i narhet till lokal, i enlighet med
Miljoforvaltningens normer for godkand decibelniva.

Om aggregaten ar rapporteringspliktiga till Malmo stads miljoférvaltning, dvs innehaller en sammanlagd méangd kéldmedia pa minst 14 ton
koldioxidekvivalenter, ska dven en anmalan om operatorsbyte upprattas till Malmo stad. Blankett finns pa Malmo stads forteckning 6ver
blanketter under rubriken Miljo. https://sjalvservice.malmo.se/oversikt

TILLGANGLIGHETSANPASSNING

Efter tilltradet skall hyresgésten pa eget ansvar och egen bekostnad utféra de anordningar som behovs for att lokalen skall uppfylla kraven
pa handikappanpassningen enligt lag, forordning eller foreskrifter och allmanna rad som har meddelats med stéd av lag eller férordning.
Hyresgésten skall samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

Hyresgdsten ansvarar fortsattningsvis for anordningen, vilket bland annat innebar att hyresgasten skall utféra och bekosta nodvandigt
underhall av anordningen och behov byta den. Hyrsgasten ar skyldig att ersatta skador som &r en f6ljd av brister i anordningen.

Vid hyresfoérhallandets upphorande skall hyresgasten, om inte annan éverenskommelse traffats, ta bort anordningen och aterstélla lokalen
i godtagbart skick.

OVERLATELSE OCH UTHYRNING | ANDRA HAND

Uthyrning i andra hand

Hyresgdsten ager ratt att upplata ldgenheter i andra hand. Hyresgdsten ager inte utan hyresvardens féregaende skriftliga tillstand upplata
andra delar av eller hela lokalen i andra hand. Upplatelse i andra hand medges endast om hyresgasten, enligt hyresvardens bedémning, har
beaktansvarda skal for det och hyresvarden inte har befogad anledning att vagra samtycke.

Vid en eventuell andrahandsuthyrning skall hyresgasten tillse att andrahandshyresgasten gér motsvarande ataganden som hyresgasten har
gjort enligt detta avtal och att dessa ataganden foljs.

Overlételse
Hyresgéasten ar fullt medveten om att MKB har en langsiktig malsattning med sin lokaluthyrning, varfor lokalen inte far 6verlatas forran
tidigast tre ar fran hyresavtalets ikrafttradande.

OVRIGT

Underhall

Gransdragningslista (Bilaga 6) galler for lokalytor och gemensamhetsytor.

Lagenhetsytor omfattas av “Periodiskt underhall” och hanteras som 6vriga ldgenheter inom MKB:s bestand,
med intervall malning 12 ar samt golvldggning 20 ar.

Renoveringsatgarder som tex uppfraschning eller skador debiteras HG uttver det periodiska underhallet.

Ledningar for telefoni och bredband: MKB Net

MKB Net forser Malmo stad med en 6verlamningspunkt, som sedan nyttjar en transporttjanst (Lan2Lan) for ssmmankoppling med Malmo
stads natverk. Transport tjdnsten debiteras separat.

MKB Net forser samtliga hyresgaster inom objektet med mojlighet till eget TV- och internetabonnemang.

Kostnad for TV-abonnemang ingar inte i lokalhyran utan debiteras separat. Kostnad for internetabonnemang star hyresgasten for.

Hyra

Om hyra avseende detta avtal betalas av annan @n hyresgasten skall sadan betalning anses ha skett fér hyresgastens rakning. Det
forhallandet att hyresvarden vid betalning av hyra fran annan an hyresgasten inte lamnar nagot papekande hdrom, innebér saledes inte att
hyresvarden har godkant 6verlatelse av hyresratten eller upplatelse av lokalen i andra hand.

ROkfri boendemiljo

MKB Fastighets AB 6nskar pa fastigheten Stockrosen (Behandlingen 2) i Segepark erbjuda en helt rékfri boendemiljé. Boendet skall vara
lampligt for personer som féredrar en rokfri boendemiljé saval som for personer som av medicinska skal inte kan vistas i rokiga miljcer.
Hyresgésten férbinder sig darfor att inte roka i lagenheten, pa balkong/uteplats, i husets gemensamhetsutrymmen eller i omedelbar
anslutning till byggnaden. Hyresgéasten forbinder sig ocksa att tillse att rokfrihet pa dessa platser ocksa iakttas av hyresgastens
hushallsmedlemmar, gaster och andra som hyresgasten inrymmer i ldgenheten.

Hyresgdsten ar medveten om att det for MKB Fastighets AB &r av synnerlig vikt att hyresgasten foljer sina ataganden enligt denna
forbindelse och att hyresratten kan forverkas i enlighet med Jordabalken 12 kap 42§ st 1 p 8 om hyresgéasten asidosatter dessa ataganden.
Hyresgdsten dger inte erhalla nedsattning av hyran eller annan ersattning av hyresvarden om det utan hyresvardens vallande skulle
férekomma rokning inom eller i omedelbar anslutning till byggnaden.
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MOMS (LSS)

Hyresvarden kommer att debitera hyresgasten moms i enlighet med ”Ludvika moms” vilket kort innebér att bostadsytor ej debiteras
moms, daremot kommer gemensamhetsytor och personalytor att debiteras moms. Debitering sker i enlighet med nedanstaende utrakning:

Ej moms Moms/gem.ytor

Plan 1

lgh 42

lgh 42

lgh 42

lgh 41

lgh 41

Tvatt 14

Lgh-farrad 18

kak/matpl 23,5 moms
Vardagsrum 18,5 Moms
Passager 63

Stad 3

Vindfang 11,5

kontor 11,5

Interntrappa 3

Innervaggar 25 12

LOA Plan 1 342,5 74,5 0 417
Plan 2

jourrum 12

Personalrum 31

konf rum 17,5

stad 3,5

RWC 5

Omkl 4

kladfrd 3,5

ormkl 11,5

Passage 18,5

Interntrappa 3

Innerviggar 13,5

LOA Plan 2 1] 129 0 129
Summa LOA 342,5 2035 546
Total 346,0

Fordelning B63% 37%
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AVFLYTTNING

Senast pa dagen for hyresforhallandets upphérande har hyresgasten att aterstélla lokalen i godtagbart skick. Hyresgasten ar saledes skyldig
att, darest hyresvarden sa pafordrar, pa egen bekostnad borttaga denne tillhorig inredning och installationer, samt att darvid ombesorja
och bekosta av borttagandet betingade reparationer. Vid hyresgdstens avflyttning skall lokalen besiktigas gemensamt av parterna.
Ersattning for darvid pavisade skador, eller eftersatt underhall, skall omedelbart darefter betalas av hyresgésten. Hyresgasten skall ocksa
tillse att eventuell fasadskylt nedmonteras och fasaden efterlagas.

Vid avflyttning skall lokalen Idmnas i val stadat skick.

Samtliga nycklar till savél lokal som fastighet i vrigt skall aterlamnas till hyresvarden senast pa avflyttningsdagen.

Om hyresgasten inte efter hyresavtalet har upphort har avhamtat egendomen, tillfaller den hyresvarden utan I6sen enligt vad som féljer av
12 kap 27 § jordabalken. Hyresvarden har ratt att bortforsla kvarlamnad egendom, sopor och dylikt pa hyresgédstens bekostnad.

Vid hyresgastens avflyttning fran Lokalen skall ingen ersattning utga till hyresgasten for forandringar, tillagg och forbattringar i lokalen som
utforts av hyresgasten. Det sagda géller inte savida reglerna i 12 kap 58b § jordabalken ar tillampliga.

| det fall hyresvarden blir ersattningsskyldig mot hyresgasten vid hyresvardens uppséagning av detta avtal dger hyresgasten inte ratt till
ersattning for investeringar eller forbattringar i lokalen som med normal avskrivningstid kan vara avskrivna. Hyresgdsten ager inte heller
ratt till ersattning for investeringar och forbattringar som gjorts i lokalen utan hyresvardens skriftliga godkdannande. Generellt skall alltid
tillampas normala avskrivningstider vid berdkning av aterstaende varde av hyresgéastens gjorda investeringar i nu angivna hdanseenden.

VILLKOR FOR AVTALETS BESTAND

Detta avtal &r for sitt bestand villkorat av att erforderliga bygglov, detaljplaneandringar etc. erhalls for nyproduktion av fastigheten samt
att erforderliga beslut fattas i funktionsstodsnamnden samt kommunstyrelsen. Likasa ar avtalet villkorat av att investeringsbeslut meddelas
av hyresvardens investeringsrad, dels for fastigheten men dven for detta avtal i fraga.

Om inte villkoren uppfylls dger hyresvarden ratt att frantrada detta avtal genom skriftligt meddelande hdrom till hyresgasten.

Skulle erforderliga bygglov, detaljplanedndringar etc. ej erhallas forfaller avtalet i sin helhet och avslutas, ingen av parterna blir da skyldig
ersattning for nedlagda kostnader. Om hyresvarden frantrader avtalet med stéd av denna punkt har hyresgésten inte ratt till ndgon
ersattning.

Bemanning
Bemanningen skall vara tillrdcklig for att den verksamhet hyresgdsten bedriver bedrivs utan aterupprepande allvarliga stérningar.

AVTALETS OCH BILAGORNAS RANGORDNING

Hyreskontraktets bestammelser géller i samtliga fall, inbérdes i foljande ordning, dven nar det foreligger mot varandra stridande uppgifter
eller foreskrifter.

. Sérskilda bestammelser (Bilaga 7, denna bilaga)
. Kontrakt (Huvudavtal)

. Ritning (Bilaga 1)

. Hyresgastanpassningar (Bilaga 8)

. Funktionsprogram (bilaga 10)

. Gransdragningslista (Bilaga 6)

. Indexklausul (bilaga 2)

. Fastighetsskatteklausul (bilaga 3)

. Driftkostnadsklausul (Bilaga 4)
10.Brandskyddsklausul (Bilaga 5)
11.Verksamhetsbeskrivning (Bilaga 9)

OCoONOOUDWNE
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TILLTRADE

Tilltradesdagen ar preliminart 2024-01-01 ”Preliminara Tilltradesdagen”.

Hyresvarden skall underratta hyresgasten om definitiv dag for tilltrade ”Definitiva Tilltrddesdagen” senast tre manader fore tilltrade skall ske
”Definitiva Tilltradesdagen”.

Vid extraordindra handelser som hyresvarden inte rader 6ver, har hyresvarden ratt att forandra den Definitiva Tilltradesdagen efter det att
underrattelse har skickats enligt ovan, dock forutsatt att sa sker senast en manad fore den tidigare angivna Definitiva Tilltradesdagen.

Om hyresvarden inte har underrattat hyresgasten om Definitiv Tilltradesdag senast tre manader fore den Preliminara Tilltradesdagen skall den
Preliminara Tilltradesdagen utgora Definitiv Tilltradesdag.

Hyra jamte hyrestilligg enligt vad som anges i detta avtal utgar fr.o.m. den Definitiva Tilltradesdagen.

Hyrestiden raknas fr.o.m. den Definitiva Tilltraddesdagen.

Hyresvérden skall senast
meddela den definitiva
tilltrddesdagen, alternativt
utgdr den prelimin&ra
tilltradesdagen den
tilltréddesdagen

3 manader

|

Hyrestid

Start f6r hyresavtalet med hyresdebitering
prg

O Hyresavtalets startdatum

Om tillirddesdagen &ndras fran den i avtalet angivna tidpunkten fér avtalets start skall hyresavtalet gilla till
och med ménadsskiftet efter tilltradesdatum + avtalsldngden enligt hyresavtalet.

Exempel:

Tilltrédesdagen 2015-01-05, avtalslédngden 5 &r. Avtalets till och med datum &r da fem &r frdn 2015-02-01
dvs. till och med 2020-01-31.

Hyresgésten ar inforstadd med och accepterar att hyresvarden dger ratt att forlagga den Definitiva Tilltradesdagen efter den Preliminéra
Tilltradesdagen och att detta inte skall medféra annan ersattningsreglering mellan parterna an att det ar den Definitiva Tilltradesdagen som ar
avgorande for nar hyra, jamte hyrestillagg och avgifter, skall bérja gélla. Den Preliminara Tilltradesdagen har angetts under ett antagande av att inga
oforutsedda hdndelser skall intraffa efter dagen for detta avtals undertecknande.

LOKALENS STORLEK OCH OMFATTNING

Hyresvarden dger ratt att med hanvisning till kommersiella, konstruktions- och byggnadstekniska skal dndra Lokalens area med +/- 5 procent. Hyres-
varden forbinder sig att snarast mojligt underratta hyresgdsten om sddan andring. En eventuell andring av Lokalens area ger inte hyresgéasten ratt att
saga upp detta avtal. Efter eventuell andring av Lokalens area revideras Planritning, bilaga 1, i 6verensstimmelse med ny planl6ésning for lokalen. Ny
uppmatning av Lokalens area genomférs pa reviderad Planritning. Avtalet skall gélla pa samma satt som om Lokalens area 6verensstamde med den
prelimindra arean. Dock skall hyran justeras baserat pa den nya ytan.

HYRESVARDENS ARBETEN

| anslutning till den Definitiva Tilltradesdagen skall en inflyttningsbesiktning av Lokalen ske av en besiktningsman. Besiktningsmannen skall utses av
hyresvarden. Vid inflyttningsbesiktningen skall det kontrolleras att hyresvdrden har utfort sina ataganden i enlighet med detta avtal vad géller
Lokalens fardigstallande. Eventuella fel och brister i Lokalen skall snarast atgardas av hyresvarden.
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Inflyttningsbesiktningen skall dokumenteras i ett skriftligt protokoll.

Hyresgésten ar inforstadd med att hyresvarden ager ratt att efter den Definitiva Tilltradesdagen utféra mindre byggnads- och installationsarbeten
sasom injustering av varme och ventilation samt ledningar for vatten, avlopp, el, dorrar, fonster, malning, kompletteringar och andra atgarder sasom
atgardande av besiktningsanmarkningar. Motsvarande skall gélla for utvdandiga arbeten sdsom fasadarbeten, 6vriga kompletteringar av fasader, tak,
trapphus, sekundara utrymmen samt mark- och planteringsarbeten. Motsvarande skall aven galla for arstidsberoende provningar av utfoérda arbeten.
Hyresgésten ar dven medveten om och accepterar utan krav pa ersattning att byggverksamhet kommer att paga i andra delar av byggnaden inom
fastigheten efter den Definitiva Tilltradesdagen. Hyresvarden forbinder sig att Iopande underratta hyresgdsten om sadana atgarder. | det fall
hyresgasten samtidigt med hyresvarden bedriver arbeten i Lokalen dger hyresvarden foretradesratt vid sadana parallella arbeten.

Hyresgdsten skall utan krav pa nedséttning av hyran eller andra ersattningar tala de hinder eller men i nyttjanderatten som kan bli foljden av att
arbeten enligt ovan slutfors. Inte heller dger hyresgasten ratt till framflyttning av den Definitiva Tilltradesdagen.

HYRESGASTENS ARBETEN

Byggnads-, installations- och inredningsarbeten eller andringar i Lokalen som utférs av hyresgasten efter den Definitiva Tilltrddesdagen och under den
tid hyresforhallandet bestar, far endast utforas enligt av hyresvarden pa férhand granskade och skriftligen godkanda ritningar samt av hyresvarden
skriftligen godkand entreprenor.

Om hyresvarden lamnat skriftligt godkdannande &r det hyresgastens skyldighet att inhamta bygglov och andra nédvandiga tillstand. Hyresgasten skall,
enligt hyresvardens anvisningar, dven ombesorja upprattande eller revidering av relationshandlingar for berord del av byggnaden. Hyresgasten skall
sta for samtliga kostnader i samband med ovanstaende atgarder. Hyresgasten skall vidare svara for hyresvardens kostnader for att bevaka/leda
projektet och eventuella 6kade kostnader och skada for Hyresvarden som uppkommer till f6ljd av ovanstaende arbeten.

Det aligger hyresgasten att utan drojsmal och pa egen bekostnad atgarda besiktningsmans anmarkningar betraffande hyresgéstens egna arbeten.

FASTIGHETSAGAREN SVARAR FOR FOLJANDE | LOKALEN:

Grund:
Som grund ligger Funktionsprogram bostad med sarskild service enligt LSS funktionsstodsforvaltningen (2013) reviderat 2018. Foljande

avvikelser/undantag giller for lokalen och de anpassningar hyresvéarden svarar for i lokalen. Om det rader avvikelser mellan ritning och
funktionsprogram skall ritningen gélla fore funktionsprogrammet.

Avvikelser (Nedanstdende géller fér avtalet):

Ventilation Lokalen &r férsedd med till/franluft.

El Lokalen &r forsedd med huvudcentral for lokalen med individuell méatning.
Belysning Allméanbelysning enligt ljuskulturs standard ingar.

Vatten och Avlopp Debiteras enligt driftkostnadsklausul, bilaga 4

Lasystem Ingar.

Kyla Lokalen &r inte forsedd med komfortkyla.

Tele/Data/TV Utfores enligt bilaga 7

HYRESGASTREPRESENTANT
Hyresgdasten skall utse en representant som féretrader hyresgasten och har ratt att foretrdda hyresgasten fullt ut enligt detta avtal och val och
andringar i projektet.

TILLVAL

Hyresgdstanpassningar utdver vad som framgar av denna bilaga och bestélls av hyresgésten ar tillval.

Tillval skall utféras av hyresvard, och bekostas av hyresgédst som ett hyrestillagg. Tillagget skall I6pa 6ver hyrestidens forsta avtalsperiod och darefter
upphora. Tillagget skall vara det som ar bestallt av hyresgastreppresentanten (med bestéllning skall réknas, bestallning via mail, bestallning
dokumenterad i byggmotesprotokoll). Tilldgget kraver inget ytterligare underteckande.

Tillagget ar summan: Tillvalens summa +8% avskrivs under hyrestiden med 8% kalkylranta.
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Malmo stad
Funktionsstédsforvaltningen

2021-01-12

Verksamhetsbeskrivning Sege Park

LLSS-bostad enligt I.SS (ILagen om st6d och service for vissa funktionshindrade)
personkrets 1.

Inriktning;
Alder 18 ar och uppat. Boendet vinder sig till personer som omfattas av 1.SS
lagstiftningen och dirmed har en omfattande funktionsnedsittning.

Samtliga ligenheter ir tillgdnglighetsanpassade och kan vid behov
individanpassas utifran brukarens behov av till exempel tekniska hjdlpmedel
och stimuli-reducerad milj6.

Boendet kommer vara en del av ett flerfamiljshus och befinnas pa vaningsplan
1 samt vaningsplan 2, med egen ingang. Boendet kommer att bestd av fem
ligenheter och gemensamma ytor pa vaningsplan 1 och personalytor pa
vaningsplan 1 och vaningsplan 2.

Brukarna kommer férutom sina egna ligenheter ha tillgang till gemensamma
utrymmen sasom kok, allrum och tvittstuga. Samtliga lagenheter har egen
uteplats men det kommer dven att finnas en gemensam utemiljé.

Verksamheten har bemanning dygnet runt. Personalen kommer att arbeta
individuellt efter brukarnas forutsittningar och behov samt ha ett pedagogiskt
och habiliterande f6rhallningssatt.

I jansten

Jon Kluft

Enhetschef
Funktionsstodsforvaltningen
Avdelning LSS-bostider
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Denna skrift vinder sig 1 forsta hand till byggbranschens akt6-
rer. Den dr tinkt att fungera som en handbok eller manual vid
planering, projektering och uppforande av boendeenheter for
personer med funktionsnedsittningar.

Ambitionen dr att pd ett samlat och Iittillgingligt sitt for-
media bestimmelser, krav och erfarenheter som ska beaktas.

Eventuella avvikelser frdn funktionsprogrammet ska skriftli-

gen godkdnnas av ansvarig tjinsteperson inom funktions-

stédsforvaltningen.

Funktionsstédsforvaltningen, Malmé stad, ansvarar for innehallet i denna

skrift.

Upprittat: 2013-08-27
Ansvarig: Linus Sahlstrém, enhetschef, Lokal&IT, funktionsstédsforvaltningen.

Reviderad: 2018-05-21

Linus Sahlstrém, enhetschef, funktionsstédstérvaltningen, Martin Matti, sektionschef,
funktionsstodférvaltningen, Katja von Busch, enhetschef BoLss, funktionstédssférvalt-
ningen, Mats Bystedt, enhetschef LSS-bostider; funktionsstédsforvaltningen, Oscar
Drevnor, teknisk forvaltare, Stadsfastigheter.

Reviderad: 2019-12-16 efter remissomging till brukarorganisationer samt beslut 1 funk-
tionsstodsnimnden.

Linus Sahlstrém, enhetschef Funktionsstodstérvaltningen.

2 | Malmé stad
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1 Bakgrund

1.1 LSS och samhallets insatser

1 maj 1993 antog riksdagen Lag (1993:387) om stid och service
till vissa funktionshindrade (LSS).

LSS ir en rittighetslag som genom individinriktade insatser ska ge per-
soner med stora och omfattande funktionsnedsittningar goda levnads-
villkor. LSS ger ritt till kompletterande stédinsatser till alla som be-

domts tillhéra nagon av lagens personkretsar.

Denna lag har haft ett antal féregangare vad avser samhallets om-
sorgsinsatser for personer med svara funktionsnedsittningar. 1989 till-
sattes en utredning som resulterade i den nya rittighetslagen LSS, som

innehiller tio olika insatser.

Bostad med sdirskild service for vuxna eller annan sarskilt anpassad bostad for
vuxna ingar som en av insatserna 1 LSS 9§ liksom boende i familjehen: eller
bostad med sdrskild service for barn eller ungdomar som bebhover bo utanfor fordild-

rahemmet.

Att ha en egen bostad av god kvalitet dr en av de viktigaste forutsatt-
ningarna for att kunna leva ett sjilvstindigt liv. Bostaden har stor bety-
delse for kianslan av den egna identiteten. For de flesta minniskor ar
bostaden tillsammans med arbetet den plattform frin vilken man
skapar relationer och deltar i samhillslivet. For personer med omfat-
tande funktionsnedsittningar dr bostaden manga ganger annu mer bety-
delsefull, da manga tillbringar stor del av sin tid i hemmet. Boende som
mojliggdr en hég grad av sjilvstindighet for den enskilde personen med

funktionsnedsittning ska darfor efterstriavas.

5 | Malmé stad



G6E9€0TYCLLLO0T

1.2 Boendealternativ enligt LSS

LSS 9§9 Bostad med sdrskild service for vuxna eller annan sdrskild anpassad bo-
stad for vuxna reglerar inte i detalj hur boendet ska vara organiserat. Be-
roende pa den boendes behov och 6nskemal kan det se ut pa olika sitt.
De tva huvudformerna som nimns i lagtexten f6r vuxna personer ar
servicebostad och gruppbostad. Annan sirskilt anpassad bostad dr en
vanlig ligenhet som en person med funktionsnedsittning kan fa hjilp
att anskaffa. Begreppet satellitligenhet har i efterhand utvecklats i
Malmoé och 1 manga andra kommuner och nimns darfér som den
tredje boendeformen f6r vuxna. Det finns som tidigare nimnts ocksa
boende for barn enligt LSS. For personer med autism finns sarskilda

krav pa anpassning.

1.2.1 Servicebostad

En servicebostad bestar av ett antal ligenheter, dir de boende har till-
gang till gemensam service och fast anstilld personal. Bostaden kan
vara integrerad i ett flerfamiljhus eller i kringliggande hus och ar inte
reglerat i antal ligenheter per boende enligt LSS. Det avgérande dr om
de boende kommer att tillférsakras goda levnadsvillkor genom insat-
sen. For personer med lindrigare funktionsnedsittningar dr det vanligt
med denna typ av LSS-bostad; ett mer individualiserat, férhallandevis

sjalvstindigt boende med tillgang till stod.

1.2.2 Gruppbostad

En gruppbostad innehaller ett fatal ligenheter, dock hogst sex
stycken under férutsittning att samtliga personer som bor i grupp-
bostaden tillférsidkras goda levnadsvillkor. Gemensamt utrymme ska
vara placerat sa att det kan fungera som en samlingsyta f6r de bo-
ende. En gruppbostad kan vara ett friliggande hus eller besta av ett
plan eller del av ett plan i ett flerfamiljshus. For personer med mera
omfattande funktionsnedsittningar dr boende i gruppbostad den
vanligaste boendeformen. Avgérande f6r planeringen ér att de bo-

ende 1 det enskilda fallet tillférsidkras goda levnadsvillkor genom den
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aktuella gruppbostaden. Verksamheten ska ha den personal som be-
hévs fOr att kunna ge ett gott stéd och en god service och omvard-

nad.

Tydlighet i rumsfunktioner, struktur och ordning i den omgivande
miljon ar mycket viktig. Det dr darfor viktigt att olika funktioner i
ligenheterna ar klart utskiljbara och sker pa avgrinsade platser.

Detta innebdr bl.a. att kéksutrymme och sovplats ska vara tydligt av-
skiljbara.

De gemensamma utrymmena och ligenheterna ska vara robusta
och tadliga. Samtliga viggar ska fOrstirkas med en traskiva bakom
gipsskivan. Sa langt det ar mojligt ska utstaende byggnads- och in-
stallationsdetaljer, som t.ex. radiatorer och utskjutande fonsterban-
kar undvikas. Vid nybyggnadsprojekt ska golvviarme installeras. I de
fall radiatorer eller andra detaljer dnda férekommer ska dessa skyd-
das. Forvaringsskdap och garderober ska placeras i nira anslutning
till funktionen. Exempelvis ska kladgarderob placeras i sovrum och

stidutrymme 1 hall.

1.2.3 Satellitligenhet

Med detta menas en vanlig ligenhet, som knyts till en grupp- eller ser-
vicebostad. Hir bor en person som fungerar mer sjalvstindigt. Beho-

vet av stod kvarstar dock, men i betydligt ligre grad.

1.2.4 Boende for barn

De flesta barn med funktionsnedsittningar vaxer upp i sina familjer.
Vid behov kan familjerna fa stdd av andra insatser enligt LSS. Ett
mycket litet antal barn bor i boende 61 barn enligt LSS 98 bostad med
sdrskild service for barn. Vid projektering av boende for barn dr det viktigt
att ligenhetsstorlekarna dr samma som de som beskrivs i boende f6r
vuxna. Kok behover inte finnas i ligenheter f6r barn, men forberedelser
for installation av kéksinredning med vatten och avlopp ska goras. Bo-
endet ska utformas si att varje barn och ungdom tillférsikras en boen-

demilj6 som ir siker och trygg. Goda levnadsvillkor ska tillf6rsakras.
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Bade innomhus och utomhusmiljon ska vara anpasad efter barnens och
ungdomarnas behov. Bostaden ska utformas och utrustas si hemlikt
som mojligt. Vid behov ska ligenheterna och boendet kunna byggas om

till ett boende for vuxna.

1.3 Lagar och regler

Byggnader for boendeenheter enligt LSS ska uppforas eller byggas om
efter gillande lagar och férordningar och ska uppfylla de krav som
stills av olika myndigheter (t.ex. byggnadsnimnden, miljonimnden,
brandmyndigheten och arbetsmiljéverket) avseende lokalernas nytt-
jande for avsedd anvindning.

Gillande normer och regler vad avser tillginglichetsanpassning gil-
lande for personer med funktionsnedsittning och barnsikerhet ska dar-

med ocksa uppfyllas.

Aktuell PBL (plan- och bygglagen) och AMA (allméin material- och ar-
betsbeskrivning) ska gilla saisom utférarkrav. Utéver de allmédnna be-
stimmelserna, ska dven de i denna skrift angivna funktionskraven vara
uppfyllda. Nagra av funktionskraven ska lsas 1 samrad med ansvarig

tjansteperson pa funktionsstoédsférvaltningen.

2 Utformning av verksamhet

Boendeenheten kan utformas som en friliggande byggnad eller integre-
ras i ett flerbostadshus. Byggnaderna ska ges en prigel av bostadshus

och utformning ska inte vara av institutionskaraktr.

Tydlighet i anldggningen ar viktig. Detta dstadkoms bl.a. med firger,
markeringar och materialval, men dven planlésning, tillvaratagande av
dagsljus och intressanta utblickar dr faktorer som kan bidra till struktur

och tydlighet i miljon. Skyltning ska undvikas.
Vid ny- och ombyggnad av bostider ska bista mojliga byggnads-

material ur hilso- och miljésynpunkt anvindas. Hinsyn ska dven tas

till mojligheterna till miljdmassigt omhiandertagande av byggnads-
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material. Resurssnélhet vad giller ravaror, vatten och energi ska beak-

tas vid bade produktion och anvindning,.

Boendeenheten ska i alla aspekter, ute och inne, priglas av:

e tillginglighet f6r boende med nedsatt orienteringsfor-
maga, gang- hjilpmedel och rullstol samt annorlunda per-
ception

e hemlikhet i utformningen

e l6sningar som beaktar att boendeenheten aven dr en arbets-

plats for personalen.

9 | Malmé stad



62€0V0TYCLLL00T

2.1 Anpassning tillomgivning

Det finns ett uttalat intresse att vissa boendeenheter sa langt det ar
mojligt planeras i en stimulianpassad milj6 och ej 1 anslutning till f61-
skola/skola. Det finns inga hinder for 16sningar dir en boendeenhet
utgor del av ett storre komplex, t.ex. bostider, kontor eller andra loka-

ler med lattare verksamhet.

2.2 Verksamhetsknutna férutsattningar

Antalet ligenheter i en boendeenhet ska anpassas efter malgruppen och
bestims i varje enskilt objekt. Liagenheterna ska dimensioneras for en-
personshushall och bor vara i storleksordningen ca 40m?. Langa korri-
dorer och komplicerade kommunikationer ska undvikas.
Boendeenheten ska férutom ligenheter dven innehalla gemensamma
utrymmen, personalutrymmen samt biutrymmen. Ligenheter och ge-
mensamma utrymmen forliggs i férsta hand pa samma vaningsplan

(i allmanhet bottenplan), medan personalutrymmen samt teknikut-
rymmen vid behov kan forlaggas pa intilliggande vaningsplan. Ut-

formning av teknikutrymmen ér fastighetsagarens ansvar.

2.3 Utemiljo

En god utemiljo ir viktig f6r de boende. Ritt utformad ér utemiljon en
terapeutisk tillgang och skapar méjligheter till aktiviteter som enkelt
finns att tillga. Vid placering av boendeenheter ska stor vikt lageas vid
hela omgivningens utemiljé, dir rérelser och aktiviteter bedéms som ett
tillskott till den totala boendemiljén. Utemiljon som tillhor respektive
ligenhet ska, i den man det gar, vara stimulianpassad och tydligt avgrin-
sad fran 6vrig utemiljo. Det ska inte finnas visuell kontakt mellan ute-
platserna som tillhor respektive ligenhet. Narhet till kollektiva trans-
portmedel bedéms som vardefull. Ett limpligt antal utvindigt placerade
vattenutkastare ska vid behov monteras. Angéringsytorna ska dimens-

ioneras for firdtjanstfordon.
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2.4 Innemiljo

Miljon dr synnerligen viktig 1 hela boendet. For att undvika att de bo-
ende stor varandra, eller stors av annan ljudkalla ska sirskild omsorg
liggas vid ljudisolering mellan/tll ligenheterna samt att det ar kort ef-

terklangstid i samtliga utrymmen.

Gillande ljudkrav for bostad enligt BBR (boverkets byggregler)
ricker ofta inte till f6r LSS-verksamhet. Generellt sitt géller for-
hoéjda ljudkrav pa ligenhetsavskilda viggar. De exakta ljudkraven
specifieras for varje projekt. Placering av ljudabsorbenter ska inga

1 projekteringen. Langa korridorer bor undvikas.

2.5 Material och ytskikt

Material och ytskikt som anvinds ska vara av god kvalitet, ha god slit-
styrka och vara litta att rengéra och underhalla. Samtliga ytskikt, enskilda
eller i kombination, ska ha laga kemiska emissioner. Allergiframkallande
material far inte forekomma. Allt sanitetsporslin ska vara enligt svensk
standard och vit kul6r. Samtliga blandare ska vara férsedda med foérav-
stingingsventiler. Varje ligenhet ska ha moijlighet till separat vattenav-

stingning utanfér boendeenheten.

2.6 Fast inredning

Om inget annat anges giller foljande f6r samtliga rum.

2.6.1 Golv

I forsta hand ska plastmatta valjas. Vid val av matta ska savil kravet pa
hemlik miljé som hallbarhet och skétsel med tanke pa de boendes f61-
utsittningar beaktas. Ytskikt ska dras fram under och bakom inred-
ning.

I hygienutrymmen samt omkliddningsrum och stidutrymme ska golv
beliggas med vattentitt och halktrégt material och ha uppdragen

sockel 150 mm (6vetlappning av ytskikt vige/golv). I hygienutrymme
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ska hela golvet utféras med fall mot golvbrunn enligt standard fore-

skriven i BBR.

2.6.2 Viggar

Viggbeklidnaden utgors av malad microlitevav. Ytskikt pa viggar, in-
klusive malning, ska dras fram under och bakom inredning. Utgaende
horn forses med slagtaligt hornskydd som ska vara anpassat till omgiv-
ningens hemlika karaktir. Hornskydd fasts med forsankt skruv.
Viggbeklidnad ska i hygienutrymme utgoras av vattentitt material.
Vid duschutrymmet ska viggen vara forstarkt 500-1400 mm Over golv
for stéd- handtag. Viggen bakom WC-stolen forstirks 500-1200 mm

over golv, forberedd f6r montering av viggmonterat armstod.

2.6.3 Fonster

Fonster ska uppfylla krav pa sakerhet, vara lasbara, kunna nyttjas for
vadring samt ge god utblick - dven f6r rullstolsburna eller singlig-
gande. Fonster ska vara litta att Gppna och stinga for en rullstolsbu-
ren person. Fonsterbeslag placeras hégst 1200 mm 6ver golv. Fons-
ter ska forses med mellanglaspersienner alternativt utvindiga persien-
ner av robust typ. Fonsterbank ska vara bestindigt monterad. Even-

tuella fonster 1 hygienutrtymmen ska vara Sppningsbara.

2.6.4 Dorrar

Det fria passagemattet ska vara 900 mm (M10) och dérrslagningen
ska anpassas efter kommunikationen mellan utrymmena. Dorrarna
ska vara

littmand&vrerade, enhandsgrepp ska vara tillrackligt, d.v.s. det ska inte
vara nédvandigt att vrida lasvred och trycka ner dorrtrycket samtidigt.

Dérrstopp ska monteras pa vigg vid samtliga dorrar.

2.6.5 Snickerier

Alla snickerier ska vara fabriksmalade/lackade.
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3 Installationer

3.1 Varme

Vattentemperaturen ska vid tappstillet kunna regleras till att ej Gver-
stiga 38 °C om detta behov finns. Vid nybyggnation ska golvvirme
installeras som uppvarmningssystem. Anvinds radiatorer ska dessa
forses med skydd.

Inom respektive ligenhet/utrymme ska méjlighet finnas till

individuell temperaturreglering mellan 18-23 “C.

3.2 Ventilation

Inom vissa boendegrupper kan de gemensamma utrymmena
komma att nyttjas samtidigt av hela boendegruppen. De gemen-
samma utrymmena ska dirfor férses med méjlighet till manuell re-
glering av sa kallad forstirkt ventilation. Matlagning i det gemen-
samma koket ska kunna ske tillsammans med de boende, ventilat-

ionen i anslutning till spisarna ska anpassas darefter.

3.3 El
Anlageningen ska utrustas med ett abonnemang med tva undermitare.

En

undermatare for verksamheten och en undermatare for boendedelen.

Samtliga elanslutningar och eluttag inom alla ligenheter och utrym-
men ska vara férsedda med jordfelsbrytare. Ett av vigguttagen 1

varje rum ska placeras direkt under strombrytare. Strémbrytare ska
placeras intill dérrfoder pa lassidan i varje rum 1000 mm 6ver golv.
Uttag eller fast anslutning av kyl, frys, spishill, ugn, disk- och tvittma-
skin etc. ska finnas. Samtliga uttag avsedda for kaffebryggare, vattenko-
kare och strykning férses med timer av elektronisk typ. Aven spishill i
ligenheter ska forses med timer och spisvakt, och stromtillférseln till
spishiéll och ugn ska kunna stingas av med nyckelstrémbrytare. Nyckel-
strombrytaren ska placeras i respektive ligenhets elcentral. I gemen-

samma utrymmen ska kéksutrustning som spishall, ugn och diskmaskin
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samt uttag vid arbetsbinkar forses med central avstingning via nyckel-

strtombrytare.

3.4 Belysning

En varierad belysning fortydligar rumsytor och underlittar oriente-
ringen for savil boende med svag syn som for 6vriga. Allmanbelysning,
punktbelysning och dagsljus ska komplettera varandra sa att mjuka
skuggor uppnas. Stora skillnader i ljushet mellan angrinsande utrym-
men eller mellan ute och inne ska undvikas for att minska risken f6r
blindning. Ljuskulturs riktlinjer och rekommendationer fér belysning
inomhus ska utgéra den dimensionerande forutsittningen fér god be-
lysning. Savil belysning f6r hemmiljé som arbetsbelysning ska skapas.
Armaturer ska viljas med hinsyn till belysningsstyrka, luminansférhal-
landen, blindning, kontrast samt sambandet mellan ljus och farg. Med
hinsyn till synsvaga ska armaturer ge ett nedatriktat ljus, medan t.ex
rundstralande takarmaturer som glober, ska undvikas. Kontrast och
skuggor ska stimmas av i varje enskilt projekt. Aven energisnalhet och
driftekonomiska synpunkter ska vigas in vid val av armaturer, ljuskallor
och styrningar. Belysningen ska uppfylla stillda krav i SS-EN 12464-
1:2011.

Armaturer ska vara forsedda med elektroniska driftdon. Armaturer in-
omhus ska forses med LED-ljuskillor. Vid planeringen av belysningen
ska man efterstriva att den installerade belysningseffekten inte Gverstiger
10 W/m”. Bra firgtemperatur ir 3000 Kelvin samt god firgitervinnings-
index RA-index. Armaturer och kupor far ej vara av glas. Armaturer och
strtémbrytare i vatutrymmen ska ha IP-klass 44. Utomhus ska gang- och
korvigar samt parkeringsplats forses med stolpbelysning. God belysning
ska anordnas for personalens gangvig fram till byggnaden. Fasadbelys-
ning ska finnas vid entréer och uteplatser. Styrning av utvindig belysning
ska ske med skymningsreld och ur. Da utvindig belysning ar tind, ska
varje lagenhet kunna styra belysningen pa tillhérande uteplats med en

elomkopplare. Arbetsbelysning under vigeskap i koksutrymme samt tak-
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belysning och belysning ovan tvattstill 1 hygienutrymme ska finnas 1 la-
genheterna. Stromstillare for arbetsbelysning under viggskap ska kunna
nis av en rullstolsburen person. Aven arbetsbelysning under viggskap i
gemensamt kok ska finnas. Belysning i gemensamt allrum och kék ska

vara ljusreglerat med steglos dimmerfunktion.

3.5 Internet, TV, data

Utgangspunkten ér att samtliga nybyggnationer ska anslutas till fiber. Det
ska finnas tva separata dragningar av fiber dir den ena forser
hyresgisterna och den andra avser fiber till Malmo stads anstillda.
Hyresgisterna ska erbjudas egna abonnemang och utover detta ska dar
finnas ett abonnemang fér gemensamhetsutrymmet. Ligenheterna samt
gemensamhetsutrymmet férbereds f6r egen bredbandsanslutning med
minst tva datauttag. Tjinsteleverantor for internet, telefon samt TV ska
finnas som Malmé stads andrahandshyresgister ska kunna teckna abon-

nemang med. Grundutbud av TV-kanaler ska inga.

Gillande Malmo stads fiber ska dialog féras med ansvarig person pa
funktionsstodsforvaltningen om placering av fasta uttag samt uttag for
tradlosa accesspunkter. Ansvarig person pa funktionsstddstorvaltningen
bistar med ritningar dar detta framgar. Generellt kommer fasta uttag att
placeras 1 personalutrymmena och de tradlosa accesspunkterna ska 1
forsta hand ticka personaldelar samt gemensamhetsutrymme. Strivan
ska dock ligga i att kunna ticka in samtliga delar av boendet, men utan

att placera nagra tradlosa accesspunkter i ligenheterna.
Tradlos tickning samt tickning for mobiltelefoni ska vara fullgod i
samtliga forhyrda ytor. Beh6vs signalforstarkare for att tillgodose detta

ska det inga 1 projektet.

Utrymme f6r dataelektronik ska finnas i eller i ndra anslutning till tekni-

kutrymmet.
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3.6 Entrésignal och porttelefon

Dérrtryckknappar ska finnas vid entrédérrar och ligenhetsdorrar.
Dorrsignal f6r entrédorrar anordnas i expedition, personal-/jourrum
och gemensamt kok. Ringsignal ska dven kunna kompletteras med sig-
nallampa. Porttelefon ska vara kopplad till varje ligenhet samt en enhet
till personaldel. Porttelefon kopplad till personaldel ska kunna vidare-
kopplas till mobil enhet som man ska kunna styra 6ppningsfunktion
med. Porttelefon ska vid behov kunna kompletteras med méjlighet till

videosamtal.

3.7 Larm

3.7.1 Brandlarm enligt SBF (svenska brandskyddsféreningen)

Brandlarm ska f6lja Malmé stads krav pa nyinstallerade brand-
larmscentraler. (Se bilaga under 6.1)

Oppningar genom brandcellsgrinser ska forses med sjilvstingande
brandklassade dorrar. De sjilvstingande ligenhetsdorrarna ska vara av

typ free swing. Dorrarna kopplas till brandlarmet.

3.7.2 Ovriga typer av larm

Vid planering och projektering av ett nytt boende ska det vervigas
om det finns behov av andra typer av larm. Overenskommelse gors

och beslut fattas om larmbehovet for varje ny enhet.

3.8 Lassystem

Utgangspunkten ér ett traditionellt nyckelsystem med 3 nycklar per la-
genhet och 25 nycklar for personal och gemensamma utrymmen. Lassy-
stem upprattas for varje enhet. Elektroniska passagesystem ska installe-
ras pa entrédorrar, dorrar till personalutrymmen samt andra dérrar som
krivs enligt radande tillginglighetskrav. Passagesystemet ska enkelt

kunna administeras av personal pa boendet.
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3.9 Hissar

Da en boendeenhet, eller delar av en boendeenhet férekommer pa an-
nat plan dn bottenvaning, ska hiss finnas. Hissar ska vara utférda med
automatisk nivareglering vid stannplan. Hissar ska vid nybyggnation
ha matten 2100 x 1100, vara utrustade med fallbar sittplats och leds-
tang lings en vigg. Hissdorr ska vara enkel teleskopdorr. Hissdorrar-
nas fria passagematt ska vara 900 mm. Dérrautomatiken ska ha for-
drojd stingning. Manéverpanel placeras med horisontella knapprader
max 1000 mm 6ver golv. Knappars funktion/vaningsnummer ska
vara 1 upphojd relief. Knapparna ska vara stora. Dérréppnare samt
Ovriga knappar dn de med vaningsnummer, ska ha annan firg. Hiss-
telefon ska kopplas till bemannad mottagare. Viloplan framfor hiss-

dorrar ska vara utformad sa de medger mandvrering av rullstol.

4. Boendeenheten

Lokalerna indelas 1 fem huvudgrupper:
e Ligenheter
¢ (Gemensamma utrymmen
e Personalutrymmen

¢ Biutrymmen

Teknikutrymmen

Ligenheterna ska innehalla kapprum/hall, hygienutrymme samt all-
rum/vardagsrum med sovplats och kéksutrymme. De gemensamma
utrymmena utgdrs av entré/hall, vardagsrum och kok som med férdel
har direktkontakt till gemensam uteplats eller balkong. I det gemen-
samma koket ska de boende som vill, ha mojlighet att delta i matlag-
ningen tillsammans med personalen. Detta stiller krav pa kékets ut-
formning, vad giller passage- och arbetsytor. Den gemensamma ute-
platsen eller balkongen ska vara rymlig och vara placerad sa att perso-

nalen har god uppsikt 6ver den.
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Personalutrymmena bestir av expedition med tva arbetsplatser, kontor
med en arbetsplats, personal-/jourrum, omklidningsrum samt WC och

dusch. Personalentrén ska forlidggas i anslutning till dessa utrymmen.

Biutrymmena utgors av tvattstuga, stidutrymme, soprum, forrad,
teknikutrymme, ligenhetsforrad samt sdsongsférrad. Savil ligen-
heternas koksutrymme, som det gemensamma koket och

soprummet ska utformas med hansyn till killsortering.

4.1 De enskildalagenheterna

Alla rum i ligenheten ska anpassas for person som ir rullstolsburen.
Rummens storlek ska medge god rorelsefrihet med rullstol och att per-
sonal utan hinder ska kunna hjilpa de boende. Vid utformningen av la-

genheterna ska stor vikt liggas vid 6ppenhet.

Ligenhetsdorren ska placeras sa den helst inte vetter mot det ge-
mensamma vardagsrummet eller kdket. Ligenhetsdorren ska enkelt

kunna 6ppnas och stingas fran rullstol.

Kommunikationen mellan den enskilda ligenheten och Gvriga utrym-
men redovisas i Funktionssamband. Vid projektering ska alla rummen 1
de enskilda ligenheterna redovisas med funktionsméblering pa ritning.
Placering i hojdled av fast inredning pa vigg ska ske i samrad med be-

stallaren.

4.1.1 Hall/kapprum

I hallen ska det finnas hatthylla eller liknande. Stidskap och garderobs-
skap kan placeras 1 hallen. Lasbart virdeskap ska, vid behov, finnas in-

uti garderob. Hallens rumsyta ska medge rundsvingning med rullstol.
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4.1.2 Allrum/vardagsrum

Sovplats, matplats och kéksutrymme kan integreras med allrummet
med beaktande av kravet pa avskiljbarhet enligt BBR. Allrummet ska
kunna moébleras med en liten soffa, fatolj, soffbord, liten byra samt

TV. Rummet ska ha kontakt med eventuell uteplats/balkong.

4.1.3 Sovplats

Sovplatsen kan med férdel utformas som sovalkov i allrummet. Sov-
platsen ska utformas sa att tva alternativa placeringar av singen iar moj-
liga, varav en ska medge att singen ér dtkomlig fran bada sidor bade for
en rullstolsburen person och for personal. Berakna att singen upptar
2300x1000 mm. Sovplatsen ska helst placeras med kort avstand till hy-
gienutrymmet. I nirheten av sovplatsen ska finnas garderober for klad-

forvaring.

4.1.4 Kéksutrymme och matplats

Koksutrymme och matplats kan integreras med allrummet.

Koksfunktionen bestir av en diskbank med tva grunda diskhoar,
spishéll med fyra plattor, spisvakt, ugn och koksflikt. Dessutom
ska dir finnas kylskap med separat frys. Det ska vara forberett for
installation av diskmaskin med erforderliga vatten och avloppled-
ningar. Avstillnings-/atbetsyta ska finnas pa bada sidor om diskho-
arna och spishillen. Stinkskydd utférs med kakel. Avstillningsyta
ska ocksa finnas bredvid kyl.

Plats och eluttag ska finnas f6r mikrovagsugn, kaffebryggare och
vattenkokare. Blandare i samtliga kok ska vara ettgreppsblandare.
Spishillens reglage ska vara frontmonterade. Touchkontroller far
inte férekomma. Ugnsluckan ska vara sidohdngd, och direkt under

ugnen ska finnas en utdragbar skirbrida.

Bankskap och hogskap ska monteras pa sockel. Bankskap ska ha
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lida med besticksinsats samt en storre utdragbar lada. Ladorna ska

vara littgaende pa rullbeslag. I ett av viggskapen ska finnas viggfast
och lasbart medicinskap 1 inbrottsférdréjande material. Matplatsen
placeras sa att dagsljus erhalls. Matplatsen ska dimensioneras for ett
litet bord med minst tva sittplatser.

Vid behov ska koksutrymmet kunna anpassas for rullstolsburen person.
Ytan ska dirfér vara stor nog att medge god rorelsefrihet med rullstol

och plats for en personal, som utan hinder ska kunna hjalpa den boende.

4.1.5 Hygienutrymme

Hygienutrymmet ska utformas sa att personal utan hinder kan
hjalpa person i rullstol vid WC och tvittstill. Detta kraver ett fritt
utrymme om 800 mm pa var sida om WC-stol samt framfér och pa
en sida om tvittstall. WC-stol ska vara golvmonterad. Det fria ut-
rymmet framfor toalettstolen ska medge rundsvingning med rull-
stol. Tvittstillet ska vara justerbart och forsett med distansliada av
polykarbonat. Hela golvet ska utféras med fall mot golvbrunn en-
ligt standard foreskriven i BBR. Allt sanitetsporslin ska vara enligt
Svensk Standard och med vit kul6r. Toalettstol ska placeras sd att
personal kan assistera med lyft pa bada sidor. Mojlighet till att in-
stallera en kombitvittmaskin ska finnas med erforderliga vatten
och avloppsledningar férberedda, med bibehillen méjlighet att
uyppfylla tillginglighetskrav. Samtliga blandare ska vara férsedda
med avstingningsventiler. Blandare till tvittstall och dusch ska vara
engreppsblandare. Det ska finnas ett fast monterat duschmun-

stycke samt en portabel duschslang som kan koppla av/pa.
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Forslag

2400

Hygienutrymme, enskild Iéigenhet

Exempel, skala 1:50.(?)

1.Vippbart tvattstall med distanslada.

2.WC-stol, forberedd for vaggmonterade armstod
3.Duschdraperi pa skena.

4.Stodhandtag

5.Handukstork

6.Hyllor eller skap 200x400

7.Plats for skap

4.1.6 Uteplats/balkong

Samtliga ligenheter ska om méjligt ha tillgang till egen uteplats alterna-
tivt balkong. Uteplatsen/balkongen ska vara tillginglig f6r personer

med funktionsnedsittning.

4.1.7 Fonsterdorr

Fonsterdorr till uteplats/balkong ska ha samma 6ppningsbeslag som
fonster och ha ett fritt passagematt pa 900 mm. Troskel till fonsterddrr
far ha max 15 mm nivéskillnad pa utsidan, pa insidan far nivaskillnad till
golv ¢j férekomma. Fonsterdorrar till ligenheters uteplats pa bottenva-

ning ska foérses med
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lascylindrar pa in- och utsida. Dorr ska kunna 6ppnas utifran av perso-
nal vid utrymning. Gillande gruppboende 1 en enplansbyggnad alterna-

tivt 1 bottenplan monteras en ytterdorr och ej fonsterdorr.

4.1.8 Ligenhetsforrad

Till varje ligenhet ska ett ligenhetsférrad finnas, anpassat for ett en-
persons-hushall. Lagenhetsforraden kan vara placerade samlat, alter-

nativt 1 anslutning till respektive ligenhet.

4.2 Gemensamma utrymmen

De gemensamma utrymmena ska kunna fungera som samlingspunkt
for de boende. De ska vara anpassade for personer som ir rullstols-
burna och till antalet personer i grupp-/setvicebostaden. Stotleken kan
variera mellan 50-75 kvm. De ska medge god rorelsefrihet med rullstol
samt att personal utan hinder ska kunna hjilpa de boende. Kommuni-
kationen mellan de gemensamma utrymmena och 6vriga utrymmen re-
dovisas 1 Funktionssamband. Vid projektering ska de gemensamma ut-
rymmena redovisas med funktionsmoblering pa ritning. Bibehallandet
av en god ljudmilj6 dr viktigt i utformandet av gemensamhetsutrym-

met.

4.2.1 Gemensam entré

Stor vikt ska ldggas vid entrélosningen, da forsta intrycket dr viktigt for
att formedla en positiv och hemlik kinsla. Angéring och tillgianglighet
for mindre bussar vid boendeenhetens huvudentré ska beaktas. Ytorna

1 anslutning till entrén ska vara anpassade for transporter.

Forutom nivaskillnad pa max 15 mm vid utsida entrédorr, far inga ni-
vaskillnader finnas i entrén. I vindfang ska finnas plats f6r minst en
rullstolsburen person att vinta pa fardtjanst, samt girna en bank. Tva
rullstolar ska kunna métas i entrén. I vindfing/entré ska det finnas en
nedsankt avtorkningszon med hard yta. Entréddrrar med dorrstingare

ska vara forberedda for automatiska dérroppnare. Entrédorrar ska for-
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ses med fabriksmonterat sparkskydd. God 6verblick och ett 6ppet in-

tryck dr viktigt, varfér dorrar till huvudentré kan vara férsedda med

glasoppning.

4.2.2 Gemensam hall

I entréhallen ska finnas plats for lasbara postfack som ska placeras sa
att samtliga fack nas fran rullstol. Postfacken ska om mojligt vara in-
byggda. God 6verblick och ett 6ppet intryck ar viktigt, varfér dorrar 1

gemensam hall med férdel kan vara férsedda med glaséppning.

Da det ar mojligt ska korridorer undvikas. Hall ér att foredra framfor
korridor. I gruppbostider ska eventuell korridor i forekommande fall
utformas sa att tva rullstolar kan motas utan hinder i hela korridorens

lingd. Detta ir inte ett krav pa servicebostider.

4.2.3 Gemensamt vardagsrum

Rummet har en viktig social funktion f6r boende och personal och
ska dirfor ges en flexibel utformning. Vardagsrummet ska ha ut-
rymme f6r 8 — 10 personer. I gruppbostider ska tva rullstolar kunna
passera varandra.

God 6verblick och ett 6ppet intryck ér viktigt, varfoér dorrar till ge-
mensamt vardagsrum med fordel kan vara férsedda med glasépp-

ning.

4.2.4 Gemensamt kék och matplats

Ofta sker matlagningen enskilt i de privata ligenheterna. Matlagningen
ska ocksd kunna ske i det gemensamma koket, bl.a. f6r att de boendes
formaga kan férsimras 6ver tid. Koksutrymmet ska déirfér dimension-
eras for gemensam matlagning. Detta innebir att disk och matlagning

ska kunna hallas separerat och diskenheten ska placeras sa att man inte
forst passerar matlagningsenheten. Det kravs siledes separata hoar for

matlagnings- samt diskenhet. Ho f6r handtvitt placeras i anslutning till
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matlagningsenheten men atskilt fran banken f6r matlagning. Stad-
material f6r matlagningsenheten ska forvaras avskilt fran Gvrigt stid-
material, antingen 1 separat stadforrad eller i stidforrad som inreds sa att
ingen forvixling kan ske.

Koket ska utformas s att de boende kan medverka i matlagningen.
Detta stiller krav pa passage- och arbetsytor med hinsyn till de bo-

ende som beho6ver sitta och arbeta, t.ex. i rullstol.

Koket ska ges en trivsam prigel. Vid matbordet ska det finnas plats for
samtliga personer som bor i boendet. I en gruppbostad ska utrymmet
dessutom beriknas sa att det ar tillrickligt stort for tva rullstolsburna
personer. I koket ska finnas plats for killsortering av koksavfall. Det
finns behov av att kunna lasa vissa skdp i koket. I gemensamt kok for-
ses blandaren med diskmaskinanslutning. Diskmaskin satts 1 arbets-

hojd. Stankskydd utférs med kakel.

God 6verblick och ett 6ppet intryck ér viktigt, varfér dorrar till ge-

mensamt kok med fordel kan vara férsedda med glaséppning.

4.2.5 Gemensamt hygienutrymme

Om hygienutrymmena i ligenheterna uppfyller matten 2600 x

2400, behovs inget gemensamt hygienutrymme.

I annat fall ska det finnas ett gemensamt hygienutrymme i nira an-
slutning till ligenheterna, eller i integrerad boendeenhet (servicebo-
stad) 1 anslutning till 6vriga gemensamma utrymmen. Detta ska mot-
svara beskrivningen av hygienutrymmet i de enskilda ligenheterna,

som beskrivs under 4.1.5. Se dven bild i anslutning till detta avsnitt.

4.2.6 Gemensam uteplats /balkong

Fonsterdorr till uteplats/balkong ska ha samma 6ppningsbeslag som
fonster och ha ett fritt passagematt pa 900 mm. Troskel till fonster-
dorr far ha max 15 mm nivaskillnad pa utsidan, pa insidan far ni-

vaskillnad till golv ej férekomma.
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Gillande gruppboende 1 en enplansbyggnad alternativt i bottenplan

monteras en ytterdorr och ej fonsterdorr.

4.3 Personalutrymmen

Personalutrymmen ska planeras f6r 5-10 personal, beroende pa an-
tal ligenheter och malgrupp. Utrymmet ska utformas i enlighet med
gillande rad och anvisningar fran Arbetsmiljoverket. Personalut-
rymmen kan placeras pa annat vaningsplan dn ligenheterna och bo-

endeenhetens Gvriga lokaler.

4.3.1 Expedition

Expeditionen ska dimensioneras f6r tva arbetsplatser. Larmmottag-
ning och ringsignal fran entrén ska finnas pa expeditionen. Dérren

ska vara lasbar.

4.3.2 Kontor

Kontor ska dimensioneras for en arbetsplats. Dorren ska vara lasbar.

4.3.3 Personal-/jourrum

Rummet ska utrustas med diskbink, mikrovagsugn, kyl/frysskip samt
eluttag och plats for kaffebryggare och vattenkokare. Timer ska instal-
leras for uttag till kaffebryggare. Utrymme for sovplats f6r sovande

jour ska finnas. Om mojligt ska personal-/jourrum kunna nis frin ett

neutralt utrymme och finnas i nirheten av personaltoaletten.
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4.3.4 Omkladningsrum

Utrymmet dimensioneras for samtlig personal och utrustas med halv-
skap for forvaring av klader. Skap ska kunna forses med hinglas. I di-
rekt anslutning till omklidningsrum ska finnas avskilt kladforrad,
RWC och dusch, som ska utformas med litet f6rrum med plats for

bank.

4.4 Biutrymmen

4.4.1 Tvittstuga

Tvittstugan ska vara vil tilltagen for att fungera for skotsel av kldder
och skor, uppsamling och tvitt av klider och singlinne samt for forva-
ring av viss stadutrustning. Tvittstugan ska vara utrustad med tva fler-
hushallstvittmaskiner pa sockel och en torktumlare pad sockel, ett tork-
skap (b=1800 mm) alternativt torkrum samt utrustning och utrymme
tor efterbehandling av tvitt. Uttag f6r strykjarn forses med timer. I
tvittstugan ska dven finnas en sittarbetsplats, h=900 mm samt ett las-
bart skap for tvitt- och rengoringsmedel. Tvattstugan ska vidare utfor-

mas sa att storande ljud inte uppkommer f6r de boende.

4.4.2 Forrad

Ett centralt placerat generellt f6rrad f6r bla. férbrukningsmate-

riel, inkontinensskydd, omlaggningsmaterial mm. ska finnas.

Ett sisongsforrad for utemobler, cyklar etc. kan placeras 1 enkelt

utformad extern byggnad.

4.4.3 Stidutrymme

Varje boendeenhet ska ha tva stidutrymmen, varav det ena ir avsett for
separat fOrvaring av stidmaterial till det gemensamma kéket och place-
ras 1 nirheten av detta. Det andra stidutrymmet forses med en lag ut-

slagvask och dimensioneras for stidvagn samt férvaring av gemensam
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dammsugare, stidmaterial, 6vriga engangsartiklar for stidning samt las-
bart skap for rengéringsmedel. Alternativt kan ett stidutrymme accept-
eras under forutsittning att stidmaterial for matlagningsenheten kan

hallas atskilt fran 6vrigt stidmaterial pa sadant sitt att ingen forvixling

kan ske.

4.4.4 Avfallshantering

Avfallshanteringen ska utformas pa limpligt sitt med hansyn till
killsortering. Soprum eller eventuellt sopnedkast ska vara tillging-
ligt. Plats i soprum ska finnas for forvaringskarl for minst fraktion-
erna tidningspappet, pappersforpackningar, glas (firgat/ofirgat),
hérdplast, batterier, metall, matavfall samt restavfall. Hinsyn ska tas

till att avfallsméingden ér storre dn normalt f6r enpersonshushall.

4.5 Teknikutrymme

Teknikutrymmen ska placeras sa de ej utgor storningsmoment for
de enskilda ligenheterna. Utformningen av teknikutrymmena sker i
ovrigt enligt fastighetsdgarens behov samt placeras sa att de kan

nas utvandigt.
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5 Funktionssamband

Detta ar forslag till strukturdiagram med utgangspunkt fran beskriv-
ningen av bostad med sirskild service enligt LSS. Avsikten med dia-
grammen ér att de ska fungera som en vigledning till 6nskvird upp-

delning av ytorna.

5.1Strukturdiagram 6ver boendeenhet

Funktionssamband LSS

|| .
biytor

— -_
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5.2 Strukturdiagram 6ver enskild lagenhet

Den enskilda lagenheten

6 Bilagor

6.1 Malmo stads krav for nyinstallation av brandlarmscentral
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Malmé stad
Serviceférvaltningen

Serviceforvaltningens krav pa nyinstallerad
brandlarmscentral

Regelverk SBF 110, senaste utgavan, ska tillsammans med ovriga refererade
dokument, normer och standarder féljas av installatéren, vilket ska bidra till
att sakerstalla att brandlarmsystem utférs med tillfredstallande kvalitet och
tillforlitlighet.

En automatisk brandlarmanlaggning ska projekteras, installeras och fungera
enligt aktuella lagar och bestammelser.

Anlaggarfirman ska félja norm SBF 1008 som anger krav pa anlaggarfirma
for automatiskt brandlarm.

Avseende talat utrymningslarm ska anlaggarfirman folja SBF 502 samt
Arbetsmiljoverkets AFS 2008:13

Anlaggarfirmans muntliga och skriftliga kommunikation av betydelse for
anldaggningarnas funktion och driftsakerhet skall vara pa svenska.
Serviceforvaltningen tillser att utférandespecifikation tas fram/godkanns av
Serviceforvaltningens sakkunnige brandlarm fore installation utfors.

2 Centralutrustningen ska, vid nytt fabrikat/modell, godkdnnas genom

5':’_ verifiering att nedanstdende krav uppfylls fére installation.

<

Q@

E Utrustning

§ . Analogt adresserbart brandlarm

§ . Mojlighet att fa fram en lista i display pa centralutrustning med
% detektorer i behov av rengoring/utbyte.

% . Mojlighet att frankoppa sektioner/adresser med automatisk

é tillkoppling

‘:\I." . Maijlighet att frankoppla styrningar/larmdon med automatisk

§ tillkoppling

§ . Mojlighet att stanga av larmsandare

é . Vid bortkoppling av sektion ska larmtryckknappar ej bortkopplas
cICu . Kunna frankoppla samtliga styrningar/larmdon via maximalt

§ fem genvagar/knapptryckningar

> . Kunna frankoppla sektioner/larmdon/styrningar nar centralen

E ligger i larmlage

g . Mojlighet att stdlla sektion och detektor i provlage, med

> automatiskt aterstallning och sankt kanslighet.

g . Test av styrningar/larmdon/larmsandare ska kunna aktiveras

S fran centralen

g . Bakgrundsbelyst display pa centralanldaggning och BFT

= . Raddningstjansten Syds kvalitetsplan for automatiska brandlarm
§ ska uppfyllas

og SERVICEFORVALTNINGEN
3 Henrik Smithsgatan 13
< 205 80 Malmo

Tel. 040-34 10 00

Org.nr. 212000-1124
mats.hansson@malmo.se
www.malmo.se
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Larmsandning

203

Utlost detektors placering ska visas i klartext

Vid larmlagring skall kvitterat brandlarm indikeras med en tydlig
optisk indikering.

Nyckelskap av typ Calmare, Nygrens alt. Birepo B-Lock Combi
skall monteras, anslutet till larmsandare.

Mojlighet for anslutning till Malmo Stads 6verordnade system
for smarta fastigheter (Citect Scada) via OPC. Ev licenskostnader
for OPC ska inga. Kompletta listor 6ver taggar ska levereras.
Detektorer och larmdon som &r i publik miljo och sitter sa att
man kan na dem fran narmaste staplan skall skyddas mot fysiskt
sabotage med urjackningsskydd alt. galler

Centralapparat ska kunna kommunicera klartextinformation via
larmsandare till larmmottagare.

Centralapparat ska kunna kommunicera klartextinformation till
ansluten utrustning sasom larmtelefoner, personsokare etc.
Utrymningslarm ska sektioneras byggnadsvis sa inte alla
byggnader utryms samtidigt, om inte
brandskyddsdokumentation/utférandespecifikation anger
annat.

Vid uppdelade larmdonszoner skall samtliga larmdon kunna
aktiveras fran larmtryckknapp eller vred, placerad antingen vid
brandlarmscentral/BFT eller pa annan strategisk plats
(vaktmasteri, rektor etc). Knappar med denna funktion skall ha
en beskrivande text om funktionen

Samtliga testnycklar till LTK ska dverlamnas till
anlaggningsskotare

En uppsattning reservglas ska finnas vid centralen, likasa 6vriga
reservdelar som kravs enligt SBF 110:8

Larmsandare ska bestéllas/installeras enligt bestéllarens
instruktioner

Extern rundstralande antenn ska monteras

Dubbla natverksuttag skall finnas vid brandlarmscentralen,
varav en skall anvandas for larmsandare, och det andra ar
forberedelse for uppkoppling av brandlarmscentralen mot
overordnat system

BLC/Larmsandaren ska, utdver brandlarm och tekniska fel,
skicka Ovriga indikeringar som visas, sasom forhandslarm,
serviceindikeringar etc
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Placering av larmsédndare ska redovisas pa serviceritning
Tillgang for anlaggningsskotare till samtliga behoérighetskoder
All dokumentation ska levereras digitalt till anlaggningsagare
samt anldggningsskotare. Sa dven vid uppdateringar
Ritningsunderlag ska tillhandahallas anlaggningsdgaren i DWG-
format

Senaste version av programmeringsfilen ska sparas pa ett USB-
minne och forvaras i centralapparaten

Den automatiska brandlarmanlaggningen/utrymningslarmet ska
kunna servas av minst tre andra oberoende anlaggarfirmor
Minst 15 ars funktionsgaranti (tillhandahallning av reservdelar)



