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Beslut om lokalanskaffning genom investering for nybyggnad
gallande ny Malmo stadion inom fastigheten Sporthallen 3.

Malmo stadion — ett nav for friidrott och fotboll i ett av Europas framsta
stadsidrottsomraden

Den nya Malmo stadion ér en milstolpe i Stadionomradets utveckling mot att bli ett modernt
stadsnira idrottsomradet for idrott, utbildning och evenemang. Malmé stadion ska halla 6ver
tid och byggs for att ge idrottare méjlighet att forverkliga sina drommar, och att samla och
inspirera Malmébor och andra nu och i generationer framéver. En ny Malmé stadion och den
fortsatta utvecklingen av Stadionomradet lockar fler besokare, investerare och studenter samt
ger Malmo en sjalvklar plats pa den nationella och internationella kartan f6r friidrott- och
fotbollsevenemang. Genom uppférandet av nya Malmé stadion far staden sjilv radighet Gver
en friidrotts- och fotbollsanliggning som mojliggor for fler verksamheter som kan bidra med
intdkter, arrangemang samt tivlingar pa elitniva inom friidrott och fotboll.

Att bygga en kombinerad friidrotts- och fotbollsanliggning med denna kapacitet ar unikt i
Sverige idag. Det mojliggor framfor allt att fler storre friidrottstavlingar, sa som Finnkampen
och lag-EM i friidrott, f6rliggs pa Malmo stadion i framtiden.

Till skillnad fran en ren tivlingsanliggning 4r Malmé stadion ocksa en inspirerande arbetsplats,
triningsmiljé och métesplats 1 vardagen, vilket innebidr hoga krav pa robusthet, driftssakerhet
och hallbarhet. Malmé stadion kommer precis som tidigare att anvandas intensivt, fran tidig
morgon till sen kvall, aret runt, av skolor, foreningar, elitidrottare och av publik vid nationella
och internationella evenemang.

Malmo lagger stor vikt vid att frimja moten, integration och gemenskap vilket ar avgérande for
att staden ska kunna vixa hallbart. Den nya Malmo stadion blir en nyckelbyggnad som befister
hela Stadionomradets profil som ett av norra Europas frimsta nav for idrott, utbildning och
evenemang och stirker Malmos identitet som idrotts- och evenemangsstad. Hir moéts vardag
och elit — fran idrottsklass till virldsklass — i ett av Europas storsta stadsidrottsomraden.
Forutom att bidra till Malmobornas hilsa, fritid och upplevelser skapar satsningen ocksa

forutsittningar for synergier med néringslivet.

Den nya Malmo stadion ar en komplex anlaggning som
uppfyller kraven for internationella tavlingar och matcher pa
europaniva. Den omfattar:
friildrottsanlaggning for traning och tavling utomhus
friildrottsanlaggning for traning inomhus
fotbollsplan for traning och match utomhus
konferens- och hospitality-yta med loger och
serveringsmojligheter

laktare for upp till 8000 sittande besdkare

arrangemangsfunktioner for olika typer av

evenemang
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Syfte

Syftet med detta drende ar att redovisa de forindringar som motiverar en utékad
investeringsutgift jamfort med lokalanskaffningsbeslutet som togs av kommunfullmiktige i
oktober 2024. Under arbetet med nya Malmo stadion har anldggningens utformning och
ckonomiska konsekvenser tydliggjorts.

Lokalanskaffningsarendet 2024

Under hosten 2024 ansokte fritidsnimnden om godkidnnande av lokalanskaffning avseende
nybyggnation av en ny Malmo stadion pa Stadionomradet inom fastigheten Innerstaden 9:173
till en berdknad totalutgift om 633 mnkr. Syftet med anskaffningen var att bygga en ny
tavlingsanliaggning for friidrott och fotboll som ersitter befintliga Malmo stadion. I drendet
(STK-2024-1347) beviljade kommunfullmiktige fritidsndmndens ansékan om utdkat
kommunbidrag for att kunna hantera de 6kande driftkostnaderna som den nya anliggningen
medférde.

Sedan beslutet togs 2024 har det framkommit att den beslutade investeringsutgiften kommer
att 6verskridas med mer 4n 20 % och att drendet darfér behover behandlas pa nytt.

Nir kostnadsbedémningen gjordes infor beslutet i kommunfullmiktige i oktober 2024 hade
arbetet med anliggningens utformning inte hunnit pabérjas. Den skyndsamma processen
berodde framfor allt pa viljan att fa en ny Malmé stadion pa plats sa fort som méjligt med
hinvisning till de konstaterade bristerna i den befintliga anliggningen samt att skapa
forutsittningar for omradets fortsatta utveckling; genom till exempel byggnation av
Multisportbygegnaden i Stadionomradets norra del. Utvecklingstakten kopplas dven till
begrinsningar i andra elitanliggningar f6r fotboll i Malmo, som Malmé Idrottsplats.

Beslutet om lokalanskaffning, lingt tidigare i processen dn brukligt f6r stadens
lokalanskaffningar, innebar stora osikerheter i framtagandet av kalkyl f6r nya Malmé stadion.
Kostnaden for anlaggningens enskilda funktioner beriknades darfor utifran schabloner
eftersom det saknades kunskap om hur en kombinerad friidrotts- och fotbollsanliggnings
funktioner kan inrymmas 1 samma anliggning. Sammantaget formulerades osikerheterna kring
Malmo stadions placering, volym, utformning samt det faktum att innehall kan dndras efter att
anskaffningsbeslutet har tagits som en risk f6r saval budget som tidplan.

Programhandlingen, som beskriver anliggningens utformning utifran krav och funktioner fér
byggnaden, faststalldes i augusti 2025. De grundliggande funktionerna i en ny Malmo stadion
har inte dndrats fran drendet 2024 utan funktioner och andra utformningspaverkande faktorer
har befists och férdjupats i programhandlingen.

Sammanfattningsvis har det under stadens arbete med att utveckla nya Malmo stadion
tillsammans med entreprendr, arkitekter, konstruktorer, specialister inom idrottsanlaggningar
och andra specialister, blivit tydligt att en kombinerad friidrotts- och fotbollsanliggning ir en
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mycket komplex anliggning. Den ska svara mot internationella krav for bade friidrott och
fotboll samtidigt som den ska ha en sa robust utformning att den kan anvindas for trining f6r
savil barn och unga som f6r elitidrottare varje dag.

Upphandling av samverkansentreprenad

Under 2024 gjordes en upphandling av en samverkansentreprenor f6r nya Malmo stadion.
Med en samverkansentreprenad skapas forutsittningar for ett nira samarbete mellan staden
och en entreprendr 1 ett tidigt skede. Dirigenom sikras att anldggningen med sina funktioner
utvecklas med fokus pa genomférbarhet sett till tekniska, ekonomiska och hallbarhetsmissiga
aspekter. I uppdraget ingick ocksa att genomféra en arkitekttavling i form av ett sa kallat
parallellt uppdrag tillsammans med staden. Efter avslutad utvirdering utsags Skanska till
samverkansentreprenor for nya Malmé stadion.

Uppdraget f6r samverkansentreprenaden dr uppdelat i tva faser. I den forsta fasen ingar det att
tillsammans med vinnande arkitektteam och staden utveckla och utforma anliggningen med
dess funktioner fram till systemhandling sa att en tydlig kalkyl f6r anliggningen kan tas fram.
Den andra fasen omfattar bygghandlingsprojektering och byggnation av anliggningen. For att
kunna pabdorja fas tvd krivs ett politiskt beslut 1 form av detta lokalanskaffningsirende.

Parallellt uppdrag 2024

I november utlystes arkitekttivlingen f6r nya Malmo stadion i form av ett parallellt uppdrag.
En 6ppen inbjudan gick ut dir ett team av arkitekt och konstruktor soktes for uppgiften att
“gestalta en vil fungerande och elegant idrottsanligening som lyfter Stadionomrédet, sport
och aktivitet, med ingenjérskonst och material som aldras vackert, i en arkitektur som kan bli
en dlskad klenod 1 Malmé”, enligt tavlingsprogrammet. I ett forsta steg inkom 43
intresseanmalningar fran olika delar av virlden f6r uppdraget. Av dessa kallades atta team till
intervju, varav fyra team valdes ut for att arbeta vidare med sina forslag till bista mojliga
koncept, funktion och gestaltning av nya Malmé stadion, for trining och tivling pa hog
internationell niva. Ledord for arbetet var:

e Form — en inspirerande och inbjudande stadion

e Funktion — inplacering, ytor och funktioner

e Framtid — en flexibel och hallbar byggnad

e Genomforande — ekonomi och byggbarhet

I juryn som bedémde de fyra parallella uppdragen ingick representanter fran stadsfastigheter,
stadsbyggnadskontoret och fritidsférvaltningen tillsammans med Skanska samt externa
experter inom idrottsanldggningar och arkitektur. Vinnare av tavlingen blev C.IF. Moller
Architects, 1 samarbete med Elding Oscarson Arkitekter och DIFK.

Samtidigt som de fyra teamen arbetade med sina forslag gjordes kostnadsbedomningar av
dessa. Kostnadsbedémningarna visade att samtliga fyra férslag lag i linje med varandra vilket
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tyder pa att prisnivan motsvarar marknadspriset for en anlaggning med de aktuella
funktionskraven och férutsittningarna. Marknadsprisets nivéd visade ocksa att det
kommunbidrag som fritidsnamnden beviljades i beslutet i kommunfullmiktige i oktober 2024
inte skulle ticka kostnaden for att fardigstilla anldggningen enligt kalkylen.

Framdrift pa Stadionomradet sedan 2024

Under 2024 och 2025 har utvecklingen av Stadionomradet fortsatt, nedan féljer en
sammanfattning av nigra av de utvecklingsarbeten som genomfors/genomforts.

Befintligt P-hus s6dra Stadionomradet

Stadionomradets driftsfordon har tidigare haft uppstallningsplats i Malmo stadions killare.
Inf6r byggandet av Multisportbyggnaden revs killaren med uppstillningsplatsen.
Driftverksamheten har ocksd haft hantverkslokaler och forrdd i Malmé stadion. Delar av det
befintliga P-huset 1 Stadionomradets s6dra del har byggts om for att ersitta
uppstallningsplatsen, hantverkslokaler och forrad i Malmé stadion. Ombyggnationen dr
tardigstilld och maskinerna har flyttats in i de nya lokalerna tillsammans med de
verkstadsfunktioner fritidsférvaltningens tidigare hade pa Augustenborg.

Fritidsforvaltningens kontorslokaler i Baltiska hallen och Atleticum

Fritidsforvaltningens driftpersonal, som hade sina omkladnings-, uppehalls- och administrativa
lokaler i Malmé stadion, har fatt dessa lokaler (genom ombyggnation) ersatta i Baltiska hallens
killare och foajéer. Fritidsforvaltningens personalkontor for chefer och handliggare som
tidigare hade sina kontor 1 Malmé stadion far under 2025 dessa lokaler ersatta med lokaler
som har bygets om inne i Atleticum. Bade driftpersonalens nya personallokaler och chefernas
nya kontor ir tillfilliga lokaler som planeras att ersittas med andra nybyggnationer inom

Stadionomradet framovet.

Byggstart av Multisportbyggnaden

Byggnationen av Multisportbyggnaden med idrottsytor, gymnasieskola och kontorslokaler
paborjades enligt plan efter sommaren 2025. Det officiella spadtaget togs den 26 september
2025.

Rivningslovsansdkan for befintliga Malmo stadion

Rivningslovet av befintliga Malmé stadion limnades in 2025-10-10. Arendet behandlas pa
stadsbyggnadsnimndens sammantride i december 2025 dir rivningslovet beviljades.

Ledningsomlaggning

Ledningsomliggning och framdragning av serviser har genomférts i John Ericssons vig.
Motsvarande arbeten pagar ocksa pa flera platser inom Stadionomréidet. De nya ledningarna
kommer forse flera byggnader i omradet, bland annat Malmé stadion.
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Mobilitetshus

P-Malmo tilldelades en markreservation av tekniska nimnden i september 2024 for ett nytt
mobilitetshus i den norra delen av Stadionomradet. Utvecklingen av mobilitetshuset pagar
tillsammans mellan staden och P-Malmo.

Kommunikation

Nyhetsbrev

Ett nyhetsbrev for det pagaende utvecklingsarbetet for Stadionomradet skickas ut en gang per
manad. Primar malgrupp ar verksamheterna pa Stadionomradet, men nyhetsbrevet vicker
dven intresse utanfoér omradet. I oktober 2025 har nyhetsbrevet mer dn 500 prenumeranter.
Syftet dr att informera om byggprojekten, vigavstingningar och annat som kan paverka
verksamheterna. Nyhetsbrevet innebar ocksa en mojlighet att beritta om nagra av de
verksamheter som finns pa Stadionomradet.

Stadionomradet — d4, nu och framat

Helgen den 27-28 september 2025 bjéds Malméborna in till eventet ”Stadionomradet — da,
nu och framat”. Eventet besoktes av cirka 2000 personer som fick tilltride till innerplan,
spelargang, omkladningsrum och liktare. Besokarna fick mojlighet till samtal med
idrottsprofiler, sportjournalist och experter. En fotoutstillning med historiska foton fran
Malmo stadion var uppskattad. Manga kom for att dela sina minnen.

Konceptutveckling

Arbetet med konceptutvecklingen av Stadionomradet pagar 16pande. Stadionomradets
idrottsforeningar och idrottsforbund, kommunala och privata skolor, Malmé universitet,
kommersiella aktorer och fastighetsidgare med flera som finns pa omradet idag bjuds 16pande
in av staden till dialogmé6ten som gar under namnet Fokus Stadion. Inom ramen f6r
konceptutvecklingsarbetet har material tagits fram tillsammans med Fokus Stadion for att
torenkla och forstirka den externa kommunikationen kring Stadionomradets varumirke, sa att
omradets samtliga aktorer kan kommunicera samma budskap i olika sammanhang. Fokus
Stadion dr ocksa en mojlighet for staden och omradets aktorer att berdtta for varandra om och
stalla fragor kring pagiende arbete.

Tidigare politiska beslut

Den 10 september 2012 gav kommunstyrelsen fritidsnimnden i uppdrag att genomféra en
utredning for hela Stadionomradets framtida disposition och inriktning. Utredningen gjordes
med input fran stadsfastigheter och utgick fran alternativen om Malmo stadions (byggnadsar
1958) bevarande eller rivning, helt eller delvis. Utredningen som fritidsnimndens dérefter
presenterade markerade inledningsvis att Stadionomradet ocksa fortsatt ska vara det mest
centrala och betydelsefulla idrottsomradet i Malmé och inrymma en mangfald av olika idrotter
med savil barn- och ungdomsverksamhet som bredd- och elitidrott. Vidare konstaterade



8 (35)
utredningen att ingen ytterligare exploatering av omradet kommer kunna ske utéver redan
fastlagd planering av tivlingsbad och en grundskola om kommunen skulle vilja att behalla
Malmo stadion. Emellertid fastslog utredningen att det vid ett beslut om rivning, helt eller
delvis, skulle uppsta stora utvecklingsmojligheter for hela omradet. Kommunstyrelsen
godkinde i januari 2014 fritidsndimndens utredning som en utgangspunkt f6r det fortsatta

utredningsarbetet.

Ar 2015 tog kommunstyrelsen beslut om att det fortsatta arbetet med Stadionomradets
utveckling skulle ske med forutsittningen att en ny friidrotts- och fotbollsanliggning kommer
att byggas for att ersatta Malmo stadion. Beslutet baseras pa stadsfastigheters bedomning av
byggnadens tekniska kvalitéer, samt att fritidsforvaltningen konstaterat att Malmo stadion
saknar faciliteter som moter dagens krav fran féreningar och férbund, arrangérer och

askadare.

Stadsbyggnadsnamnden fick 2015 i uppdrag att ta fram ett planprogram fér Stadionomradet
med inriktning att Malmo stadion rivs och med beaktande av fritidsnimndens och andras
beskrivningar av behov av flera nya funktioner, t ex simhall, skola, istriningshall,
gymnastikidrottshall, klittervigg, fullstor fotbollshall och friidrottsanliggning. Aven
parkeringsfunktionerna ingick i behovsbeskrivningen.

Ar 2019 godkinde kommunfullmiktige ett planprogram (Pp 6048) fér omradet och gav
ber6rda nimnder fortsatta utredningsuppdrag med koppling till hela omridets utveckling. I
planprogrammet framgar det att i det fortsatta arbetet med omradets utveckling ar
forutsittningen att Malmo stadion rivs och att en ny stadionbyggnad kommer att byggas.

Den 31 mars 2022 tog kommunfullmiktige beslut (STK-2021-864) att

1. Kommunfullmditktige beslutar att multiballen pa Stadionomridets norra del ska uppforas till en
maximal drlig driftkostnad pa 25 mnkr i 2022-drs prisniva for Malmi stad.

2. Kommunfullmaktige ger stadsbyggnadsndimnden i uppdrag att pabirja detaljplanearbete for etapp 2,
Stadionomradets norra del, utifran de inriktningar som anges i drendet.

3. Kommunfullmaktige ger tekniska némnden i uppdrag att genomfora exploateringsprojeket for etapp 2,
Stadionomradets norra del, utifran de inriktningar som anges i drendet.

4. Kommunfullmaktige ger kommunstyrelsen i uppdrag att inrdtta en organisation for lingsiktig
konceptutveckling for hela Stadionomridet dir berdrda némnder och externa aktirer ingar.

5. Kommunfullmaktige ger kommunstyrelsen tillsammans med berdrda ndmnder i uppdrag att ta fram
forslag pa genomforande och finansiering av etapp 3 i Stadionomridets ntbyggnad.

S

Kommunfullmdétktige ger kommunstyrelsen i uppdrag att samordna Malmi stads namndsivergripande
process med att utveckla Stadionomridet.

I mars 2022 godkinde kommunstyrelsen dven en avsiktsforklaring med Malmé FF som bland
annat innebdr att parterna ska verka tillsammans for att en ny multisportbygegnad med fullstor
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fotbollsplan ska vara klar 2026, samt att en ny friidrotts- och fotbollsanldggning ska ersitta
Malm¢ stadion med malsittningen att vara klar under perioden 2026—2028.

Under 2023 och 2024 hade arbetet med etapp 3 stort fokus pa den nya friidrotts- och
fotbollsanliggning som ska ersitta Malmé stadion.

I lokalanskaffningsarendet till kommunfullmaktige den 31 oktober 2024 beslutades det att
1. Kommunfullmiktige godkdnner lokalanskaffning avseende nybyggnation av ny Malmo stadion pa
Stadionomradet inom fastigheten Innerstaden 9:173, till en beraknad totalutgift om 633 mnkr, och
ger servicendmnden i uppdrag att genomfora anskagfningen.
2. Kommunfullmdktige utikar fritidsnimndens kommunbidrag med 31 mnkr for att finansiera

utokade driftkostnader for nya Malmi stadion pa Stadionomridet inom fastigheten Innerstaden
9:173 i samband med anliggningens fardigstillande.

Stadionomradet idag

Stadionomradet dr ett av Europas storsta
stadsidrottsomraden och ett kluster for Stadionomradet idag:
idrott, utbildning och evenemang. Idag

bedriver upp emot 80 aktdrer olika typer av

-Over 1 200 elever pa kommunala och privata

verksamheter pa omradet och ett flertal skolor
idrottstérbund har placerat centrala )

. -Cirka 70 medarbetare fran fritidsférvaltningen
funktioner som huvudkontor,

kompetenscentra och landslagstrupper pa och
omradet. Det finns dven en mingd
triningsfaciliteter, ledande kompetenser Malmo Idrottsakademi
inom idrottsstd, idrottsmedicin, _Cirka 20 000 besdkare vid fotbollsmatcher
idrottsgrundskola, idrottsgymnasieskola

samt restauranger och moétesplatser (MFF)

vilka skapar ett naturligt fléde av médnniskor
och aktiviteter inom Stadionomridet. -80 olika foreningar, forbund och privata

Omradet driftas av fritidsférvaltningen.
verksamheter

Stadionomradet ligger 1 centrala Malmé och ér en del'av det grona strak som gar fran
Slottsparken till Hyllie. Stadionomradet ligger i anslutning till Pildammsparken dir det finns

manga aktivitetsmojligheter, sisom jogging, utegym och bollytor. Triangelns tagstation nas pa
15 minuters promenad.

. o Station
Stadionomradet maﬁem

.
Tandvardshégskolan

Malmé stadion
Omkladningsrum stadion
Stadionkontoret, Malmo stad
Centrum for idrott och halsa h
Stadions klitterhall Pildammsparken
Stadions sporthall

Malma Idrottsgrundskola ohn &

Annebergsskolans gymnastiksal
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12. MFF-shopen ’ n — |

13. Atleticum 4 w
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Utmarkande for Stadionomradet, bade nationellt och internationellt, dr just kombinationen av
idrott, utbildning och evenemang med plats for trining, tivling och match f6r barn, ungdomar
och vuxna fran breddidrott till elitidrott. Pa Stadionomradet finns utbildning med idrottsprofil
fran grundskoleniva via gymnasieniva till elitnivd med stod av Malmo idrottsakademi, MIA.
Aven Malmé universitet som forligger delar av sin idrottsverksamhet inom omradet. Via
Malmo idrottsakademi ges stipendier till ca 50 idrottare varje ar, tillsammans med mojligheter
till individuellt stod inom nutrition, triningslira, fysiska tester, karridrviagledning mm. Flera av
MIAs stipendiater har koppling till Malmé universitet.

Pa alla utbildningsnivder anvinds idrottsanliggningarna pa omradet och manga av
elitféreningarna 4r anlitade som trinare och instruktorer i utbildningarna.

Skapar forutsattningar for stadens attraktivitet och naringsliv

Stadionomradet kommer i takt med att omradet utvecklas spela en dnnu storre roll i arbetet
med att stirka stadens attraktivitet f6r Malmobor, besokare och niringsliv. For att attrahera
investerare och nya aktorer till omradet dr framtagandet av ett starkt koncept, malbild och en
tydlig och kommunikativ vision, som ger en bild av vad Stadionomradet ar och kan bli i
framtiden, avgorande. Stadskontoret har sedan 2022 lett Stadionomradets utvecklingsarbete
som en forvaltningsovergripande process. Utover ett brett samarbete inom Malmé stad har
idrottsféreningar och andra aktorer som finns pa omradet idag engagerats genom flertalet
dialogmoten som gar under namnet Fokus Stadion. Genom Fokus Stadion pagar nu ett arbete
med att hitta en gemensam vision for Stadionomradets inriktning “idrott, utbildning och
evenemang’. Arbetet ska befista omradets profil och erbjudande som befintliga och
kommande aktorer ska kunna kinna ett dgandeskap 1. Detta ligger grunden for det fortsatta
arbetet att locka fler kommersiella aktérer och investerare till omréadet.

Arbetet med att stirka Stadionomradet genom en gemensam organisation pagar som en del av
konceptutvecklingsarbetet och svarar till kommunstyrelsen uppdrag fran 2022 att inritta en
organisation for langsiktig konceptutveckling f6r hela Stadionomradet. Fritidsférvaltningen,
som idag har ett flertal verksamheter inom omrédet, blir dven framover en aktiv part i en
framtida organisation for omradet. Denna organisation ska férverkliga visionen for framtidens
Stadionomrade och agera utifran en gemensamt 6verenskommen handlingsplan f6r hur
omradets identitet ska kunna stirkas genom olika aktiviteter pa kort och pa lang sikt.

Samverkan med idrottsaktorer

Foreningslivet bidrar 1 hog grad till Malmo som regional tillviaxtmotor. Fritidsforvaltningens
uppdrag att erhalla och genomfora storre evenemang och internationella misterskap hade varit
svart, om inte omdjligt, f6r Malmo att fa och genomféra om inte det finns aktiva och
vilfungerande elitidrottsforeningar 1 staden. En annan viktig aktor i detta arbete 4r Malmo
idrottsakademi som har ett nira samarbete med Malmoé Universitet, RF SISU Skane,
Riksidrottstérbundet (RF), Sveriges Paralympiska Kommitté (SPK) och Sveriges Olympiska
Kommitté (SOK). Malmé Idrottsakademi 4r ett av Sveriges tva nationella prestationscentra
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som far stod av Sveriges Olympiska Kommitté. Under de senaste aren har Malmo
Idrottsakademi utvecklat nira dialog med ett antal specialidrottstérbund som valt att forligga
och utveckla verksamhet i Malmo samt placerat nationella centra i Malmé bland annat judo,
brottning, friidrott och triathlon. Malmo6 Universitet har ocksa de senaste dren lockat flera
elitaktiva studenter till Malm6 som med nationellt stéd kan kombinera elitidrott med studier.
Dessa satsningar har ocksa betydelse f6r hur Stadionomradet fortsatt kan utvecklas bade till
innehall och form.

Behovsbeskrivning
Verksamhet pa Malmo stadion

Trots dagens Malmo stadions begransade tekniska status anvinds Malmo stadion av savil
toreningsidrottare och idrottskolelever som av externa arrangorer och fritidsforvaltningens
personal. For att kunna beskriva den verksamhet som ska bedrivas i den nya Malmo stadion,
samt skapa forstaelse for det framtida behovet, édr det viktigt att klargora vilka aktiviteter som
pagar pa Malmo stadion idag och hur faciliteterna anvinds och driftas. Féljande avsnitt ger en
kort beskrivning av den aktivitet som pagar inom friidrott och fotboll samt den stodjande
driftverksamhet som fritidsférvaltningen har pa omradet och som utgar frin Malmé stadion.

Friidrott

Friidrottsféreningen Malmé allmanna idrottsforening (MAI) 4r hemmahorande pa
Stadionomradet och genomfoér all sin trining pa Stadionomradet dret om, f6r savil barn- och
ungdomsverksamhet som for elit. Triningar och tivlingar forliggs pa anliggningarna Malmo
stadion inklusive dess ”l6pargang”, 1 Atleticum och pa kastplanen séder om Stadiongatan.
Friidrottsféreningen Heleneholms IF trianar pa kastplanen sommartid och samnyttjar den sa
kallade ”16pargangen” i Malmé stadion fr sin barnverksamhet och pa Atleticum vintertid
med MAI Ovrig trining och tivling bedriver Heleneholms IF pa Heleneholms IP.

Fotboll

Utover Malmo stadion finns det endast en godkind elitanlaggning f6r fotboll, Malmo IP, i det
utbud som Malmoé stad tillhandahaller eftersom Eleda Stadion dgs av Malmoé FF (MEF).
AFC:s herrar som ligger 1 division 1 har Malmé stadion som sin hemmaarena f6r savil trining
som matcher. MFF:s damlag trinar ocksa pa Malmoé stadion medan matcherna spelas pa Eleda
Stadion. Periodvis har dven MFF:s herrar och ungdomslag trinat pa Malmo stadion.
Sammanfattningsvis finns det sdsongen 2025 sex Malmé-lag (fyra herrlag och tva damlag) i
Svenska Fotbollférbundets (SvFF) férbundsserier (elit), samt tre lag (ett herrlag och tva
damlag) i nivan nidrmast under (regional toppniva).

Omkladningsrum

I takt med att flera av Malmo stadions nuvarande 14 omkladningsrum har behévt stingas pa
grund av att dess tekniska livslingd uppnatts har ersittningslésningar anordnats, varav nagra
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ar tillfilliga och nagra dr permanenta losningar. Vissa omkladningsrum kommer ersittas med
nya omklidningsrum i den nya stadion byggnaden.

Personal- och servicelokaler

Fritidstorvaltningens driftverksamhet klipper och skéter fotbollsplanerna samt hanterar all
Ovrig drift 1 anldggningar pa Stadionomradet. Merparten av detta arbete har utgatt frain Malmo
stadion fram till idag, bade avseende omkladning, uppehallsrum, kontor och garage.
Verkstadsfunktioner har funnits pa Augustenborg. Under september 2025 flyttade verkstad,
lager och maskinerna in i det befintliga P-huset i Stadionomradets sodra del efter en
omfattande ombyggnad. Ombyggnad for driftspersonalen avseende omklidning,
uppehallsrum samt kontor pagar i Baltiskan och i Atleticum kommer mindre ombyggnader
goras temporirt fOr att husera omradets chefer och administrativa personal fram tills
fritidsforvaltningens nya kontor i Multisportbyggnaden star klara 2028. Samtliga ombyggnader
beridknas sta klara for inflyttning under 2025 sd att rivningen av Malmé stadion kan pabdtjas
vid drsskiftet 2025/26. Totalt arbetar cirka 70 personer frin fritidsforvaltningen pa omridet
idag.

Evenemang

Genom aren har Malmé stadion statt vard for bland annat VM och EM i fotboll samt otaliga
allsvenska fotbollsmatcher. Friidrottstivlingar med héjdpunkter som MAI-galan genomférdes
med stora delar av virldseliten representerade fram tom ar 2008 och kan likstillas vid dagens
Diamond Leaguetivlingar. Malmé stadion har dven statt vird f6r VM i speedway och ett antal
storre konserter med bland annat Dolly Parton och Elton John. I takt med att arrang6rer
efterfragar fler kvaliteter och moderna funktioner f6r ovan nimnda evenemang har
evenemangen det senaste artiondet bestatt av nationella friidrottstavlingar och Special
Olympics.

Framtida behov
Friidrott

Den nya Malmo stadion blir nir den star klar Malmo stads och en av norra Europas frimsta
anliggningar for friidrott. Stadion ska mojliggéra genomforande av savil nationella som
internationella friidrottstivlingar och uppfylla de specifika anldggningskrav som svenska och
internationella f6rbund stiller.

Den nya Malmo stadion blir en sa kallad ”clean court” (anliggning med enbart digital
skyltning) f6r att mojliggdra féreningsspecifik fargsittning, skyltning och annonsering vid

varje evenemang,

Utover friidrottsevenemang kommer idrottsféreningarna MAI, Heleneholms IF och
idrottsskolornas friidrottstraningar forliggas till den nya stadion . Traning i kastgrenarna (kula,
diskus, sligga och spjut) kommer dock dven fortsittningsvis vara hinvisade till kastplanen
som en f6ljd av att fotbollsplanen inom den nya Malmé stadion kommer anlidggas med
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hybridgris. Vid tivlingar kommer det dock vara mojligt att genomfora kastgrenarna inne pa
den nya stadion.

I vistra liktaren har en verksamhetsyta om ca 1300 kvm 1 markniva under lidktarplanet
planerats som ersittningsyta till ”l6pargangen” som idag finns i Malmé stadion.
Verksamhetsytan ar primart tinkt for barn upp till 12 dr, da de av sikerhetsskil inte kan trina i
Atleticum tillsammans med juniorer och seniorer. Ytan planeras for inomhustrining av
kastgrenar, sprint/hick, lingd, h6jd och stavhopp. Vid friidrottstavlingar kan denna yta ocksa
fungera som uppvarmningsyta fér de aktiva.

Fotboll

Den nya Malmo stadion blir nir den star klar Malmo stads huvudanlidggning f6r fotboll pa
elitniva. Genom att anlaggningen utfors som en sa kallad ”’clean court” (anliggning med
enbart digital skyltning) méjligegdrs foéreningsspecifik fargsittning, skyltning och annonsering
vid varje evenemang. Pa sa sitt ska anlidggningen kunna fungera som hemmaplan for alla
foreningar frin Malmé som spelar i Svenska Fotbollférbundets (SvEF) férbundsserier och i de
fall de kvalificerar sig till tivlingar inom Europiska Fotbollsférbundet (UEFA). Férbundsserier
omfattas f6r nirvarande av Damallsvenskan, Elitettan (dam) samt Herrallsvenskan, Superettan
(herr) och Division 1 (herr).

Fotbollsplanen kommer anldggas med hybridgris for att mojliggora ett 6kat nyttjande,
triningar och matcher, for fotboll och friidrott. En hybridgrisplan beriknas till 600 — 700
nyttjandetimmar per ar pa elitniva.

Evenemang

Det finns moijlighet for olika typer av idrottsevenemang pa Stadionomradet genom omradets
centrala placering och flexibilitet. Malmo ér en attraktiv evenemangstad och efterfragan fran
olika arrangorer ar stor. Detta mirks framfor allt efter de senaste arens internationella
evenemang som Bordtennis EM, Europe Smash, Handbolls-VM och -EM, World Beachtour,
VM i Innebandy, Special Olympics, Eurovision samt det arliga parasportevenemanget Malméo
Open.

Forutom féreningarnas matcher och tivlingar kommer den nya Malmé stadion kunna fungera
vil f6r Finnkamp 1 friidrott, SM-vecka 1 friidrott, landskamper i fotboll f6r U21-landslag,
Special Olympics i Friidrott, junior-VM i friidrott, internationella friidrottsgalor, storre
ungdomstivlingar i fotboll likt Gothia Cup i G6teborg, tivlingar i idrotter sa som frisbee,
amerikansk fotboll och rugby.

Den nya Malmoé stadions centrala placering pa omradet innebdr dven manga synergier kring
det nya Stadiontorget som en pop-up-yta med stor potential f6r samnyttjande vid savil
aterkommande fotbollsmatcher samt tillfilliga storre evenemang. I Oster finns starka
kopplingar till aktivitetsplatsen och 1 norr med Multisportbyggnaden. De tinkta idrottsytorna i
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mobilitetshuset kommer kunna fungera som solitir for evenemang men ocksé fungera
tillsammans med den nya stadion.

Omkladningsrum

Den nya Malmo stadion kommer férses med atta omklidningsrum varav tva ar till £6r elit
inom friidrott och fotboll. Ovriga sex omklidningsrum 4r mindre och ska utéver att uppfylla
anliggningens behov vid trining ocksa kunna fungera dels som kravstillda ytor vid
friidrottstiavlingar sa som callroom, ceremonirum och omklidning for ledare, dels som
omklddningsrum vid matcher och triningar for friidrott och fotboll.

Personal- och servicelokaler

Den nya Malmo stadion behéver innehélla utrymme £6r personal vid evenemang samt
forvaring av anliggningsspecifik utrustning sa som cykelstaket, utemobler, ljusriggar,
kravallstaket till evenemang och stingsel for att inhdgna OB-omrade (Outside Broadcasting
vid evenemang). Det finns dven behov av férradsutrymme f6r friidrottsutrustning som
anvands vid trining och tavling, samt féreningsspecifik utrustning. For fotboll behovs
matchférrad och forvaring av till exempel bytestavlor, flaggor, reklamskyltar samt specifika
behov for tre féreningar.

Det finns dven ett behov av ett inhdngningsbart utrymme pa 600 kvm utanfér den nya Malmé
stadion for uppstillning av overhead broadcasting-bussar (OB-funktion) med koppling till ett
intilliggande teknikrum som kommer anvindas vid tv-sinda evenemang inom den nya stadion.
Ytan samnyttjas av samtliga intilliggande anldggningar i Stadionomradets norra del f6r denna

funktion.

Publikfloden och sakerhet

I samband med nya Malmo stadions uppforande savil som i utvecklingen av hela
Stadionomradet dr det viktigt att personsakerhetsaspekten beaktas. Vid hégriskmatcher och
stora evenemang behéver omradet hantera stora publikfloden pa ett sikert sitt. Samtidigt ska
ytorna mellan byggnaderna kunna fyllas med tillfilliga aktiviteter vid till exempel

idrottsarrangemang for barn och unga.

En multifunktionell anlaggning fér samutnyttjande

Den nya Malmo stadion ska fungera som huvudanliggning for friidrott och fotboll pa
internationell elitniva enligt sirskilda anlaggningskrav fran respektive idrottsférbund. Den nya
stadion rustas dven for att kunna halla stora idrottsevenemang. Kraven som stalls av de olika
idrottsférbunden pa den nya anlidggningen gillande bland annat publikkapacitet, funktioner,
verksamhetsytans beskaffenhet, logistik, vardskap (hospitality) och sikerhet, och som paverkar
anliggningens fotavtryck och utemilj6 kommer att uppfyllas i den nya stadion byggnaden.
Aven stédjande faciliteter och funktioner som driftutrymmen och forvaring paverkar
anliggningens storlek och utformning.
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Ut6ver de krav som stills pa en elitanlaggning ska den nya Malmo stadion fungera f6r den
dagliga verksamheten i anldggningen och dess niromride. Krav pé arbetsmilj6 f6r
fritidsforvaltningens personal som dagligen underhaller anliggningen maste uppfyllas, liksom
de krav och behov som den dagliga triningsverksamheten for saval barn som unga, skolor och
de elitsatsande idrottarna har i sin verksamhetsutovning. Detta kan handla om robusthet i val
av ytskikt, uppvirmda ytor och niva av standard pa anliggningens utrustning, men det handlar
ocksa om att sikerstilla att ytor samnyttjas av olika funktioner beroende pa vilken verksamhet
som ar aktuell.

I den nya stadionbyggnaden ryms bade en internationell trinings- och tavlingsarena for
friidrott och en internationell trinings- och matcharena f6r fotboll. Att bygga in dessa
idrotters funktioner i samma anlidggning medfor bade att man kan uppna ett samnyttjande av
funktioner, och att man maste gora anpassningar utifran de olika idrotternas behov. Detta
innebdr att den totala kostnaden f6r denna gemensamma anldggning kan upplevas som hég,
dven om kostnaden dr ldgre d4n om tva separata anldggningar skulle uppféras. Ett exempel dr
behovet avseende belysning pa aktivitetsytorna som skiljer sig at for fotboll och friidrott vilket
medfor behovet av parallella system.

Flera av ytorna inom den nya Malmo stadion kommer vara multifunktionella och dirmed
skapas en yteffektiv anlidggning. Friidrottstriningsytan f6r barn och unga blir uppvirmningsyta
tor tivlande vid evenemang och ytor som stills krav pa vid evenemang s som vardskap
(hospitality) som ska kunna fungera som moteslokaler 1 vardagen. Samma omklidningsrum
som till vardags nyttjas av skolor och féreningar vid evenemang ska kunna fungera som
omklidning for ledare och bollkallar eller fungera som callroom eller ceremonirum.

Den nya Malmo stadions centrala placering utgor ocksa en utmarkt “hub” for tillfalliga
evenemang inom hela Stadionomradet med funktioner som omkliadningsrum, gym, doping,
medicinska rum, pop-up-faciliteter och virdskap (hospitality).



16 (35)
Malmo stadion l6sningsforslag och mal

Tavlingsforfarande

Ett tivlingsforfarande 1 form av parallella uppdrag genomfordes f6r utformningen av en ny
Malmo stadion. Syftet med det parallella uppdraget var att hitta basta mojliga koncept,
funktion och gestaltning av en ny stadion i Malmo for trining och tavling pa hog internationell
niva. En ny stadion ska fungera som ett nav for friidrott och fotboll inom ungdoms-, skol-
och elitidrott 1 Malmé. Ytorna ska na en hég kvalitet och funktionalitet som elitanliggning
men dven fungera for evenemang och vardagsidrott.

Det vinnande forslaget valdes med féljande motivering:

” Arkitekturen 1 det vinnande férslaget for en ny stadion framhiéver tidlés ingenjorskonst i en
vacker byggnad som placeras mitt i Stadionomradet. Friidrotts- och fotbollsanliggningen
kommer kunna anvindas och élskas under ling tid framat och arkitekturen aldras med
virdighet.

Den skulpturala svivande och formen, dir takets litta och genomsiktliga uttryck svavar éver
en tyngre och elegant bottenvaning, fingar upp omradets vita firg. Pa utsidan av byggnadens
andra plan, innanfér det genomsiktliga rastret, gar en l6parbana runt hela stadion och med
utsikt 6ver omradet.

Vil inne i stadion skyddas askadarplatserna av ett varmt tak 1 trd. Delar av befintlig stadion
ateranviands och blir pa ett innovativt sitt en del av den nya arkitekturen, tillsammans med
berittelser och rekord som forevigas pa ett interaktivt sitt i fasaden.”

Utformning
Utformning enligt kravuppfylinad for friidrott och fotboll pa elitniva

Att kunna genomféra matcher, tivlingar och evenemang pa elitniva har hog prioritet inom
hela Stadionomradet. Nedan sammanfattas ndgra av de specifikationer som maste uppfyllas
tor att klara krav f6r publikkapacitet, sikerhet, drift, idrottsliga funktioner samt
mediautrymmen for tivlingar och matcher pa elitniva i den nya Malmo stadion.

- Verksamhetsytan f6r fotboll anliggs som en hybridgrasplan med spelmatt 105 x 68 m
och uppfyller samtliga krav for elitfotboll 1 savil Damallsvenskan, Herrallsvenskan och
Europaspel.

- Verksamhetsytan for friidrott ska uppfylla samtliga krav enligt den internationella
organisationen for nationella friidrottsférbund (IAAF).

- Publikkapacitet planeras f6r max 8000 sittande askadare under tak, detta kan dock
justeras beroende pa arkitektoniskt uttryck och tekniska mojligheter.

- Friidrottsytan anlidggs med 9 rundbanor och 9 sprintbanor lings bada langsidorna.
Hoppgrenar anliggs med tva parallella banor samt med mojlighet att byta
hoppriktning. Aven ansatsbanan for spjut anliggs dubbelt fér méjlighet att byta
kastriktning i enlighet med krav fran friidrottsférbundet.
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- Omkladningsdelen 1 6stra liktaren (huvudlaktaren) utformas enligt gillande
friidrottens och fotbollens férbundskrav f6r omklidningsrum med tillhérande
faciliteter som dopingrum, delegatrum och domarrum.

- For media kommer det finnas utrymmen enligt férbundskrav f6r radio och tv vilket
bland annat omfattar rum for presskonferens, tv-studio och arbetsrum inom arenan.

- Plats for forvaring av anliggningsspecifik friidrottsutrustning och fotbollsmal kommer
vara tillgingliga bade inifrin och utifrin arenan och kommer kunna nyttjas till fler
anvindningsomraden.

- Inom samtliga liktarsektioner kommer det finns serveringar/kiosker. I den sédra
delen av Stadion planeras for uteservering for foodtrucks i sdderlige mot
Stadiontorget.

- Ett cateringkok kommer finnas i anslutning till hospitality i Plan 3 pa 6stra liktare.

Anpassningar for en kostnadseffektiv och hallbar Malmo stadion

Fritidsforvaltningen upprittade under 2024 ett funktionsprogram som underlag for
projektering av en ny Malmé stadion. En grundligeande funktion ir att anligegningen ska vara
en modern friidrotts- och fotbollsstadion (f6r IAAF category 2 och UEFA category 3 samt
herr- och damallsvenskan) med plats f6r 8000 askadare under tak. En anliggning pa denna
niva kriver dven bifunktioner kring media, hospitality (virdskap), serveringar, TV, sjukvard
vilka byggs 1 enlighet med de forbundskrav som finns uppsatta f6r fran fotboll och friidrott.

I funktionsprogrammet framgar att fritidsférvaltningen i vistra liktaren utgick ifran behov
och mdijligheter f6r en verksamhetsyta inomhus i markplan (kampsport eller friidrott) samt
800 kvm idrottsstodjande funktioner i form av Malmo Idrottsakademi 1 plan 2. Av dessa
funktioner har 800 kvm idrottstodjande funktioner utgétt och i markplan har en friidrottsyta
inomhus skapats som ersittning for den befintliga 16pargangen under gamla Malmé stadions
s6dra liktare.

Av funktionsprogrammet beskrevs dven maojligheterna till en restaurang med lunchméjligheter
1 s6dra lidktaren som vetter mot Stadiontorget. Efter utredning landade férvaltningen i, att i
stadionbyggnadens sodra fasad, utforma den nya Malmé stadion med serveringsmoijligheter
ddr mat och dryck serveras fran foodtrucks. Losningen méjliggdr £6r arrangdrer saval i Malmo
stadion som pa Eleda Stadion att nyttja lokalen och att arrangéren sjilv handlar upp
samarbetspartner for forsiljning av mat och dryck. Losningen skapar goda forutsittningar for
Stadiontorget att fungera som en samlingsplats f6r Malmobor som ska pd evenemang inom
omradet.

Eftersom en stadionanliggning pa denna niva kriver hospitality-ytor med méjlighet till
matservering flyttade i stillet funktionen f6r matservering upp till plan 3 1 6stra laktaren, i
direkt anslutning till hospitalitylokalen. Kéket planeras som ett cateringkok med moijlighet till
varmhallning av cateringmat samt enklare férberedelser av tillbehér. Hospitality-ytan planeras
aven att fungera som méteslokal/konferenslokal och loger planeras utover dess
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idrottsrelaterade funktion att fungera som motesrum och konferensmailigheter inom 6vriga
Stadionomradet. I Malmo stadions ytor for virdskap (hospitality) finns méjlighet att ha
konferenser och storre moten med upp till 250 sittande gister som kan serveras mat och

dryck.

Till skillnad fran funktionsprogrammet frin 2024 har antal omklidningsrum i de framarbetade
forslaget till ny Malmo stadion minskat fran tio till atta. Antal loger har minskat fran tio till tre,
och hospitality-ytan tillsammans med loger har slagits ihop till totalt 400 kvm. Ursprungligen
var sjilva hospitality-ytan kravstalld till 400 kvm.

Flera anpassningar har gjorts 1 projekteringsarbetet f6r att halla ned kostnader och uppna
milj6- och klimatmalen. Exempelvis har varmforrad i den nya Malmo stadion utgatt och blivit
semitempererade eller kalla forrad. Verksamhetsytan for friidrott och fotboll har sinkts for att
minska klimatpaverkan 1 tillférda massor.

Utover det som beskrevs i funktionsprogrammet har ett forrad for grasskotsel tillkommit i nya
Malm¢ stadions sodra del. Forradet har tillkommit av arbetsmiljérelaterade skl for att forvara
och hantera utrustning och maskiner som krivs for skétsel av grasplanen. Under
utvecklingsarbetet har det utifran friidrottsféreningars 6nskemal dven tillkommit en nionde
I6parbana, fran ursprungliga atta, for att 6ka anvindbarheten och flexibiliteten av

anlidggningen Over tid.

Pa foljande bilder visas planritningar f6r nya Malmé stadion. Pa planritningarna redovisas
anvindningen av ytorna i anldggningen. Det framgar ocksa tydligt att ytorna generellt har ett
stort samutnyttjande for olika funktioner.



Figur 3 visar planritningar for nya Malwi stadion for plan 1.

PLAN 01
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Figur 4 visar planritningar for nya Malmd stadion for plan 2.

PLAN 02
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Figur 5 visar planritningar for nya Malmi stadion for plan 3.

PLAN 03
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Arkitektur

Forslaget till en ny Malmo stadion ar en stadionbyggnad med svepande skulptural form, en
stabil sockel och en 6verbyggnad med litt och transparent karaktir. Byggnadens ldga silhuett
gOr att den, trots sin storlek, kan fa en minsklig skala och detaljering som kan upplevs pa nira
hall. Byggnadens fotavtryck dr litt konvext. Konstruktionen ér i delar av trd. Med en vit fasad
och inslag av aterbrukat material frain dagens Malmo stadion kan den nya stadion anknyta till
Stadionomradets 6vriga bygenader.

=

Figur 6 VVisionsbild fran det vinnande forslaget.

Malmé stads arkitekturprogram Arkitekturstaden anvindes som utgangspunkt for tivlingen
om en ny stadion:

e Arkitekturen ska vara inbjudande och tillgianglig, férmedla aspekter av idrottens
aktiviteter och vicka nyfikenhet.

e Arkitekturen ska stirka Malmos sdrart och uttrycka det symbolvirde Stadionomradet
har f6r staden.

e Arkitekturen ska ge sinnliga upplevelser, byggnaden vara val gestaltad i olika skalor
och detaljeringsnivaer.

e Arkitekturen ska bidra till Malmos miljémissiga hallbarhet, minimera sitt tillskott till
virmeoeffekten och utformas enligt principen om cirkulir resursanvindning;
bestandsdelar kunna aterbrukas.

Fotavtryck och lokalisering inom Stadionomradet

For att en ny Malmo stadion ska klara uppsatta krav for friidrott och fotboll pa elitniva med
tillricklig publikkapacitet har studier pa anlidggningens storlek och fotavtryck gjorts. Hinsyn
har tagits till att fler idrottsfunktioner ska kunna rymmas inom Stadionomradet i enlighet med
planprogrammet. Som en f6ljd féreslas den nya Malmo stadion placeras 1 nord-sydlig riktning.
Sedan planprogrammet beslutades har krav pa sikerhet i samband med tivling och match pa
elitniva hojts vilket gjort att Stadions fotavtryck okat nagot, detta har ocksa bidragit till
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foreslagen placering i nord-sydlig riktning. Om en ny Malmé stadion skulle placeras i 6stvistlig
riktning riskerar anliggningen att blockera publikfléden och skapa en lang och otrygg ging
mellan multisportbyggnaden och den nya Malmé stadion.

.
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Figur 7 Tllustration dver Stadionomradet. Siutliga placering for simball/ gymmastikidrotishall och Atleticum kommer att utredas z senare skede.

Stadions placering i nord-sydlig riktning bedéms vara férdelaktig ur ett storningsperspektiv
eftersom liktare med tak i Gster och vister kan bidra till att begrinsa spridningen av ljud till
omkringliggande bostadsomraden.
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Stadions placering i nord-sydlig riktning rekommenderas dven av elitféreningar inom fotboll
och friidrott, Svenska Fotbollsforbundets och Svenska Friidrottsférbundets pa grund av de
tordelar som foljer med forhallandet till solens infallsvinkel och vindriktning pa 16parbanor.

Ett arbete med planering och utformning av Stadionomradets utemilj6 pagar i en separat

process.

Identifierade risker
Overprovning av rivningslov, bygglov och detaljplan

Detaljplanen ir under framtagande vilket innebir en risk for 6verprévning 1 samband med
antagandet. Det skulle i sin tur innebira att bygglovet f6r en ny Malmoé stadion kan bli
fordrojt, samtidigt som den gamla stadionbyggnaden rivs. For att den nya Malmé stadion ska
sta fardig under ar 2028 maste detaljplanen vinna laga kraft senast mars 2026. Det finns ocksa
risk £6r att bygglovet f6r nya Malmé stadion och rivningslovet £6r den befintliga Malmo
stadion kan komma att 6verklagas.

Ledningsomlaggning

Genom Stadionomradet 16per flera ledningar f6r VA-, energi- och elf6rsorjning av omradet.
En del av dessa ledningar kommer behova flyttas och utkas for att moéjliggora byggandet av
nya Malmé stadion. Detta medfor en risk £6r forsening da Malmo stad inte sjalva rader 6ver

omlageningen.

Markféroreningar

Kinnedom om markens exakta beskaffenheter saknas, vilket kan medféra en risk for
forsening av projektet. Eftersom aktivitetsytan har anvants fram till vildigt nyligen har det inte
varit mojligt att gora provtagning avseende geoteknik och markféroreningar inom Malmo
stadion da detta innebir forstérande arbeten.

Tidplan

Tidplanen f6r genomférandet av en ny Malmo stadion dr pressad och innehaller flera
omfattande och kritiska beroenden, med allt ifran projektering, evakuering, sanering och
rivning av Malmé stadion, omlaggning av ledningar, myndighetsprocesser och
handldgeningstid kopplade till dessa, till hantering av dterbrukat material.

Arbetsmiljo

Stadionomradets utveckling innebir att flera mycket stora entreprenader till viss del 6verlappar
varandra samtidigt som omradets skolor, féreningar, evenemang och kommersiella aktorer ska
kunna anvinda platsen som vanligt och pa ett sikert satt. Detta medfor arbetsmiljomaissiga
risker vilket kan paverka projektets tidplan och kostnad.
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Ekonomiska risker

Detta drende grundas pa en programhandling som fértydligar anliggningens innehall och
utformning i linje med stadens gingse lokalanskaffningsprocess. Det finns fortsatt vissa
utformningsrelaterade avvigningar och beslut, liksom paverkan av konjunktur och 6kade
ink6pspriser, som kan paverka investeringsutfallet.

Klimat- och miljomal

Energiforsorjning

Stadionomradets energiférbrukning dr omfattande och komplex bade vid normaldrift och vid
matcher och evenemang. Omradet ingar 1 projektet PED Stepwise som syftar till att utreda
om Stadionomradet kan bli ett positivt energidistrikt (PED), en stadsdel som pa arsbasis
uppnir en positiv energibalans med en 6verskottsproduktion av lokalt fornybar energi. For att
uppna detta krivs till exempel savil energioptimering av befintliga byggnader som
solcellsanldggningar pa befintliga och nya byggnader samt batterilagring for att lagra energi.
Aven en gemensam infrastruktur fér att dela energiGverskott och utjimna energianvindningen
mellan de olika anliggningarna utreds inom PED-arbetet.

En solcellsanliggning 1 storleksordning 300 kWp kommer att placeras pa taket av nya Malmo
stadion. Detta medfor att den sammanlagda produktionskapaciteten, tillsammans med
Multisportbyggnadens 499 kWp uppgir till 799 kWp inom fastigheten. 800 kWp ar maximal
produktion inom en fastighet utan att nitdgaren behéver installera en frainkopplingsstation. I
investeringen ingar dven arbeten for att mojliggdra f6r framtida utékning av

solcellsanldggningen.

Vattenforsorjning

Dagvatten frin den nya Malmo stadions tak kommer att samlas upp och ledas till ett
uppsamlingsmagasin. Det uppsamlade vattnet kommer sedan att anvindas till bevattning av
fotbollsplanen som ett led i att sidkerstilla tillricklig vattenforsorjning i omradet. Systemet
kommer att bridda mot Multisportbyggnadens uppsamlingsmagasin for att optimera
nyttjandet av det uppsamlade vattnet.

Malmo stads klimatmal for nybyggnation

Malmo stad har tydliga klimatmal f6r alla dess nybyggnationer, som en del i att uppna stadens
overgripande klimatmal. Stadens klimatmal relaterar till klimatpaverkan under den inledande
delen av byggnadens livscykel, det vill siga produktion av material, transporter till
byggarbetsplatsen samt arbetet pa byggarbetsplatsen. Fér merparten av den typ av byggnader
som staden bygger (skolor, kontor, férskolor) dr ambitionen att projekt som firdigstalls under
2028 ska sanka klimatpaverkan med 50 % jamfort med ett standardutférande. For
specialbyggnader dir det saknas referensvirden for ett standardutférande, som till exempel
nya Malmé stadion, sitts ett maltal f6r varje specifikt projekt. Detta maltal sitts under 2025
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och kommer sedan kontinuerligt foljas upp genom hela projektet, fran systemprojektering,
detaljprojektering och produktion.

Detaljplan

Stadsbyggnadskontoret fick den 21 mars 2024 1 uppdrag att ta fram en ny detaljplan for
Malm¢ stadion. Detaljplanens syfte dr att géra det mojligt uppfora en ny friidrotts- och
fotbollsanliggning som kan ersitta Malmé stadion. Detaljplanen syftar aven till sdkra
noédvandiga fria ytor kring anliggningen. Detaljplanen var pa samrad mellan 13 januari och 17
februari 2025 och pa granskning mellan 29 juli och 22 augusti 2025.

Under arbetet med detaljplanen har den féreslagna anvindningen utretts utifrin foljande
perspektiv:

- Bebyggelse och markutnyttjande

- Kulturmiljo

- Trafik och mobilitet

- Teknisk infrastruktur

- Dagvatten och skyfall

- Storningar fran ljus och buller

- Stads- och landskapsbild

- Barnperspektivet

- Grona virden

Detaljplanen provas med utokat planférfarande. Beslut om godkinnande togs i
stadsbyggnadsnimnden i november 2025 och beslut om antagande i kommunfullmiktige i
februari/mars 2026.

Kompensation for tidigare intrang i parkmark

Genomforandet av etapp 1 inom Stadionomridet innebar att parkmark frin Ostra
Stadionparken togs 1 ansprak for att anligga Malmé Idrottsgrundskola. Som
kompensationsatgird utlovades ny parkmark i anslutning till Vistra Stadionparken. Placering
av ytterligare en idrottsfunktion vister om nya Malmo stadion utreds fortfarande och kan

komma att paverka kompensationsytan.

Intrang pa Malmo Idrottsgrundskolas skolgard

Foreslagen lokalisering innebir dven att en del av befintlig skolgard f6r Malmo
Idrottsgrundskola tas 1 ansprak nir en vistelseyta narmast den nya stadion uppgar i ytor for
anlidggningens behov. Skolans friyta kommer efter genomférandet att vara 15,25 kvm per
barn, berdknat pa 540 elever. Diarmed uppfylls Malmo stads gillande krav pa 15 kvm friyta per

barn.
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Figur 8 Planomradet for ny Stadion med streckad rid linje (Dp 5892).

Planomradet ber6r P1 406 for Stadionomradet (1956) och angrinsar till Dp 5833 (2025) for
multisportbyggnaden i norr. Dp 5525 for idrottsgrundskola (2018) ber6rs ocksa av
planldggningen.

Stadsbyggnadsidé

En ny Malmé stadion 4r en del av planprogrammet som godkindes fér Stadionomradet
(2019). Planprogrammets struktur ska bidra till att utveckla Stadionomradet till ett
stadsintegrerat idrottsomrade med hog kapacitet, utvecklade funktioner och 6kat utbud.

Den nya friidrotts- och fotbollsanldggningen blir en av de stora solitira byggnaderna med en
egen karaktir i omradets vastra del tillsammans Eleda Stadion och multisportbyggnaden som
planeras norr om den nya Malmo stadion. Fler byggnadsvolymer i 6ster bildar ett
sammanhang med hog tithet och tydliga strukturer som bjuder in besékaren till ett aktivt och
Oppet omrade.
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Ett nord-sydligt rérelsestrak genom Stadionomradet skapar 6kad tydlighet. Tvirgiaende
visuella kopplingar mellan de bada parkstraken och planomradets grona element stodjer

Oogz; Q 7

& g

Den nya Malmo stadion kan i och med det valda tavlingsforslaget inga i det arkitektoniska

orienterbarheten.

sammanhang som kannetecknas av stora solitarer, expressiva, ljusa fasader och synliga
konstruktioner. Detaljplanen sikrar bland annat utbredning, héjd och form f6r
stadionbyggnaden samt funktionella ytor kring den.

Offentlig konst

Kulturforvaltningens enhet som arbetar med offentlig konst, Malmé konst, har paborjat en
process kring ny konstnirlig gestaltning f6r nya Malmo stadion. Utéver ny offentlig konst dr
en viktig friga bevarandet av befintlig offentlig konst pa Malmo stadion samt hur minnet

av befintliga Malmo stadion ska bevaras. Av den anledningen kommer kulturférvaltningen att
restaurera muralmalningar som uppférdes i samband med byggnationen av befintliga Malmo
stadion 1958 och som idag aterfinns vid sodra liktaren. Muralerna dr skapade av CO Hultén
och har ett hogt kulturhistoriskt bevarandevirde och ir ett viktigt karaktirsdrag for nuvarande
Stadion. Det ingick i arkitekttdvlingen for nya stadion att foresld en vaderskyddad inplacering
av de tvd konstverken av CO Hultén.

Kostnader f6r bevarandet av muralmalningarna har uppskattats till 5 mnkr.



Kostnader for ny offentlig konst pa Nya Stadion uppskattas av kulturnimnden som en
investering pa 8 mnkr.

Ekonomi

Investeringsekonomi
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Den totala investeringsutgiften baserad pa programhandling dr beriknad till 1 023 miljoner

kronor for berakningsaret 2025. I denna utgift ingar kostnad for solcellsanliggning med 5,6

miljoner kronor, en kostnad som i det tidigare lokalanskaffningsiarendet inte var inkluderad

utan redovisades som en foljdinvestering.

Bedomt arligt utfall av investeringen:

Ar

2024

2025

2026

2027

2028

Investeringens utfall

1,7 mnkr

29 mnkr

248.3 mkr

320 mnkr

424 mnkr

Lokalanskaffningen har, och kommer, att generera evakueringskostnader och tillfélliga

lokalkostnader med mera, se féljdinvesteringar.

Kostnad for detaljplan, rivning och sanering, vilket belastar servicenimndens ram for

driftkostnader i investeringsprojekt, uppgar till 3,05 miljoner kronor f6r plan, 39,5 miljoner

kronor for rivning respektive 13 miljoner kronor for sanering, totalt 55,5 mnkr.

Kostnader f6r p-kop tillkommer dir antalet uppskattas till 23 platser. Kostnaden for p-

platserna uppskattas till 3,6 mnkr, en viss osdkerhet finns dock gillande antalet platser.

Inga externa investeringsbidrag tillkommer.

Bedomt arligt utfall:
Ar 2025 2026 2027 2028
Avgift detaljplan 3,05 mnkr
Rivning 4,5 mnkr 35 mnkr
Sanering 0,5 mnkr 12,5 mnkr
Parkeringskop 3,6 mnkr
Summa 5 mnkr | 50,55 mnkr 3,6 mnkr

saneringsatgarder samt avgift for P-k6p beriknas till 1 082 mnkr.

Totalutgift for en ny Malmé stadion inklusive rivning av den befintliga Malmé stadion,
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I det tidigare lokalanskaffningsirendet fran 2024 bedémdes totalutgiften till 633 mnkr, vilket
till stor del baserades pa schablonvirden dé det inte fanns en framarbetad programhandling
som underlag for kalkyl.

Foljdinvesteringar

Detta lokalanskaffningsirende omfattar endast investeringen f6r en ny friidrotts- och
fotbollsanliggning. Likt alla stadsutvecklingsprojekt kommer den nya byggnaden ocksa
medfora ett antal foljdinvesteringar vilka formuleras som separata drenden hos berérd
forvaltning. Stadionomradet dr under utveckling vilket gbr det svart att formulera den precisa
gransdragningen for vilka foljdinvesteringar som dr en direkt konsekvens av idrotts- och
fotbollsanliaggningen. Nedan gérs en sammanfattning av foljdinvesteringar som identifierats i
detta skede.

- Det tillkommer foljdinvesteringar kopplat lokaler f6r virdskap (hospitality) och
konferens samt till teknisk utrustning mm siasom:

o maskiner f6r anlidggningsdrift inklusive stidmaskiner, tvitt- och torkutrustning
(1,5 mnkr)

o LED-banner 200 m, LED- och TV-skidrmar (storbild, bildvisning, konferens)
(13 mnkr)

o Bengalskydd/tickning 16parbana (0,5 mnkr)

o Speaker/hdgtalare (3 mnkr)

o Friidrotts- och fotbollsutrustning sisom t ex kastburar, tidtagningsutrustning,
malburar, ljusriggar mm (12 mnkr)

o utrustning for servering i kiosker och hospitality (0,6 mnkr)

o Ovrigt (friidrott inne, isbad, entréer, avspirrningar mm) (7 mnkr)

Dessa poster uppskattas till totalt ca 38 mnkr.

- Utemiljén omkring Malmé stadion och Stadionomradets norra delar behéver planeras
och anliggas. En utredning om utemiljon i dessa delar av omradet ér initierad och
beslut om dessa ytor kommer att hanteras i sarskilt drende. Utvecklingen av
Stadionomradet kommer att kriva komplicerade ledningsomliggningar,
iordningsstillande av omkringliggande mark och gronomrade samt
kompensationsatgarder for gronska.

- Kostnader for bevarande av befintliga muralmalningar uppskattas till 5 mnkr. Denna
kostnad kommer att férdelas mellan servicenimnden och kulturnimnden. Kostnader
for nedmontering kommer belasta servicenimndens ram for driftkostnader 1
investeringsprojekt, kostnader f6r bland annat restaurering och konservering kommer
belasta kulturnimnden och kostnader f6r montering av muralerna pa nya stadion
kommer inga som en del av investeringsutgiften for hela anliggningen.
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- Kostnader for ny offentlig konst pa nya Malmé stadion uppskattas av kulturnimnden
som en investering pa 8 mnkr. Kostnaderna belastar kulturnimndens investeringsram
for offentlig konst. Nar konstverket ar uppfort kommer virdet att 6verforas till
servicendmndens anldggningsregister och inga i anskaffningsvirdet f6r nya Malmé
stadion.

Driftkostnad

For fritidsnimnden skulle lokalanskaffningen innebdra en hyreskostnad enligt
internhyresmodellen pa 68,3 mnkr édr 1. Se utvecklingen av hyreskostnaden 1 bifogad
livscykelkostnadsanalys.

Servicenimndens driftkostnad, som ingar i ovan hyreskostnad, dr 12,6 mnkr ar 1.

Den befintliga internhyran f6r de delar av Malmo stadion som ska ersittas inom detta projekt
motsvarar 6,4 mnkr f6r 2025. Denna siffra innefattar bade drift- och kapitalkostnad.

Fritidsnamnden uppskattar att uthyrning av lokaler till externa parter ger en schablonberiknad
hyresintakt pa 2 mnkr per ar. Olika typer av féreningsevenemang, tivlingar och matcher
kommer ocksé generera hyresintikter, uppskattningsvis 3 mnkr arligen. Total intakt per ar for
hyresintakter vid lokaluthyrning, evenemang, tiavlingar och matcher beriknas till ca 5 mnkr.
Jamtort med dagens intikter 1 Malmé stadion om cirka 2 mnkr innebir detta en 6kning med 3
mnkr arligen.

Vid berikning av arbetsuppgifter i en ny modern Malmé stadion med fler arrangemang,
ut6kad vardagsverksamhet samt tillkommande verksamhet i ytor f6r méten och hospitality
mot idag, ser fritidsforvaltningen att en ny Malmo stadion medfor ett behov av att utoka
driftpersonalen inom Stadionomridet med 2 lokalvardare och 2,5 idrottsplatsvaktmastare, till
en kostnad pa ca 2,8 mnkr.

Utover detta tillkommer som tidigare redovisats, kostnader till f6ljd av investeringar av
inredning och teknisk utrustning anpassade till anlaggningen pa ca 38 mnkr, vilket medfér en
driftkonsekvens 1 form av avskrivning och rinta uppgaende till 2,7 mnkr baserat pa 2,5%
internrinta.

Till f6ljd av tidigare beskrivna féljdinvesteringar bedéms fritidsnimnden ha ett behov av
utokning av investeringsutrymmet under 2028 och 2029 med totalt 38 mnkr.

Finansiering och budget

Fritidsnimnden 4r lokalnyttjare gentemot servicenimnden. Den befintliga Malmo stadion
finansierar fritidsnimnden genom kommunbidrag om 6,4 mnkr och intdkter om 2 mnkr. For
den nya Malm¢ stadion krivs ett ramtillskott om 63,4 mnkr. Detta baseras pa en beriknad
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internhyra om 68,3 mnkr, driftkonsekvenser innefattande 6kade personalkostnader pa 2,8
mnkr, 6kade férbrukningskostnader pa 1 mnkr, intikter om 5 mnkr, ekonomisk
driftkonsekvens kopplad till foljdinvesteringar pa 2,7 mnkr samt nuvarande ram till
fritidsnamnden for befintlig Malmé stadion om 6,4 mnkr.

. Nuvarande Malmo .. . Uppglﬁ_:er :
Belopp i mnkr stadion Nya Malmé stadion lokalanskaffningsbeslut
et 2024

Internhyra 6,4 68,3 39,5
Hyresintakter -2 -5 -5*
Personal (utékning) 2,8 0,9
Forbrukning (utékning) 1
Frangaende hyra -6,4 -6,4
Driftkonsekvens
. : - 2,7
investeringsutgift
Netto 44 63,4 29

* I lokalanskaffningsbeslutet 2024 angavs felaktigt de beriknade hyresintdkterna till 3 mnkr, det korrekta virdet
skulle varit 5 mnkr.

Nir det giller den offentliga konsten ses den som en anlidggningstillgang som inte skrivs av, sa
virdet pa konsten kommer endast att belastas med internrinta. Denna kostnad kommer att bli
en del av kapitalkostnaden f6r hela stadion och inga 1 internhyran som fritidsnimnden betalar.
Denna kostnad kommer dock utgora en ytterst marginell del av den totala hyran och faststills
nir konstverket ar uppfort.

Jamforelser och nyckeltal

Att bygga en kombinerad friidrotts- och fotbollsanliggning som dimensioneras for
elitverksamhet men samtidigt ska fungera for vardagsanvandning ar unikt i Sverige idag. 1
allminhet byggs idrottsanliggningar f6r antingen friidrott eller fotboll dér friidrottsarenor i
regel har mindre publikkapacitet dn fotbollsarenor. Det bedéms darfor inte finnas applicerbara
nyckeltal i nirtid inom Malmo eller 1 Sverige for en friidrotts- och fotbollsanliggning med
8000 sittande askddare under tak.

Tidplan

Pagdende arbete med uppférandet av en ny Malmo stadion utférs med malet att anlaggningen
fardigstalls runt arsskiftet 2028,/2029. Tidplanen innebir dock att Malmé stad anséker om
rivningslov och pabdrjar rivningsarbetet f6r den befintliga Stadion innan bygglovet f6r den
nya Malmé stadion har beviljats.

e (1 2026 Rivning av gamla Stadion pabétjas.

e (1 2026 Detaljplanen beslutas i kommunfullmiktige.

e (22026 Bygglovet beviljas f6r den nya Malmé stadion.
e (22026 Byggstart f6r nya Malmé stadion.
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e Runt drsskiftet 2028/2029 Firdigstilld nya Malmo stadion

Lokal samverkan, social hallbarhet och barnperspektivet
Lokal samverkan

Stadionomradets idrottsféreningar och andra aktorer som finns pa omradet idag har
engagerats genom flertalet dialogméten som gar under namnet Fokus Stadion. Genom Fokus
Stadion ges verksamheterna en mojlighet att paverka riktningen f6r omradets profil och
utveckling genom olika workshoptillfillen. Fokus Stadion dr ocksa en mojlighet f6r Malmé
stad att beritta om det pagaende arbetet och ger deltagarna méjlighet att diskutera och stilla
fragor kring processen.

I konceptutvecklingsarbetet f6r Stadionomradet har Stadskontoret, Omvirld och naringsliv
tillsammans med kommunikatérer pd Malmo stad och Future Place Leadership arbetat fram
ett forslag pa gemensam vision och malbild f6r Stadionomradet. Efter input fran dialogmé&ten
med omradets aktorer har BBDO vidareutvecklat forslaget. Darefter har varumarkesvisionen
vivts samman med budskapsplattformen f6r omradet. Huvudbudskapet lyder “Hir blir
drommar verklighet”.

Social hallbarhet

Enligt Stadsfastigheters handlingsplan for social hallbarhet ska mojligheten till okénade
omklddningsrum och toaletter alltid utredas i ny- och ombyggnation av idrottsanlaggningar. I
samma handlingsplan anges dven att Stadsfastigheter i alla storre upphandlingar och ramavtal
ska stilla krav pa att stadens avtalspart for dialog med arbetsmarknads- och
socialforvaltningen kring mojligheten att erbjuda praktikplatser f6r personer som idag star
utanfor arbetsmarknaden. Denna typ av kravstillning kommer finnas med dven i detta projekt.
Dirmed bidrar projektet till att skapa mojligheter f6r malmébor som idag har
forsorjningsstod, att ta sig ett steg narmre sjalviorsorjning.

Det finns ocksa stora mojligheter for den kommande gemensamma organisationen mellan
Malmé stad och Stadionomridets aktorer att arbeta med social héllbarhet genom till exempel
olika aktiviteter som riktar sig mot barn och unga i niromradet.

Barnperspektivet

Stadionomradet erbjuder en viktig plats for barn och unga att ha en aktiv fritid med mojlighet
till rorelse och fysisk aktivitet. Omradet kommer under den narmaste tiden att utvecklas
kontinuerligt for att for att ge dem som vill satsa pa elitidrott en plats att utéva sin sport.
Malmo stadion dimensioneras for elitverksamhet 1 forsta hand men investeringen innebar
ocksa att breddidrotten kan ta del av satsningen dagligen genom skol- och
féreningsverksamheten pa omradet. Malmé stadions geografiska lige kommer ocksa gora det
enklare for elever pa Malmo Idrottsgrundskola (MIGr) och Malmé Idrottsgymnasium (MIGy)
att ta sig mellan olika idrottsaktiviteter och skola.
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I detaljplanen har en analys av planforslagets konsekvenser for barn och unga utforts.

Malmo stad har gjort stillningstagandet att elitidrott, undervisning och evenemang prioriteras 1
utvecklingen av Stadionomradet. For barn och unga 1 nirliggande bostadsomraden ska
omradet dirfor framfor allt erbjuda god orienterbarhet och tydliga rérelsestrak. Nya
byggnader som uppfors bér om méjligt gora féreningars verksamhet synlig.

For elever pa Malmo Idrottsgrundskola ar konsekvenserna av detaljplanens genomférande att
skolgardens vastra del forindras nir en rad uppvuxna trid fills f6r den nya stadion s behov.
Skolgirdens utbredning och grinser blir dirmed mindre tydliga bade f6r elever och personer
som vistas 1 omradet.

Stadionomradets 6ppna platser, sirskilt entréplatsen och aktivitetsplatsen, ska gestaltas sa att
de kan upplevas trygga att vistas pa till vardags f6r omradets elever. Vid stora evenemang ska
sikra strak prioriteras.

En ny kombinerad gang- och cykelvig, skild fran infartsgatan, samordnas med planarbetet. Pa
sa sitt kan trygga vigar for barn och unga sikras redan under bygg- och
anliggningsperioderna i Stadionomradet.
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Bilagor

Bifoga i drendet:

e Hyresberdkning med livskostnadsanalys
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