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Beslut om lokalanskaffning genom investering i nybyggnation av
undervisningsbad gallande simanlaggning pa Heleneholm inom
fastigheten Varmepannan 8

Inledning

Fritidsnamndens behovsanalys betriffande ytor f6r simundervisning och simtrining visar att
Malmo dr i ett stort behov av fler simytor och nimnden arbetar kontinuerligt f6r att kunna
mota behovet av simytor i staden.

Simundervisning ingar i det centrala innehallet 1 kursplanen for idrott och halsa i grundskolans
arskurser 3, 6 och 9. Simférmaga ingar 1 kunskapskraven f6r godkint betyg f6r arskurs 6 och
9. Simundervisning ir saledes nagot som Malmé stad som skolhuvudman maste kunna
erbjuda eleverna for att de ska na malen i amnet idrott och hilsa. Simkunnighet och god
vattenvana dr dven viktigt for att undvika vattenrelaterade olyckor och for att frimja god
hilsa.

I rapporten fran Ung livsstilsundersckningen 2019 beskrivs att barn och unga med utlindsk
bakgrund dr Gverrepresenterade nir det giller deltagande pa simhallar/badhus, vilka annars it
underrepresenterade i nimndens subventionerade bidragssystem. Det kan ocksa tilliggas att
simhallar/badhus finns med i topp 5 bland anliggningar som killar och tjejer i alla olika
skolstadier vill att nimnden ska satsa pa. Simanldggningar brukar riknas som expressiva
fritidsaktiviteter. Dessa aktiviteter innebar mer spontana och icke-intensiva former for
umginge i1 Oppna aktivitetsformer som mojliggdér umginge och lek pa eget initiativ pa
simhallar, bibliotek, fritidsgardar eller i andra métesplatser och sammanhang. De idr i regel
avgiftsfria.

Dessa anlaggningar och aktiviteter besoks oftare av de barn och unga som, av olika skal inte
soker sig till organiserad, regelstyrd verksamhet, och att de dirmed fungerar
kompensatoriskt. Behovet bedoms dérfor finnas 6ver tid och utgor en viktig del 1 att na de
grupper som fritidsnimnden pekat ut som prioriterade malgrupper; barn och unga, personer
med funktionsvariationer samt +65 ar. Simanldggningar har linge varit, och kommer troligen
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dven framover att vara, eftertraktade av en bred grupp av medborgare som en plats for
rekreation, fysisk aktivitet och moten.

Eftersom simundervisning ar hogt prioriterat och ddrmed ges utrymme for sin verksambhet,
innebir det att andra prioriterade malgrupper ges mindre méjlighet att nyttja
simanldggningarna. Idag upptas stora delar av de befintliga simanliggningarna av
féreningslivet och simskolor, och mindre tid finns till allmdnheten och spontana besok.

Personer med funktionsnedsittning som behéver tillgang till varmvattenbassing kan inte
heller lingre komma spontant till Hylliebadet eftersom dess varmvattenbassing ofta dr
upptagen av simundervisning. Méjligheterna att skapa specifika aktiviteter for ungdomar,
insynsskyddade bassinger for verksamheter som kraver detta for sitt utovande eller pa andra
sitt anpassa ytorna ir ocksa mycket begrinsade pa grund av den héga beliggningen.

Simanliggningen pa Heleneholm planeras att tillsammans med Simhallsbadet och
Rosengardsbadet utgora de primira platserna for simundervisning och simtrining vilket
kommer kunna avlasta stadens 6vriga simanlidggningar, framférallt Hylliebadet.

I mars 2023 tog kommunfullmaiktige ett inriktningsbeslut (STK-2022-723) som gav
fritidsndmnden i1 uppdrag att aterkomma till kommunfullmaktige med forslag pa
lokalanskaffningsbeslut avseende ny simanlidggning pa Heleneholm. Detta
lokalanskaffningsirende grundar sig pa det inriktningsbeslutet.

Politiska beslut

Sedan 2019 har fragan om det 6vergripande behovet av simanlidggningar i Malmo utretts.
Fritidsndimnden utredde behovet som tydligt visade pa att Malmos simanldggningar inte ricker
for att tillgodose simundervisning f6r Malmé elever och simtrining f6r Malmobor, framfor
allt da staden vixer och alltfér manga barn och unga inte ir simkunniga. Utredningen
resulterade i att kommunfullmaktige 22 december 2020 beslutade att fritidsnimnden,
tillsammans med stadsbyggnadsnimnden och tekniska nimnden, skulle fortsitta utreda en ny
simanliggning samt placeringen av den. Nimndernas arbete resulterade 1 att
kommunfullmiktige i mars 2023 (STK-2022-723) beslutade att ge fritidsnimnden i uppdrag
att aterkomma med forslag pa lokalanskaffningsbeslut avseende ny simanlidggning pa
Heleneholm.

Behovsbeskrivning

Under de senaste dren har behovet av simytor varit stort. Framfor allt har Hylliebadet, som
ursprungligen byggdes som ett allmanhetsbad, i stor utstrickning anvints for skolors
simundervisning och féreningarnas simtrining. Detta har i sin tur begrinsat tillgangen f6r
allminheten. En av fritidsndimndens prioriterade malgrupper, personer med
funktionsnedsittning, har dven fatt begrinsande mojligheter att nyttja varmvattenpoolen.

Simanlidggningen pa Heleneholm kommer att avlasta Hylliebadet. Den kapacitetskning som
anlidggningen medfor dr dock endast tillfallig, det vill siga sa linge Simhallsbadet fortsatt dr i
drift. Nar Simhallsbadet stinger, vilket forvintas ske cirka 2033, sa ger simanldggningen pa
Heleneholm de facto endast en kapacitetsokning med tva undervisningsbassinger da
Simhallsbadet redan har en 50-metersbassing samt en undervisningsbassing.
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Fritidsnamnden har i en utredning till kommunfullmiktige presenterat en lingsiktig plan for
utbyggnaden av sim- och badanldggningar 1 Malmo, som stricker sig fram till 2040. I planen
ingar simanliggningen pa Heleneholm, en anliggning pa stadionomradet samt ett nytt
allminhetsbad med central placering i staden for att bidra till en fortsatt attraktiv stadskérna.
For att undvika samma kapacitetsbrist som staden star infor idag, dr det avgorande att den
framtida utbyggnaden planeras s tidigt som mojligt.

Simanldggningen pa Heleneholm ska, f6r att mota bade dagens och framtidens behov inom
skolsim och féreningsidrott, omfatta en 50-metersbassing samt tre mindre bassinger f6r
bland annat undervisning, vattengymnastik och babysim. Anliggningen ska vara trygg och
utformad med barnets perspektiv 1 fokus, samt vara fullt tillginglig f6r personer med
funktionsnedsittning. Tillginglighetsanpassningen ska omfatta bade personal och bestkare f6r
att sakerstilla en inkluderande miljo.

Simkunnigheten 1 Malmé ar for lag, sarskilt i socioekonomiskt utsatta stadsdelar. Av den
anledningen valde fritidsndmnden att ga fram med ett forslag for en simanliggning pa
Heleneholm med fokus pa simundervisning for att héja simkunnigheten f6r barn och unga i
Malmé. Bland annat genom att fokusera pa flera undervisningsbassinger med héj- och
sankbar botten.

I projektet har dven en mojlig byggnation av en 25-metersbassing inom simanliggningen pa
Heleneholm utretts, Utredningen visade dock att detta inte dr genomforbart pa grund av den
begrinsade byggbara ytan. Utredningen underlittar diremot planering av simanlidggningen pa
stadionomradet da den visar pa vilka ytor och funktioner som fortsatt krivs.

Barnkonsekvensanalys

I framtagandet av tidigare utredningar samt planering av ny simanldggning pa Heleneholm har
barn inte direkt blivit tillfraigade om deras dsikter om bland annat behov, funktioner eller
placering. Dock visar resultaten frain Ung Livsstil (2020/21) att batn och unga girna 6nskar att
kommunen satsar pa badhus. Detta giller alla tre undersokta kategorier - mellanstadiet,
hogstadiet samt gymnasiet — och alla tre kategorier ligger badhus antingen hogst eller
nisthogst upp pa sin lista.

Tva ungdomsgrupper har dock tillfrigats om deras tankar kring omklddningsrum samt olika
funktioner f6r barn och unga med funktionsnedsittning. Resultatet frin samtalen har lett till
att den planerade utformningen av sittbidnkarna i omkladningsrummen och
omklidningsskapens placering har setts 6ver. Inputen fran referenspersonerna som hade
erfarenhet av olika typer av funktionsnedsittningar resulterade bland annat i en ny utformning
av omradet for rullstolsbyte.

Alternativ till foreslagen lokallosning

Under 2019 genomférde fritidsnimnden en utredning av behovet av simytor, baserat pa
befolkningssammansattning, skolors och féreningslivets behov samt de befintliga
simanliggningarna i staden. Utredningen visade tydligt att de nuvarande simanlaggningarna i
Malmo inte racker till for att mota efterfragan pa simundervisning for elever och simtrining
for stadens invanare och den stora andelen barn och unga som saknar simkunnighet. Utifran
detta beslutade kommunfullmiktige att en nybyggnation.
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Fritidsnamnden sammanstallde en behovsbeskrivning som fungerade som underlag for

stadsbyggnadsnimndens lokaliseringsutredning och 12 platser identifierades och analyserades i
ett forsta skede, varav 5 bedomdes som moijliga. Dessa var:

e Heleneholmsomradet

e Lindingens IP

e Gullviksborgs IP

e Kirsebergs IP

e Bulltofta rekreationsomrade

Utifran detta underlag tog sedan kommunfullmaktige beslut om att Heleneholmsomradet var
den plats som det skulle arbetas vidare med da den lokaliseringen uppfyllde
grundforutsittningarna.

Den redovisade placeringen och den féreslagna utformningen lings Eriksfiltsgatan, pa en av
grisytorna inom Heleneholms IP, har tagits fram gemensamt med stadsfastigheter,
tritidsforvaltningen och stadsbyggnadskontoret. Utformningen har anpassats for att uppfylla
de ursprungliga kraven pa simytor, utan att det krivs en ny detaljplan eller att storre
ledningsomliggningar fran Heleneholmsverket behéver genomforas. Placeringen innebir
visserligen att en befintlig fotbollsgrisyta tas i ansprak, men denna kompenseras inom
Heleneholms IP genom att en grusplan omvandlas till konstgris, vilket ocksa okar antalet
moijliga speltimmar.

Konsekvensbeskrivning vid utebliven investering
Att inte ga vidare med uppforandet av en ny simanliggning kommer medféra flera negativa

konsekvenser, bade pa kort och ling sikt, for saval malmoborna, féreningslivet och den
allminna folkhilsan. Dessa konsekvenser ar foljande:

Begrinsad simkunnighet

Utan en ny simanldggning ar det inte mojligt for fritidsndmnden att tillgodose skolorna med
simytor, vilket forsvarar arbetet med att 6ka simkunnigheten och uppfylla liroplanens krav
inom dmnet idrott och hilsa. Idag ligger simkunnighet i arskurs 2 pa cirka 30 %, en niva som
varit konstant de senaste 10 dren. For arskurs 6 var motsvarande siffror for lisaret 23/24 88
%, och f6r drskurs 9 93 %.

Okande koer till simundervisning

Simféreningarna i Malmo har idag ingen maéjlighet att utéka sin simskoleverksamhet. Antalet
simskoleplatser i féreningsregi dr oférandrade sedan 2007, bland annat pa grund av begrinsad
tillgang till simytor.

Minskade méjligheter for ungdomar att delta i simidrott

Simféreningarna har idag inte kapacitet att ta emot alla barn och unga som vill fortsatta med
simtrining efter simskolan, bland annat pa grund av brist pa bassingtider. Detta kan leda till
en minskad rekrytering till f6reningarna och férlora moéjligheten f6r ungdomar att hitta ett
meningsfullt fritidsintresse som frimjar bade hilsa och gemenskap.
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Babysim och minisim

Babysim har linge varit en populir aktivitet, men simféreningarna har hittills inte kunnat
erbjuda det pa grund av bristen pa varmvattenbassinger. Genom att skapa tillgang till
ytterligare en varmvattenbassing i staden ges foraldrar mojlighet att introducera sina barn for
vattenvana redan 1 tidig alder, vilket gér att Malmo stad kan erbjuda simundervisning for alla
aldrar.

Minskad social gemenskap och integration

En ny simanldggning ska fungera som en samlingspunkt for alla grupper, frin ungdomar och
forildrar till 4dldre och personer med olika funktionsnedsittningar, och bidra till att skapa en
mer inkluderande och sammanhallen social gemenskap.

Simning for alla aldrar

Simning dr en skonsam och effektiv triningsform som passar alla aldrar. Med en édldrande
befolkning férvintas efterfragan pa denna typ av trining 6ka, liksom behovet av
simundervisning for vuxna, som redan dr pa uppgang.

Konsekvensbeskrivning vid genomford investering
Genom investeringen i en ny simanldggning koncentreras skolsimningen for arskurs 2 till

simanliggningen pa Heleneholm, vilket avlastar bide Rosengirdsbadet och Simhallsbadet.
Denna avlastning mojliggdr f6r Rosengardsbadet och Simhallsbadet att erbjuda
simundervisning i1 de lokala skolornas regi eller ge mer utrymme £6r motionssim och
gymnasieskolor. Dessutom oppnar detta upp fler tider for féreningsverksamhet 4n vad som ar
mojligt idag. Simanlidggningen pa Heleneholm kommer till delar ersitta Simhallsbadet nar det
stinger.

Simundervisningen for anpassad grundskola kan flyttas fran Hylliebadet till den nya
simanliggningen pa Heleneholm, som erbjuder bittre anpassade faciliteter f6r denna
malgrupp, sirskilt inom omklidningsutrymmena. Aven simskoleverksamheten som bedtivs i
kommunal regi pa Hylliebadet kan flyttas till Heleneholm, vilket skapar storre tillgang f6r
allminheten pa Hylliebadet.

Investeringen medfo6r att fler simskoletider f6r bade barn och vuxna kan erbjudas genom
foreningsverksamhet, vilket ger féreningarna maojlighet att vixa och utveckla exempelvis
babysim och minisim, aktiviteter som inte har varit mojliga tidigare. Pa sa sitt skapas battre
forutsittningar for en 6kad simkunnighet och ett storre underlag for fortsatt féreningssim.

Losningsforslag

I maj 2023 gav fritidsnimnden stadsfastigheter i uppdrag att ta fram ett I6sningsforslag for en
ny simanldggning pa Heleneholm, samt att genomféra en kostnadsanalys som kan ligga till
grund for lokalanskaffningsbeslut. Under utredningsskedet bedomdes fastigheten
Virmepannan 8, beligen lings Eriksfiltsgatan, vara det bista alternativet for att uppfylla
kraven for en ny simanliggning. Ovriga potentiella placeringar avfirdades pa grund av hinder
som svarflyttade ledningar i marken (sisom gas- och fjirrvirmeledningar),
detaljplanebegrinsningar samt svarigheter att [6sa angoring och transporter. P4 Virmepannan
8 finns ocksa kinsliga ledningar, men deras placering gor det mojligt att uppfora en ny
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simanlagegning. Detaljplanen tillater idrottsindamal, och angrinsande parkering vid
badmintonhallen kan anvindas f6r angéring och transporter. Dessutom har simanlidggningen
en utmarkt placering med bra synlighet fran Eriksféltsgatan, vilket gor att den kommer att bli
en tydlig och littillganglig malpunkt for bade besokare och allmanhet.

Simanlidggningen har en bruttoarea (BT'A) om cirka 9 135 kvadratmeter och ér utformad for
att rymma upp till 630 000 badande besokare arligen. Totalt uppskattas anldggningen ta emot
omkring 900 000 bestkare per ar, inklusive forildrar eller sliktingar som foljer med barn
under simskola eller simtrining. Detta kan jimféras med Hylliebadet som ér byggt f6r 350 000
besckare. Dimensionerade antal bes6kare bygger pa fritidsférvaltningens bedomning av
belastning nar verksamheten har natt sin fulla kapacitet.

Simanlidggningen planeras att vara ppen upp till 360 dagar om aret, med cirka 100
oppettimmar per vecka. Nar anlidgegningen nar sin fulla kapacitet, férvintas den bli en av de
simanliggningar i landet som har hogst beliggning. For att sitta detta 1 perspektiv kan det
jaimforas med exempelvis Valhallabadet i G6teborg, som har en 50-metersbassing, en 25-
metersbassing och dtta mindre bassidnger, och som tar emot cirka 500 000 besokare per ar.
Eriksdalsbadet i Stockholm har en 50-metersbassing, en 25-meters tivlingsbassing, en
hoppbassing, en 17-metersbassing samt ett aventyrsbad och har cirka 1,5 miljoner besokare
arligen.

De héga besokssiffrorna beror pa att anldggningen huvudsakligen kommer att vara
koncentrerade for simundervisning och féreningsverksamhet. P4 vardagar kommer skolklasser
att schemaliggas for en lektion och som genast limnar plats for nista klass. Aven kvills- och
helgtid fungerar verksamheten pa liknande sitt med féreningar som bedriver trining och
undervisning. I ett traditionellt allminhetsbad sa som Hylliebadet stannar diremot besékarna
ofta i flera timmar per ging.

Antalet bes6kare har paverkat pa utformningen av entréer, grindpassager, omklidningsrum
samt dimensioneringen av vattenrening, duschar och 6vriga faciliteter. 50-metersbassingen
kommer att utrustas med en avdelande balk i tvd sektioner for att skapa separata vattenrum
inom samma bassing. Anldggningens utformning har gjorts med hinsyn till de medféljande
bestkarna, vilket paverkar storlek och layout av entréer, passager samt ytor for uppehall. Pa
badplanet finns en centralt placerad "badgalleria", som kommer nyttjas av besdkare och
medféljande forildrar eller sliktingar 1 vintan pa undervisning- eller triningstillfillena.
”Badgallerian” nas bade fran entréhallen och omklidningsrummen. Denna fungerar som en
neutral forbindelse mellan de olika bassingerna.

Antalet medféljande besokare har inte medfort nagon utékning av de allméidnna utrymmena,
utan snarare lett till att anvinda dem sa effektivt som mojligt. En viss kostnads6kning kan ha
uppstatt genom byggandet av permanenta sittbinkar i bassingrummen f6r de medfoljande
bestkarna. Det viktiga dr dock att notera att sma barn ofta inte tar sig till sin simundervisning
pa egen hand, utan har en forilder eller slikting med sig. Eftersom anliggningen ir en
undervisningsanliggning 4r detta antal betydligt hogre dn vad som ir fallet i vanliga badhus.
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Oversiktsbild Heleneholm och fastigheten 1V drmepannan 8 (illustration Mareld landskapsarkitekter). Aven
parkeringen pa Vdrmepannan 3 (vid badmintonballen) behover byggas om for att sikerstilla bygenadens
funktion.

Fotavtryck och lokalisering

Simanliggningens lokalisering dr inom Heleneholmsomridet med Heleneholmsverket, Malmé
Badmintoncenter och de boende lings Eriksfiltsgatan som nirmaste grannar. I omradet finns
dven manga verksamheter knutna till undervisning och idrott. Simanliggningens fotavtryck
motsvarar ca 93 x 52 meter, har en nockh6jd om maximalt 13,7 meter samt omfattar ca 9 135
kvm BTA.
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Simanlaggningens utformning och funktioner

Simanlidggningen kommer att byggas som en tvavaningsbyggnad utan killare, dir entré, per-
sonalutrymmen och teknik placeras pa entréplanet, medan de vata delarna aterfinns pa plan 2.
Teknikutrymmen kommer att placeras pa taket. P taket installeras en solcellsanliggning, vars
energi kommer att anvindas inom anliggningen. Ytskikten, bade exteriort och interiort, ar
robusta och limpliga f6r enkel underhallning. Bassingerna ir tillverkade i stal, vilket dr ett
foredraget material ur bade underhills- och driftsynpunkt. Stal har en ling héllbarhet och
erbjuder storre flexibilitet i anvindning jamfort med traditionella bassingmaterial.

For att uppfylla Malmo stads krav pa bland annat funktionella, energieffektiva och driftsikra
byggnader ver tid ansags inte en enklare 16sning som ekonomiskt héllbar. Detta pa grund av
en relativt kort livslingd 1 relation till investeringens storlek. Anliggningen som nu
projekterats har en forvintad livslingd pa cirka 50 4r, med genomtinkt utformning och
materialval.

Utvindig utformning och gestaltning, Ulustration Liljewall arkitekter

Simanlidggningens utformning ar styrd av den tillgingliga ytan pa Virmepannan 8 samt den
tillitna byggnadshéjden om 9 meter enligt detaljplanen. Nirheten till Heleneholmsverket
paverkar bade konstruktion och utformning, vilket har beaktats noggrant under
projekteringen. Byggnadens gestaltning knyter an till omradets karaktir och dr baserad pa en
materialpalett som omfattar betong, tegel och plit — robusta och hallbara material som éldras
med virdighet. Fasaden planeras vara indelad med betongramar och tegelfilt, vilket speglar
den arkitektoniska stil som aterfinns pa delar av Heleneholmsverket och pa dldre
industribyggnader norr om Ystadsvigen. Byggnadens entré dr orienterad mot Eriksfiltsgatan,
ett viktigt kommunikationsstrak i staden. Vid entrén skapas en mindre torgyta med sittmébler
och cykelparkering for att ge en inbjudande kinsla. Entréhallen, som delvis ir glasad, ar
utformad for att vara ljus och vilkomnande f6r de manga besokare som kommer till
anldgeningen.
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Oversikt volym, lustration Liljewall arkitekter

Simanlidggningen pa Heleneholm innefattar avancerade installationer, sisom vattenrening,
avfuktning och ventilation, dir samtliga system dimensioneras for att hantera belastningen
fran antalet badande per timme. Omklidningsrummen och antalet duschar har dimensionerats
for att mota behovet fran besoksantalet. Ytorna har ocksa utformats for att vara bade robusta
och taliga, for att klara den hoga belastningen.

Anlidgeningen ska vara tillgianglig fOr alla, vilket innebir att firg, form och utformning pa
ytorna anpassas for att skapa en inkluderande milj6. For att underlitta f6r personer med
sirskilda behov installeras h6j- och sinkbara bottnar samt lyftbord i alla
undervisningsbassinger.

Trots de manga funktionerna pa en relativt begransad yta dr anldggningen utformad for att
vara yteffektiv.

Stort fokus har legat pa att skapa tydliga och trygga trafiklosningar f6r gang- och
cykeltrafikanter. Foreslagen 16sning bidrar ocksa till att skapa ett mer finmaskigt nit av gang-
och cykelbanor i omradet.

Foljande funktioner kommer att finnas i simanliggningen pa Heleneholm:

50-metersbassing for simskola, simtraning och klubbtivlingar

Mitt: 8 banor 4 2,5 meter

Bassingen forses med en avdelande balk som enkelt kan manévreras och skapa flera simytor
for olika typer av trining samtidigt

Djup: 1,1 - 2 meter

Temperatur: 28 grader
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Utrustas med startpallar, tidtagarplattor, resultattavla, lyftbord

3 mindre bassinger f6r undervisning, vattengymnastik, babysim mm
Undervisningsbassing 1

Mitt: 10 x 15 meter

Djup: 0-1,5 meter

Temperatur: 32 grader

Hoj-/sinkbar botten samt lyftbord

Undervisningsbassing 2

Mitt: 10 x 15 meter

Djup: 0-1,5 meter

Temperatur: 32 grader
Hoj-/sankbar botten samt lyftbord

Multibassing

Multibassingen ér avskilt placerad nira flexomklidningsrummet och i en lugnare del av
anldgeningen.

Stotlek: 10 x 10 meter

Djup: 0-1,5 meter

Temperatur: 33 grader

Hoj-/sdnkbar botten

Lyftplan med plats for brits

Se forestagen volym och planlisning £6r utformning av simanliggning.

Pa grund av den begrinsade byggbara ytan har det inte varit mojligt att uppfylla 6nskemalet
om att dven anligga en 25-metersbassing. Diremot har 50-metersbassingen utformats med
flexibilitet 1 atanke, genom bland annat en avdelande balk och fisten for tvirgaende linor,
vilket gbr det mojligt att effektivt dela av bassdngen och anvinda den pa olika sitt beroende pa
behov.

Identifierade risker
Ett antal risker har identifierats under projekterings- och planeringsfasen:

e Den begrinsade tillaitna byggnadshojden enligt detaljplanen har inneburit vissa
utmaningar, men den nuvarande utformningen har 16st detta genom en indragen
takvolym som haller sig inom detaljplanens begrinsning

e I anslutning till fastigheten Virmepannan 8 finns tva biotopskyddade alléer. Arbete i
nirheten av dessa triad har kridvt dispens fran Lansstyrelsen, vilket nu har erhallits

e Inom fastigheten finns kinsliga ledningar - fjarrvirmeledning mellan simanlidggningen
och Heleneholmsverket samt hégspanningsledning mot cykelbanan i norr. En tit
dialog med ledningsigare och Heleneholmsverket har sikerstillt atgarder for att
skydda ledningarna. Den aktuella utformningen och projekteringen minimerar risken
for skador pa dessa ledningar
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e En riskanalys har genomfoérts med hinsyn till narheten till Heleneholmsverket. De
identifierade riskerna har minimerats genom atgérder i byggnadens utformning:
entréerna har placerats pa motsatt sida av virmeverket, fasaden mot verket ér sluten
och bdde tak och fasad narmast verket 4r utférda i obrinnbara material. Med denna
utformning innebar byggnationen av simanliggningen inte nagon storre risk dn
nuvarande anvandning av ytan

e Andra byggprojekt planeras att utféras i direkt anslutning till entreprenadomradet och
kommer att paga samtidigt som simanliggningen planeras att uppforas. Fastighet- och
gatukontoret kommer att bygga om Eriksfiltsgatan som en del av storstadsprojektet
och VA Syd kommer att dimensionera upp ledningsnitet pa gatan. Eon genomfor
dven en entreprenad for byggnation av spetsvirmeanliggning inom
Heleneholmsverkets omride. Samordning och planering med dessa projekt har
genomforts under planeringsfasen, och for narvarande finns inga storre hinder for att
dessa projekt ska kunna genomféras parallellt

Klimat- och miljomal

I direkt anslutning till fastigheten, mot Eriksféltsgatan och Rédkullastigen, finns
biotopskyddade alléer. I projekteringen har storsta mojliga hinsyn tagits till dessa, och bade
utformning och arbetsmetoder har anpassats for att sikerstilla att triden inte skadas. Dispens
for arbete 1 nirheten av biotopskyddade trdd dr s6kt hos Lansstyrelsen som har bifallit
ansokan.

Stort fokus har legat pa att skapa en robust och driftsiker anliggning som klarar av det héga
bestkarantalet och den héga belastningen. Driftsekonomin har optimerats och energidtgirder
har analyserats ur ett livskostnadsperspektiv och implementerats dir analysen visat att
investeringen ar ekonomiskt effektiv. Ett exempel pa detta dr energiatgirder for atervinning av
bassingvatten och backspolvatten samt forvirmning av bassingvatten genom ventilation. En
solcellsanligening, som forvintas producera 217 MWh per dr, kommer att installeras pa taket
av simanlagegningen. Vid val av material och systemlésningar har férvaltningsskedet noggrant
beaktats for att minimera underhallskostnader och minska framtida klimatpaverkan fran
byggnaden.

Klimatkalkylen som upprittades under systemskedet visar att simanldggningen ligger pa cirka
420 kgCO, per BTA. Stadsfastigheter har inga specifika maltal f6r klimatutslipp fran
simhallar/badhus, och utslipp frin denna typ av bygenader ligger generellt hogre dn andra
byggnadstyper. Detta beror pa att simhallar/badhus maste byggas med robusta och beprévade
material for att klara den fuktiga och klorhaltiga miljon utan att skada byggnaden och de
tekniska systemen. Utslidppen fran simanliggningen pa Heleneholm ligger i paritet med andra
liknande anlaggningar som byggs och planeras i Sverige i dagsliget. Att simanldggningen ar
byggd som en yteffektiv anldggning dr positivt ur klimatsynpunkt. Den betong som anvinds
kommer att ha en viss klimatreduktion (klimatforbattrad betong, steg 1), och méjligheten till
ytterligare reduktion kommer att utvirderas i den fortsatta detaljprojekteringen.

Projektet omfattar dven atgirder f6r att hantera skyfall, i enlighet med Malmo stads ambitioner
om att inte férsamra forutsittningarna for att hantera ett 100-drs regn. Atgirder som Gppna
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magasin, nedsankta planteringar och naturliga lagpunkter kommer att genomféras for att
effektivt hantera regnvatten.

Offentligt konstverk
Kulturforvaltningens verksamhet for offentlig konst planerar att under hosten 2025 handla

upp ett offentligt konstverk for simanldggningen pa Heleneholm. Konstverket kommer att
placeras pa utsidan av byggnaden och harmoniera med byggnaden. Det ska ta hinsyn till
platsens landskapsarkitektur och de rérelsestrommar som finns i omradet.

Ekonomi

Investeringsekonomi

Den totala investeringsutgiften for simanliggningen pa Heleneholm, inklusive
solcellsanliggning, parkeringsytor, hantering av férorenad mark med mera (se detaljer nedan),
ar uppskattad till 556 miljoner kronor. Kostnadsbedémningen baseras pa en offert fran
samverkansentreprendren samt en analys fran Stadsfastigheter, och har upprittats i juni 2025.

Ar 2024 2025 2026 2027 2028

Investeringens utfall | 7 mnkr 15 mnkr 110 mnkr 250 mnkr 174 mnkr

Entreprenadformen kommer att baseras pa 6msesidigt incitament med riktkostnad. Att entre-
prenadformen baseras pa 6msesidigt incitament med riktkostnad innebir att projektet genom-
fors enligt en partneringmodell dir bade bestillare och entreprendr har ett gemensamt eko-
nomiskt intresse i att hélla kostnaderna nere och projektet effektivt.

Investeringen omfattar kostnader for installation av en solcellsanliggning (217 kW),
anlidggning av angrinsande utemilj6 samt ombyggnation av cirka 4 000 kvm parkeringsyta pa
Virmepannan 3, som behéver iordningstillas for byggnadens funktion. Atgirder for att
minimera riskerna med nirheten till Heleneholmsverket och kinsliga markledningar ingar
ocksa i investeringskalkylen.

Kostnaden for hantering av férorenad jord (i mindre férekomster) ingér i den totala
investeringsutgiften.

Driftsekonomi
Badanliggningar innebar ofta hoga drift- och underhallskostnader pa grund av deras tekniska

komplexitet och den pafrestande miljon. For att sidkerstilla ritt vatten- och lufttemperatur
krivs kontinuerlig uppvirmning, ventilation och avfuktning. Dessa system ir i drift dygnet
runt och forbrukar stora mangder energi. Den fuktiga och klorrika miljon bidrar dessutom till
fortida slitage pa bade byggnadsdelar och tekniska komponenter. Ju fler tekniska komponenter
en anldggning har, desto hégre blir driftkostnaderna, da dessa komponenter kan ga sénder i
tortid och behover bytas ut for att anliggningen ska fortsitta fungera.
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Dessutom har skirpta myndighetskrav pa luft- och vattenkvalitet lett till ett behov av ny och
mer avancerad teknisk utrustning for att uppfylla de gillande regelverken.

Angrinsande verksamheter

I projektet ingar atgarder for att sikerstilla att nirboende och angrinsande verksamheter,
sasom badmintonhallen, forskolan, idrottsplatsen ska kunna fortleva utan storre storningar.
Bland annat kommer infarter till omradet att byggas om for att underlitta och minimera
péaverkan pa den pagidende verksamheten.

Foljdinvesteringar
Detta lokalanskaffningsirende omfattar endast investeringen for en ny simanliggning.

Lokalanskaftningen kommer medféra ett antal foljdinvesteringar vilka formuleras som
separata drenden hos berérd forvaltning. Nedan gors en sammanfattning av foljdinvesteringar
som identifierats i detta skede.

Utrustning och inredning

I investeringen for detta anskaffningsirende ingar kostnader for las, larm, vitvaror, inredning
wc, mobila laktare, passagesystem, handikappsliftar samt bassingutrustning sasom startpallar,
tidtagningssystem och resultattavla. Kostnaderna f6r dessa delar beraknas till cirka 19 miljoner
kronor.

Utover detta tillkommer de verksamhetsanknutna féljdinvesteringarna sa som mobler och
inredning, datorer och kassasystem, stidutrustning etc till en uppskattad kostnad om 3
miljoner kronor. Kostnaderna for foljdinvesteringarna tas inom fritidsnimndens befintliga
ram.

Utrustning for drift av anldggningen beridknas att uppga till 200 tusen kronor. Utrustning som
avses dr mitutrustning fér matning av vattenkvalitet samt mébler och inredning,.

Offentligt konstverk
I samband med att nytt offentligt konstverk uppfors pa simanliggningen pa Heleneholm

genomfor kulturnimnden en investering pa cirka 2 miljoner kronor for att ticka
konstprojektets investering. Investeringen tas inom kulturnimndens investeringsram for
offentligt konstverk men kommer att bokféras i servicendimndens anlidggningsregister och vara
hyresgrundande for fritidsnimnden.

Personalkostnader
Den arliga personalkostnaden for en sektionschef och 20 badvirdar beriknas till 12 miljoner

kronor enligt 2029 ars kostnadsniva.
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Nya badet
Titel Lon Lon Lon Lon Lon Semester | PO- Ar
2025 2026 | 2027 |2028 | 2029 palagg
+3% +3% +3% +3% 1,26% 40,00% *12
Sektionschef 48 000 49 50 52 54 54 705 | 76 587 | 919 046
440 923 451 024
Badvard 27 000 27 28 29 30 30772 | 43080 | 516 963
810 644 504 389
Sektionschef 919
046
20 badvardar 10 339
270
Sommarvikarier® 600
000
TOTALT 11 858
316

*Baserat pa vad ett storleksmissigt janmforbart badbus (Hyllie 2) har budgeterat som sommarvikarier idag, fast

uppriknat enligt ovan.

Bemanningen avser en sektionschef, en medarbetare i receptionen som dr nirvarande under

hela 6ppettiden, samt tva badvirdar: en som ansvarar f6r badbevakning av 50-

metersbassingen och en annan som ronderar anldggningen och hjilper till med liftar, linor och
djup. Dessutom kommer tre medarbetare att ansvara for stidning under 6ppettiderna. For att
bemanna dessa funktioner behévs totalt 20 badvirdar.

Till detta kommer den personal som ir knuten till simsektionen som redan finns inom
fritidsforvaltningens bad- och rekreationsenheten.

Driftkostnader

For fritidsnimnden innebir lokalanskaffningen en hyreskostnad enligt internhyresmodellen pa

38 miljoner kronor ar 1. Internhyresmodellen medfor att hyran dndras varje ar sa att den

beriaknas bli 37 miljoner kronor ar 10 samt 34 miljoner kronor ar 20. Se utvecklingen av

hyreskostnaden i bifogad livscykelkostnadsanalys.

Servicenimndens driftkostnad, som ingar i ovan redovisad hyreskostnad pa 38 miljoner

kronor, ar 10 miljoner kronor ar 1. Beridknade driftkostnader ar schabloniserade 1

livscykelkostnadsanalysen och jimforda med befintliga driftskostnader pa Hylliebadet.

Fritidsforvaltningen kommer inte limna nagra befintliga lokaler i samband med investeringen.

Simanlidggningen kommer till storsta delen att anvindas av skolor och foreningar, och i en
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begrinsad omfattning erbjuda motionssimning for allmdnheten. Dirmed kommer
simanldggningen inte generera nagra storre hyresintakter.

Finansiering och budget

Driftskostnader Simanlaggning Mnkr

Lokalkostnad ar 1 38
Personalkostnader 12
Uppskattade intakter Simhallsbadet -0,05
Uppskattade intakter Rosengardsbadet -0,05
Uppskattade intakter Hylliebadet -0,1
Uppskattade intakter ny simanlaggning

Heleneholm® -1,8
Behov av utékat kommunbidrag 48

* Intikter genererade av ntikad motionssim, nppfoljningsskolsim och vattengymnastik

Fritidsnamndens demografikompensatoriska ekonomiska utrymme omfattar inte utveckling av
storre idrottsanlagegningar. Fritidsnimnden berdknas behéva en utékning av befintlig ram frin
simanldggningens fardigstallande, beriknat till 2028, med totalt 48 miljoner kronor, vilket
innefattar hyra och verksamhetsdrift.

Simanliggningen beriknas vara fardigstalld och intrimmad under senhdsten 2028 for att
kunna ta emot besokare. Detta medfor en hyreskostnad pa 10 miljoner kronor, motsvarande
tre manaders hyra, samt en personalkostnad pa 6 miljoner kronor for uppstartsperioden,

motsvarande sex manadet.

Fritidsforvaltningen kommer att vara primarhyresgist av simanlaggningen. Avtal upprittas
med grundskoleférvaltningen gillande obligatoriskt skolsim for drskurs tva (15 lektioner /elev)
vilket dven inkluderar uppféljnings-simskola fér drskurs 3. Ovrigt skolsim bokas och betalas
enligt gillande prislista for skolor, vilket kan medfora intikter pa en begransad niva f6r skolor
utanfér Malmo stads organisation.

Jamforelser och nyckeltal
I lokalanskaffningsirendet har nedanstiende objekt jamforts. Jamforelsesiffrorna ger en

indikation pa slutkostnaden for de olika projekten. Eftersom grinsdragningen mellan
kostnader f6r mark, parkeringsytor, byggherrens kostnader med mera varierar mellan
projekten, ar det svart att gora en helt direkt jamforelse. En jimforelse baserad pa kostnad per
BTA ger inte heller en fullstindig och rittvis bild f6r simhallar och badhus, da de
kostnadsdrivande faktorerna frimst handlar om antalet bassinger och utformningen av
bassingmiljoerna.
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Objekt |Byggherre|  Ar Ii:frl)ft BTA |KR/BTA Ovrigt
. 630 000 badande
Malmé .
Heleneholm 2025 521 000* 9135 57 000 besokare, 900 000
kommun R
besokate totalt
Paborjad,
Grinby Uppsala fardigstills | 640 000 10 560 60 600 350 000 besokare
simanliggning | kommun 2026
Pabotjad, 150-200 000
Karlskoga | fardigstills | 473 000 10 000 47 300 besckare, inga
Nobelbadet kommun 2028 markkostnader
. Firdigstills 1 75000 besckare,
) Hissleholm 2005 405 000 8 000 50 600 inkl.
Osterdsbadet | s kommun utomhusbassing
Paborjad,
Nya Region firdigstalls | 360 000 5200 69 230 150 000 besdkare
Solbergabadet | Gotland 2027

®exklusive kostnad for parkeringen pa Vdrmepannan 3 (ca 17 mkr) samt kostnader for hyresgistanpassningar (ca 19
mkr), for en mer jamforbar analys. Inkl. hyresgéstanpassningar dr kostnaden ca 59 000 kr/ kvm BTA.

Jamforelsen med andra simanliggningsprojekt visar att kostnaderna for att simanlaggningen pa
Heleneholm ligger i linje med liknande projekt i Sverige. Den férhallandevis hoga
kvadratmeterkostnaden beror dels pa att anldggning dr yteffektiv, dir varje kvadratmeter har
utnyttjats maximalt for att sikerstilla de funktioner som krivs. Dartill har anldggningen ett
avsevirt hogre besokarantal in manga andra jimférbara objekt.

Simanldggningen planeras vara 6ppen 360 dagar om éret och ar dimensionerad for att vara
driftsiker med ett lagt underhallsbehov. Alla tekniska system ér anpassade for att hantera den
héga belastningen, och de material som anvinds dr enkla men robusta och hallbara ur ett
underhéllsperspektiv.

Tidplan
Omarbetning av programhandling sept-okt 2024
Systemhandling hosten 2024 tom varen 2025

Bygglovsansckan sommaren 2025

KLG 2 2025-07-01



Investeringsbeslut Fritidsnamnden 2025-08-28

Kommunstyrelsen 2025-10-15

Kommunfullmiktige 2025-10-30

Detaljprojektering hésten 2025/ varen 2026

Upphandling konstnirlig gestaltning hosten 2025

Byggproduktion varen 2026 — 2028
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Overléimning bed6ms kunna goras under hosten 2028. Igangsittning av anldggningen bedéms
kunna goras i november 2028.

Alktrvitet

| 2024

2026 2027 2028

Forstudie

Q4

Ql1Q21 Q3 /Q4|Ql]Q2]Q3]Q41Q1]Q2/Q3

Q4

Programhandling

Systemhandling

Bygglovsansckan

Grind 2 (KLG)

Beslut i HG ndmnd

Beslut i KS

Beslut i KF

Upphandling konstnirhg utsmyckning

Detaljprojektering

Produktion

Overlimning

Bilagor

e Livskostnadsanalys
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e Foreslagen volym och planlésning

e Foreslagen utvindig utformning

uguuunauy




	Beslut om lokalanskaffning genom investering i nybyggnation av undervisningsbad gällande simanläggning på Heleneholm inom fastigheten Värmepannan 8
	Inledning
	Politiska beslut

	Behovsbeskrivning
	Barnkonsekvensanalys
	Alternativ till föreslagen lokallösning
	Konsekvensbeskrivning vid utebliven investering
	Begränsad simkunnighet
	Ökande köer till simundervisning
	Minskade möjligheter för ungdomar att delta i simidrott
	Babysim och minisim
	Minskad social gemenskap och integration
	Simning för alla åldrar

	Konsekvensbeskrivning vid genomförd investering

	Lösningsförslag
	Fotavtryck och lokalisering
	Simanläggningens utformning och funktioner
	50-metersbassäng för simskola, simträning och klubbtävlingar
	3 mindre bassänger för undervisning, vattengymnastik, babysim mm

	Identifierade risker
	Klimat- och miljömål
	Offentligt konstverk

	Ekonomi
	Investeringsekonomi
	Driftsekonomi
	Angränsande verksamheter

	Följdinvesteringar
	Utrustning och inredning
	Offentligt konstverk
	Personalkostnader

	Driftkostnader
	Finansiering och budget
	Jämförelser och nyckeltal

	Tidplan
	Bilagor

