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VAD AR EN
OVERSIKTSPLAN

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska varje kom-
mun ha en aktuell dversiktsplan, som visar den
langsiktiga inriktningen for kommunens utveck-
ling. Syftet ar visa hur anvandning av mark- och
vattenomraden och den existerande stadsmiljon
ska utvecklas. En dversiktsplan ar inte juridiskt bin-
dande, men dr vdagledande for all fysisk planering
och exploatering.

Fordjupningar av 6versiktsplanen kan tas fram nar
det finns behov av mer ingdende utredningar av
ett geografiskt eller tematiskt avgransat omrade.

Oversiktsplanen for Jagersro blickar langt in i
framtiden, vilket innebar att delar av det som
redovisas i planen kan komma att realiseras forst
pd 1ang sikt.

PROCESS FOR PLANARBETET

Kommunstyrelsen gav i september 2022 stads-
byggnadsndamnden i uppdrag att uppratta ett
forslag till oversiktsplan for Jagersro som en for-
djupning till Oversiktsplan fér Malmé.

Denna samradshandling togs upp av kommun-
styrelsen for beslut om samrad 2024 xx xx

Under samradstiden som pagadr fran x xx till x

xx 2024 har myndigheter och fastighetsédgare,
boende, foreningar samt allmanheten majlighet
att lamna synpunkter pa samradshandlingen. Efter
samrddstidens slut bearbetas planen med hansyn
till inkomna synpunkter och forslaget utvecklas
vidare.

HALLBARHETSBEDOMNING

Underlaget for samrad omfattar dels detta
dokument och dels en héllbarhetsbeddmning.
Den senare dr en del av en strategisk hallbarhets-
process och forsta steget i framtagandet av hall-
barhets- och strategisk miljobedémning. Doku-
mentet ska ses som en forankring av viktiga fragor
ur ett hallbarsperspektiv i samradsskedet och har
tagits fram innan ett fardigt planforslag foreligg-
ger. Agenda 2030 anvands som ramverk och ut-
gangspunkt i hadllbarhetsarbetet tillsammans med
krav i Miljdbalken och Plan- och bygglagen.
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INLEDNING

Bakgrund

Travbanan Jigersro kommer att flytta sterut till en ny
plats. Det innebir att ett stort markomride innanfér
Yttre Ringvigen frigors for stadsutveckling,

Kommunstyrelsen gav 1 september 2022 stads-
bygegnadsnimnden i uppdrag att uppritta ett forslag
till 6versiktsplan for Jagersro, som en férdjupning av
Oversiktsplan fir Malwi.

Det finns en stor potential att gora Jagersro till en
gronskande stadsdel med jimlikhet och folkhilsa i
fokus. Genom férdjupningen ska markanvindning,
gronstruktur samt mobilitet och rérelsemonster
fortydligas med utgangspunkt i den kommuntickande
oversiktsplanen.

Planomradet omfattar, utéver den nuvarande
travbanan med parkering och stallbacke, dven

de nidrmaste omgivningarna: Jigersro Center,
verksamhetsomradet kring Jagershillgatan, marken
omedelbart 6ster om Risebergabicken och delar av
Ogardsparken.

JAGERSHILL
SOMMARSTAD!!

Avgrédnsning av planomradet.

Syfte

Oversiktsplanen har som syfte att vara ett stéd fér be-
slut kring utvecklingen av Jigersro pd lang sikt. Planen
ir ett strategiskt dokument som ska inspirera offentli-
ga och privata aktOrer sé att Jdgersro blir en langsiktigt
héllbar och klimatpositiv stadsdel.

Oversiktsplanen ger forutsittningar for att en ny
identitet ska vixa fram for Jigersro genom att beskriva
stadsbyggnadsidé, planeringsprinciper, gronstruktur
och andra strukturbdrande element. Planen visar hur
stadsdelen kopplas samman med omgivningen. Dirtill
méjliggdrs en variation av bostadstyper, tillskott av
arbetsplatser samt kultur- och fritidsverksamhet.
Planens utgangpunkt dr att barnens perspektiv ska
genomsyra planeringen och utformningen av Jagersro.

I denna samrédshandling presenteras évergripande
inriktningar f6r utvecklingen av planomradet. Infor
granskningsskedet kommer planforslaget att férdjupas
och firdigstillas utifrin kompletterande utredningar
och inkomna synpunkter under samradet.

Oversiktsplan for Jagersro
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SAMMANFATTNING

Syfte

Oversiktsplanen har som syfte att vara ett stod for
beslut kring utvecklingen av Jagersro pa lang sikt.
Genom 6versiktsplanen fértydligas markanvindning,
gronstruktur, mobilitet och rérelsemoénster.

Oversiktsplanen ska ge forutsittningar for Jagersro
att utvecklas till en funktionsblandad och gronskande
stadsdel med en variation av bostadstyper, tillskott av
arbetsplatser samt kultur- och fritidsverksamhet.

Planomridet omfattar drygt 100 hektar och inkluderar
férutom den nuvarande travbanan och dess kringytor
dven Jagersro Center, verksamhetsomradet i sydost
samt den sédra delen av Ogardsparken.

Vision

En ny gronskande stadsdel med jamlikhet och folk-
hilsa i fokus ska vixa fram och stirka Malmods Ostra
delar. Handel och niringsliv ska fortsitta frodas sam-
tidigt som nya urbana miljéer med bostider skapas.

e Jdgersro har utvecklats till en av Malmés framtids-
blickande, klimatpositiva och robusta stadsdelar.

*  Jdgersro dr en stadsdel som kdnnetecknas av barns
moéjlighet till fri rorlighet.

*  Jdgersro har ett attraktivt stadsdelscentrum, ett
mangfacetterat naringsliv och ett brett utbud av
bostider.

*  Jdgersro dr en gronskande stadsdel som dr tydligt
forankrad i landskapet och sin historia.

*  Jdgersro har bidragit till att bygga staden hel
genom att platsen kompletterats med nya funk-

tioner och linkats samman med omgivningen.

Oversiktsplan fér Jagersro

Stadsbyggnadsidé

Jagersro knyter samman omgivande stadsdelar genom
strak och siktlinjer som ger nya rérelsemonster och
visuella samband. Stadsdelen ir funktionsblandad och
bestar av varierande bebyggelsekaraktirer. Ett finmas-
kigt gatunit priglar omridet. Ut mot stora gator och
stadsrum 4r byggnader hégre medan skalan dr ligre 1
de inre delarna. Sammanhingande grénskande miljéer
ger rekreativa platser och bidrar till ekosystemtjdnster.

Planens huvuddrag

Planomradets olika delar har skiftande férutsittningar
och kommer i varierande grad att férdndras.

Ett stadsdelscentrum ska utvecklas och bli en samlan-
de malpunkt i 6stra Malmo.

Den nuvarande travbanan med niaromrade ska om-
vandlas till blandad stadsbebyggelse. I anslutning till
de existerande huvudgatorna ska icke-stérande verk-
samheter lokaliseras — med inslag av bostider.

Grona och bld miljoer ska vara strukturbirande och
bidra till att stirka Jdgersros identitet. En ny stads-
delspark ska anldggas pa den nuvarande travbanans
innerplan och koppla an till gronstrik mot norr, vister
och Oster.

Den 6vergripande strukturen med Jdgersrovigen

och Agnesfridsvigen ska bibehdllas men vigarna ska

omvandlas till stadshuvudgator och ges savil en mer

gron som urban karaktir. Gang- och cykelvignit ska

byggas ut och fysiskt férena Jigersro med omgivande
stadsdelar.

Omradet i syddst med Jagersro Center ska omvandlas
till blandad stadsbebyggelse. Verksamhetsomradet i
sydvist ska bibehalla pdgdende markanvindning och
nuvarande gatu- och kvartersstruktur. Verksamheter
ska ha férutsittningar att utvecklas och méjligheter
att fortita bebyggelsen pa platsen tillvaratas. Jigersro
ska utvecklas i symbios med omgivande verksamhets-
omraden.

Planomridet bedéms rymma 3 500—4 000 nya
bostider, 1 500-2 000 tillkommande arbetsplatser,
fyra till fem férskolor, en grundskola och fem till sju
mobilitetshus. Dartill ska funktioner fo6r samhalls-
service, kultur- och fritidsaktivitet finnas, exempelvis
bibliotek och simhall.
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Principer

All planering for Jagersro ska utga fran de globala
malen 1 Agenda 2030 och stédja hogt stillda ambitioner
for att skapa en langsiktigt héllbar och klimatpositiv
stadsdel. Planeringen ska ha en 6ppenhet f6r olika
framtidsscenarier. Det innebir att Gversiktsplanen re-
dovisar en 6vergripande struktur som sitter vissa ramar
men som inte ligger fast markanvindning i detalj.

Principer f6r planeringen ska mojliggbra att Jagersro
utvecklas till en gron stadsdel som leder klimat-
omstillningen, en attraktiv stadsdel f6r arbete och
héllbar tillvixt och en jimlik stadsdel med goda
uppvixtvillkor f6r barn och unga.

Planeringen av Jigersro ska utga fran en klimatbudget.
Det betyder att faststilla och folja specifika mal och
begrinsningar f6r de koldioxidutslipp som genere-
ras av verksambheter, transporter, energiférsérjning,
avfallshantering och andra faktorer.

Framtidens systemlGsningar

Planeringen av Jigersro ska bygga pa systemlésningar
som ger forutsittningar f6r 6kad resiliens, minimerad
klimatpaverkan, ytsnal infrastruktur, hallbart utnyttjan-
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de av vatten och energi. Endast dirigenom kan Jigers-
ro bli en langsiktigt hallbar stadsdel. Det gor samtidigt
Jagersro till en testbidd for utveckling av nya system-

16sningar i full skala. Synergieffekter mellan olika
system ska tas tillvara. En kulvert f6r infrastruktur ska
mojliggdra en tit stadsmiljé och bidra till resiliens.

Genomforande

Utvecklingen av Jigersro kommer att ske etappvis
under flera decennier. Det medfor att vissa stillnings-
taganden kan komma att omprovas i takt med att
omradet byggs ut. Oversiktsplanen ir robust nog att
kunna hantera olika scenarier avseende antal bostider,
och arbetsplatser, behov av samhillsservice och
klimatanpassningar med mera.

Oversiktsplan for Jagersro
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BERATTELSEN OM JAGERSRO

Jagersro har varit en av Malmos viktigaste motesplatser under storre delen

av 1900-talet. Platsen praglades framst av hastsport — av kapplépning och

av spel om pengar. Har kunde manniskor fran olika delar av staden och

fran olika grupper i samhallet métas — med férhoppningar om vinster eller

besvikelser dver forluster.

Historia

Trav- och galoppbanan invigdes 1907 och dr ddrmed
Sveriges ildsta permanenta arena for histsport. Sedan
sin tillkomst har travbanan varit identitetskapande fér
platsen.

Platsen forknippas inte bara med histsport. Jigersro

var utéver en folklig samlingsplats dven en plats dar le-

dande politiker och dmbetsmin triffades, diskuterade
politik och tog viktiga beslut om stadens framtid. Tva
av stadens mest inflytelserika byggmastare har dartill
varit drivande i banans drift och utveckling: Christian
Lauritz Miiller i borjan av 1900-talet och Hugo Aberg
i mitten av seklet.

En annan historisk aspekt dr Jagersro som arbetsplats
och plats fér djurhallning. Pa stallbacken, dir hist-
skotare, kuskar och jockeys, trinare och histigare

arbetade och méttes, utvecklades ett sirpriglat liv 1 ett

socialt samspel med tydliga maktrelationer — men dir
histarnas prestationer stod i centrum.

Jagersro har dven en annan identitetsskapande historia.

Hiir etablerades 1962 Wessels (idag Jdgersro Center)

— pa initiativ av Hugo Aberg — som landets forsta
externa kopcentrum. Dirmed etablerades Jagersro
som en viktig handelsplats i Malmé. Successivt tog
en mingfald av olika bilorienterade handelshus plats
i omradet, inte minst for bilférsiljning. S4 kom dven
andra histkrafter att prigla Jigersro

Nutid

Jagersro omfattar en stor markyta innanfoér Yttre
Ringvigen som ger méjligheter for staden att vixa
utan att ta virdefull jordbruksmark i ansprak. Samti-
digt som det finns historiska strukturer att ta hinsyn
till har delar av omradet potential att anvindas och
disponeras pa kloka sitt. Omrédet har stor kapacitet
att fyllas med en variation av funktioner som gagnar
stadens utveckling som helhet.

En process for att flytta den nuvarande travbanan
med dess parkering pagar. Samtidigt har villkoren for
handeln i omradet férindrats. Att handelsménstren
kommer att utvecklas och anpassas efter nya férutsitt-
ningar stir klart. En ny stadsdel kommer att vixa fram
utifran platsens och omvirldens nya férutsittningar.

Dete TB N

Foto: Malmo stadsarkiv
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VISION

Berattelsen om Jagersro fortsatter in i framtiden med nytt innehall

— i samspel med omgivande stadsdelars karaktar och funktioner.
Jagersro ska bidra till att Malmo blir en tat, gron och funktionsblandad
stad. Handel och naringsliv ska fortsatta frodas samtidigt som nya urbana
miljoer med bostader skapas. En ny gronskande stadsdel med jamlikhet
och folkhalsa i fokus ska vaxa fram och starka Malmos dstra delar.

*  Jdgersro har utvecklats till en av Malmés framtidsblickande, klimatpositiva
och robusta stadsdelar.

*  Jdgersro dr en stadsdel som kinnetecknas av barns mojlighet
till fri rérlighet.
*  Jdgersro har ett attraktivt stadsdelscentrum, ett méangfacetterat niringsliv
och ett brett utbud av bostider.

e Jdgersro dr en gronskande stadsdel som dr tydligt férankrad i landskapet
och sin historia.

*  Jdgersro har bidragit till att bygga staden hel
genom att platsen kompletterats med nya funktioner
och linkats samman med omgivningen.
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Illustration: Malmo stadsbyggnadskontor / DZiugas LukoSevicius
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STADSBYGGNADSIDE

Jagersro knyter samman omgivande stadsdelar genom strak och siktlinjer

som ger nya rorelsemaonster och visuella samband. En stor park etableras

i mitten av planomradet med koppling till Risebergabacken. Stadsdelen

bestdr av olika bebyggelsekaraktarer, med hogre byggnader ut mot stora

gator och stadsrum medan skalan ar lagre i de inre delarna.

Sammankopplande strak
och finmaskigt gatunat

Rérelsestrik genom omridet och 6ver de stora gatorna
knyter samman platsen med resten av staden och delar
in Jdgersro i urbana byar. Strak och siktlinjer 6ppnar
upp platsen till omgivningen, skapar Gverblickbarhet
och ger mojlighet till nya rérelsemonster.

Gronskande miljoer som
knyter sasmman

Omriédets inre domineras av en gronskande parkmiljé
dir existerande dammar bildar utgangspunkt. Den
stora parken sammanbinds med Ogirdsparken och
Risebergabicken.

Urbana kanter
och smaskaligt inre

Ny bebyggelse lings huvusgatorna i omradet moter
tydligt gaturummen och bidrar till att de far stadga och
en urban karaktir. I de inre delarna ska bebyggelsen
vara ligre — i en minsklig skala och med barnvinliga
miljéer som ger positiv stimulans till alla sinnen.

-
48

Variationsrik och
funktionsblandad

En mangfald av olika funktioner och bebyggelsetyper
ryms inom Jagersro: bostdder, arbetsplatser, samhills-
service, handel, rekreation, kultur och fritid. Stadsstruk-
turen dr robust och ger plats f6r olika dndamal Gver tid.

Oversiktsplan for Jagersro
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PRINCIPER

Planeringen av Jagersro ska lamna en 6ppenhet for olika framtids-

scenarier. Det innebar att dversiktsplanen redovisar en dvergripande

) : : . \ A

struktur som satter vissa ramar men som inte ldgger fast mark- :g-:‘ '5:

. . . , . T
anvandningen i detalj. All planering ska utga fran Agenda 2030 och '"Efﬁﬁpﬁmm

stodja hogt stallda ambitioner for att skapa en langsiktigt hadllbar och

klimatpositiv stadsdel.

En foljsam planering over tid
Uppstart

Utvecklingen av Jigersro kommer att pagd under lang
tid. Innan de férsta byggkranarna borjar resas pa den
gamla travbanan kommer flera ar att ha passerat. Nod-
vindiga planeringsprocesser — formella och lagstad-
gade — tar tid 1 ansprik men genom ett aktivt arbete
kan Jdgersro fortsitta vara arbetsplatsintensivt och en
motesplats fram till att travbanan flyttat Osterut och de
forsta nya invanarna flyttar in.

En upptakt som sitter tonen f6r hela omradets fram-
tid kan bli en framgingsfaktor och dr nédvindig f6r
att fullt ut ta tillvara den potential som Jagersro utgor
f6r Malmo. En sadan uppstart ska attrahera malmoébor
och sitta former for nya samarbeten mellan aktorer
som tillsammans kan verka for att Jiagersro blir ett
attraktivt och spidnnande tillskott till Malma.

Olika inriktningar kan rymmas inom planen och bero-
ende pa samhaillsutvecklingen kommer férdelningen
av mark fOr olika dndamdl att liggas fast successivt.

Med avstamp i platsens kulturhistoria
Jagersros datid — med histsport, industrier och handel
— ska bilda utgangspunkt for att vidareutveckla och
omvandla platsen. Méjligheter att bevara och fOrstirka
existerande spar fran historien ska tillvaratas.

Skapa varden successivt

Plats och moijlighet ska ges f6r verksamheter med sma
eller begrinsade resurser att verka och vixa i stadsde-
len samtidigt som omvandlingen pdgir. Processen ska
involvera aktorer — kommersiella savil som ideel-

la — som tar platsen i besittning och utvecklar den.
Verksamheter och boende som finns i niromradet ska
ges mojlighet att delta i ett involveringsarbete kopplat

Oversiktsplan fér Jagersro

till planeringen. Flexibilitet ska kidnneteckna plane-
ringen for att kunna stilla om och anpassa arbetet nir
forutsittningarna dndras och nya r6n eller 16sningar
kommer.

Systemldsningar

Planeringen av Jagersro ska bygga pa framtidens
systemlOsningar for bland annat klimatpaverkan,
vatten, energi, cirkularitet. Dirigenom kan Jdgersro
bli en testbddd f6r utveckling av nya systemlGsningar
1 full skala och i forlingningen en langsiktigt hallbar
stadsdel. Synergieffekter mellan olika system ska tas
tillvara.

En gron stadsdel som leder
klimatomstallningen

Klimatbudget

Principer f6r planeringen av Jigersro ska utga fran en
klimatbudget. Det innebir att faststilla och f6lja spe-
cifika mal och begrinsningar fér de koldioxidutslipp
som genereras av verksamheter, transporter, energi-
torsorjning, avfallshantering och andra faktorer. Malet
med en klimatbudget dr att minska totala klimat-
paverkande utslipp och kompensera for att uppna en
klimatpositiv stadsdel.

For Jagersro betyder det att frimja energieffektivitet,
lokal energiproduktion och anvindning av férnybara
energikillor. Dirtill ska hédllbara transportsitt som
kollektivtrafik, cykling och gang prioriteras.

Inriktning mot dterbruk av resurser ska gilla vid
utvecklingen av Jagersro och delningsekonomi ska
stodjas. Befintliga byggnader ska si lingt som moijligt
bevaras. Gronska och parker ska inkluderas som en
del av stadsplaneringen f6r att underlitta koldioxid-

upptag.
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Ekosystemtjanster

Jagersro ska gynna en rik biologisk mangfald som
sikerstiller ekosystemtjidnster, vilka dr en av grun-
derna for var vilfird. Resilienta ekosystem bidrar till
att buffra for extrema viderhindelser som blir allt
vanligare pa grund av forindrat klimat. Mervirdet
av att hantera dessa klimatutmaningar tillsammans
ar tydligt och det finns en stabil vetenskaplig grund
att sta pa.

Naturbaserade l6sningar

Naturbaserade 16sningar som dr multifunktionella
ska genomsyra planeringen av Jagersro. Det inne-
bér att anamma atgirder som stirker naturens egna
térmégor, exempelvis att genom ekosystemtjdnster
16sa klimatanpassning. Olika utmaningar kan dirmed

hanteras pa samma gang.

Att realisera naturbaserade 16sningar kriver tydlig
politisk styrning och prioriteringar samt finansierings-
former och malinriktade institutionella strukturer och

processer pd alla forvaltningsnivéer.

En attraktiv stadsdel for arbete
och hallbar tillvaxt

Bade och

Jdgersro ska ge plats for bade och: savil nya bostider
och rekreativa miljéer som ett niringsliv som skapar
arbetet och forsorjning 4t manga malmobor.

Mangfacetterat naringsliv

Att tillvarata den potential som finns i Malmos
mingfald handlar bland annat om att skapa forutsitt-
ningar for just mdngtald inom foretagande och genom
utveckling av verksamheter och affirsidéer. For att
realisera entreprendrskapets potential i staden krivs
tillgdng till lokaler med laga kostnader dir det finns
utrymme att experimentera och testa birkraften i olika

verksamheter.

Mellananvandning

Temporir anvindning av mark och existerande bygg-
nader inom Jdgersro ska utvecklas och uppmuntras

— utan att det férhindrar genomférandet av utbygg-
naden. Anvindning av byggnader och lokaler kan ge
torutsittningar f6r lokalt féretagande och start-ups

— och en metod f6r att utforska framtidens potentiella
niringar pa platsen. Det kan ocksa locka besokare
med kultur och aktiviteter. Resurserna finns i befint-
liga byggnader och mark, frimst inom det nuvarande
travbaneomradet.

En mer jamlik stadsdel

Goda uppvaxtvillkor fér barn och unga
Barns perspektiv ska synliggoras, belysas och beaktas
i alla beslut i planeringen av Jdgersro. Skolbarn ska
tryggt kunna ta sig till grundskola och fritidsaktiviteter
utan vuxens sillskap — sidkra skolvigar ska vara i
fokus. Barns behov av fritidsaktivitet ska tillgodo-

ses genom nirhet till lekplatser, parker, natur samt
kulturverksamhet- och fritidsanldggningar.

Mobilitet

Barns fria rérlighet ska vara en grundliggande princip
for planeringen. Gang- och cykelvignit ska byggas ut
och prioriteras framfor bilism. Attraktiva stadsmiljoer
med trid och gronska i gaturummen samt variation

1 stadsrum och arkitektur ska ge goda kvaliteter och
torutsittningar f6r fotgingare. En blandning av
funktioner och utveckling av service ska ge nirhet for
boende och verksamma i omradet.

Attraktiviteten for kollektivtrafiken ska forbittras med
en kollektivtrafiknod i anslutning till ett stadsdels-
centrum. Bilplatser som tillskapas ska lokaliseras i
mobilitetshus. Placeringar av mobilitetshus som inne-
bir laga biltrafikfloden pd gatorna i omradets inre ska
vara en planeringsprincip.

Universell design ska vara vigledande vid plane-
ring av kollektivtrafik, gator, gang- och cykelvigar
och parker. Det innebir att méjliggéra en likvirdig
anvindning f6r alla oavsett livssituation, dlder och
funktionsférmaga.

Bostader

Planeringen ska utga fran att Jagersro ska ha en mang-
fald av bostadstyper och upplatelseformer. Det ska
finnas bostéder till rimliga prisnivier som kan efter-
fragas av manga. Segregation ska motverkas genom
variation av bostider och komplettering med bostads-
typer och upplitelseformer som saknas i omgivande
stadsdelar.

Oversiktsplan for Jagersro
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PLANFORSLAG

Den nuvarande travbanan med kringytor ska omvandlas till blandad

stadsbebyggelse. Grona och bla miljder ska vara strukturbarande och

bidra till Jdgersros nya identitet. Gang- och cykelvagnat ska byggas ut
for att knyta samman Jagersro med omgivande stadsdelar. Ett stadsdels-
centrum ska utvecklas i symbios med det nuvarande verksamhets-

omradet och bli en samlande malpunkt i &stra Malmo.

Overgripande struktur och
markanvandning

Planomradets olika delar har skiftande férutsitt-
ningar och kommer i varierande grad att fordndras.
Den 6vergripande strukturen med Jigersrovigen

och Agnesfridsvigen som huvudgator ska bibehallas.
Verksamhetsomradet i sydvist kring Jagershillgatan
kommer att behalla pagiende markanvindning och
den nuvarande gatu- och kvartersstrukturen. Ogérds-
parken ska bevaras. Jigershill sommarstad kommer
inte att forindras genom Oversiktsplanen.

Stadsdelscentrum och
ny blandad stadsbebyggelse

I korsningspunkten mellan Jigersrovidgen och Agnes-

fridsvigen ska ett stadsdelscentrum utvecklas. Platsen

ska utgora en samlad malpunkt i omrddet och i anslut-
ning till denna ska en kollektivtrafiknod etableras.

Marken i norddst (nuvarande travbana med stallbacke
och parkering), kvarteren mellan Ogéardsparken och
Agnesfridsvagen i nordvist samt Jagersro Center 1 syd-
Ost ska omvandlas till blandad stadsbebyggelse.

I anslutning till huvudgatorna ska icke-stérande verk-
samheter lokaliseras — med inslag av bostider. I de
norra och 6stra delarna av planomradet ska fraimst
bostider och samhillsservice finnas.

Yteffektiv markanvandning

Markanvindningen ska i enlighet med Oversiktsplan fir
Malmi vara ytetfektiv. Mangfunktionalitet och sam-
utnyttjade av markytor och byggnader f6r olika dnda-
mdl ska efterstrivas sd att en tit, gron och levande
stadsmiljo kan skapas. En kulvert for infrastruktur ska
anliggas for att mojliggdra en tit stadsmiljé med trad i
alla gaturum och minsta méjliga gatubredder.

Nordvast
Ogards-
parken

Nordost
Travbanan

Sydvast
Jagershill-
gatan

Sydost
Jagersro Center

Gron- och bla struktur

En ny stadsdelspark, som omfattar mer dn 5 ha, ska
anliggas pa den nuvarande travbanans innerplan.
Existerande dammar och topografi ska bilda utgangs-
punkt. Parken ska bli en grén lunga som kopplar an till
gronstrak mot norr, vister och 6ster. Den ska bli en
malpunkt och ge plats for sivil lek och fysisk aktivitet
som lugna miljéer f6r rekreation.

De nuvarande grona straken till och genom Jigersro
ska stirkas och nya kopplingar tillkomma. Ogéards-
parken och Remonthagen sammanbinds med ny
gronstruktur. Straket lings Risebergabédcken breddas
och utvecklas till ett grén-bla zon med héga rekreativa
och biologiska virden.

Jagersro ska planeras utifrin 3—30-300-modellen f6r
stadsgronska sa att en krontickningsgrad pa 30% upp-
nas. Gronskande platsbildningar av varierande storlek
ska ge rytm och variation i gatunitet och bidra med

reglerande ekosystemtjidnster och biologisk mangfald.

Oversiktsplan for Jagersro
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En forutsittning for att omradet ska kunna exploateras
ir f6rdrojning av dagvatten. Gronstrukturen ska darfor
vara mangfunktionell och bidra till dagvattenhantering
genom f6rdréjning, rening och infiltrering av vattnet.
Platsens naturliga férutsittningar, nuvarande och nya
grona ytor ska nyttjas for dagvattenhantering,

Existerande stora trdd ska bevaras och tas tillvara i ge-
staltningen. Tradplantering ska finnas lings alla gator.

Tradgardskultur och odling dr en del av platsens tra-
dition genom Jagershill sommarstad. Plats for stads-
odling och odlingslotter i nya Jagersro forstirker den
historiska kopplingen, ger maoijlighet till social samvaro
mellan boende och kan bidra till folkhilsa.

Funktioner

Bostader

Jdgersro ska ha ett brett utbud av bostider med
variation i hus- och ligenhetstyper, upplatelseformer
storlekar och kostnadsnivaer. Bostider for sirskilda
grupper, exempelvis ildre, studenter och LSS, ska
komplettera det generella bostadsbyggandet.

Naringsliv och handel

Jagersro ska fortsittningsvis fungera som en viktig
plats f6r handel och service — f6r savil nya invanare
som existerande bostadsomraden i niromradet och
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Gronstruktur.

regionalt. Ett utbud av handel och service fyller dven en
viktig funktion for verksamhetsomridena 1 omgivning-
en. Dag- och nattbefolkning kommer tillsammans att
bidra till en levande och trygg milj6 i Jigersro. Handel,
service och restaurangniring bidrar med arbetstillfillen
till Malmé och ska koncentreras till vissa strak for att fa
nédvindigt underlag. Sillanképshandel och fackhandel
ska lokaliseras i de sodra delarna av planomradet.

Verksamheterna i den sydvistra delen av planomradet
ska virnas och ges férutsittningar att utvecklas.

Det finns goda méjligheter att fortita bebyggelsen

i omrddet. Omvandlingen av Jigersro ska samspela
med niringslivet i verksamhetsomridena Fosieby och
Elisedal, och inte begrinsa tillvixtmdjligheter. I verk-
samhetsomradena finns arbetstillfillen som kom-
pletterar och 6kar resiliensen i stadens och regionens
arbetsmarknad.

"I _i_?q'...*.uzf
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Samhallsservice och fritidsaktivitet

En jamlik tillgang till grundliggande stadskvaliteter i
form av samhillsservice, kultur och rekreation ska fin-
nas i Jigersro. Plats ska ges for fyra eller fem forskolor
och en grundskola, vilket motsvarar de behov som
uppstir av ny bostadsbebyggelse inom planomradet.
Skolor och forskolor ska lokaliseras i anslutning till
parker eller gronstrak for att frimja barnens hilsa, lek
och trivsel.

Inom planomradet ska ett utbud av métesplatser och
lokaler finnas som under alla drstider ger mojlighet
till fysisk aktivitet, spontan och organiserad idrott,
kulturverksamhet, stadsodling, pedagogisk och social
verksamhet. Det finns behov av att uppféra en ny
simhall i 6stra Malmo.

Sdrskilt barns, ungas och dldres behov ska tillsam-
mans med ett jamstilldhets- och funktionsvariations-
perspektiv beaktas.

Temporar anvéandning

Pa den nuvarande stallbacken ska befintliga byggnader
nyttjas fOr tillfilliga verksamheter i avvaktan pa en
férindrad anvindning lingre fram i tiden.

TILLKOMMANDE FUNKTIONER

FUNKTION BTA

ca 410000 m2 | ca 4 000 bostader
(ca 8 300 invanare)

Bostader

- flerbostadshus | ca 380 000 m2 | ca 3 800 bostader
(ca 7 600 invanare)

- markbostader | ca 30000 m2 | ca 200 bostader
(ca 700 invanare)

Forskolor ca 7000m2 | 4forskolor (ca 500 platser)

Grundskola ca 12000m2 | 1 grundskola (ca 800 platser)

Mobilitetshus ca 90000 m2 | ca2 600 -3 000 bilplatser

(5-7 mobilitetshus)

Arbetstillfallen ca 1500 -2000

MARKYTA
Grundskola ca 18000 m2
Forskolor ca 18000 m2
Idrott & fritid ca 10 000 m2
Park ca 100 000 m2

Temporar anvéandning av den nuvarande stallbackens mark och byggnader.

Mobilitet

Rorelsemonster

Nya rérelsestrak genom omradet i olika riktningar
ska knyta samman Jigersro med omgivningarna och
underlitta forflyttningar till och igenom omradets oli-
ka delar. Nya strak och gator ska planeras med fokus
pa fotgingare, cyklister och gronska. Gator ska ha en
gestaltning som ger ett sammanbindande stadsrum
med fokus pa fotgingare, cyklister och gronska.

Viktiga aspekter i kommande planeringsskeden ir att
uppna trygga och attraktiva gang- och cykelstrak till
barns malpunkter. Trafiksikerhetsfragor ska sirskilt
beaktas utifran barnperspektivet, exempelvis i anslut-
ning till férskolor.

Ny bebyggelse och trid lings Agnesfridsvigen och
Jagersrovigen ska bidra till minskad barridrverkan
och en omvandling frin att vara helt hirdgjorda och
monofunktionella till stadshuvudgator med grén och
urban karaktir som bjuder in till vistelse. Trygga och
sdkra passager i plan 6ver huvudgatorna ska tillskapas.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken ska utvecklas och en trygg och
attraktiv kollektivtrafiknod etableras i anslutning till
stadsdelcentrum i huvudgatornas korsningspunkt. En
bussgata ska koppla samman kollektivtrafiknoden med

Oversiktsplan for Jagersro
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nya bes6ksanliggningar som anliggs Gster om plan-
omradet (bland annat ny travbana).

Mobilitetshus

Parkering £6r bilar ska ske i mobilitetshus som ock-

sd innehaller gemensamma ytor f6r delad mobilitet,
till exempel bilpoolsbilar, cykelpooler, leveransrum
och andra funktioner som bidrar till hallbart resande.
Mobilitetshus ska kunna samnyttjas mellan boende,
bestkare och arbetstagare for att byggda bilplatser ska
anvindas mer effektivt. Den nya bebyggelsen inom
planomradet genererar behov av mellan fem och sju
mobilitetshus beroende pa storlek och lokalisering. De
ska 1 forsta hand placeras i nirheten av huvudgatorna.
Nya mobilitetshus ger forutsittningar for befintliga
fastigheter att bebygga nuvarande markparkeringar f6r
nya verksamheter.

Tung trafik

Tung trafik till och frin verksamheter inom plan-
omradet och omgivande verksamhetsomraden ska
ledas via Kiglingevigen och Hornyxegatan for att
m6jliggbra blandad stadsbebyggelse lings Jagersro-
vigen. Det kommer att innebira att férbittringar

av framkomligheten i kopplingarna fran Jigersro
trafikplats krivs. Jigershillgatan har kapacitet att via
Agnesfridsvigen soderifrin ta emot all tung trafik som
genereras av verksamheterna inom planomrédet.

Oversiktsplan fér Jagersro

Mobilitetshus.




Version — 14 maj 2024, 6:05 em

Stadsrum och arkitektur

Arkitekturstaden Malmi (tematiskt tilligg till Oversikts-
Plan for Malmi) ska vara utgangspunkt vid gestaltning
av bygenader och stadsrum. 1 Arkitekturstaden Malnii
formuleras Malmé stads ambitioner i arkitekturfragor
genom nio teser. Tillsammans utgdr de ett verktyg vid
formandet av arkitekturen i kommande planerings-
processet.

Omvandlingen av Jigersro kommer att ge Malmé nya
miljber av god kvalitet som bidrar till trivsel, hilsa och
vilbefinnande. Stadsrum och byggnader ska planeras,
utformas och férvaltas med inlevelse och omtanke

— med minniskan i fokus. Arkitekturen ska priglas

av kvalitet och langsiktig hallbarhet. Dirmed bidrar
Jagersro till att utveckla Malmé mot en mer hallbar,
rittvis och levande stad. Férutsittningarna pa platsen,
savil fysiska som sociala, dr viktiga utgangspunkter nir
den byggda miljon foérindras.

For att bidra till ett levande stadsmiljé och liv 1 gatu-
niva ska bebyggelsens bottenvaningar och stadsrum-
mens kantzoner ges ett innehall och utformas med
sirskild omsorg,

STADEN RUMMET HUSET/PLATSEN

= .

3 Arkitekturen Arkitekturen Arkitekturen

E ska tillfra viarden B e

z till alla manniskor eIt £n vara_mh;ud?nde

= i Malm stadens rum och tillgdnglig

Arkitekt

= Arkitekturen piicty Arkitekturen

= ska gestaltas i R

o ska starka relation till sin ska ge sinnliga
Malms sdrart omgivning upplevelser

g Arkitekturen Arkitekturen Arkitekturen

3 ska bidra till Malmos ska kunna ska aldras med

& miljémaéssiga hallbarhet utvecklas dver tid skiinhet och vardighet

Nio teser om arkitektur (ur Arkitekturstaden Malmé).

Stadskaraktar och identitet

Den nya delarna inom planomréidet ska besta av
”urbana byar” som kan bidra till social nirhet mellan
invanarna. De kan ha sinsemellan varierande pragel
avseende savil bebyggelse som mellanrum. Dirmed
far Jagersro flera olika bebyggelsekaraktirer med
byggnader 1 omvixlande skala — savil flerbostadshus 1
kvartersform som markbostider i ligre skala. Bland-
ning av stadskvarter och mer uppbruten bebyggelse
ger dynamik till stadsrummen. En mangfald av arki-
tektoniska uttryck ska ge Jagersro identitet och bidra
till att forstirka Malmés sérart.

Kulturmiljo

Historiska strukturer, existerande gronska och vissa
byggnader ska bibehallas som forutsittningar f6r en
ny planstruktur och nya siktlinjer. Det handlar exem-
pelvis om tva gamla tornbyggnader, vixtlighet i anslut-
ning till korsvirkeshuset”, rester av en allé i Botilden-
borgsstigens forlingning samt travbanans kurvor. En
tidigare gatustrickning som gick frin Jdgersro hallplats
pa jarnvigen Malmé—Ystad till travbanans entré kan

aterskapas.

Travbanans kurvatur kan bilda utgangspunkt for ny bebyggelse.
Foto: Malmo stadsbyggnadskontor / Tyke Tykesson.

Tornet &r ett av de dldsta bevarade byggnaderna pa travbanan.
Foto: Malmo stadsbyggnadskontor / Tyke Tykesson.

Oversiktsplan for Jagersro
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FRAMTIDENS SYSTEMLOSNINGAR

Planeringen av nya Jagersro ska bygga pd framtidens systemlosningar for

att ge forutsattningar for okad resiliens, minimerad klimatpaverkan, ytsnal

infrastruktur, hallbart utnyttjande av vatten och energi. Endast darigenom
kan Jagersro bli en langsiktigt hallbar stadsdel. Det gor samtidigt Jagerso
till en testbadd for utveckling av nya systemldsningar i full skala.

Klimat och resiliens

Samhillet kommer att stillas infor stora utmaningar

och hantera nya férutsittningar pa grund av klimat-

férindringar, bland annat, kraftiga skyfall, hoga eller
liga temperaturer, langa torrperioder och héga vind-
styrkor.

Jagersro behover anpassas till férindrat klimat och
bebyggas med resiliens mot samhillsstérningar. Inrikt-
ningar f6r omradets systemlosningar ska sammantaget
ge forutsittningar for att skapa en resilient stadsdel.

Jagersro kommer att byggas ut under flera decennier
och vara bebott lingt in i framtiden. Under omradets
livstid kommer kunskapen om atgirder f6r att mot-
verka klimatférindringar att utvecklas. Inlednings-

vis ska en klimatbudget upprittas i enlighet med
1,5-gradersmalet. Dirigenom erhills en vetenskapligt
baserad metod som dverensstimmer med Parisavtalet
och ger ett redskap for att fortsatt skdrpa klimatmalen.

For att fa flexibilitet 1 infrastruktur, ge battre plats for
gronstruktur, fd kostnadseffektivitet pa lang sikt samt
minskad resursatgang kommer en kulvertldsning att
krivas for infrastrukturen inom planomradet.

Vatten

Det kommer att anliggas en helt ny VA-anldggning
i stora delar av planomradet och dérfor finns bade
férutsittningar och 6nskan om att testa nya system-

Oversiktsplan fér Jagersro

16sningar f6r VA. Detta kan innebira system for ater-
vinning av dag- och eller gravatten, minskad dricks-
vattenférbrukning, smarta mitare, realtidsstyrning och
samnyttjande. Utover malet att spara pa dricksvatten
ir avsikten att avlasta Risebergabidcken fran dagvatten-
utsldpp och uppni en god vattenkvalitet nir vattnet
nar recipienter.

Skyfallshantering maste planeras i ssmmanhang med
planomradets VA-system.

Energi — el och varme

Inom energiproduktion, energilagring, energiettekti-
vitet och digitalisering sker utvecklingen i en 6kande
och snabb takt. Att 1 ett tidigt skede besluta om och
anligga ett energisystem dr en utmaning i férhéllande
till den snabba teknikutvecklingen och planomridets
samtidigt ldnga utbyggnadstid.

Energiforsorjningen och dess infrastruktur ska ha sa
lag klimatpaverkan som méjligt. Platsens storlek gor
det mojligt att borja bygga ett omridesgemensamt,
hallbart system for energiproduktion och energi-
torsorjning. Dirfor dr det viktigt att etablera en
infrastruktur som méjliggér gemensam och delbar

el- och virmeforsorjning och i forlingningen ett lokalt
distributionssystem.

Utgangspunkten f6r energiférsorjningen dr att minska
och effektivisera energianvindning och ¢ka andelen
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energi fran fornybara energikillor. Energisystemet ska
kunna stillas om sa att det blir mer langsiktigt hallbart.
Ett strategiskt energiarbete ska bidrar till att en klimat-
budget £6r Jigersro uppnas.

Resurshantering

Generellt ska resurshanteringens systemlésningar
inriktas pa ytsnalt markutnyttjande utifran konkur-
rensen om utrymme i staden. Det kan ske genom
delningsekonomi — att bygga modeller som skapar
férutsittningar £6r delningstjinster bade under
utbyggnadstiden och nir omradet dr etablerat. Det
kan ocksa géras genom att uppmuntra dterbruk och
killsortering samtidigt som smaskaliga transport-
medel tillsammans med smarta hjilpmedel reducerar
mingden stora lastbilar som hanterar leverans och
avfall inom i omradet.

For att minska behov av transporter f6r masshante-
ring ska massor omférdelas inom fastigheterna pa om-
radet. Ambition for travbaneomradet dr att utga fran
nuvarande topografi fér att minska behov av mass-
hantering. Flera av de befintliga dagvattendammarna
ska bibehallas.

Mobilitet

Flera faktorer inom samhaillsplaneringen paverkar
parkeringslsningar och mobilitet, exempelvis jamlik-
het, klimat och kvalitet i stadsbyggandet. Férandringar
inom mobilitetsomradet far stor paverkan pa framtida
bildgande, bilanvindande och 16sningar £6r delad mo-
bilitet vilket paverkar dimensioneringen av gator och
bilparkeringslésningar. Aven utveckling av kollektiv-
trafiken och cykelstrdken i staden och regionen kan

fa betydelse for planomradets hallbara mobilitet och
behov av bilparkering.

Oversiktsplan for Jagersro
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GENOMFORANDE

Utvecklingen av Jagersro kommer att ske etappvis under flera decennier.

Det innebar att vissa stallningstaganden anda kan komma att behova

omprovas i takt med att omradet byggs ut. Oversiktsplanen for Jagersro

ar robust nog att kunna hantera olika scenarier avseende antal bostader,

arbetsplatser, behov av samhallsservice och klimatférandringar med mera.

Hallbarhet och genomférande

Jdgersros utgangsldge och storlek gor det intressant
och méjligt att implementera och testa nya tekniker i
infrastrukturutbyggnaden. Ett hallbarhetskoncept bor
finnas med ddr den bista och mest miljévinliga tekni-
ken som finns anvinds vid tiden f6r genomférandet
av respektive detaljplan.

Di det kommer att behdvas en kulvert for infrastruk-
tur under mark inom den norddstra delen av plan-
omridet (nuvarande travbana och parkering) ska en
sadan 16sning studeras infor granskningsskedet av
oversiktsplanen.

Kommunal service och annan
samhallsservice

Skolor, forskolor, park och mobilitetshus behéver
byggas ut 1 Jagersro. Eftersom kommunen inte dger
mark i de delar av planomradet som kommer att om-
vandlas maste mark forvirvas av kommunen.

Utbyggnad av allmin plats ska finansieras genom
gatukostnadsersittningar som regleras i kommande
exploateringsavtal. Malmo stad ska uppritta en for-
virvskalkyl inf6r granskningsskedet.

Kultur och fritidsaktivitet

Genom kultur och fritidsaktiviteter fir Jigersro
identitet, igenkdnnande och samhérighet. Kulturlivet
behover dirfér finnas med som en sjilvklar del i hela
planeringsprocessen.

Ytor f6r spontanidrott och organiserad idrott ska fa

plats och méjlighet till att utvecklas i dialog med be-

rorda aktorer. Plats bor sikerstillas for att en simhall
ska kunna uppforas inom planomradet.

Oversiktsplan fér Jagersro

VA och energi

For omradet finns forslag pa ambitionsmal kopplade
till VA-systemet. For klimatanpassning inom plan-
omradets nordéstra del (nuvarande travbana och
parkering) finns forutsittningar att testa och anligga
nya system for VA.

Skyfallshantering och VA-system péverkar tillsammans
topografin och hantering av schaktmassor. En principi-
ell hojdsittning inom omréadet fér nuvarande travbana
ska goras infor granskningsskedet av Gversiktsplanen.

Beroende pi férdelning mellan allmidn platsmark

och kvartersmark kan det bli nddvindigt att anvinda
kvartersmark och gator f6r férdréjning, Det kommer
bli viktigt med samnyttjande och att styra skyfalls-
vattnet ratt.

En strategi for energiforsorjning ska tas fram i den
fortsatta planeringen for att stédja val av 16sningar
som mojliggdr en etappvis utbyggnad av systemet.
Den ska ocksa st6dja en flexibel och succesiv anslut-
ning av lokal produktion av energi. Strategin ska dven
stodja mojligheten for energilagring, bade pa fastig-
hetsniva och pd omradesniva.

Etappindelning

Planering pagar for att hdstsporten ska kunna flytta
ett steg Osterut, genom att en ny modern travbana
anliggs pa det tidigare triningsfiltet (Husiefaltet).

Etappindelning och i vilken ordning olika ytor kommer
att byggas ut paverkas av olika genomférandefragor.
Utbyggnadsetapperna inom framfér allt planomradets
norddstra del kan bli beroende av hur VA-systemet kan
byggas ut och hur hanteringen av skyfall 4r omhinder-
taget samt att ytor finns dér skyfallsvattnet inte innebir
en forsimring jamfort med dagens situation.



Etablering av parkytor och f6rdréjningsytor kan beho-
va anldggas tidigt och styra var och vilka ytor som ska
byggas ut i en fOrsta etapp.

Typ av markfororeningar och dess utbredning i
kombination med ny héjdséttning styr var och i vilken
omfattning markarbeten maste och kan genomforas.

Ny gatustruktur och ledningsinfrastruktur maste byg-
gas ut 1 den omfattning som krivs for tillginglighet
inom omradet med beaktande av var huvudledningar

har kopplingspunkter.

Utveckling och genomférande av kollektivtrafiknoden
kommer att prioriteras i ett tidigt skede. Ytansprak for
noden behéver studeras mer ingaende, men kriver
med stor sannolikhet att ytterligare yta behovs till
gatumark bide vid Jagersrovigen och Agnesfrids-
vagen.

Det kommer i tidigt skede att finnas behov av ytor
for lagring av byggmaterial sa att aterbruk kan ske om
befintliga byggnader méste rivas.

Var och ndr behov av kommunal service uppstir styr
vilka ytor som maste inga i olika etapper.

Tillfallig anvandning av platser och
temporara aktiviteter

For att bast utnyttja platsens potential i vintan pa en
ny anvindning ska befintliga byggnader pa platsen tas
1 ansprak temporirt for olika andamal. Syftet med till-
fillig anvindning (mellananvindning) dr att testa och
utveckla mojliga framtida funktioner f6r omradet, och
att skapa férutsittningar f6r anvindare att initiera eller
involveras i tester av funktioner. Fungerar 16sningar
bra kan de bli permanenta dir eller ndgon annanstans
i omradet.

Innehallet i mellananvindningen ska utformas med
hjilp av resultatet av anvindarinvolveringen som
gjorts under framtagandet av 6versiktsplanen. Dir
framkom bland annat behov av fler gréna platser i
omradet.

Tillfillig anvindning kan ha olika inriktningar:

*  Ekosystemtjinster: testa och utveckla vegetation
for ekosystemtjinster pa olika platser inom plane-
rad gron/bla infrastruktur.

e Stallbacken 2.0: testa nya funktioner, aktiviteter
och verksamheter f6r stallomradet ndr travet och
galoppens verksamheter flyttat ut.

*  Resurshantering/aterbruk: lagra och skapa virde-
kedja f6r schaktmassor och rivningsmaterial som
uppkommer inom planomradet.
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Travbanans stallbacke
Foto: Malmo stadsbyggnadskontor / Tyke Tykesson.

Travbanans parkeringsplats.
Foto: Malmo Stad / Ung i sommar 2022 / Meryam.

Oversiktsplan for Jagersro



Version — 14 maj 2024, 6:05 em

22

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Jagersro ligger i ett gransland mellan olika stadskaraktarer i 6stra Malmos

flacka landskap. Har moter villabebyggelse storskaliga handels- och

verksamhetsomraden. Travbanan och Jagersro Center praglar stadsbilden.

Platsen kannetecknas i nuldaget av en storskalig miljo med stora dppna

markytor mellan stora friliggande byggnadsvolymer med fa entréer och

breda trafikerade gator.

Planomradet

Jagersro ligger i 6stra Malmo, mellan Inre Ringvigen
och Yttre Ringvigen. Planomradet ligger norr om
Fosieby industriomrade och det grinsar till bostads-
omrédet Jigersro villastad och Almgirden. Plan-
omradet omfattar drygt 100 hektar och inkluderar
férutom sjilva travbanan och dess kringytor dven
Jagersro Center, del av verksamhetsomradet i sydost
samt den sédra delen av Ogardsparken.

Hir moéts funktioner £6r sport, fritid med handel,
industri, bostider samt strukturerande infrastruktur.

I planomrédet och de nirliggande stadsdelar saknas
offentliga motesplatser och icke-kommersiella mal-
punkter.

Markagande

Merparten av marken inom planomridet dgs av
privata fastighetsdgare. SMT Exploatering AB (MKB,
Skanska och Tornet) avser att férvirva fastigheten
Rosengard 130:405 fran Skanska Travsillskapet. Mar-
ken Gster om Risebergabicken dgs av Skanska Trav-
sillskapet. Ovriga privata fastighetsigare i omradet

ir bland andra Balder, Sandberg Development och
Wihlborgs. Malmo stad upplater ett fatal fasticheter
med tomtritt och dger dirutéver parkmark och gator.

Riksintressen

Planomréidet berdr eller paverkas inte av ndgra riks-
intressen.

Jagersro i Oresundsregionen

Jagersro har historiskt spelat stor roll som malpunkt i
regionen. I nuliget har handeln och arbetsplatserna de
omgivande verksamhetsomradena fortsatt en regional
betydelse. Jagersros nirhet till regionala trafikleder —

Oversiktsplan fér Jagersro

Yttre Ringvigen, Inre Ringvigen och infartsvigar som
leder in till centrala Malmé ger goda forutsittningar
for fortsatt utveckling och etablering i omradet.

Stadsmiljo och landskapsbild

Jagersro har i nuliget en storskalig stadsmiljé med sto-
ra obebyggda markytor mellan friliggande byggnads-
volymer med fa entréer. Travbanan och Jigersro
Center dominerar stadsbilden. Breda trafikleder
torstirker storskaligheten. Den nuvarande struktu-
ren gor att bes6kare kan kdnna sig exponerade och
sarbara. Omradet priglas av bilismen, bade kopplat till
strukturer och omradets malpunkter. Samtidigt finns
betydande naturvirden lings Risebergabdcken och i
det grona straket séder om Jéigersro villastad.

Naringsliv och handel

Verksamheterna i Jagersros sédra och vistra delar
tyller en viktig funktion i Malmés niringsliv. Inom
Jagersro finns omkring 3 000 arbetsplatser i nu-

ldget. Storst andelar finns inom handel respektive
arbetsplatsintensiva foretagstjdnster. Inom dem

ryms ca 40 % av alla arbetsplatser. Det finns ocksa
tillverkningsindustri som star for ca 12 % av syssel-
sdttningen i Jagersro. Omkring 90 % av alla foretag i
omradet dr mikroforetag eller smaforetag, det vill siga
med upp till 50 anstillda.

Platsen fungerar som 6vergangszon mellan det in-
tilligeande verksamhetsomradet i Fosieby och de mer
bostadstita stadsdelarna lingre norrut.

Handelsutbudet i Jagersro har bredd med séavil privat-
konsument som foretag som malgrupp. Det finns
bade sillanképshandel och dagligvaruhandel. Fack-
handeln idr av regional karaktir.



Version — 14 maj 2024, 6:05 em

Natur och gronska

Planomradet har idag fd gronomraden och domineras
av stora hardgjorda ytor. Totalt ligger krontickningen i
omradet pd 13 %. For verksamhetsomradena ér andelen
endast 7 %. Detta gor att omradet dr starkt paverkat av
urban virmeoeffekt.

Gronytor finns i nuliget frimst i Ogardsparken i nord-
vist, Remonthagen i norr och lings Risebergabicken i
Oster. Risebergabicken dr en stor tillging 1 omradet och
ska integreras som en del i gronstrukturen i omradet.
Det finns iven ett gront inslag i form av Ogirdshagen
som dr beldgen lings Jdgershillgatan i verksamhets-
omradet i sydvist.

Inom travbanan finns en historisk plantering med stora
trid 1 anslutning til “korsvirkeshuset”, dartill dels inne

pé banans innerplan, dels pa stallbacken. Sédra delen av
planomradet grinsar till Jagershill sommarstad som har

héga grona virden, men som inte allmint tillgdngligt.

Planomradet fran Oster.
Foto: Malmo stadsbyggnadskontor / Bojana Lukac.

Planomradet fran sydvast.
Foto: Malmé stadsbyggnadskontor / Bojana Lukac.

I norr lings med Jagersro villastad gar ett gront strak
som binder samman Husie mosse och Jigersro nya
naturomride med Ogardsparken. I sydvist finns ett
gronblatt strik som 16per lings med Risebergabicken.
Dessa strik dr viktiga férbindelser mellan omgivande
gronytor, bade f6r manniskor och djurliv.

Jégersro dr beldget i ett omride i Malmé som har
urbana virmeoar. Centrala och 6stra Malmo sticker ut i
virmekarteringen och flera omraden riskerar att upple-
va hdg DI (discomfort index).

oo

Kulturmiljo

Jagersro dr Sveriges dldsta trav- och galoppbana och
platsen har dirmed ett hégt historiskt virde med flera
kulturhistoriskt virdefulla strukturer och byggnader.
Utanf6r travbanans omrade utgdrs kulturhistoriskt in-
tressant bebyggelse av Jigersro Center (tidigare Wessels

/ B&W), f d Sveriges Televisions byggnader inklusive
det 107 meter héga TV-tornet som byggdes 1976.

- PR T >
Planomradet fran soder.
Foto: Malmé stadsbyggnadskontor / Gustav Aulin.

Véstra delen av planomradet fran norr.
Foto: Malmo stadsbyggnadskontor / Bojana Lukac.
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Bostader

Inom planomradet finns i nuldget inga bostider. Norr
om travbanan ligger Jigersro villastad med 330 sméhus
och i nordost Almgarden med omkring 1 000 hyres-
ligenheter i flerbostadshus fran 1970-talet. Planer finns
att komplettera Almgirden med 650 nya bostider.

Mobilitet

Trafikstrukturen i planomradet karaktiriseras av den
storskaliga korsningspunkten mellan Jigersrovigen och
Agnesfridsvigen. Korsningspunkten dr utformad som
en cirkulationsplats och hir samlas giang-, cykel-, bil-,
kollektiv- och godstrafik i en och samma punkt.

Jagersros lige i staden och i anslutning till de stérre
transportlederna gor platsen till en viktig knutpunkt
tor de verksamheter och industrier som finns idag och
dven en viktig forutsittning och potential for framtida
utveckling. Samtidigt utgdr dessa transportleder patag-
liga barridrer f6r andra trafikslag 4n de bilburna.

I planomridet finns ocksa Jagershillgatan som med
god kapacitet kopplar samman Jigersrovigen i vist

"Korsvirkeshuset” och laktarbyggnad. Foto:
Malmé stadsbyggnadskontor / Tyke Tykesson.

Buss, linje 1 i korsningen Jdgersrovdgen och
Agnesfridsvdgen. Foto: Malmo Stad / Ung i
sommar 2022 / Yasmin.

Oversiktsplan fér Jagersro

TV-tornet med bevarad pilallé. Foto: Malmé
stadsbyggnadskontor / Tyke Tykesson.

Rondellen med TV-tornet fran soder. Foto:
Malmé stadsbyggnadskontor / Tyke Tykesson.

med Agnesfridsvigen i séder. Transporter till Jagersro
Center med flera sker via Handelsgatan som ir en
tvirgata fran Agnesfridsvigen.

Oster om planomridet planeras Malmés nya trav-
bana och en ny gata som férbinder Skrittgatan med
Elisedalsvigen.

Cykel

Lings alla allmidnna gator inom planomradet finns
separata gang- och cykelbanor med undantag av Jagers-
rovigens 6stra del samt Handelsgatan. I norra delen av
planomradet gar ett cykelstrdk som kopplar till centrala
Malmé via Rosengard. Detta cykelstrak gér i tunnel
under Agnesfridsvigen

Planomrédet kopplar vil an till stadens évergripande
cykelvignit som ér utbyggt med separat cykelbana
lings Jdgersrovigen in mot centrala Malmo som ocksa
kompletteras av friliggande cykelbana i S6dervirnsstra-
ket. Aven Agnesfridsvigen har separat cykelbana som
bland annat leder mot Videdal i norr samt Fosieby och
Lindidngen vidare mot Hyllie 1 sydvist.

Agnesfridsvagen mot norr med Jagersro Cen-
ters parkeringsplats till hger. Foto: Malmo
stadsbyggnadskontor / Tyke Tykesson.

Ogardsstigen fran soder med Almgéarden i
bakgrunden. Foto: Malmé stadsbyggnads-
kontor / Tyke Tykesson.
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Kollektivtrafik

Tre regionala busslinjer till bland annat Svedala och
Lund passerar Jigersro. Fyra stadsbusslinjer passerar
Jdgersro med vilka man utan byten nar stora delar av
Malmé, exempelvis Malmo central, Hyllie, Gustav
Adolfs torg, Persborg, Svagertorp, Limhamn, Virn-
hem och Oxie. Planering pagar for ytterligare stads-
busslinjer.

Trafik i influensomradet

Planomridet angransar till tvd motorvigar, Ystad-
vigen i s6der, Inre Ringvigen i vister. Primir mal-
punkt f6r att nd det Gvergripande motorvigsnitet
fran planomradet ir trafikplats Jdgersro i korsningen
mellan Kiglingevigen och Ystadvigen.

Inre Ringvigen och Ystadvigen ér leder for farligt
gods. Verksamhetsomridet 1 planomradets sydvis-
tra del tangerar ledernas influensomrade dir risk-
bedémningar behdver goras vid planliggning. Plan-
omridet omfattas av lokala trafikféreskrifter som
anger att det dr forbjudet att framféra motorfordon
om dess lingd Gverskrider 12 meter. Agnesfrids-
vigen s6der om Botildenborgsstigen, Jigersrovigen
Oster om Jdgershillgatan samt hela Handelsgatan och
Jagershillgatan undantas frin férbudet.

Soder om planomradet ligger Fosieby industriomrade
som dr en viktig del av Malmos storsta och idag mest
vilfungerande verksamhetsomride 1 Malmo.

Oster om planomradet kommer Skanska Travsill-
skapets nya travbana att anldggas vilket kommer att
férindra trafikflédena savil inom planomridet som
dess influensomrade. Som en effekt av travbanans

Risebergabacken. Foto: Malmé stadsbygg-
nadskontor / Tyke Tykesson.

Remonthagen mellan travbanan och Jégersro
villastad. Foto: Malmé stadsbyggnadskontor /
Tyke Tykesson.

flytt kommer ocksa en ny allmin gata att anliggas i
planomradets Gstra kant som binder ihop Skrittgatan i
s6der med Elisedalsvigen i nordost.

VA

Planomradet ligger inom verksamhetsomréide for vat-
ten, spillvatten och dagvatten. I delar av omradet finns
kommunala va-ledningar, medan den nordéstra delen
av planomradet (SMT:s omride) behdver kompletteras
med ett helt nytt va-system. Dricksvattennatet har i
princip tillricklig kapacitet for att klara tillkommande
bebyggelse, med viss forstirkning, medan spillvatten-
nitet nedstréms planomradet behéver fa en utékad
kapacitet. Dagvattnet fran omradet leds till stérsta
delen till Risebergabicken. Detta dr ett dikningsfore-
tag med ett krav pa att max 1,51/s, ha fir slippas till
bicken.

Skyfall

Inom planomradet finns det ytor som idag blir 6ver-
svimmade vid stora regn. Om dessa ytor ér problema-
tiska eller inte beror pa deras placering och vattenniva.
Kommande exploatering ska inte innebira nigon
forsimring av dagens skyfallssituation och ambitio-
nen bor dven vara att om méjligt avhjilpa nuvarande
problematik.

Yt- och grundvatten

Grundvattennivaerna i den nordéstra delen av
planomradet (SMT:s omride) ligger mellan 1-6 meter
under markytan. Sege 4 utgor via Risebergabicken
recipient for det ytvatten som avrinner frain omradet.
Enligt Malmé stads dagvattenstrategi dr bade Riseber-
gabicken och Sege 4 kinsliga for 6kad vattenféring,

Géang- och cykelvag mellan Jagersro villastad
och travbanan. Foto: Malmo Stad / Ung i
sommar 2022 / Hylla.
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féroreningar och nirsalter. Dammarna pa den nuva-
rande travbanans innerplan ir sammankopplade med
ledningar och dven kopplade till Risebergabicken.

I fortsatt planering maste hansyn tas till yt- och
grundvatten. Lagstiftning styr vad som far och inte far
genomforas. Kommande projektering kan exempelvis

komma att kriva tillstind f6r hantering av grundvatten.

Resurs- och avfallshantering

Den 6vergripande visionen i Kretsloppsplan for Malnii
2021-2030 dr att uppna en klimatneutral resurs- och
avfallshantering, dir inférseln av nya material i avfalls-
flédet minimeras, och dir det avfall som uppstar ses
som en resurs. For att na visionen behéver Malmé stad
tillsammans med andra aktorer utveckla innovativa,
yteffektiva och tillgingliga insamlingssystem med ett
storre fokus pd gemensamma l6sningar f6r aterbruk,
utdver den grundliggande funktionen med fullstindig
sortering av matavfall, férpackningar och restavfall i
och nira bostaden.

Jagersro har goda forutsittningar for att tidigt i plane-
ringsprocessen mojliggora for system for resurs- och
avfallshantering som uppmuntrar till att byta, lina,
hyra, gemensamt dga och reparera, vilket dr avgérande
for att nd stadens mél om klimatpositiva och resurs-
effektiva stadsdelar.

1 Oversiktsplan fir Malmi finns en plats utpekad for
en framtida atervinningscentral med fokus pa ater-
bruk ABC, i Elisedal strax éster om Jigersro. Som
komplement till denna kan kvartersnira platser for
aterbruk, som kan nis till fots eller med cykel, ska-
pas mer lokalt inom Jagersro. Plats som avsitts for
dagens mobila dterbrukstjanster, till exempel Pop-

Jagersrovdagen mot vaster. Foto: Malmo
stadsbyggnadskontor / Tyke Tykesson.

Kontorsbebyggelse vid Jagershillgatan i verk-
samhetsomradets vastra del. Foto: Malmé

Up Returen, kan i framtiden utvecklas till stationira
kvartersiterbrukscentralet, eller liknande funktion.
Dessa platser kan ocksd samnyttjas f6r andra tempori-
ra arrangemang, till exempel grénsaksmarknader eller
bytesmarknader.

Behovet av kvartersnira platser £6r insamling av
skrymmande férpackningar, sa kallade littillging-
liga insamlingsplatser (LIP), som kompletterar den
fastighetsnira insamlingen av férpackningar, behéver
utredas i kommande detaljplaner.

Framtidsvisionen ar en cirkuldr ekonomi, dir kon-
sumtion har styrt mot mer héllbara produkter pd en
cirkuldr marknad, och dir normen ir att laga och
reparera. Htt system dér avfall ses som en resurs och
ir en viktig byggsten i den hallbara staden.

Klimatpaverkan

Aspekter av klimatet — lokalt och globalt — handlar om
savil paverkan pd klimatet som anpassningar for ett
férindrat klimat i framtiden.

De mest avgérande stillningstagandena for ett pro-
jekts negativa klimatbelastning ligger i savil tidiga som
sena skeden av planerings- och byggprocessen. Hur
betydande klimatbelastningen blir som helhet och i

ett livscykelperspektiv avgors genom beslut i flera led.
Den avsevirt storsta andelen av ett projekts klimat-
belastning ligger i byggproduktionsskedet. Stillnings-
taganden och beslut i projekteringsskedet om byggme-
toder, konstruktion, byggmaterial, energiférsorjning
och transporter har avgérande betydelse £6r vilken
omfattning paverkan far.

Ny bebyggelse genererar 6kad trafik av olika slag
Omkring en tredjedel av utslipp av vixthusgaser i

; S
Jagershillgatan med cykelvdg mot norr. Foto:
Malmé stadsbyggnadskontor / Tyke Tykesson.

stadsbyggnadskontor / Tyke Tykesson.
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Sverige uppkommer av inrikes transporter frimst fran
trafik pa vig. Utformningen av Jagersro ska bidra till
en att 6ka anvindningen av transportslag som har ldg
klimatpdverkan.

Vixande trid lagrar koldioxid i form av kolféreningar
genom fotosyntesen. Utformningen av Jigersro ska
utgd fran att sa manga trid som mdjligt ska plan-
teras fOr att kompensera f6r de utslipp som skapas
vid byggproduktion. Trad bidrar dartill till virme-
reduktion vid virmebdljor och 1 viss man till att
begrinsa effekter av skyfall.

Malmé stad har sedan tidigare arbetat aktivt med
planer for att minska effekter av skyfall. Nodviandiga
atgirder behover planeras pa versiktlig niva.

Fororenade omraden

I planomradets norddstra del (SMT:s omride) har
jord- och vattenprovtagningar genomforts. Resultaten
visar att det patriffats fororeningar som Overstiger
riktvirden, men for nuvarande mark- och vatten-
anvindning beddms dessa inte utgdra ndgon fara for
minniskors hilsa och sikerhet.

En riskinventering av befintliga byggnader har genom-
forts inom SMT:s omride. Resultaten visar att fler-

Foto: Malmé stad / Ung i sommar 2022 / Yasmin.

talet byggnader innehiller imnen som vid rivning kan
utgora en fara for manniskors halsa och sikerhet.

Oavsett hur Jigersro planeras och utvecklas behéver
fororenade mark- och vattenomriden hanteras for att
sakerstalla manniskors hilsa.

Buller, luft och ljus

En bulleranalys har genomférts f6r planomradets
nordéstra del som visar att vigtrafiken pa Agnesfrids-
vigen och Jigersrovigen skapar buller pd nivder som
kan kriva atgirder for ny bebyggelse ndrmast dessa
gator. I bulleranalysen framkommer ocksa att bullret
fran tagtrafik och industrier inte kommer att orsaka
négra stérningar i omradet.

Den luftkvalitetsutredning som genomforts visar att
halterna av kvivedioxider och partiklar nira Agnesfrids-
vigen och Jdgersrovigen 1 nuldget dr s hoga att dtgir-
der behéver vidtas vid planeringen av bebyggelse dar.

Buller och luftféroreningar utgdr en viktig halsoaspekt
som maste hanteras i Jigersro, bada miljéaspekterna
omfattas av milj6kvalitetsnormer. Buller och luft utgdr
ddrmed férutsittningar som behdver hanteras i fram-
tida utveckling. Framtida péaverkan av evenemangs-
buller frin den framtida travbanan kan behova utredas.

Foto: Malmé stad / Ung i sommar 2022 / Fatima.

MEDVERKANDE

Arbetet med 6versiktsplanen har letts av en projektgrupp med
medlemmar fran stadsbyggnadskontoret och fastighets- och gatu-
kontoret i samarbete med olika férvaltningar inom Malmé stad,
fastighetsdgare i omradet, med flera. Ett styrforum med represen-
tanter fran berérda férvaltningar har 6versett framtagandet.
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