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Sammanfattning

Den befintliga Malmé stadion, som uppférdes 1958, har med aren blivit sa sliten och
fatt sa bristande funktionalitet for en arena for friidrott, fotboll och stérre evenemang,
att den behover ersittas med en ny anliggning. Utvecklingen av stadionomradets olika
anliggningar och yttre miljéer har de senaste 12 aren bedrivits med utgangspunkt i att
den befintliga Malmo stadion ska rivas och ersittas med en ny anlidggning. I detta
arende beskrivs underlag for anskaffning av en ny Malmo stadion. I drendet redogors
ocksa for de konsekvenser for féreningar, arrangdrer och personal som foljer av att
Malmé stadion rivs och byggs ny under perioden fram till 2029. Arendet hanteras inom
fritidsndimnden som bestillande nimnd inf6r beslut i kommunfullmiktige.
Fritidsforvaltningen férordar att beslut fattas om anskaffning av en ny Malmé stadion i
enlighet med upprittat underlag.

Forslag till beslut

Fritidsnimnden godkanner upprittat underlag for anskaffning av en ny Malmo stadion.

Fritidsnimnden ansoker hos kommunfullmaktige om godkiannande av lokalanskaffning
avseende nybyggnation av nya Malmé Stadion inom fastigheten Innerstaden 9:173 till
en beridknad totalutgift om 633 mnkr.

Fritidsnimnden ansoker hos kommunfullmiktige om utékat kommunbidrag om 31
mnkr i 2029-ars prisniva for att finansiera utékade driftkostnader f6r nya Malmé
Stadion i samband med anlaggningens firdigstillande
Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse fritidsnaimnden 240925

e Livscykelkostnad 1901 Stadion 8000 240625

e Konsekvensbeskrivning for rivning och ombyggnation av Malmé Stadion
slutversion
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e LAA ny version 240906

Beslutsplanering

Fritidsnamndens ordférandeberedning 2024-08-14
Fritidsnamndens ordférandeberedning 2024-09-11
Fritidsnimndens Arbetsutskott 2024-09-19
Fritidsnimnden 2024-09-25

Beslutet skickas till

[Hir skriver du vem beslutet ska skickas till efter att protokollet ér justerat, ange
funktion eller organisation. Uppgifterna 6verfors till protokoll och protokollsutdrag. 1
fliken expediera till, pa drendekortet, anger du fullstindiga uppgifter som exempelvis e-
postadress, som en information till nimndsekreteraren . Om beslutet inte ska
expedieras, kan denna text och rubrik tas bort.]

Arendet

Inledning
I drendet beskrivs grunderna f6r utveckling av stadionomradet och byggnation av en ny

Malm¢ stadion. Fragan om en ny Malmé stadion har hanterats i olika drenden och
utredningar sedan 2012. Hela stadionomradets utvecklingsarbete paverkas av
byggnation av en ny Malmo stadion, vilket gor frigan om en ny Malmo stadions
storlek, funktioner och placering till en central fraga i sammanhanget.

En faktor som paverkar sjilva drendeprocessen dr Malmo stads samarbete med Malmé
Fotbollsférening (MFF), vilket regleras i en av bada parter godkind avsiktsforklaring
gillande stadionomradets utveckling, I den beskrivs den gemensamma tanken om att en
ny Malmo stadion ska sta klar till 2028. Anskaftningsirendet bedrivs utifrain denna
forutsittning, vilket medfor att detta anskaffningsirende édr framtaget utan fullstindig
projektering for faststillande av mer definitiv kalkyl. Det ekonomiska underlaget ar
dirmed framtaget med vissa oklarheter, vilket redog6rs som risker 1 drendet.

I detta lokalanskatfningsirende redogérs f6r savil grunderna och sammanhangen for
byggnation av en ny Malmo stadion som for funktioner och verksamheter.

Arendet har beretts i bred samverkan utifrin Malmé stads lokalférsérjningsprocess. En
projektorganisation med representanter fran ett flertal forvaltningar har arbetat for
arendets framdrivande. Flera externa parter har ocksa varit involverade i framtagandet
av arendet. Berérda féreningar som sirskilt deltagit i drendets beredning dr Malmo
Allminna Idrottstérening (MAI) och Malmé Fotbollsférening (MEF).

Den nya Malmo stadion ér planerad att vara en anliggning f6r bade friidrott och fotboll
med moijlighet for tivlingar pa “europaniva”. Anliggningen planeras dven for andra
aktiviteter och arrangemangsformer. Det finns ingen liknande nybyged anlidggning i
Sverige, dvs som omfattar bade friidrott och fotboll pa elitniva med publikkapacitet for
ca 8000 sittande askadare, dirav saknas ett lampligt referensobjekt.
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En ny Malmé stadion ska likt den nuvarande vara en 6ppen anliggning for flera av
Malmos foreningar att kianna sig hemma vid. En ny Malmo stadion ska darfor planeras
som en “clean court” som med en neutral utformning och inredning, och genom
tekniska och digitala mojligheter, kan anvindas utifran varje férenings och arrangors
egna forutsittningar.

Den befintliga Malmé stadion har i manga ar varit en viktig anliggning dven sett ur ett
regionalt tillvaxtperspektiv. Malmé stadion har genom dren, tillsammans med andra
funktioner inom stadionomradet och 6vriga Malmo, utgjort en viktig férutsittning for
placering av olika arrangemang i Malmo. Det har da t ex handlat om SM veckor,
landskamper, storre friidrottsgalor och musikevenemang mm. Utvecklingen av
anliggningar och funktioner kommer att forstirka Malmo som en plats for storre
evenemang och som destinationsstad.

Till denna tjansteskrivelse bifogas ett dokument med ett utforligt lokalbeslutsunderlag
dar grunderna och underlagen for anskaffning av en ny Malmé stadion beskrivs. Till
drendet bifogas dven livskostnadsanalyser och konsekvensbeskrivning av att riva Malmo
stadion.

Ekonomi
Totalutgiften for uppférande av anliggningen beraknas till 633 mnkr, vilket inkluderar

investeringsbelopp for byggnaden; 538 mnkr, rivning; 78 mnkr, sanering; 13 mnkr samt
P-kép; 3,6 mnkr. Det dr dock endast investeringsbeloppet for byggnaden som blir en
hyresgrundande kapitalkostnad for fritidsnimnden. Ovriga delar belastar
servicenimnden. I tidigare faser, t ex under planprogramsarbetet, gjordes ligre
berikningar av investeringsbeloppen. De berikningarna utgick fran en mindre
anliggning och tog inte h6jd for en ny Malmo stadion med likvirdiga liktare pa bada
lingsidorna med uppdelning f6r hemma och bortasupportrar, samt andra krav for
tivlingar pa europaniva far bade friidrott och fotboll.

Investeringsbeloppet generar en internhyra om 39,5 mnkr ar 1, vilket dven innefattar
servicenamndens driftkostnad pa 6,3 mnkr ar 1. Utéver detta tillkommer investeringar
av inredning och teknisk utrustning anpassade till anliggningen pa ca 11 mnkr.

Intdkter genom fast lokaluthyrning (t ex restaurang och verksamhetslokaler) beraknas i
den nya Malm¢ stadion till ca 2 mnkr och intdkter vid matcher, triningar och
evenemang till ca 3 mnkr per ar. Befintliga intdkter f6r Malmé stadion idag dr ca 2 mnkr
per ar.

Den befintliga Malmé stadion finansierar fritidsndmnden genom kommunbidrag om
6,4 mnkr och intikter om 2 mnkr.

For den nya Malmo stadion krivs ett ramtillskott till fritidsnimnden om 31 mnkr (2029
ars virde). Detta baseras pa en beriknad internhyra om 39,5 mnkr, 6kade intikter om 3
mnkr, nuvarande ram till fritidsndimnden f6r befintlig Malmé Stadion om 6,4 mnkr
samt 900 tkr f6r utékade kostnader for personal och driftutrustning. Investeringar av
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inredning och teknisk utrustning anpassade till anldggningen pa ca 11 mnkr kan till
stora delar hanteras inom fritidsnimndens investeringsutrymme.

Konsekvenser
For att kunna uppfora en ny Malmo stadion maste den gamla rivas. Det medfor ett

antal konsekvenser som beskrivs i bilaga till arendet. En central konsekvens ir att
fritidsnamndens driftverksamhet inom stadionomradet behéver ersatta drift- och
personallokaler i den befintliga Malmo stadion med nya lokaler. Nya lokaler £6r drift
planeras att tillféras genom en ombyggnation tillsammans med P Malmé av det s6dra
P-huset inom stadionomradet. Personallokaler planeras att tillf6ras i Baltiska hallens
killare och i en senare fas i byggnaden for en ny ishall. Dessa och andra konsekvenser
beskrivs i en bilaga i drendet. Dessa konsekvenser beridknas uppga till investeringar pa
ca 20-30 mnkr plus kostnaderna for utveckling av lokaler i sodra p-huset (investeringen
belastar P- Malmé) som beriknas ge en hyresniva om ca 4 mnkr per ar. Utvecklingen av
s6dra P-huset och 6vriga konsekvenser hanteras i separata drende.

Det f6rsta konsekvensirendet, om utvecklingen av driftlokaler i sédra P-huset, ér
planerat till fritidsndmndens mote 1 september 2024.

Forvaltningens bedémning
Forvaltningens bedémning ér att framarbetat underlag dr gediget och sa omfattande

som omstandigheterna (utifran tidsaspekten) medger.

Underlaget ir 1 linje med den verksamhetsidé som fritidsnimnden tidigare har beskrivit
for stadionomradets framtida utveckling. En ny Malmé stadion méjliggor att i Malméo
ta emot fler och mer attraktiva evenemang, En ny anliggning medfor ocksa for
elitidrotten pa omradet att utévas inom godkinda, funktionella och moderna
anlidggningar. Samtidigt innebir en ny anliggning ocksa att de unga utévarna, frimst
inom stadionomradets idrottsklasser, ges battre forutsittningar att forverkliga sina
drommar.

Barnkonsekvensanalys
En barnkonsekvensanalys kommer goras inom ramen for detaljplanearbetet.

Ansvariga

[Hir kommer namnet pa de chefer som i systemet har godkint drendet infér nimnd att
himtas in automatiskt. Du behéver bara skriva nagot under denna rubrik om du INTE
kommer att fa drendet godkint digitalt.]
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