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Sammanfattning

Rivning och ombyggnation av Malmé stadion medfoér en del konsekvenser f6r
foreningar, arrangorer och driftverksamhet. For fritidsnamnden innebir rivningen av
Malmo stadion att nya lokaler behéver anbringas for fritidsnamndens driftverksamhet
inom stadionomradet. I detta drende beskrivs forslag till lingsiktig 16sning med detta
indamal genom inhyrning av lokaler i S6dra P-huset inom stadionomradet. Lokalerna
dgs av P Malmo och lokalerna behéver genomga en omfattande renovering. Flera
alternativ har utretts, men da lokalerna med stor férdel bor finnas pa stadionomradet,
forordar forvaltningen det 16sningsforslag som beskrivs i drendet. Arendet hanteras
inom fritidsnimnden som bestillande nimnd inf6ér beslut 1 kommunfullmaktige.

Forslag till beslut
Fritidsnamnden godkanner upprittat underlag f6r inhyrning av driftlokaler 1 S6dra P-
huset inom fastigheten Innerstaden 9:173.

Fritidsnimnden anséker hos kommunfullmiktige om godkinnande av lokalanskaffning
genom inhyrning av driftlokaler i P-huset inom fastigheten Innerstaden 9:173 till en
beriknad total utgift om 91 mnkr under 15 ar.

Fritidsnamnden ansoker hos kommunfullmiktige om utékat kommunbidrag om 4,4
mnkr i 2025-ars prisniva for att finansiera utékade driftkostnader for driftlokaler i S6dra
P-huset i samband med anliggningens fardigstallande, vilket bedéms ske 2025.
Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse fritidsnamnden 240925

e Hyresavtal

e Livskostnadsanalys

e Lokalbeslutsunderlag Inhyrning P-hus stadion
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Beslutsplanering

Fritidsndimndens ordférandeberedning 2024-08-14
Fritidsnamndens ordférandeberedning 2024-09-11
Fritidsnimndens Arbetsutskott 2024-09-19
Fritidsnamnden 2024-09-25

Beslutet skickas till

[Hir skriver du vem beslutet ska skickas till efter att protokollet ér justerat, ange
funktion eller organisation. Uppgifterna overfors till protokoll och protokollsutdrag. I
fliken expediera till, pa drendekortet, anger du fullstindiga uppgifter som exempelvis e-
postadress, som en information till nimndsekreteraren . Om beslutet inte ska
expedieras, kan denna text och rubrik tas bort.]

Arendet

Fritidsnimndens driftverksamhet inom stadionomradet dr en avgorande férutsittning
for att foreningat, skolor, arrangdrer och besokare/publik ska kunna anvinda omradets
anliggningar utifran vad de dr byggda och planerade for. Driftverksamheten genomfors
savil 1 inomhusanliggningar (sporthallar, ishall, friidrottshall, fotbollshall mm) som pa
aktivitetsytor utomhus (grasplaner, konstgriasplaner, hybridgrisplaner) samt i den ovriga
utemiljon. Verksamheten bedrivs pa daglig basis med endast ett fatal stingda dagar
under aret.

For driftverksamhetens genomférande finns saval personallokaler f6r totalt ca 60
medarbetare som lokaler for sjilva driftverksamheten inom stadionomradet.
Personalgruppen utgors frimst av idrottsplatsvaktmastare, lokalvardare, hantverkare,
planskotare och chefer. Lokaler f6r driftverksamheten omfattar f6rrad for utrustning
och material, garage for driftfordon och maskiner samt arbetslokaler sasom verkstad,
snickeri, linjeringshall, tridgardsarbete och forrad for gasflaskor.

Da den befintliga Malmé stadion rivs behover savil personallokaler, f6r ca 30 personer,
som driftverksamhetens lokaler ersittas. Driftverksamhetens lokaler beraknas till totalt
ca 2500 kvm.

I samband med en eventuell flytt av driftlokalerna i den befintlig Malmo stadion till
Sodra P-huset pa stadionomradet, ser forvaltningen en mojlighet att effektivisera
lokalbestandet genom att limna driftlokaler pa Augustenborg dir férvaltningens
sektion Hantverk och Mark hiller till. De bedriver en liknande verksamhet som
driftpersonalen inom stadionomradet, men dven med fokus pa idrottsplatser och
anliggningar i Malmé utanfor stadionomradet. En samlokalisering ger en effektivisering
bade i lokalutnyttjande och resursanvandning, Lokalbehovet f6r Hantverk och Mark har
raknats in i det totala lokalbehovet.

Lésningstorslaget innebir att fritidsndmnden av P Malmé hyr in de efterfragade
lokalerna 1 det S6dra P-huset inom Stadionomradet. Det innebir att fritidsndmndens
driftverksamhet skulle hyra in plan 1 och 2 i garaget, vilka behéver
verksamhetsanpassas. Plan 3 och 4 i garaget planeras vara kvar till parkering for
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allminhet, samt f6r MFF och f6r funktionirer vid europacupsmatcher i fotboll. De p-
platser som forsvinner i garaget kan tillforas till omradet 1 senare fas vid byggnation av
det planerade mobilitetshuset i stadionomradets norra del.

Investeringen f6r ombyggnation (verksamhetsanpassning) av det befintliga garaget till
funktionella lokaler for fritidsnimndens driftverksamhet belastar P Malmé, och regleras
inom hyressittningen med fritidsnimnden. Investeringen for verksamhetsanpassningen
beriknas till 40 mnkr.

Lokalerna planeras att vara inflyttningsklara under tidig host 2025. Det paverkar
byggnationen av Multihallen i stadionomradets norra delen vars produktion planeras att
paborjas med férberedande markarbeten 1 april 2025. For att kunna paborja
byggnationen av multihall krivs att driftverksamheten limnat lokalerna i den befintliga
Malm¢ stadions norra liktare och killardelar. For att undgé férseningar av multihallen
krivs att driftverksamheten hittar tillfalliga alternativa 16sningar f6r férrad och
driftverksamhet under perioden april/maj 2025 till att de nya lokalerna ir klara i S6dra
P-huset. Detta utreds for tillfillet med goda utsikter till I6sningar, bland annat genom
att anvinda utomhusytor inom den befintliga Malmé stadion.

I det aktuella drendet presenteras alternativa l6sningar vilka konsekvensbeskrivs.

Personallokalerna, f6r ca 30 personer, planeras att ersittas med lokaler som kan
anpassas i Baltiska hallen. Detta hanteras inom eget drende.

Rent logistiskt i tid gar det inte att bygga in nya motsvarande driftlokaler i en ny Malmé
stadion eftersom driften maste fungera friktionsfritt under hela tiden da en Malmo
stadion byggs fram till ca 2029 (under forutsittning att beslut fattas om byggnation av
ny Malmo stadion). I en ny Malmé stadion kan kompletterande driftlokaler byggas in
for den driftverksamhet som ska bedrivas i Malmo stadion.

Ekonomi
I drendet redovisas f6r de ekonomiska konsekvenserna. Ekonomin delas upp i

kostnader for lokalhyra, verksamhetsanpassning samt drift och underhall. Lokalhyran ér
faststilld till 725 kr per kvm vilket ger en arshyra ar 1 pa 2 227 tkr.
Verksamhetsanpassningarna ger en arlig hyra pa 3 457 tkr i 15 ar. Den totala
hyreskostnaden ar 1 dr pa 5 775 tkr. Den totala sammanslagna lokalkostnaden under de
forsta 15 aren berdknas till 91 mnkr.

De tillkommande kostnaderna sitts i relation till de befintliga kostnaderna.
Hyreskostnaden f6r de befintliga lokalerna (som limnas) dr ar 2024; 1 428 tkr.
Inhyrningen leder alltsa till en merkostnad i hyra pa 4 347 tkr. De 6kade kostnader som
inhyrningen leder till behover finansieras med ett 6kat kommunbidrag,

Forvaltningens beddmning
Utifran utredningens olika bedémningar om méjliga 16sningar f6r de efterfragade

lokalerna framstar det for forvaltningen att det presenterade forslaget dr det mest
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langsiktiga och relevanta for att sikerstilla en god och dndamalsenligt drift framéver

inom stadionomtradet.

Ansvariga

[Hir kommer namnet pa de chefer som i systemet har godkint drendet infér nimnd att
himtas in automatiskt. Du behéver bara skriva nagot under denna rubrik om du INTE
kommer att fa drendet godkint digitalt.]
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