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Beslut om lokalanskaffning genom investering i nybyggnation av
hybridgrasplan inom fastigheten Rosengard 131:25 (Rosengard
Sddra IP)

Inledning

Fritidsnamnden ser ett behov av att uppgradera beliggningen pa fotbollsplanen inom
Rosengards Sédra IP. Detta f6r att pa bade kort och lang sikt kunna tillgodose stadens behov
av fotbollsplaner godkianda for spel i bade foérbunds-och elitserier inom fotboll

Behovsbeskrivning

Utifran upprittad lokalbehovsplan beslutade fritidsndmnden i ett drende 2022-01-27 (FRI-
2021-2867) att

e ge forvaltningen i uppdrag att bestilla en omlidggning av Rosengards Sodra Idrottsplats
grisplan (A-planen) och att

e teckna riskavtal med stadsfastigheter for fortsatt projektering samt att

e ge forvaltningen i uppdrag att aterkomma till nimnden med f6rslag till tilliggsavtal f6r
omliggningen av A-planen.

Grunden for drendet var att anlagga en hybridgrasplan i Malmo enligt fritidsnamndens
handlingsplan for utfasning av konstgris fran 2019 dir det anges att en av atgirderna ska vara
att anldgga och testa ett hybridgris pa en breddplan. Syftet var att lira sig mer om hur
hybridplaner kan ersitta konstgrisplaner pa sikt. Efter utredning med fotbollens
samorganisation och enskilda féreningar beslutades att A-planen pa Rosengards S6dra
Idrottsplats var den plan som skulle liggas om till hybridgrds och utgéra testplan f6r
hybridplaner 1 Malmoé.

Sedan drendet i januari 2022 har det skett en del hindelser som paverkar drendet. For att
sakerstalla att fortsatt utveckling av Rosengards Sodra Idrottsplats sker enligt fritidsndmndens
ambitioner upprittades ett inriktningsirende som presenterades for fritidsndmnden 1 juni
2024. FRI-2024-12006. Inriktningsirendet innefattade en visionsbeskrivning f6r hela
idrottsplatsen med koppling till hela Rosengardsomridets och Amiralsstadens utveckling. I
inriktningsarendet redogjordes saledes for ett storre utvecklingsarbete som inte bara omfattar
hybridfotbollsplanen utan dven en ny sporthall och utveckling av tillfartsvigar mm. Arendet
omfattade dven en beskrivning av kopplingen till utvecklingsarbetet pa stadionomradet i
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Malmo med visst fokus pa konsekvenser av ombyggnationen av Malmoé stadion. I samband

med detta har ocksd behoven inom staden avseende olika anlaggningar for elitfotbollsspel
utretts, vilket ocksa paverkar utvecklingen pa Rosengards Sédra Idrottsplats.

Fritidsndamnden gav forvaltningen i uppdrag att fortsitta arbetet med utveckling av
Rosengards Sodra Idrottsplats enligt vad som beskrevs i drendet. Forvaltningen fick i uppdrag
att aterkomma till namnden for beslut om anskaffning i varje enskild del. Foreliggande drende
gillande nybyggnation av hybridgrisplan ir upprittade utifran dessa forutsittningar.

Den befintliga grasfotbollsplanen (A-planen) pa Rosengard Sodra IP dr i nuvarande utférande
ej godkind for spel 1 E#tan (forbundsserie herr div 1). Da FC Rosengdrds hertlag for nirvarande
spelar i E#tan och nyttjar planen pa dispens idr det nddvindigt att bygga om/anpassa
fotbollsplanen for att uppna en niva som uppftyller Svenska Fotbollsfirbunders krav. For att
uppni en godkind plan samt sikerstilla ett effektivt nyttjande utifran antal speltimmar per ar
ar det lampligt att den nya planen anlidggas med hybridgris. Alternativet for att uppna
efterfragad funktionalitet hade varit att anldgga en konstgrisplan, men det hade inte varit i linje
med handlingsplanen f6r utfasning av konstgrisplaner.

For att uppna stillda sikerhetsavstind och mojliggora for en fortsatt efterstravad utveckling
av planen/idrottsplatsen behover planen dven flyttas ndgot i samband med omliggningen.

Behovet av en uppgradering av fotbollsplanen pa Rosengard Sodra IP dr langsiktigt och ej
endast motiverat av att FC Rosengard for nirvarande spelar i div 1. Staden ir 1 behov av flera
fotbollsplaner som ir godkinda for forbundsserier (Ettan (tredje hogsta serienivan) och
uppat) for att ticka det totala behovet av godkinda planer. Planen pd Rosengard sédra IP
kommer dven att nyttjas av andra klubbar som kan behova flyttas fran ordinarie hemmaplan
samt eventuellt tillkommande klubbar pa elitniva.

Den nédvindiga kapaciteteten uppnds genom att anligea planen med hybridgris som ger 600-
800 timmars nyttjandetid per ar jimfért med naturgrds som ger 300 - 400 timmar. En
hybridgrisplan bestar av en naturgrisplan som 1 sin uppbyggnad under griset har ett lager med
plaststran som starker grasmattan. Plasten utgor ca 8-10 procent av planens uppbyggnad och
slits inte vid anvindning av planen da spelarna springer pa sjilva naturgriset. En
hybridgrisplan kan anvindas ca 9-10 manader per ar, medan en grasplan kan anvindas ca 6-7
manader per ér (allt beroende pa viderleken).

Sdrskild utredning pagar kring méjlighet att bygga en fullt ut elitanpassad fotbollsarena pa
Rosengard Sédra IP, dvs godkind som arena i Superettan (nista hogsta serienivan).
Anldggning av sjilva hybridgrasplanen ska ses som en forsta etapp. Dirav behover
hybridplanen anliggas med planvirme samt bevattning. Aven belysningskraven for Superettan
ir nodvindiga att anbringa 1 detta skede.

For att uppna en fullt utbyggd elitanpassad arena pa Rosengard sodra IP krivs dven nya
liktare, anpassade omklidningsrum, media- och hospitalityfunktioner mm. Detta skulle krava
ombyggnation av tillfartsvigarna till anligeningen for att uppfylla tillganglighets- och
sikerhetskrav.
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Hybridgrasplanen behdver vara fardigstalld till sdésongen 2026. Rosengirds Sédra Idrottsplats
A plan har idag ingen direkt koppling till behoven av en plan for superettan under den
planerade ombyggnationen av Malmé stadion (planerat till 2026-2029) eftersom lag som
avancerar i divisionerna under den perioden kan spela pa Eleda (MFF dam) samt Malmé IP (t
ex herrlag i Malmé). Under 2024 spelar 3 herrlag fran Malmé i div 1. Det dr dock en klar
fordel utifran antal funktionella planer i Malmo, att Rosengards Sodra Idrottsplats A-plan
liggs om till hybridplan i relation till att Malmo stadion rivs, dvs senast klar att anvindas under
varen 2026.

En ny hybridgrasplan pa Rosengard sédra IP kan anvindas som ersittningsarena fram till dess
att nya Malmo stadion star klar pa stadionomradet 2029, och dven fylla stadens langsiktiga
behov av godkinda och funktionella arenor f6r fotbollslag som spelar i Svenska
fotbollstérbundets férbundsserier (Ettan och uppit).

Losningsforslag

Inom Rosengird Sédra IP (fastigheten Rosengard 131:25), med en nagon justerad placering
soderut gentemot befintlig fotbollsplan kommer Stadsfastigheter att lita anldgga en ny
hybridgrisplan. Hybridgrisplanen kommer att anlidggas for att uppna testkritererna f6r FIFA
Quality Pro standard och ha dimensionen 105 x 65 m (spelyta) f6r att uppfylla Svenska
fotbollsférbundets krav om storlek pé spelplan vid elitspel (Superettan).
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Bild 1: Hybridgréisplan, underliggande visas befintlig grasplan.

Hybridplanen kommer att forses med ett bevattningssystem med fordréjningsmagasin for att
kunna nyttja uppsamlat dagvatten vid bevattning, och aven bidra till f6rdréjning av dagvatten
inom omradet (dda Rosengard Sodra IP ligger 1 en lagpunkt.) Den kommer aven att forses med
ett planvirmesystem i form av virmeslingor. Virmen till systemet avses att i mesta méjliga
man atervinnas fran kylaggregatet i Rosengards Ishall men kommer dven att kopplas till EONs
fjarrvirmenat.

Planbelysning enligt Svenska Fotbollsforbundets krav kommer dven att inga 1 projektet, samt
ett teknikhus f6r att samla de tekniska installationerna.

Alternativ till foreslagen lokallosning

For nirvarande spelar tre lag i Malmo i Ettan, samt ett lag i Superettan. Langsiktigt ar det
darfor viktigt att nagon mer idrottsplats an Malmé Stadion och Malmé Idrottsplats har
kapacitet for spel pa Elit- och Superettanniva for att klara framtida avancemang. Genomfdrda
utredningar visar att Rosengard Sodra IP har bast forutsittningar av Malmos befintliga
idrottsplatser att utvecklas till en elitarena. Ovriga anliggningar som idag anvinds fér spel i
Ettan i Malmo dr Limhamns Idrottsplats (med dispens), Lindidngens idrottsplats (med dispens)
och Malmé stadion.

Ekonomi
Investeringsekonomi

Ar 2024 2025 2026
Investeringens utfall | 2 My 13,9 Mkr 18 Mkr

Totalt investeringsbelopp ér beriknat till 33,9 miljoner kronor, till detta tillkommer eventuella
kostnader for sanering av mark. Markmiljoprovtagning ar dnnu ej utférd sa kostnad f6r
eventuell sanering ér ej fastlagd. Sanering av mark ingar ¢j 1 hyresgrundande belopp.
Investeringskostnaden dr hogre dn liknande projekt dd detta innefattar mer avancerade
tekniska installationer (f6rdr6jning, virme, belysningsniva).

Hyreskostnaden for fritidsndmnden ér 2 960 tkr ar 1 baserat pa internhyresmodellens
sjalvkostnadsprincip.
Foljdinvesteringar

Projektet kan komma att generera ytterligare kostnader for Fritidsndmnden 1 form av
utrustning, och maskiner, men bedéms inte medféra féljdinvesteringar i 6vriga nimnder.
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Driftkostnader och finansiering

Fritidsférvaltningen kommer i och med ny hybridgrisplan att fa en 6kad driftskostnad da ny
hybridgrisplan forses med utokade funktioner i form av bevattnings- och
uppvarmningssystem (gentemot befintlig grasplan.) Det 6kade antal timmar som planen kan
anvindas beridknas medfora 6kade personalkostnader inom driftverksamheten. Projektet avses
att finansieras genom viss utokning av kommunbidrag samt befintligt utrymme.

Livscykelkostnadsanalys beskrivs i bilaga nr 3. Hyra ar 1 berdknas till 2.9 mnkr.
Total kostnad fram till 2054 (30 ar) beriknas bli ca 47,8 mnkr.
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Objekt | Byggherre | Ar | Utgift (tkr) | m? kt/m? Ovrigt
Plan 7 SF Malmo 2024 |20 018 584 | 6834 2929 Pagir
Plan 5-6** SF Malmo 2025 |6 180 000 14 140 |437 Pagar
Inkl.
. 2026 |28 000 000 | 8625 | 3246 fordrojningsmagasin,
Rosengird virmeslingor mfl
Sodra IP SF Malmé komponenter

*Jamforelse endast mellan produktionskalkyler, byggherrekostnader ej inkl.
**Enbart utbyte av hybridgris

Vid upprittandet av kalkyl f6r Rosengards Sodra IP har stadsfastigheter arbetat tillsammans
med en kalkylator som upprittar kalkyler f6r konst-och hybridgrisplaner som byggs i hela
Sverige. A-priser i kalkyl bygger alltsa pa nationella erfarenhetsvirde. Kostnad fér hybridgris
ir dven avstimd mot plan 5-6 inom stadionomradet dir ett anbud fran entreprenor har
inkommit, och ligger 1 niva med denna.

Tidplan

Projektering Systemhandling (FFU)
Markmiljéundersékningar

nov 2024 — maj 2025
nov 2024-

Upphandling TE maj — sept 2025
Produktion okt 2025 — maj 2026
Tilltride plan maj 2026

Produktionstid 1 denna tidplan dr anpassad efter seriespelets uppehall och dr mycket
komprimerad. Identifierade risker i aktuell tidplan dr vaderférhallande, likvil som resultat av
markmiljoundersokning.

Barnkonsekvensanalys

En férdjupad barnkonsekvensanalys kommer att goras utifran beslut om fortsatt inriktning av
Rosengards Sodra Idrottsplats. Analysen kommer att géras innan drendet skickas till
fritidsndimnden for beslut. I grova drag innebir en utveckling av idrottsplatsen att omradets
barn och unga utifran ett generellt perspektiv far férbattrade mojligheter till rorelse och
aktivitet, samt att kunna uppleva idrottsevenemang i moderna anliggningar. Ett fortsatt
utvecklingsarbete kan ocksa innefatta en fordjupad dialog med barn och unga i omradet.

Bilagor
e Bilaga 1: Bild pa lokalisering

e Bilaga 2: Ritningar enligt Ritningsférteckning Programhandling, dat 2024-06-28
e Bilaga 3: Livskostnadsanalys
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e Visionsbeskrivning
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Bilaga 1: Bild pa lokaliseringen (Rosengérds Sédra IP, Rosengard 131:25)
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