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Planprocess

SKEDE FORKLARING
SBN planuppdrag Beslut om planuppdrag i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
April 2022
Samrad Beslut om samrad i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
Oktober 2022 Samradstid 8 november — 6 december 2022
Granskning Granskning 2 oktober — 30 oktober 2023
Oktober 2023
SBN antagande Beslut om antagande i stadsbyggnadsnamnden (SBN).
Januari 2024
Laga kraft
Februari 2024
Planfakta
ADp 5813 Planhandlingar
Planférfarande e detta tilldgg till planbestimmelser
Standardforfarande och planbeskrivning
e samradsredogorelse
Sokande

Limhamnshus Saltimporten AB

Planhandlaggare
Ted Gustavsson

ted.gustavsson@malmo.se
tel. 072 — 207 98 97
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1 Tillagg till planbestammelser

Anvandning

Bestimmelse C; — Kontor och restaurang liggs till detaljplanen.

Egenskap

Bestimmelse byggnad ska utféras med teknisk konstruktion i entré f6r skydd mot
tillfallig havsnivahojning liges till detaljplanen.

Bestimmelse C; — Kontor och restaurang tillits utgéra maximalt 9 682 kvadratmeter
BTA liggs till detaljplanen.

Administrativ bestammelse

Bestimmelse genomférandetiden ér 5 ar fran det datum da beslutet att anta detalj-
planen vinner laga kraft liggs till detaljplanen.

2 Tillagg till planbeskrivning

2.1 Syfte och sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att géra det mojligt att fortsitta befintliga verksamheter, med
kontor och restaurang. Processen att andra detaljplanen innebir en provning av om detta ar
limpligt eller inte.

Planférslaget mojliggdr att restaurang och kontor, som idag har tidsbegransade bygglov,
kan ans6ka om permanenta bygglov. Byggnaden pa fastigheten kallas f6r Saltimporten, 1
den fordjupade 6versiktsplanen f6r Nyhamnen (2019) lyfts byggnaden fram som betydelse-
tull £6r utvecklingen av Nyhamnen.

2.2 Planférslag

Denna planindring giller indring av detaljplan PL.1006 (laga kraft 1972). Andringen giller
enbart befintlig bebyggelse inom fastigheten Korallen 1. Planforslaget innebir att ny an-
vandning, Ci- Restaurang och kontor, laggs till detaljplanen. Anvindningen begransas till att
utgéra maximalt 9 682 kvadratmeter BTA. Total BTA f6r fastigheten dr 9 860 kvadratme-
ter BTA.

Planférslaget innebir dven att bestimmelse ldggs till om att byggnad ska utféras med tek-
nisk konstruktion 1 entré f6r skydd mot tillfillig havsnivahojning.

Vidare laggs bestimmelse till om att genomférandetiden dr 5 ar fran det datum da beslutet
att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Ovriga bestimmelser i gillande detaljplan PL 1006 giller fortsatt.

Ci - Restanrang och kontor

Ny anvindning mo6jliggor restaurang och kontor. Dessa verksamheter finns redan i dag
inom fastigheten och har tidsbegrinsade bygglov. Genom planindringen kan verksamhet-
erna ans6ka om permanenta bygglov. Anvindningen kontor innefattar méjlighet till kund-
bestk for att demonstrera produkter, sa kallat "Showroom”. Bestimmelsen motiveras av
betydelsen av att befintliga verksamheter kan finnas kvar och att dessa kan bli viktiga mal-
punkter och en del av den framtida stadsutvecklingen i Nyhamnen.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att den féreslagna dndringen ryms inom syftet och grund-
strukturen f6r den ursprungliga detaljplanen (PL 1000).
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Restaurang bedéms rymmas inom grundstrukturen for géllande detaljplan PL 1006 ef-
tersom anvandningen restaurang sedan tidigare finns inom detaljplanen (PL 1006) pa den
nirliggande fastigheten Hamnpaviljongen 1. Kontor bedéms rymmas inom grundstruk-
turen for gillande detaljplan PL 1006 eftersom gillande anvandning | - Industri innefattar
kontor och huvudbyggnaden inom Korallen 1 dr uppford for kontor.

Cy1 — Kontor och restanrang tillats utgora maximalt 9682 kvadratmeter BT A

Anvindningen kontor och restaurang begrinsas till att utgéra maximalt 9 682 kvadratmeter
BTA. Total BTA for fastigheten ar 9 860 kvadratmeter BTA. Bestimmelsen motiveras av
att befintliga verksamheter inte ska kunna utékas genom denna detaljplaneindring. Omfatt-
ningen av kontor och restaurang utgér det som bygglovet tilliter och som verksamheten
har idag.

Bygonad ska utforas med teknisk konstruktionslosning i entré for skydd mot tillfillig havsnivahdjning
Syftet med egenskapsbestimmelsen ir att skydda bebyggelsen fran att skadas vid framtida
héjda havsvattennivaer.

2.3 Konsekvenser

Beddmning av miljopaverkan

Detaljplaneindringens genomférande bedéms inte medféra en saidan betydande miljépa-
verkan som avses 1 6 kap3 § miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning
upprittats. Andringen bedoms inte ge negativa effekter pi minniskors hilsa eller miljén.
Planférslaget mojliggdr ny anvandning i en befintlig byggnad. Ingen ytterligare byggritt ges.

Vattenkvalitet

Miljokvalitetsnormerna (MKN) f6r vatten innebdr att Malmoé hamnomrade uppnar god ke-
misk status, med vissa undantag, och ska till ar 2039 dven uppna tillfredsstillande ekologisk
status. Genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka dagvattenflédet och bedéms
dirmed inte heller paverka miljokvalitetsnormen for vatten.

Stadsbild och kulturmiljé
Planférslaget innebér ingen férindring av byggnaden eller av den totala byggritten. Plan-
torslaget bedoms dirfor inte paverka stadsbilden eller kulturmiljévirden.

Fororening i byggnad

Vid bygglovsprévning 2009 genomférdes en kontroll av PCB pa aktuell fastighet och inget
fynd av PCB gjordes. De verksamheter som dr aktiva inom byggnaden avser fortsitta i
samma lokaler som idag. Historisk inventering avseende féroreningar i byggnaden, PM Hi-
storisk inventering av Saltimporten, Tyréns 2023-05-31, visar att risken bedéms som lag att
oacceptabla féroreningsmangder férekommer i mark och byggnad inom fastigheten Koral-
len.
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Klimatanpassning

Malmo stad kommer fortsatt ha behov av att utveckla attraktiva platser lings kusten, savil
tor bostadsbyggande, niringsliv och rekreation. Det kustberoende niringslivet ska kunna
utvecklas och kusten nyttjas som en rekreativ resurs. Kusten ska utvecklas pa ett hallbart
sitt sa att havet och dess resurser som ekosystemtjianster inte dventyras. Malmos fortsatta
stadsutveckling baseras pa 6versiktsplanen, som vigleder stadens fysiska planering. Over-
siktsplanens planeringsprinciper innebdr att staden ska vixa genom foértitning och kom-
plettering av befintliga titorter och strukturer.

Malmo stads klimatanpassningsarbete utgar fran att klimatférandringarna pagar och ar na-
got som kommer att paverka staden och den fysiska planeringen under 6verskadlig tid. Kli-
matanpassning till stigande havsnivder utgar fran att Malmo skyddas langsiktigt genom
olika kustskyddsatgirder. Dessa dimensioneras utifran konstruktionens livslingd samt aktu-
ell prognos vid etableringen. Staden arbetar utifran att enskilda detaljplaner ska hantera de
skyddsbehov som nyexploateringar inom respektive omrade har inom tidshorisonten fram
till ar 2125. I den fysiska planeringen anvinds planeringsnivder for allmin platsmark och
bebyggelse med sidkerhetsmarginaler jimtemot de prognostiserade framtida stigande havs-
nivaerna som staden utgar ifran. I Malmos stads arbete med hantering av framtida hoga
havsvattenstand i detaljplaner anvinds ett klimatunderlag som baseras pa:

* SMHIs regionala klimatscenarier. SMHI har som Sveriges expertmyndighet ansvaret att
fram beslutsunderlag avseende klimatférindringar och havsnivahojningar, utifran FN:s kli-
matpanel IPCC:s rapporter.

e ett 100-arsperspektiv, dvs 1 nulaget ar 2125. Detta bedoms vara en limplig tidshorisont
tor beddomning av risker i enskilda detaljplaner och fastigheter.

* Boverkets rekommendationer om att utga fran IPCC:s virsta klimatscenario, RCP 8.5,
for att prognosticera framtida stillvattennivier.

* Ett medianvirde av de stillvattennivaer som riknats fram av SMHI, utifrin RCP 8.5 och
med ett 100-arsperspektiv. 26 (40)

* Btt medianvirde av de tillfilliga havsnivahdjningar som riknats fram av SMHI, utifran en
200-irs extremhindelse.

* Lokala vag- och vindeffekter, utifran Malmé stads vagatlas

Sammantaget innebir detta en dimensionerande framtida tillfillig havsvattennivd pa +2,71
meter. Dirutéver kan det, beroende av lage i staden, dven vara nddvindigt att ta hojd f6r
uppstuvningseffekter och vaguppspolning.

Bebyggelsen inom aktuellt planomréde ligger pa en hojd av cirka +2,5 meter. For att siker-
stilla att befintlig bygenad skyddas fran stigande havsnivaer sa gors tilligg i planbestim-
melsen att byggnad ska utféras med teknisk konstruktion i entré f6r skydd mot tillfallig
havsnivahojning.

Risk

Planhandlingarna har kompletterats med en bedémning avseende risk och som underlag
for detta har Riskutredning Korallen 1, Malmé 2023-05-16, Tyréns, tagits fram. Utred-
ningen visar att “wustanden mellan planomradet och de riskkdllor som inventerats dr tillrdckligt stora for
att olycksrisken ska betraktas som acceptabel inom planomradet.”

Riskutredningen anger att det inom planomrédet finns en verksamhet med hantering av
brandfarlig vara. Hanteringen forutsitts folja gillande regelverk avseende brandfarlig vara
och har vid tillstindsgivning bedémts acceptabel ur risksynpunkt. Vid eventuellt inférande
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av andra verksamheter inom planomradet som kan bidra till olycksrisken behéver situat-
ionen bedémas for aktuell typ av risk, vilket pa samma sitt kan innefatta hantering av
brandfarlig vara.

Fastigheter
Den idndrade anvindningen inom fastigheten som planférslaget medger medfor att dnda-
malet i tomrittsavtalet mellan Malmo stad och Limhamnshus behdver justeras.

2.4 Planeringsfdrutsattningar

Planforfarande

Andringen av detaljplanen handliggs med standardforfarande. Forslaget ar forenligt med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse
for allminheten.

Plandata

Planomradet ér cirka 4300 kvadratmeter och dr beldget i Nyhamnen, Inre hamnen i centrala
Malmg. Fastigheten dgs av Malmo stad och ar upplaten med tomtritt till Limhamnshus
Saltimporten AB. Inom fastigheten finns inga servitut eller ledningsritter.

Ortofoto med planomridets ungefirliga lige markerat med rod heldragen linje.

Bebyggelse

Byggnaden inom Korallen 1 uppfordes 1961 av arkitekt Svenivar Ekstrand. Huvudbyggna-
den dr den hogre delen av byggnaden och bestir av sex vaningar ritade f6r kontor. Den
ligre delen ritades f6r lager och bestar av tva vaningar. Idag finns kontorsverksamhet dven
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inom den lidgre delen och anpassningar for kontor har genomférts. Marken utanfér huvud-
byggnaden bestir av hardgjord yta med parkering.

Foto pa byggnaden Saltimporten inom aktnell fastighet Korallen 1.

Foto pa byggﬂadeé Saltimporten och restanrangverksambet inom akine ﬁx)ngef Korallen 1.

Tekniska egenskapskrav

De verksamheter som planforslaget ber6r, restaurang och kontor, dr idag befintliga inom
fastigheten och har tidsbegrinsade lov. Vid lovgivningen har verksamheterna provats mot
tekniska egenskapskrav for respektive anvindning. De tekniska egenskapskraven bedéms
fortsatt kunna uppfyllas vid en kommande provning f6r permanent bygglov.
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken

Detaljplanen berér omrade av riksintresse for kustzonen. Bedomningen dr att planférslaget
inte riskerar att patagligt skada riksintresset eftersom planforslaget dr pa mark som ligger
inom storskalig industri- och hamnmiljé och som redan ar exploaterad.

Planomradet ir beldget cirka 700 meter norr om riksintresse for jarnvig. Riksintresset ut-
g6rs av Malmé godsbangard, Malmé centralstation samt jarnvagsstrickningen Arlov-
Malmé C. Bedémningen ir att planforslaget inte riskerar att patagligt skada riksintresse for
jarnvig eftersom riksintresset inte paverkar planomradet avseende risk och buller.

Detaljplanen ligger cirka 15 meter séder om riksintresse f6r Malmo hamn. I 6versiktspla-
nen (2018) anges foljande atgirder som kan paverka riksintresset: ”Omz en dtgird kan paverka
ett riksintresseomrades anvandbarbet negativt, saknar det betydelse om dtgdrden vidtas inom riksintresse-
omradets avgrinsning eller utanfor. Det dr paverkan pa funktionen hamn som dr avgirande for bedon-
ningen. Influensomradet bestims dels av hamnens fysiska ntbredning, inklusive utbyggnadsomriden, dels av
de restriktioner som beror pa de miljistirningar, sasom buller och luftfororeningar, hamnverksambeten ger
upphov till. Dérntiver ska de risk- och sakerhetsaspekter som dr kopplade till hamnverksambeten beafk-
tas.

Mijligheterna att transportera farligt gods till och fran hamnen ska beaktas. Planeringsdtgdrder lingt fran
hamnen kan paverka transporter till och fran hamnen.”

Riskutredning Korallen 1, Malmé 2023-05-16 Tyréns visar att “avstanden mellan planomridet
och de riskkdllor som inventerats dr tillrickligt stora for att olycksrisken ska betraktas som acceptabel
inom planomridet.”

Riktvirden fo6r buller inomhus bedéms klaras inom befintlig byggnad.

Beddmningen dr att planforslaget inte riskerar att patagligt skada riksintresse f6r Malmo
hamn eller riksintresse for jarnvig eftersom riksintresset inte paverkar planomradet avse-
ende risk och bullet.

Beddmningen dr dven att planforslaget inte medfor pataglig skada pa riksintresse for sjofart
eftersom nirliggande vattenomrade s6der om Hullkajen inte ber6rs av riksintresse.

Overensstimmelse med iversiktsplanen
Planomraidet redovisas i 6versiktsplanen (2018) som ny blandad stadsbebyggelse. Planfor-
slaget dr upprittat i enlighet med 6versiktsplanen.

Fordjupad versiktsplan for Nybamnen

I den fordjupade Gversiktsplanen for stadsutvecklingsomradet Nyhamnen (2019) beskrivs
att Hullkajen, dir planomradet ar beldget, har en stor potential som beséksmal och 61 vis-
telse. I planen beskrivs att bebyggelsen vid Hullkajen kan ha publika funktioner i husens
bottenvaningar och att kajen ska bli del av ett gronskande strak genom Nyhamnen.

Gdllande detaljplaner

Berord gillande stadsplan dr PL 1006. For fastigheten Korallen 1 som omfattas av detta
forslag till andring giller anvandningen: HJ - Kvartersomrade for hamnmagasin, lager och liknande
dandamal eller for industriandamil.

I stadsplanebestimmelserna beskrivs "Med H] betecknat omrade fir anvindas endast for hamnma-
gasin, lager eller liknande andamal eller for industridndamal. Byggnadsndmnden dger dock medgiva anord-
nande av bostéder i den man sadana erfordras for anlaggnings tillsyn och bevakning”.
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Urklipp frin gallande detaljplan PL 1006. Omridet som berirs av andring dr markerat med rod heldragen linge.

Stadsbyggnadskontoret
Mikael Str6m Remin Ted Gustavsson
Enhetschef Planhandliggare
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