Malmé stad datum diarienummer ~
Stadsbyggnadskontoret  2023-10-02 SBN-2018-688 ADp 5813

GRANSKNINGSHANDLING

SAMRADSREDOGORELSE

Andring av detaljplan for del av fastigheten Korallen 1 i
Inre hamnen i Malmo

Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits

Samradstiden var 8 november — 6 december 2022. Planforslaget skickades for samrad till
remissinstanser och sakdgare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom pa www.malmo.se
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Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet.
Personnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2018-688-35:

Riksintresse Kommunikationer 3 kap. 8 § MB

Linsstyrelsen konstaterar att planforslaget ligger i nirheten av riksintresse for hamn,
jarnvig och sjofart. I planhandlingarna saknas en redovisning av hur utnyttjandet av
riksintressena samt mojlighet till utveckling av dessa paverkas av planforslaget.
Linsstyrelsen menar att planbeskrivningen behéver kompletteras med en sadan
redovisning for att Linsstyrelsen ska kunna ta stéllning till planférslagets paverkan pa
riksintressena. Se aven synpunkter under rubrik Hdlsa och sikerbet — risker, verksambeter. (1)

Risk for oversvamning och miljokvalitetsnormer for vatten

Av planhandlingarna framgar att Nyhamnen beh6ver skyddas mot framtida héga
havsnivder. Kommunen bedémer att behov av klimatanpassning inte foreligger under
planforslagets genomférandetid, da gillande stadsplan och denna dndring planeras att
ersittas av ny detaljplan under 2020-talet.

Linsstyrelsen menar att kommunen inte kan hanvisa till eventuellt framtida
detaljplanearbete. De fragor som r6r andringen behover hanteras inom ramen foér
foreliggande planarbete. Linsstyrelsen anser dirfér att kommunen behéver visa att det som
omfattas av dndringen 4r lokaliserat till mark som ér limpad f6r andamalet med hinsyn till
risken for 6versvimning. Sannolikhet och konsekvens under bebyggelsens forvintade
livslingd behéver beaktas. Linsstyrelsen menar att handlingarna dven maste kompletteras 1
fraga om planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten. (2)

Helsa och sakerhet — markfororeningar

Av planhandlingarna framgar att det vid bygglovsprovning genomforts en kontroll av PCB
pa aktuell fastighet dir inget fynd av PCB gjordes, och att planforslagets genomférande
inte bedéms innebira behov av ytterligare beddmningar gillande eventuell férekomst av
féroreningar.

Linsstyrelsen menar att kommunen bor fortydliga huruvida PCB undersokts i bide mark
och byggnad. Linsstyrelsen anser dven att kommande planhandlingar pa ett tydligare sitt
behover visa att marken och befintlig bygenad inom planomradet dr limplig f6r det
indamal som nu foreslds utifran platsens historik. Linsstyrelsen férutsitter att detta gors i
det fortsatta arbetet, da det ar en del av bedomningen av markens limplighet, och att
forekomsten av eventuella féroreningar hanteras i detaljplanen. (3)

Hdilsa och sakerhet — risker, verksambeter

Inom en radie av ca 3 km fran planomradet finns ca 30 tillstandspliktiga A och B-
verksambheter, varav flera dr Sevesoanliggningar samt rangerbangirden som ocksa ir en
farlig verksamhet. Hamnen ar ett verksamhetstitt omrade och det medfér kumulativa
effekter av risker. Lansstyrelsen anser att planhandlingarna behover kompletteras med en
riskbedomning utifran féreslagen markanvindning och de riskkillor som finns beligna i
nirhet av planomradet. (4)
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Linsstyrelsen efterlyser aven en bedémning av foreslagen markanviandning
(kontor/restaurang) i kombination med befintlig, reglerad markanvindning (hamnmagasin,
lager och liknande dndamial eller f6r industriandamal) utifran riskaspekter. (5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planhandlingarna bar kompletterats med en beskrivning av planfrslagets paverkan pa omgivande
riksintressen. Bedommningen dr att planforslaget inte riskerar att patagligt skada riksintressen.

2. Planbandlingarna har kompletterats enligt lansstyrelsens yttrande.

3. Planbandlingarna har kompletterats med en bedimning avseende fororeningar och som underlag for
detta har PM Historisk inventering av Saltimporten, Tyréns 2023-05-31, tagits fram. Inventeringen
visar att risken bedims som lag att oacceptabla fororeningsmdngder forekommer i mark och byggnad
inom fastigheten Korallen.

4. Planbandlingarna har kompletterats med en bedimmning avseende risk och som underlag for detta
har Riskutredning Korallen 1, Malmi 2023-05-16, Tyréns, tagits fram. Utredningen visar att
avstanden mellan planomridet och de riskkdllor som inventerats dr tillrdckligt stora for att
olycksrisken ska betraktas som acceptabel inom planomridet.

5. 1 Riskutredning Korallen 1, Malmi 2023-05-16 Tyréns, anges att det inom planomridet finns en
verksambet med hantering av brandfarlig vara. Hanteringen forutsitts folja gallande regelverk
avseende brandfarlig vara och har vid tillstandsgivning bedimts acceptabel ur risksympunkt. 1 id
eventuellt inforande av andra verksambeter inom planomradet som kan bidra till olycksrisken bebiver
situationen bedimas for aktuell typ av risk, vilket pa samma sitt kan innefatta bantering av
brandfarlig vara.

Kommunala och regionala organ

Tekniska nimnden, diarienummer SBN-2018-688-42:

I planbeskrivningen star det att Limhamnshus Saltimporten AB dr markigare. Detta
stimmer inte, fastigheten dgs av Malmo stad och ir uppliaten med tomtritt. Den dndrade
anvindningen inom fastigheten medfor att indamalet i tomrittsavtalet med Limhamnshus
maste justeras.

Stadsbygenadskontorets kommentar:

Planbhandlingarna har kompletterats enligt tekniska namndens yttrande.

Miljonimnden, diarienummer SBN-2018-688-43:

Markfiroreningar

Miljéndmnden gér bedémningen att, om kvartersmarken vister om sjilva byggnaden ska
inga i planomradet behover den provtas for att kunna identifiera eventuella féroreningar i
marken. Nar det giller sjilva byggnaden dr dven hir féroreningsliget okant. Med tanke pa
att det inte har framkommit klagomal med nuvarande markanvindning under de tillfalliga
byggloven som funnits i 15 ar, att vistelsetiden begrinsas genom bestimmelsen C1
Restaurang och kontor, samt att denna plan ska ersittas av en ny detaljplan under 2020-
talet i och med genomférandet av den fordjupade 6versiktsplanen f6r Nyhamnen, kan den
foreslagna markanvindningen accepteras.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planomradet har justerats till att inte omfatta kvartersmark véster om byggnaden.
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Kulturnimnden, diarienummer SBN-2018-688-41:

Kulturnamnden stiller sig 6ver lag positiv till andringen av detaljplanen men menar att
indringen dven ska omfatta tilligg av skydds- och varsamhetsbestimmelser f6r befintlig
bebyggelse.

Befintlig aldre bebyggelse utgor en mycket stor kvalitet i Nyhamnens fortsatta utveckling.
Dirfor dr det viktigt att staden sikerstiller att den skyddas via planliggningen.
Kulturnimndens bedémning ir att byggnaden (Saltimporten) har ett hogt kulturhistoriskt
virde med tydlig koppling till den tidigare hamnverksamheten som ska bevaras.

Kopplingen mellan ildre bebyggelse och kulturella och kreativa verksamheter ar dessutom
stark och behéver sikerstillas i det fortsatta utvecklingsarbetet. Aldre byggnader anses ofta
vara taligare for kreativt innehall och inverkar positivt pa kreativa processer. Den befintliga
bebyggelsen kan ocksa erbjuda relativt billiga lokaler for kulturella och kreativa
verksamheter som ofta inte dr sa kapitalstarka.

I den fordjupade 6versiktsplanen f6r Nyhamnen pekas Saltimporten ut som en byggnad
med héga kulturhistoriska virden som ska bevaras. Kulturnimnden anser darfor att
indringen dven ska omfatta tilligg av rivningsférbud samt skydds- och/eller
varsamhetsbestimmelser f6r den befintliga byggnaden i sin helhet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontorets delar nppfatiningen att Saltimporten utgor en bygenad med higa
Fkulturhistoriska vérden som ska bevaras. Andringen av detaljplanen avser dock endast anvindningen
av byggnaden.

VA Syd - vatten och avlopp, diarienummer SBN-2018-688-29:

Planomradet ligger i Nyhamnen som ir ett utvecklingsomrade i Malmé stad. Omradet ska
enligt FOP omvandlas till en tit, gron stadsdel med manga nya bostider, arbetsplatser och
skolor/forskolor. Det innebir 1 sin tur att infrastrukturen i omridet ocksa behéver
omvandlas och férnyas/byggas om. En ombyggnad framover bor kunna inrymma en
mindre andel hardgjord yta for att frimja biologisk biodiversitet, kunna ge skugga varma
sommardagar och bidra till minskad avrinning vid regn.

Saltimporten dr ansluten till det kommunala VA-ledningsnitet. Men i samband med att
omradet ska forindras kommer det att generera stora ombyggnader av VA-niten. VA SYD
ar delaktiga i planeringen av utbyggnaden i Nyhamnen. Det ir av stor vikt att VA SYD
involveras i varje ny tanke/idé kring omradets utveckling eftersom VA-anldggningen, bade
befintlig men dven den planerade enligt framtagen VA-strategi, kan ha betydelse f6r hur
och nir omradet kan byggas ut.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Andringen av detaljplanen avser endast anvindningen av byggnaden. Framtida uthyggnader av 1/ A-
ndten hanteras i kommande planarbete.

Ovriga remissinstanser

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2018-688-36:
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har inga synpunkter pa planen sa linge nedan foreskrifter foljs.

Inom och i1 narheten av omradet har E.ON markf6rlagd serviskabel samt
mellanspinningskabel i osikert lige. Oster om planomridet har E.ON en
transformatorstation, se bifogad karta.
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Kablarnas ligen maste sakerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt i falt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning. html.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsdgarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa narmare avstand an 3
meter fran markkabeln. Inte heller fir utan ledningsidgarens medgivande upplag anordnas
eller marknivan dndras ovanfér markkabeln, sa att reparation och underhall férsvaras.

Da transformatorstationen ligger 1 nirheten av planomradet vill E.ON uppmairksam om
starkstromsforeskrifter som giller for stationen. Enligt Elsikerhetsverkets
starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanliaggning vara utford enligt god
elsikerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebdr att den ska vara utford enligt svensk
standard. Av svensk standard SS-EN 61936—1 samt tillh6érande Handbok SEK 438, utgiva
, framgar att minsta tillatna avstind mellan transformatorstation 1 byggnad och brinnbar
byggnadsdel eller brannbart upplag dr 5 meter. SS-EN 619361 foreskriver ocksa att
nitstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt att tillrickligt
utrymme for normal drift och underhall ska sikerstillas.

Kring en elanlidggning finns ett elektriskt och ett magnetiskt falt. Styrkan beror bl.a. pa
avstandet till anldggningen, spanningen och belastningsstrémmen. Det finns inga
riktvirden for var nitstationer ska placeras, men myndighetens forsiktighetsprincip
tillimpas. Med hiansyn till myndighetens forsiktighetsprincip och nitstationen placering sa
bor det vara minst fem meter till byggnadsdel med hog vistelsegrad, t.ex. bostad eller
kontor.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anlidggningar bekostas av exploatdren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen.

Stadsbygenadskontorets kommentar:

Den del av byggnaden som vetter mot natstationen utgirs av byggnadsdel som inte dr brinnbar och
utnyttjas som lager vilket medfor att det dar en lag vistelsegrad.
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http://www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

Kapitel 3 - Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har f6ljande dndringar gjorts 1 planhandlingarna:

Tillagg till planbestammelser

Planbestimmelserna har kompletterats med att egenskapsbestimmelsen C; —
Kontor och restaurang tillats utgéra maximalt 9682 kvadratmeter BTA.

Planbestimmelserna har kompletterats med egenskapsbestimmelsen byggnad ska
utforas med teknisk konstruktion i entré f6r skydd mot tillfallig havsnivahojning.

Planbestimmelserna har kompletterats med en administrativ bestimmelse om att
genomforandetiden 4r 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner
laga kraft.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av planforslagets
paverkan pa omgivande riksintressen.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning avseende risk och markmiljé.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning avseende klimatanpassning
tor hoga havsniviaer.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att fastigheten dgs av
Malmé stad och dr uppliten med tomtritt.

Planomradet har justerats till att inte omfatta kvartersmark vister om byggnaden.

Stadsbyggnadskontoret

Mikael Strom Remin Ted Gustavsson

Enhetschef Planhandlaggare
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