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PLANBESTÄM
M

ELSER
F

öljande gäller inom
 om

råden m
ed nedanstående beteckningar. E

ndast angiven
användning och utform

ning är tillåten. D
är beteckning saknas gäller bestäm

m
elsen inom

hela planom
rådet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planom

rådesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Sekundär egenskapsgräns
Kom

binerad egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV M
ARK OCH VATTEN

Allm
än plats

Huvudgata.
GATA

1

Lokalgata.
GATA

2

Gång- och cykelväg.
GCVÄG

Park.
PARK

Kvartersm
ark

Bostäder.
B

Centrum
.

C

Vård. Inte sjukhus eller fängelse.
D

1

Transform
atorstation.

E
1

Parkering.
P

EGENSKAPSBESTÄM
M

ELSER FÖR ALLM
ÄN PLATS

M
arkreservat för allm

ännyttiga ändam
ål

t
M

arkreservat för järnvägstunnel för allm
ännyttig trafik

Utform
ning av allm

än plats

0.0
M

arkens höjd över angivet nollplan

EGENSKAPSBESTÄM
M

ELSER FÖR KVARTERSM
ARK

Begränsning av m
arkens utnyttjande

M
arken får inte förses m

ed byggnad

M
arken får endast förses m

ed kom
plem

entbyggnader och andra
anläggningar än byggnader

Byggnaders användning

s
1

Lokaler för centrum
verksam

het får endast finnas i byggnadens
bottenvåning

s
2

M
inst 150 kvadratm

eter av byggnadens bottenvåning ska vara
centrum

verksam
het

Höjd på byggnadsverk

h
1

Högsta byggnadshöjd är 4.0 m
eter

h
2

Högsta nockhöjd är 19.0 m
eter

h
3

Högsta nockhöjd är 22.5 m
eter

M
arkens anordnande och vegetation

n
Parkering får inte finnas, m

ed undantag för parkering för
rörelsehindrades fordon

M
arkreservat för allm

ännyttiga ändam
ål

u
M

arkreservat för allm
ännyttiga underjordiska ledningar.

Utform
ning

f1
Byggnad får kraga ut över hörnavskärning på prickm

ark, lokalgata
och huvudgata m

ed m
insta fri höjd om

 4,7 m
eter

f2
Högsta tillåtna antal våningar är 5

f3
Högsta tillåtna antal våningar är 6

f4
Överkanten av bottenvåningens bjälklag ska ut m

ot Pildam
m

svägen
och Ärtholm

svägen som
 lägst utföras 0,6 m

eter och i huvudsak
högst 1,2 m

eter över m
arknivå i anslutande allm

än plats vid
användning bostäder

f5
Loftgångar får inte finnas

f6
Största husdjup för flerbostadshus är 13,5 m

, undantaget
LSS-boende, serviceboende, äldreboende eller liknande
gruppboenden. Utöver största husdjup tillåts balkonger och burspråk

f7
Huvudbyggnad ska gestaltas på ett sätt som

 visuellt delar upp den
sam

m
anhängande volym

en i m
indre enheter

f8
Entréer ska placeras m

ot allm
än gata. Trapphus till flerbostadshus

ska i bottenplan utform
as genom

gående så att de kan nås från gata
och bostadsgård

f9
M

arken får överbyggas m
ed en m

insta fri höjd om
 3 m

eter

Utnyttjandegrad

e
Kom

plem
entbyggnader får utgöra m

ax 10 %
 av egenskapsom

rådet.
Kom

plem
entbyggnader ska delas upp i m

indre volym
er. Ett växthus

om
 högst 20 kvadratm

eter byggnadsarea får uppföras per
bostadsgård utan inverkan på ovanstående procentsats. Därutöver
får nätstation, balkonger, skärm

tak och burspråk finnas

EGENSKAPSBESTÄM
M

ELSER FÖR ALL ALLM
ÄN PLATS

Utform
ning av allm

än plats

Byggnad får kraga ut över hörnavskärning på allm
än plats m

ed m
insta fri höjd om

 4,7 m

EGENSKAPSBESTÄM
M

ELSER FÖR ALL KVARTERSM
ARK

Skydd m
ot störningar

Om
 ekvivalent ljudnivå vid en bostads fasad överstiger 60 dBA ska m

inst hälften av
bostadsrum

m
en vara vända m

ot en sida som
 vid fasad har en ekvivalent ljudnivå på högst 55

dBA och m
axim

alljudnivå nattetid (kl. 22.00 - 06.00) på högst 70 dBA

För en bostad m
ed en boarea på m

axim
alt 35 m

² får den ekvivalenta ljudnivån vid fasad uppgå
till 65 dBA

Om
 en bostad har en eller flera uteplatser ska m

inst en av dessa ha högst 50 dBA ekvivalent
ljudnivå och högst 70 dBA m

axim
al ljudnivå. M

axim
alt värde får överskridas m

ed som
 m

est 10
dBA upp till fem

 gånger i tim
m

en dagtid (kl. 06.00 - 22.00)

Sam
tliga angivna ljudnivåer avser frifältsvärden

Utform
ning

En grönytefaktor på m
inst 0,6 ska uppnås i varje kvarter m

ed bostadsändam
ål

Antennbärare får uppföras utöver angiven nockhöjd. Antennbärare får ha en totalhöjd på 25
m

eter

Villkor för startbesked

Startbesked får inte ges för byggnation av bostäder, centrum
verksam

het eller vård förrän
m

arkföroreningar har avhjälpts.
Startbesked får inte ges för byggnation av bostäder, centrum

verksam
het eller vård förrän

drivm
edelsstationen har rivits.

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

Skärm
tak

Byggnad, takkontur

Fjärrvärm
eledning (i m

ark)

Elledning (i m
ark)

Järnvägsspår

Fastighets/gränspunkt

Koordinatsystem
 SW

EREF 99 13 30

Byggnad

Teleledning (i m
ark)

Vatten- och avloppsledning

Häck

M
ur

Staket eller plank

Stödm
ur

Gång- och cykelbana

Kantsten    

Grundkarta upprättad 2023-04-18

Höjdsystem
 RH2000

Trädsam
ling

Vägkant

Träd

Slänt 
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Traktnam
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Befintlig höjd i RH 2000

Buskage/m
arkbegränsning

Gem
ensam

hetsanläggning

Servitutsom
råde

Gem
ensam

hetsanläggning

Ledningsrättsom
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Upprättad av Stadsbyggnadskontoret, M
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ö stad
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ö
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