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Sammanfattning

Planforslaget innebar att ett nytt stort allmant tillgangligt
rekreativt naturomrade kan skapas dar befintliga natur- och
kulturmiljovarden tas tillvara. Naturomradet kommer att
hantera dagvatten och skyfallsvatten fran Hyllie och
Svagertorp, och ansluter till Vintriediket i vaster. | korsningen
mot Pildammsvagen mdjliggor detaljplanen en
kontorsbyggnad.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora att omradet utvecklas
till ett allmant tillgangligt rekreativt omrade med naturkaraktar,
dar befintliga natur- och kulturvérden tas tillvara och nya
skapas. Syftet &r ocksa att avleda, fordréja och rena stora
mangder dag- och skyfallsvatten fran omraden norr och Gster
om planomradet. | en mindre del av planomradet ar syftet att
en kontorsbyggnad ska kunna uppforas.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Beddmning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersdkning enligt 6 kap 68 miljobalken
inte bedomts medfora en betydande miljopaverkan. Det
innebar att en strategisk miljobedémning inte har gjorts. De
konsekvenser for miljon som detaljplanen ger upphouv till
redovisas i avsnittet forutsattningar och konsekvenser.

Huvudmannaskap

Kommunen &ar huvudman for allmanna platser. Det innebér att
det &r kommunen som ansvarar for att bygga ut och skéta all
mark som enligt detaljplanen ar allméan plats.

Genomfdrandetid
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Genomforandetiden for detaljplanen ar 120 manader (10 ar)
fran det att planen har fatt laga kraft.
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2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen. Det innefattar
stadsbyggnadsidé, beskrivning av detaljplanen
och de dvergripande 6vervaganden som
kommunen har gjort och som ligger till grund for
utformningen av detaljplanen. Darutéver redovisas
motiven till de enskilda regleringarna.

Stadsbyggnadsidé

Naturstraket i Vintrie ska utvecklas till ett stadsnara
naturomrade med héga naturvarden. Omradets lage intill
kommande stadsbebyggelse gor det till ett oslagbart
komplement till dvriga parkytor i stadsdelen, med l&ttillganglig
natur mitt i ett kulturlandskap. Naturstraket innebér ocksa att
det skapas en grans mot den tata bebyggelsen i Hyllies
planerade utbyggnad.

Naturstraket kommer att innehalla diken och dammar som
kravs for att pa ett langsiktigt hallbart satt ta om hand, rena
och avleda dagvatten och skyfall frAn delar av Hyllie och
Svagertorp. Med en genomtankt utformning av dessa ytor, kan
omradet utvecklas till en biologiskt vardefull miljo.

Naturstraket kommer ocksa att utgora en viktig lank i
Lernackenstraket, ett stadsovergripande strak i 0st-vastlig
riktning som binder ihop flera gronomraden, och dar det blir
majligt att rora sig i gron miljo 6ver langre strackor.
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Lernacken
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Lernackenstraket stracker sig mellan Lernacken vid kusten i vaster och

Skogsholms angar i Fosie. Planomradet visas med rod markering.

Karaktarsskapande

Naturstraket kommer att bidra med en ny karaktar till denna
del av Malmo, med stora naturpraglade ytor och spéar av
kulturlandskapet tydligt avlasbara. Den tata bebyggelsen i
Hyllie méter naturstraket langs en tydlig grans.
Naturkaraktaren kommer tatt intill stadens karaktar - vilket gor
motet dem emellan till en kraftfull gest, och naturen latt
tillganglig for de boende i stadsdelen.

Naturstrakets karaktar kommer att praglas av den
omgestaltning av landskapet som de breddade dikena och
dammarna innebér. Det innebéar att landskapet blir betydligt
mer kuperat an idag, genom att dikena breddas och omformas
sa att det bildas vistelsemiljoer i de varierade slanterna. Ny
vegetation kommer att etableras sa att det bildas dungar och
ridaer av trad och buskar, men ocksa stora 6ppna
grasmarksytor i fina och soliga lagen.

Inom planomradet finns vardefulla spar av ett aldre
kulturlandskap i form av gamla grusvagar, pilevallar och
tradridaer langs gamla agogranser, och ocksa fina vyer som
binder ihop gamla Vintrie bytomt med Bunkeflo by och kyrka.
Dessa kulturpraglade spar i landskapet lyfts fram néar
naturstraket far sin framtida form, till exempel genom att vagar
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finns kvar och anvands som del av rorelsestraken och genom
att lata de gamla agogranserna sta fritt i landskapet sa att de
inte skyms.
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Vintriegarden

lllustration av en variant av utformning av dike och dammar inom naturstraket

Rekreation och rik natur

Naturstraket kommer att vara en del av Lernackenstraket - ett
gronstrak som fullt utbyggt I6per mellan Lernacken och Fosie,
och passerar bland annat Sibbarp, Katrinetorp och
Lindangelund. Genom att knyta ihop grona miljoer blir det
majligt att réra sig i gron miljo 6ver langre strackor, vilket ger
rekreativa kvaliteter som annars ar svara att astadkomma
inom stadsbebyggelse. | naromradet kommer naturstraket att
vara en vardefull vardagsmiljo for boende i Hyllie och Vintrie
for njutning, aterhamtning, motion och naturupplevelser.

Naturstraket kommer att erbjuda manga kvaliteter for
bestkaren: tysta laskyddade platser, men ocksa mojlighet till
fysisk aktivitet. Dikenas och dammarnas slanter kommer att
formas sa att det gar att rora sig i olika nivaer och med olika
grad av aventyrlighet. Ovanfor slanterna I6per stigar utan
storre hojdskillnader, medan stigarna langre ned i slanten
varierar i hojd och & mer utmanande. De gamla grusvagarna
utgor viktiga hallpunkter i landskapet.
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Omradet utformas for att 6ver tid kunna utveckla stor biologisk
mangfald, och dar de befintliga naturvardena tas tillvara. Detta
gors bland annat genom att utforma dikesbotten och slanter
med flacka lutningar och ytor som kan dversvammas, men
ocksa genom en genomtankt skotsel av omradet. En del i
skotseln av omradet kan besta i bete med tamboskap, vilket
skapar fina forutsattningar for manga vaxter och djur. Betet
skapar en milj6 dar vegetationen halls 1&g, vilket ger
forutsattningar fér en stérre variation av arter i omradet som
helhet. Befintliga trad langs grusvagar och agogranser ar
redan idag viktiga livsmiljéer, som i sin nya omgivning kan
samspela med battre forutsattningar for att hoga naturvarden
ska uppsta. Genom omsorgsfull och genomtankt gestaltning
kan besotkaren ta del av stora naturupplevelser, utan att stéra
det rika biologiska livet i omradet.

Vatten

De funktioner for dagvatten- och skyfallshantering som
planeras inom planomradet, ar en forutsattning for fortsatt
utbyggnad av Hyllie, men ocksa for att forbattra kvaliteten for
det vatten som nar Oresund. Diket kommer att ta emot
dagvatten fran delar av Hyllie norr om straket, och tar redan
idag emot dagvatten fran Svagertorps verksamhets- och
handelsomrade. Foér att rena vattnet kommer dammar att
anlaggas. Dammarna renar vattnet, framfor allt genom att
fororeningar faller till botten nar vattnet star stilla.

Diket ska ocksa ta emot skyfallsvatten fran kommande
bebyggelse. Vid stora regn, sa som skyfall, fylls
dagvattenledningarna snabbt och vatten blir stdende pa
marken. Marken maste darfor hojdsattas sa att vatten kan
rinna pa markytan med lutningar mot diket inom hela
avrinningsomradet.
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Beskrivning av detaljplanen

Vatten

Inom naturstraket ska stora mangder dag- och skyfallsvatten
hanteras. Hanteringen innebar avledning, férdréjning och
rening av dagvatten och skyfallsvatten fran delar av Hyllie och
Svagertorp. Det nya dikes- och dammsystemet inom
planomradet ansluter i vaster till Vintriediket norr om Vintrie by,
befintliga dagvattenledningar i 6ster (Svagertorp) , och nya
anslutningar norr om diket.

Vattenfunktionerna kommer att krava en breddning av det
befintliga diket, och anlaggande av nya dammar, s att
kapaciteten att fordrdja 6kar. Dammarnas funktion ar framfor
allt att rena vattnet, genom att vattnet for en tid star stilla, sa
att fororeningar hinner falla till botten.

lllustration 6ver mojlig utformning av framtida dike och dammar inom

planomradet.

In- och utlopp till diket ligger relativt djupt under marknivan,
och aven det nya diket kommer darfér med nédvandighet att
bli djupt. For att det ska vara tryggt och trivsamt att vistas vid
diket ar det viktigt att slanterna ar flacka. Nar slanterna flackas
ut innebar det ocksa att diket far en storre kapacitet att
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fordroja vatten. Varierade slantlutningar och en varierad
bottenbredd ger forutsattningar for tillfalligt 6versvammade

ytor langs bottenfaran. Den typen av naturmiljo &r gynnsam for
manga vaxter och djur.

Forandrad topografi
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Hyllie boulevard

Ovre bilden: Vision for det framtida diket - principsektion. Till hbger syns
framtida bebyggelse sdder om Hyllie boulevard. Till vanster befintlig tradrida i
fastighetsgrans. Dikets bottenfara forskjuts norrut eftersom ledningar séder om
dagens dike hindrar att diket placeras langre sdderut. Nedre bilden: sektionens

lage (lila) och ungefarligt lage for stérre VA-ledningar (gult).
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lllustration éver vastra delen av planomradet, inlagt pa flygfoto.

Den vastra delen av diket (sdder om Ekstroms vag) kommer
att breddas stderut jamfort med dagens utbredning. (A)
Daremot kommer den delen av diket som ligger rakt séder om
Hyllie boulevard (B), istéllet att breddas norrut i férhallande till
dagens lage. Soder om detta dike finns storre ledningar, vilket
gor det svart att utvidga diket soderut. Det finns ocksa enstaka
trad langs dikets sddra slantkron som kan vara mojliga att
bevara om diket breddas norrut. Dikets form kommer darfor att
anpassas sa att s manga trad som mojligt kan sta kvar, varfor
lutningarna pa dikets stdra sida i delar tillats vara brantare.
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lllustration dver den mellersta delen av planomradet, inlagt pa flygfoto.

Pa dikets norra sida goérs slanterna varierade, men generellt
flackare. Den sydvanda sluttningen blir en harlig milj6 att
vistas i, lite nedsankt och skyddad fran vindar, men dar solens
stralar tidigt varmer. Sluttningen har ocksa forutsattningar att
bli en viktig livsmiljo for manga vaxter och dijur.
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Denna bild fran Rinneb&cksravinen i Lund visar hur backfaran ligger mellan tre

till fyra meter under den omgivande marken. Det ar ungefar samma
hojdforhallande som diket inom planomradet dar hojdskillnaden ar som storst
(B). Dikesslanterna i Rinnebé&cksravinen varierar mycket i lutning och form, och

det ar fina miljéer i slanten for bdde manniskor och djur.

Karaktar av kulturlandskapet

Naturstraket angransar till de kulturhistoriskt intressanta
Vintrie by och Vintrie gamla bytomt. Fran naturstraket syns
ocksa narliggande Bunkeflo by och Bunkeflo kyrka. De
kulturhistoriska sparen inom naturstraket kan avlasas i de
gamla agogranserna, i odlingsmarkens utbredning, i de gamla
grusvagarna med tradplantering och i vyerna mot dessa.
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Piltraden langs de gamla grusvagarna utgor ett karaktaristiskt inslag i omradet.

Inom naturstraket kommer stora delar som idag ar
odlingsmark att omvandlas till gronytor, med i delar varierade
markhojder, men ocksa mer tradplanteringar. Vyerna som idag
binder ihop omradet kulturhistoriskt kan finnas kvar genom
medveten gestaltning och skotsel. Omradets skotsel kan i
delar ske med hjalp av betesdjur, vilket gynnar manga djur och
véaxter. De gamla traden inom omradet ger mycket karaktar
och tecknar omradets historia, men &r ocksa vardefulla
boplatser fér manga djur.

Ostra delen av naturstraket

De Ostra delarna av naturstraket (C - pa émse sidor om Hyllie
boulevard - kommer ofrankomligen att vara praglade av trafik
pa intilliggande gator och kommande busshallplats. Dessa
miljoer blir mer exponerade for buller, men kommer ocksa att
ses och passeras av manga manniskor. De boende i den
framtida bebyggelsen kommer att ha nara till dessa gréna ytor,
varfor praktiska och vardagsnéara inslag som hundrastplats
och utegym kan vara aktuellt.
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Som en markering av en av Hyllies entréer foreslas en solitar
byggnad foér kontor i korsningen av Hyllie boulevard och
Pildammsvéagen. Byggnaden kan skydda naturstraket mot en
del av trafikens buller, och kan ocksa fungera som en visuell
skarm mot Svagertorp. Kontorsbyggnaden blir mycket synlig i
de 6ppna omgivningarna och behodver gestaltas utan baksidor.
Kontorsbyggnadens hojd, utbredning och gestaltning kommer
att studeras vidare i planarbetet.
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lllustration dver Gstra delen av planomradet, inlagt pa flygfoto.

Trafik

Planforslaget innebar att stora ytor avsatts till mark som inte

kommer att trafikeras av allméan fordonstrafik. | naturomradet
kommer det enbart att vara mojligt att fardas till fots och per

cykel, med undantag for infart till enstaka privata fastigheter

samt drift- och underhallsfordon.

Nar naturstraket och omkringliggande bebyggelse och gator ar

fardigstallda, innebéar det att gang- och cykelvagar kopplas
samman till ett mer valutvecklat nat. Naturstraket ar i sig en
del av det grona Lernackenstraket, dar cykel och gang framfor
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allt ar av rekreativ karaktar. Befintliga cykelstrak och nya
cykelvagar i kommande gator, gor det enkelt att forflytta sig i
olika riktningar.

Naturomradet kommer att kunna nas pa flera olika séatt, med
nagra sarskilt utmarkta entrépunkter:

o Tygelsjostigen/Ekstroms vag

Strax s6der om kommande hdgstadieskola
Lokalgata i forlangningen av Hyllievangsparken
Hyllie boulevards diagonala del i Oster

Vid korsningen mot Pildammsvagen

Nagra punkter langs straket utgor sarskilt markerade entréer till naturstraket -
roda markeringar. Vid dessa entréer kan det vara lampligt med till exempel

cykelstall, karta och viss mdblering.

]
@
d
Afles gata
&
-z

Vintrievdgen

o = = = = Hyilie bouievar,

- o -
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Ett nytt cykelstrak planeras langs naturstrakets norra gréans, och delvis inom
naturstraket. Det kommer ocksa att fortsatt ga fint att cykla pa de gamla

grusvagarna.

| direkt anslutning till planomradet finns hallplatser for
stadsbuss, vilket kommer att géra planomradet latt att na for
den som reser med buss.

En mindre del av de som besoker naturstraket kommer att
resa med bil. Det kommer att ga att parkera sin bil i ndgot av
de parkeringshus som planeras i kvarteren norr om
naturstraket (upp till 300 meter fran naturstraket).
Parkeringsplatser for rorelsehindrades fordon kommer att
kunna ordnas vid entrépunkterna.

Befintlig bostad norr om Ekstroms vag (fastighet Bunkeflo
7:11) med infart via Vintrie by, kommer aven fortsattningsvis
att kunna na fastigheten fran Ekstréms vag. Detsamma galler
fastighet sdder om Ekstroms vag (fastighet Vintrie 24:86).
Daremot kommer det inte att med motorfordon ga att passera
igenom naturstraket norrifran via grusvag mellan Kroks molla
och Vintrievagen. Det innebéar att boende séder om Nydala
gard langs denna vag maste kora via Vintrievagen for att na
sina fastigheter. Syftet ar att naturstraket ska vara bilfritt i sa
stor utstrackning som maijligt.

Att réra sig genom naturstraket kommer att ga att gora pa flera
satt. De gamla grusvagarna och nya gangvagar erbjuder
lattgangna strak med sma hojdskillnader och tillgangligt
markmaterial. Det gar ocksa att réra sig pa sma stigar som
|6per genom dungar och med varierade markhojder, pa egna
stigar, eller félja ndgon annans upptrampade stig.

Naturstraket kommer att vara sparsamt belyst, av hansyn till
de ljuskansliga djur som kan tankas etablera sig i omradet.

Overgripande avvagningar i detaljplanen
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| planarbetet har dessa funktioner varit prioriterade och

avvagningar har gjorts for att sakerstélla dess genomféranden:

Langsiktig och hallbar hantering av dagvatten och
skyfallsvatten i denna delen av Malmd. Det kraver att diken
och dammar ges tillrackligt omfattande ytor och med réatt
placering.

Naturvarde - befintliga miljéer och potential foér nya. Befintliga
trad bevaras i stor utstrackning. De nya miljderna utformas
med en stor variation, men med gott om solbelysta slanter och
ytor som svammas 06ver tillfalligt.

Kulturmiljovarden. De gamla grusvagarna med trad,
agogranser med tradridaer och vyer mellan de gamla byarna
Vintrie och Bunkeflo bevaras i stor utstrackning.

Tydlig stadsbyggnadsidé - omradets avgransning mot framtida
bebyggelse och gator. Naturstrakets grans mot kommande
och befintlig bebyggelse gors tydlig och enkel. Det gor att
naturkaraktaren kan upplevas alldeles inpa bebyggelsen, och
gor ocksa att framtida tradvolymer inom naturstraket far en
kraftfull yttre form.

Rekreativt varde for befintliga och framtida boende i Hyllie och
Vintrie. Omradets ska ges stora vistelsevarden och erbjuda
kvaliteter som inte finns i 6vriga allmanna gronytor i
naromradet.

Omradet som del av Lernackenstraket, och hur intilliggande
rekreativa grona ytor knyter an till omradet. | vaster knyter
naturstraket an till det grona straket langs Vintriediket och
Tygelsjostigen, vilket har potential att vara en del av en fin
promenadrunda genom naturstraket. Oster om
Pildammsvagen finns den befintliga Stolpalésaparken.
Pildammsvagen kommer att byggas om, med
overgangsstallen invid cirkulationsplatser sa att det battre gar
att rora sig mellan gronomradena. Det har tidigare skede
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utretts om det ar majligt att korsa Pildammsvagen via en
gangtunnel i gronstrakens forlangning, men det har visat sig
olampligt pa grund av stora ledningar langs Pildammsvagen.

Ny gata i anslutning till planomradet. Utvecklingen av denna
del av Hyllie och Vintrie innebar att ett stort antal bostader pa
sikt kommer att uppforas bade norr och séder om
planomradet. Nya gator kommer att behdva byggas for att na
bostaderna. En av gatorna kommer att korsa naturstraket i
nord-sydlig riktning. Det pagar en utredning om gatans
strackning. Detaljplanen inkluderar inte den framtida gatan,
men ar uppdelad i separata planomraden, med plats for den
framtida gatan emellan. Gatan kommer att vara viktig som
buss- och cykelstrak, men ocksa for att avlasta biltrafik fran
Vintrie by och Bunkeflo by.

Utdrag ur géallande oversiktsplan. Brun markering visar omraden dar ny blandad
stadsbebyggelse planeras. Ljust rod markering visar omraden med befintlig

blandad stadsbebyggelse. Planomradet inom svart markering
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fedums park

\\\\\\

Hyllie boulevard
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Brun streckad linje visar ungefarlig strackning av ny gata mellan Sivakersvagen

och Vintrievagen. Planomradet inom svart markering.

Motiv till detaljplanens
bestammelser/Detaljplanens bestammelser

Anvandningsbestammelser
Natur (NATUR)

Syftet ar att omradet ska utvecklas till ett allmant tillgangligt
rekreativt omrade med naturkaraktar och med hoéga
naturvarden.

Kontor (K)

Syftet ar att mojliggora att en kontorsbyggnad kan uppforas.
Egenskapsbestdammelser

Betesmark far finnas (betesmark)

Syftet ar att mojliggora att lampliga delar av naturomradet kan
betas med tamboskap som en del i skotseln av omradet.

In- och utfart till fastigheter (gataq)
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Syftet ar att det ska vara mojligt att na befintliga fastigheter
langs Henrik Ekstréms vag. Syftet ar ocksa att Henrik
Ekstroms vag ska vara allmant tillganglig pa samma satt som
det Ovriga naturomradet.

Damm (dammy)

Syftet ar att det ska vara majligt att anlagga damm for
fordrojning och rening av dagvatten. Syftet ar ocksa att
fordroja skyfallsvatten for att férhindra 6versvamningar i
narliggande omraden.

Dagvattendike (dikeq)

Syftet ar att det ska vara maijligt att anlagga dike for
fordrojning och avledning av dag- och skyfallsvatten, for att
avleda vatten pé ett kontrollerat satt sa att dversvamningar i
narliggande omrade undviks.

Marken far inte forses med byggnad (64)

Syftet ar att det ska finnas obebyggd yta mellan allmén plats
och bebyggelsen péa kvartersmark sa att det gar att ordna
entréer, uppféra och skoéta byggnaden inom kvartersmarken.

Hogsta nockhojd &ar 26 meter (h)

Syftet ar att det ska vara mojligt att uppfora en
kontorsbyggnad till som mest 26 meters nockhdjd, vilket kan
antas motsvara ungefar sex vaningar. Hojdens begransning
motiveras av att de kringliggande fastigheterna som omgardar
cirkulationsplatsen har en motsvarande hojdsattning.
Begransningen motiveras ocksa av att naturmarken norr om
byggnaden inte ska skuggas i alltfor stor utstrackning.

Storsta byggnadsarea ar 2 000 kvadratmeter (eq)
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Syftet med begrénsningen av byggnadsarean &r att inom
anvandningsomradet aven gora plats for entréytor och
nodvandiga parkerings- och angoéringsytor.
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3. Forutsattningar och konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning. Utifran
olika aspekter beskrivs
planeringsférutsattningarna samt konsekvenserna
av detaljplanens genomférande. Har framgar
ocksd hur kommunen har bedomt lampligheten pa
en detaljerad niva.
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Tematisk indelning / Allmanna
Intressen

Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Nuléage

Planomradet bestar idag av 6ppen odlingsmark med
vegetation langs fastighetsgranser och smavagar. De ppna
vyerna nar langre &n planomradet mot soder. Mot norr, och
Oster syns nyare bebyggelse, och i sydvast syns
smahusbebyggelsen i Vintrie by. | den vastligaste delen syns
en Oppen vy mot Bunkeflo kyrka och séder om planomradet
syns de lummiga omgivningarna runt Vintriegarden. Nydala
gard ligger relativt exponerat mitt i planomradet med
gardsbebyggelse och allé langs uppfartsvagen mot en
grusvag i oster. De smala grusvagarna och sarskilt de
hamlade pilarna ger ett lantligt och alderdomligt intryck.

Bunkeflo kyrka &r en fin vy, dar naturstraket moter Tygelsjostigen vid Ekstroms

vag. Vintriediket syns norr om Ekstroms vag.
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Konsekvenser

Landskapsbilden i och kring planomradet kommer att
foradndras i grunden nar det 6ppna odlingslandskapet
exploateras med tat stadsbebyggelse. Eftersom planeringen
av kommande bebyggelse bade norr och séder om
planomradet fortfarande &r i tidigt stadie, kan man endast anta
nagra grova principer: blandad bostadsbebyggelse med
flerbostadshus och radhus. Darutover skolor och férskolor och
viss inblandning av andra verksamheter. Byggnadshojderna
kan antas variera mellan tva till sex vaningar.

Planforslaget kommer att paverka landskapsbilden genom
delar av att de 6ppna ytorna kommer att vara bevuxna av trad
och buskar. Det nya och breddade diket kommer ocksa att
innebara att det gar att rora sig pa en annan niva i landskapet
— en bit ner i diket med dikets slanter som en kuperad
omgivning.

Planomradet innehaller en byggratt fér kontor norr om Hyllie
Boulevard och strax vaster om Pildammsvagen.
Kontorsbyggnaden kommer att vara val synlig fran Hyllie
Boulevard och Pildammsvagen och utgor en visuell
grindstolpe vid cirkulationsplatsen och bérjan av Hyllie
Boulevard. Byggnaden kommer ocksa att vara en rumslig
avgransning mot sdder for den som ror sig i naturstrakets
Ostra del.

Gronytor

Nuléage

Omradet &r idag tillgangligt for allmanheten endast i
begransad utstrackning, eftersom det till 6vervagande del
bestar av brukad jordbruksmark. Men det gar att réra sig langs
grusvagarna (Ekstroms vag och grusvag mellan Vintriegarden
och Kroks mdlla) och invid dikenas nuvarande strackning.
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Vy mot Hyllie stadsbebyggelse i norr. Marken i planomradet bestar till stor del

av jordbruksmark.

Konsekvenser

Det nya naturstraket kommer att innebéra att det gar att rora
sig 6ver generdsa allmant tillgangliga grénytor, som ansluter
till befintliga gronytor pa flera stallen. Pa ett dvergripande plan
kommer naturstraket att utgora en viktig del av
Lernackenstraket, dar det blir mojligt att réra sig i gron och
allmant tillganglig miljo fran Lernacken till Fosie.

Trafik och parkering

Nulage

Planomradet nas idag i véaster till fots och med cykel fran
Tygelsjostigen och Ekstroms vag. Det gar ocksa att komma
osterifran via den gamla grusvagen norr om Vintriegarden och
fortsattningen av Ekstroms vag. En befintlig bostad har idag
sin infart for bil fran Ekstréms vag, via Vintrie by.
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Narmsta busshallplats ar idag Almhultsgatan, belagen vid
Hyllie boulevard mellan planomradets tva 6stra delar.

Planomradet &r uppdelat i tre delar, dar den mittersta och den
Ostra delen delas av Hyllie boulevard. | vantan pa slutligt
fardigstallande av Hyllie boulevard ar den i nulaget en enklare
utford gata, som trafikeras av stadsbuss och 6vriga
transportslag.

Konsekvenser
Ny gata i anslutning till planomradet

Utvecklingen av denna del av Hyllie och Vintrie innebar att ett
stort antal bostader pa sikt kommer att uppforas bade norr och
soder om planomradet. Nya gator kommer att behdva byggas
for att nd bostaderna. En av gatorna kommer att korsa
naturstraket i nord-sydlig riktning. Det pagar en utredning om
gatans strackning. Detaljplanen inkluderar inte den framtida
gatan, men ar uppdelad i separata planomraden, med plats for
den framtida gatan emellan. Gatan kommer att vara viktig som
buss- och cykelstrak, men ocksa for att avlasta biltrafik fran
Vintrie by och Bunkeflo by.
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Utdrag ur gallande 6versiktsplan. Brun markering visar omraden dar ny blandad
stadsbebyggelse planeras. Ljust rod markering visar omraden med befintlig

blandad stadsbebyggelse. Planomradet inom svart markering
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Brun streckad linje visar ungefarlig strackning av ny gata mellan Sivakersvagen

och Vintrievagen. Planomradet inom svart markering.

Planforslaget

Planforslaget innebar att stora ytor avsatts till mark som inte

kommer att trafikeras av allméan fordonstrafik. | naturomradet
kommer det enbart att vara majligt att fardas till fots och per

cykel, med undantag for infart till enstaka privata fastigheter

samt drift- och underhallsfordon.

Naturomradet kommer att kunna nas pa flera olika satt, med
nagra sarskilt utmarkta entrépunkter:

* Tygelsjostigen/Ekstroms vag

« Lokalgata i forlangningen av Hyllievangsparken

* Hyllie boulevards diagonala del i 6ster
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i . i

Nagra punkter langs straket utgor sarskilt markerade entréer till naturstraket -
roda markeringar. Vid dessa entréer kan det vara lampligt med till exempel

cykelstall, karta och viss mdblering.

Nar naturstraket och omkringliggande bebyggelse och gator ar
fardigstallda, innebar det att gang- och cykelvagar kopplas
samman till ett mer valutvecklat nat. Naturstraket &r i sig en
del av det gréna Lernackenstraket, dar cykel och gang framfor
allt &ar av rekreativ karaktéar. Befintliga cykelstrak och nya
cykelvagar i kommande gator, gor det enkelt att forflytta sig i
olika riktningar.

o
g
F

Alies gata

o ™ = = wm Hyilie boclevars

Ett nytt cykelstrak planeras langs naturstrakets norra grans, och delvis inom

naturstraket. Langs kommande nord-sydlig gata planeras for en separat

cykelbana, liksom Hyllie boulevards dubbelsidiga cykelbanor.
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| direkt anslutning till planomradet finns hallplatser for
stadsbuss, vilket kommer att géra planomradet latt att na for
den som reser med buss.

En mindre del av de som besoker naturstraket kommer att
resa med bil. Det kommer att ga att parkera sin bil i nagot av
de parkeringshus som planeras i kvarteren norr om
naturstraket (upp till 300 meter fran naturstraket).

Befintlig bostad norr om Ekstroms vag (fastighet Bunkeflo
7:11) med infart via Vintrie by, kommer &ven fortsattningsvis
att kunna na fastigheten fran Ekstréms vag. Detsamma galler
fastighet sdder om Ekstroms vag (fastighet Vintrie 24:86).

Naturvarden

Nuléage

De naturvarden som finns inom planomradet idag ar framfor
allt knutna till trad langs Ekstroms véag, och tradrida i aldre
fastighetsgrans norr om Vintriegarden. Enstaka uppvuxna trad
finns ocksa invid diket. Det befintliga diket &r djupt, brant och
med skuggiga slanter, vilket gor det till en mindre attraktiv miljo
for manga djur och vaxter.

Stora delar av planomradet bestar av brukad odlingsmark, och
har laga naturvarden.

En naturvardesinventering har utforts for stora delar av
planomradet (Calluna 2021-08-23). Naturvardesinventering
visar att det finns tre omraden med naturvarden enligt
standardiserad klassificering, dar det mest vardefulla omradet
ar tradridan norr om Vintriegarden, vilket tillhor klass tre —
patagligt naturvarde. Tradridan bestar av tradslagen ask och
pil, med buskskikt av hagtorn, ros, alm och blahallon.
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Nuvarande dike klassificerades som klass fyra — visst
naturvarde. Inget omrade klassificerades som klass ett eller
tva — hdgsta respektive hogt naturvarde.

Karta med identifierade naturvardesobjekt. Gul markering visar objekt med
"visst naturvarde", orange markering visar objekt med "patagligt naturvarde"

(Calluna, 2021) Planomradet inom svart markering.

De skyddade arter (Artskyddsforordningen 2007:845) som
noterats i samband med naturvardesinventeringen, samt arter
som registrerats pa artportalen, ar samtliga faglar.
Naturvardesinventeringen noterade flera (tre inventerade, 41
pa Artportalen) naturvardsarter, det vill siga arter som
indikerar att omradet har naturvarde, att omradet har
forutsattningar att vara artrikt eller att sjalva omradet har
sarskild betydelse for biologisk mangfald. Bland de patraffade
naturvardsarterna lyfter utredningen sarskilt fram arter som
lever av dod ved, och som troligtvis kan knytas till de grova
och haliga trad som finns inom omradet.
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Naturvardesinventeringen har inte undersokt forekomsten av
fladdermoss inom omradet. En inventering av fladdermoss
kommer darfor att utforas infOr granskning av detaljplanen.

Naturvardesinventeringen har ocksa identifierat objekt som
omfattas av generellt biotopskydd (7 kapitlet 11 8§ MB): allé
och smavatten. Alléerna bestar framfér allt av aldre hamlade
pilar (Ekstroms vag) och av ask. De befintliga dikena beddms
klassificeras som smavatten och vatmark i jordbrukslandskap
(<1 ha) och ar darmed sannolikt biotopskyddade. Dikenas
funktion ar dock inte knutet till jordbrukslandskapet — de
avleder dagvatten fran framfor allt Svagertorp — ett
handelsomrade 6ster om planomradet. Diket &r heller inte
kopplat till dr&nering av jordbruksmarken och ar inte ett utdikat
ursprungligt vattendrag. Diket gravdes cirka ar 2000 for att ta
hand om dagvatten och vagdagvatten och mynnar i ett
dagvattendike norr om Vintrie by (Vintriediket), och vidare i
ledning genom Bunkeflostrand mot Oresund.

Naturvardsplan

Delar av planomradet finns med i Naturvardsplan for Malmo
(2012), dar omradet ar angivet som ruderatmark. Sedan
Naturvardsplanen togs fram har ytan soder om tradridan/
agogransen évergatt till odling och har inte langre de véarden
som naturvardsplanen anger. Ytan mellan tradridan/
agogransen och diket ingar ocksa i naturvardsplanens
utmarkta yta, men karaktaren ar idag snarare en grasmark.
Naturvardsplanen foreslar som atgard for omradet att de
gamla pilarna bevaras.

Konsekvenser

Planforslaget kommer i stort att innebara att forutsattningarna
for en naturmiljo med hdga naturvarden forbattras. Dikenas
omformning kommer att innebéra att det tillkommer ytor med
staende vatten, men ocksa ytor som dmsom oversvammas
och 6msom torrlaggs under aret. Flackare slanter betyder att
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fler djur kan komma till vattnet, och att slanterna i sig kan
utgora livsmiljoer for fler arter an i dagens djupa och branta
dike.

De befintliga alléerna berors inte av planférslaget, utan alléer
och gamla trad kan finnas kvar. Det finns enstaka trad vid
dikenas slanter (uppvuxna efter dikets tillkomst — som mest 20
ar) som kommer att bevaras dar sa ar mojligt utifran de nya
dammarnas och dikenas utbredning.

Omradets forandrade omgivning kommer ofrankomligen att
paverka vissa naturvarden negativt. Fler manniskor &n idag
kommer att rora sig i omradet och anvanda omradet for
rekreativa syften, vilket kan paverka skygga arter - till exempel
vissa faglar. Den kommande bebyggelsen utanfor
planomradet kommer att innebara att ljus fran belysning
kommer narmare an idag, vilket kan ha en paverkan péa
sarskilt insekter, faglar och fladdermoss. For att begransa
denna paverkan planeras belysningen inom naturomradet
vara mycket begransad, liksom langs framtida gator och
bebyggelse som vander sig mot naturomradet.

Omradets skotsel som naturmark &r viktig for framtida
naturvarden. En mojlighet for att skdta och framja naturvarden
ar att tamboskap anvands for bete, men det kan ocksa vara
aktuellt med slatter och rojning. Malet ar i stort en
hagmarkskaraktar med stérre och mindre dungar av hogre
vegetation. Mindre ytor kan i stallet skotas for att utveckla en
mer skoglig karaktar.

Bedbmningen ar att sarskilt de aldre traden,
hagmarkskaraktar, slanter och tidvis 6vervammade ytor ger
goda forutsattningar for hoga naturvarden i framtiden.

Topografi

Nuléage
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Planomradet upplevs relativt flackt, men héjden éver havet
faller fran drygt 23 meter Over havet i Oster till knappt 17 meter
over havet i vaster - 6ver en stracka av en kilometer. Inom
planomradets mellersta och vastra delar finns tva diken,
forbundna med underjordisk ledning. Det Ostra diket har en
bottenhdjd pa 17 till 17,5 meter dver havet - vilket innebéar
nastan tre meter héga slanter upp till omgivande markhojd pa
cirka 20 meter 6ver havet. Det vastra diket har en bottenhdjd
pa som lagst knappt 16 meter 6ver havet och markhojder
mellan drygt 17 och 18 meter 6ver havet, vilket innebar att
slanterna ar mellan 1,5 - 2 meter hoga.
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| 6ster mynnar kulvert som leder vatten fran Svagertorp. Dikets utformning ar

brant och inloppet ligger djupt.

Planomradet gransar i 6ster mot Pildammsvéagen som ligger
relativt hogt - cirka 24 meter 6ver havet - i forhallande till
marken inom den Ostra delen av planomradet som ligger
mellan 21 till 23 meter 6ver havet.

Konsekvenser
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Néar diket breddas och omformas med flacka och varierade
slantlutningar, kommer topografin i dessa delar att &ndras
mycket. Infor detaljplanens granskning kommer en utredning
kring dikets kapacitet att goras, vilken aven inkluderar
hojdsattning av framtida mark och massbalansering. Sa
mycket som majligt av de massor som behover tas bort for att
utoka diket och dammar kommer att anvandas i naromradet -
sa att det skapas forutsattningar for lampliga marklutningar
och terrassering for framtida bebyggelse och gator.

Den del av naturomradet som ar belaget rakt norr om
Vintriegarden utgor idag en del av en lagpunkt for
skyfallsvatten med infléde fran oster. Markhojderna kommer
inte att andras i detta omradet.

Teknisk infrastruktur
Nulage

En del av planomradet berors av dikningsforetagen
Bunkeflodiket och nummer 1, 5, 12 och 14 samt nr 2 och 10
Naffentorp, Skumparp samt en del & Vastra Klagstorp (akter
12-SK-2323 och 12-BUN-60).

Dikningsforetag och ledningsratter visas som streckade bla ytor. Planomradet

markerat med rott.
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Planomradet ingar inte i VA-Syds verksamhetsomrade.

Norr om Vintriegarden och strax séder om befintligt dike |6per
en storre dricksvattenledning och en storre spillvattenledning.

Langs Pildammsvéagens vastra sida, inom planomradet, I16per
tva storre dricksvattenledningar.

Inom planomradet finns infiltrationsbrunnar for Citytunneln.

De tva dikena inom planomradet avleder dagvatten fran
framfor allt Svagertorp. Dagvattnet kommer till diket via en
ledning som mynnar i diket strax séder om Nydala gard. De
tva dikena ar sammankopplade med kulvert, och mynnar i
kulvert under Tygelsjostigen och vidare i Vintriediket.
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Rakt soder om Hyllievangsparken mynnar stor dagvattenledning i diket inom

planomradet.
Det finns elledningar och teleledningar genom planomradet.
Konsekvenser

Dikningsforetagen som till viss del ingar i planomradet
kommer inte att beréras av foreslagna forandringar av dike
och dammar for dagvatten och skyfall. Dikningsforetagen &ar
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belagna séder om den gamla agogransen norr om Vintrie gard
och séder om befintligt dike. Agogransen utgoér en mindre
h6jdrygg vilket gor att dagvatten och skyfall norr om denna
inte nar dikningsforetagen i soder. Det planeras heller inte for
andringar av markens hojder i delen narmast
dikningsforetagen.

Planomradet kommer i framtiden och enligt 6versiktsplanen att
ligga mellan bebyggelseomraden och inom blandad
stadsbebyggelse. VA Syds verksamhetsomrade kommer
darfor att utokas till att &ven omfatta planomradet.

De stora vattenledningarna langs Pildammsvagen kommer att
ligga kvar i befintligt l1age. Infor granskning behdver lampligt
avstand mellan ledningar och kommande kontorsbebyggelse
utredas.

Vatten- och spillvattenledningarna i 6st-vastlig riktning genom
planomradets vastra och mellersta delar kommer att ligga
kvar.

Brunnar och ledningar som tillhér Citytunneln kommer att ligga
kvar i befintligt lage.

Dagvattendike och de kulvertar och ledningar som ingar
kommer att omarbetas och kapaciteten i dagvattensystemet
Okas vasentligt. Det nya systemet ska kunna ta emot
dagvatten fran delar av Hyllies framtida bebyggelse norr och
Oster om diket, men aven fortsattningsvis ta emot dagvatten
fran Svagertorp. FOr att uppna en battre rening av dagvattnet
an idag, planeras dammar dar fororeningar kan sedimentera.
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Kartan visar avrinningsomrade for dagvatten nar omraden norr om planomradet
bebyggts. BIa, rosa, grona och ljust gula omraden avvattnas mot diket inom
planomradet. Klargult omrade avvattnas till Vintriediket vaster om planomradet.

Planomradet inom svart markering. (VA Syd)

Kulturmilj6 och arkeologi

Arkeologi

Nulage

Planomradet berors enligt Riksantikvarieambetes "Fornsok” av
foljande fornlamningar:

» Boplats L1988:1562 (dar det branta diket finns idag).
Fyndigheten ar helt undersokt.

» Boplats L1985:609 (norr om nuvarande branta dike).
Fornlamningen har genomgatt arkeologisk forundersokning.
Forundersokningen visar att omradet ligger inom Vintrie och
Bunkeflo bytomter. Fynd fran platsen ar slagen flinta, men
ocksa keramik och kritpipor frn 1600-1700-tal.

* Boplats 1987:6861 (soder om Ekstroms vag). Fornlamningen
ar inte undersokt, men det har patraffats stolphal, gropar och
forntida teg- och vagmarkeringar.
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 Boplats L1988:1484 (mindre omrade invid dike i vastra
delen). Fornlamningen &r delvis slutundersokt.

Bla och réd markering visar fornlamningar och mdjliga fornlamningar. Gra

markering (nuvarande dike) visar helt undersokt yta. Planomradet inom svart

markering. (Riksantikvarieambetet "Fornsdk”)

En stor del av planomradet ingar i det omrade som genomgatt
arkeologisk utredning steg 2 (Sydsvensk arkeologi, 2019).
Utredningen har i de delar som ingar i planomradet funnit
stolphal, gropar, kulturlager och diken fran medeltid/nyare tid.
Det har ocksa patraffats stolphal, gropar och hérd fran trolig
bronsalder/medeltid. Utredningen foreslar att nagra omraden
genomgar arkeologisk forundersokning, samt att yta inom
fastigheten 24:4, fornlamning Bunkeflo 128:1, genomgar
forundersokning steg 1.
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Karta 6ver omraden déar arkeologisk utredning steg 2 har gjorts (blaskrafferade

respektive gron-markerade). Rodskrafferade omraden foreslas i utredningen for

kommande utredning . Planomrade med orange markering. (Sydsvensk
arkeologi, 2019).
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Karta 6ver foreslagna omraden for arkeologisk forundersokning — svart och rod

markering. Rodskrafferat omrade (s6dra) berdrs sannolikt inte av
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schaktarbeten for dike och dammar, varfor det inte ar nédvandigt att undersoka
detta omrade. (Omradet 2, 4, 6, 8, 10) Planomrade inom orange marering.
(Sydsvensk arkeologi, 2019).

Konsekvenser

Stora delar av planomradet kommer att genomga omfattande
grav och schaktarbeten, dar forekommande fornlamningar
maste tas bort. Utredning om dikets kapacitet och vidare
forprojektering av hela planomradet kommer att visa vilka ytor
som berdrs av schakt och gravarbeten, och foljaktligen visa
vilka fornlamningar som behover tas bort och vilka
fornlamningar som kan finnas kvar. Det kan finnas ett varde i
att de lamningar som inte berdrs av kommande markarbeten,
lAmnas orérda for framtida generationer.

De fornlamningar som maste tas bort kommer att behova
utredas, genomga forundersokning och eventuellt undersokas.
Beddmning av lampliga steg gors i samrad med lansstyrelsen.

Kulturmiljo

Nulage
Riksintresse

Planomradet berors delvis av riksintresse for kustzonen.
Riksintresset kan sammanfattas:

 Naturskona och kulturellt intressanta omrade med stort varde
for rekreation och turism

 Kustpraglad natur/biotoper/arter. Kustnara
rekreation/friluftsliv

» Byar med kulturellt kustnara pragel. Visuell kontakt med
kusten

Riksintressets varden kan hotas av:

« Storre industriella anlaggningar sasom taktverksamhet

« Exploatering som utestanger allméanheten fran att utnyttja
omraden for till exempel strovande

* Hinder — &ven visuella — som bryter kontakten mellan kusten
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och kustzonens byar

Planomradet angransar till byar med kulturellt kustnara pragel
(Vintrie och Bunkeflo) och ar kulturellt intressant. De gamla
ost-vastliga agogranserna som fortfarande i viss man ar
synliga inom planomradet i form av tradridaer och alléer, gar
att knyta till motivet med byarnas orientering av marker i
riktning mot havet. Den visuella kopplingen till kusten ar bruten
med bebyggelse och infrastruktur.

Oversiktsplanens stéllningstagande

Planomradet gransar mot Bunkeflo by och kyrka, mot Vintrie
by och mot Vintriegarden — omraden som alla ar angivna i
oversiktsplanen som "kulturhistorisk sarskilt vardefulla miljéer”,
och med en tydlig karaktar som byar och storre gardar.
Oversiktsplanen och den fordjupade 6versiktsplanen for sodra
Hyllie anger att dessa varden (omgivningarna till byar och
gardar) ska beaktas bland annat genom att:

« Vintrie bytomt med gardar, vagar, och odlingsmark har
mycket lang kontinuitet.

* Vintrie bytomt med tillh6rande tofter finns till stor del bevarad
| form av bebyggelsens struktur och omgivande odlingsmark.

« Bytomt, gardar, vagar, agogranser och odlingsmark &r
igenkannbara spar fran 1700-talets bylandskap. Det &ar latt att
an idag avlasa landskapet pa samma sétt.

* Vintrie bytomt ar till stor del or6rd, och har inte som flera
andra bytomter i Malmo genomgatt arkeologiska
undersdkningar infor exploatering med bebyggelse och vagar.

Den fordjupade dversiktsplanen foreslar att ett skyddsomrade
bor laggas ut for att skydda de hoga kulturmiljévardena. Inom
skyddsomradet ska paverkan pa eventuella
bebyggelselamningar och kulturlager under jord undvikas.
Markanvandningen och eventuell bebyggelse inom bytomten
och tofterna kan férandras over tid, och paverkan pa
kulturmiljon bor da beddémas i varje enskilt fall.
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Bilden visar utdrag ur den férdjupade 6versiktsplanen fér sédra Hyllie: roéd

heldragen linje - skyddsomrade for kulturmiljo, ljusbla linje - grans med sarskilt
stort bevarandevarde ur landskapshistorisk synvinkel, streckad orange linje -
vagstrackning med sarskilt stort bevarandevarde. Planomradets granser

redovisas med svart heldragen linje.

Aven vagar och landskapselement sdsom pilevallar och
tradridaer i gamla agogranser ar viktiga att bevara. Det ar
ocksa viktigt att det gar att rora sig och se mellan Bunkeflo
kyrka (sockenkyrkan) och Vintriegarden, och att bytomten
omges av 6ppna ytor.

Det finns kulturhistoriskt intressant bebyggelse i anslutning till
planomradet. Bland dessa namns sarskilt:

« Vintriegarden, Vintrie 24:86 och Nydala. Kulturhistoriskt
intressant: byggnader, gardsplan, tradgardar, kontakten med
jordbrukslandskapet och gardarnas kontinuitet som bostader
« Bunkeflo 7:11 — Gertsbogard. Kulturhistoriskt intressant:
kontakten med jordbrukslandskap, bostadskontinuitet,
planform och byggnadsvolym.
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« Bunkeflo 7:80. Bebyggelse pa jordbruksfastighet som flyttats
vid enskiftet. Kulturhistoriskt intressant bland annat: kontakt
med jordbrukslandskap, planform och byggnadsvolym.

Flera gardar har haft gronsaksodling eller handelstradgard.

Vintrie bytomt och tofter (rétt) enligt 1701 ars lantmaterikarta. Kartan visar

ocksa flera av vagarna som fortfarande finns kvar.

Konsekvenser

Planforslaget paverkar kulturmiljon framfér allt genom att det
idag 6ppna jordbrukslandskapet ersatts av ett landskap med
betydligt storre inslag av trad och annan vegetation. Detta kan
gora det svarare att forsta hur de gamla gardarna, byarna och
kyrkan forhall sig till odlingsmarken och de vidstrackta vyerna.
Samtidigt innebar planfoérslaget att stora markytor avsatts for
allmant tillganglig gronska, vilket gor det lattare att bibehalla
nagot av den lantliga karaktar som praglar omradet idag.
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Planforslaget innebar ocksa att det gar att rora sig langs de
gamla vagarna, och att det pa strackor gar att se Bunkeflo
kyrka, Vintrie by och Vintriegarden i ett sammanhang. Ytorna
narmast bytomten dar tofterna ar orérda, kan i stora drag ha
kvar sin 6ppna karaktar. De tradridaer och alléer och som ar
en del av sparen av vagar, agogranser och tofter bevaras.

Sammantaget beddms planforslaget sakerstélla att delar av
marken runt den gamla bytomten kan bevaras utan stora
markarbeten som riskerar paverka eventuella kulturlager i
mark. | andra delar av planomradet kommer marken att
paverkas mycket, nar diket omformas och vidgas, men da pa
nagot langre avstand fran bytomten och tofterna.

Riksintresse kustzonen

Detaljplanens genomfdrande innebar att det kommer att vara
lattare att rora sig i landskapet for rekreation. Omradet har
potential att utveckla befintliga biotoper och skapa nya
biotoper dar naturligt forekommande vaxter och djur har
moijlighet att etablera livsmiljoer. De spar av tidigare
agogranser som idag ar synliga, kan aven fortsattningsvis
finnas kvar inom naturomradet.

Detaljplanen ar férenlig med, och stéarker, riksintressets
varden.

Vattenkvalitet MKN

Nulage

Diket genom planomradet tar idag hand om dagvatten fran
hardgjorda ytor och gator, fran bland annat Svagertorps
handels- och verksamhetsomrade. Slutlig recipient &r Sédra
Oresunds kustvatten. Inom Svagertorp finns ytor for
fordrojning, dar aven en del rening kan antas ske. Flera av
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dessa ytor finns pa kvartersmark, varfor det &ar svart att sakra
den fordréjande och renande effekten pa lang sikt
(ombyggnader av mark med mera).

Recipienten har mattligt ekologisk status pa grund av tillforsel
av naringsamnen, och bedéms kunna uppna god ekologisk
status forst ar 2027. Recipienten uppnar inte god kemisk
status pa grund av bromerade difelnyletrar och
kvicksilverhalter. Det beddms tekniskt omdjligt att sanka
halterna av bromerade difenyletrar och kvicksilver till de nivaer
som motsvarar god kemisk ytvattenstatus, eftersom
fororeningarna framfor allt ar langvaga och luftburna, och inte
fran foéroreningar inom avrinningsomradet.

Konsekvenser

De planerade dammarna och den 0kade kapaciteten i diket,
kommer att ge battre forutsattningar att rena dagvatten fran
Svagertorp, men aven fran kommande ny bebyggelse och
gator norr om planomradet. Rening av dagvatten sker framfor
allt med hjalp av sedimentering i de planerade dammarna,
som utgor en del av dikessystemet. S& smaningom kommer
storre ytor inom utbyggnadsomradet Hyllie (norr och éster om
planomradet) att avvattnas mot diket.

Infor granskningen av detaljplanen kommer en utredning om
dikets kapacitet for skyfall, dagvatten och rening att tas fram.
Utredningen kommer att visa i vilkken man de foreslagna
dammarna kan rena dagvatten, samt foresla utformning av
dike och dammar, samt hojdsattning av mark for att hantering
av dagvatten och skyfall ska vara mdjlig. Sammantaget
beddms ett genomforande av detaljplanen inte medfora nagon
risk for forsvarande av att uppna mal fér miljokvalitetsnormer
for vatten.

Skyfall

Nulage
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Det befintliga diket tar sannolikt emot en viss mangd vatten vid
skyfall, men eftersom markytan omkring ar odlad mark ar
tillrinningen 1ag. Det tvarstallda diket som ansluter till diket
inom planomradet, ar inte i bruk fér dagvatten och kommer att
tas bort.

Marken inom planomradet lutar i stort mot sydvast, och en
mindre del av skyfallsvattnet hamnar idag i det befintliga diket,
medan en del rinner sdderut mot en lagpunkt strax norr om
Vintriegarden. Den nyligen anlagda Hyllie boulevard har i viss
man andrat hojdforhallandena, sa att vatten leds vasterut i
stérre omfattning. Det mojliggor att skyfallsvatten i mindre
omfattning leds sdderut, men i stérre omfattning att vattnet
leds mot dikessystemet inom planomradet.

Konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen innebéar att delar av Hyllie
kommer att kunna skyddas fran éversvamning vid skyfall,
genom att diket ges storre kapacitet och rinnvagar pa mark
sakras genom hojdsattning av gator och mark.

Infér granskningen av detaljplanen kommer en utredning av
dikets kapacitet for skyfall, dagvatten och rening att tas fram.
Utredningen kommer att ge forslag pa hur dike och dammar
ska utformas, och kommer ocksa att foresla markhojder sa att
framtida bebyggelse kan avvattnas till diket. Eftersom diket
ska breddas i stora delar bedéms foérutsattningarna for att
diket ska ha kapacitet att ta emot skyfall som mycket goda.

Pa markytan norr om Vintriegarden och fram till befintligt dike,
kommer markhdjderna inte att andras mer an marginellit.
Marken kommer aven fortsattningsvis att vara
vegetationskladd vilket betyder att avrinningen vid skyfall ar
relativt liten. Darfor foreslas i denna del inga atgarder for att
hantera skyfall.

Markfororeningar
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Nuléage

En historisk inventering av markmiljon har gjorts med hjalp av
flygfoto, detaljplaner, och dokument (Fastighets- och
gatukontoret, 2021-08-19). Inventeringen visar att marken
inom planomradet i huvudsak har anvants som jordbruksmark
under lang tid.

Det finns inga kanda markfororeningar inom omradet, men det
finns risk att jordbruksmarken innehaller bekampningsmedel.
Soder om Nydala gard har en yta anvants for forvaring av
okant slag de senaste 20 -30 aren. Det finns i dagslaget
ingenting som tyder pa att fyllnadsmassor férekommer inom
omradet.

Konsekvenser

En provtagningsplan kommer att tas fram och kommuniceras
med miljéférvaltningen. Omradet kommer att provtas genom
en oversiktlig miljoteknisk markundersokning utifran framtagen
provtagningsplan infor detaljplanens granskning. Eftersom
markens hojder kommer att dndras kraftigt nar diket breddas
och omformas, ger det i viss man férutséattning for
markundersokningen. Darfor gors den Oversiktliga
markprovtagningen forst efter det att kapacitetsutredning for
diket tagits fram, vilken inkluderar en principiell hojdsattning av
mark och massbalans for projektet.

Omgivningsbuller

Nulage

Planomradet paverkas idag i viss man av trafikbuller fran
Pildammsvéagen, kontinentalbanan (tag) och Yttre Ringvagen.
Hyllie Boulevard ar i bruk sedan kort tid, med &n sa lange laga
trafikmangder.
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Idag ar bullernivaerna (tag och vagtrafik) i den vastra och
mittersta delen 45-50 dbA (ekvivalenta nivaer), medan det i
dster ar nivaer om 50 — 60 dbA (ekvivalenta nivaer). Allra
narmast Pildammsvagen ar nivaerna hogre.

= f__'\

Sammanlagt tag-, vig- och hamnbuller =
[]
[]
]
]
[]
[]
[]
[]
]

Sammanlagt vag- och tagbuller (Malmo stad, 2017). Planomradet inom svart

dB(A) < 40

40 == dB(A) = 45
45 == dB{A) = 50
50 ==dB(A) = 55
55 == dB(A) = 60
60 == dB(A) =65
6o ==dB{A) =70
70 ==dB(A)=T75
dB{A) = 7o

markering.

Konsekvenser

Planomradet kommer &aven fortsattningsvis att utsattas for
trafikouller fran i huvudsak: Pildammsvagen, Yttre Ringvagen,
Hyllie boulevard, Vintrievagen, ny gata i nord-sydlig riktning
och kommande lokalgator invid ny, kommande bebyggelse. Ny
bebyggelse kommer att generera mer trafik vilket innebar mer
buller, men kommer ocksa att ha en avskarmande effekt mot
naturstraket.
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| den 6stra delen kommer den nya kontorsbyggnaden i soder
att skarma av en del av bullret fran Hyllie boulevard mot
naturstraket, men det kommer fortfarande att vara bullrigt fran
Pildammsvagen i 6ster och Hyllie boulevards del dar den delar
naturstraket diagonalt.

Den nya gatan i nord-sydlig strackning kommer att innebara
hogre bullernivaer i delar dar bullernivaerna tidigare varit
relativt blygsamma. Gatan forvantas trafikeras av cirka 2 500
fordon per dygn, nar omgivande omraden ar fullt utbyggda.

Solljus och vind

Nulage

Det 6ppna landskapet gor idag att vinden kan f& upp farten,
men ocksa att stora ytor ar solbelysta. De befintliga
tradridderna, pilevallarna och alléerna utgér sma men viktiga
skydd for vinden.

Konsekvenser

Planomradets forandrade innehall (mer vegetation, mojlighet
att rora sig pa en lagre markniva langs diket) och
omgivningarnas forandrade karaktar (mer bebyggelse)
kommer att innebara att vinden bromsas generellt, och ocksa
att det finns fler stallen dar det gar att hitta |a och ett gott
mikroklimat. Dikets och dammarnas mest generosa slanter
vander sig mot sdder. Mikroklimatet kan behdva studeras vid
busshallplatsens lage vid Hyllie boulevard, och i naturstrakets
Ostra del.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan
Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger markanvandningen ny park och natur
och i den 0Ostra delen av planomradet aven ny blandad
stadsbebyggelse med lagre tathetsgrad. For omradet finns
aven en fordjupning av 6versiktsplanen som néarmare
beskriver karaktar och funktioner som naturstrak ska
innehalla, samt bebyggelse ut mot Hyllie Boulevards Ostra del.

Naturstraket anges i fordjupningen av éversiktsplanen som en
"naturaxel" som korsas av "kulturaxeln" dar Hyllievangsparken
ingar, men aven Vintre gamla bytomt. Naturaxelns viktigaste
funktioner ar att skydda befintliga naturvarden och utveckla ny
natur med hog biologiska mangfald, att hantera stora mangder
dagvatten, att utgora en gradns mellan stad och kulturlandskap
och att utgdra en rekreativ miljo.

Oversiktsplanen anger ocksa att en ny koppling for
kollektivtrafik ska skapas i nordsydlig riktning och att
kopplingar for cykel och for gronstrak ska skapas.

Sida 54



O L
L
0 100 200 300 400  SO0(meter) - i ! —— Shs—
! | } 1 1 | - _—— =1 JLLUS [HATIUNSPLAN

lllustrationsplan ur Oversiktsplan for sodra Hyllie (Fordjupning av Oversiktsplan
for Malmo, 2019)

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser

Omradet &r inte planlagt sedan tidigare.
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Riksintressen enligt miljébalken

Hogexploaterad kust

Planomradet berors delvis av riksintresse for kustzonen.
Riksintresset kan sammanfattas:

 Naturskona och kulturellt intressanta omrade med stort varde
for rekreation och turism

 Kustpraglad natur/biotoper/arter. Kustnara
rekreation/friluftsliv

» Byar med kulturellt kustnara pragel. Visuell kontakt med
kusten

Riksintressets varden kan hotas av:

« Storre industriella anlaggningar sasom taktverksamhet

« Exploatering som utestanger allmanheten fran att utnyttja
omraden for till exempel strovande

» Hinder — aven visuella — som bryter kontakten mellan kusten
och kustzonens byar

Planomradet angransar till byar med kulturellt kustnara pragel
(Vintrie och Bunkeflo) och ar kulturellt intressant. De gamla
ost-vastliga agogranserna som fortfarande i viss man ar
synliga inom planomradet i form av tradridaer och alléer, gar
att knyta till motivet med byarnas orientering av marker i
riktning mot havet. Den visuella kopplingen till kusten &r bruten
med bebyggelse och infrastruktur.

Detaljplanens genomférande innebar att det kommer att vara
lattare att rora sig i landskapet for rekreation. Omradet har
potential att utveckla befintliga biotoper och skapa nya
biotoper dar naturligt forekommande vaxter och djur har
moijlighet att etablera livsmiljoer. De spar av tidigare
agogranser som idag ar synliga, kan aven fortsattningsvis
finnas kvar inom naturomradet.
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Detaljplanen ar férenlig med, och stéarker, riksintressets
varden.
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Hushallningsbestammelser enligt
miljobalken

Jordbruksmark

Omradet som berors av detaljplanen bestar idag av
overvagande jordbruksmark. Andring av anvandning fran
jordbruksmark till natur och kvartersmark for kontor, kommer
att innebara att dessa ytor forsvinner som odlingsbar mark till
stor del. Avvagningen av ny anvandning gentemot den resurs
som jordbruksmarken utgor har gjorts i gallande 6versiktsplan,
som anger natur och ny blandad stad for omradet.

De dagvatten och skyfallsfunktioner som planomradet
planeras for, kan inte med rimliga medel eller med gott resultat
placeras inom andra ytor. Dessa funktioner ar avgorande for
att forhindra framtida 6éversvamningar, och bidrar till att
vattnets kvalitet nedstroms kan forbattras jamfort med
dagslaget.
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4. Genomfdrande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, det vill sdga vilka atgarder som ar
nddvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa

fordelar sig mellan byggherre/fastighetsagare och
kommunen.
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Mark- och utrymmesforvarv

Ratt for kommunen att [6sa in rattighet

Planforslaget innebar att kommunen har ratt att [6sa in
samfalligheten Bunkeflo S:18 for att inforliva i en av
kommunen agd fastighet for allman plats. Tillgangligheten med
fordonstrafik till de fastigheter som angransar till planomradet
kan sdkras genom att ett servitutsavtal upprattas mellan
kommunen genom fastighets- och gatukontoret och
fastighetsagarna.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planomradet omfattar fastigheterna:
* Vintrie 24:4

* Bunkeflo S:18

* Bunkeflo 6:8

Genomférandet av detaljplanen innebér att fastigheterna
Vintrie 24:4 och Bunkeflo 6:8 kan sammanléaggas till en
fastighet for allman plats. Samfélligheten Bunkeflo S:18
overfors till att inga i fastighet for allman plats genom
lantmateriforrattning.

Rattigheter

Ledningsréatt (Lr 1437.1 ) langs Pildammsvégen kan finnas
kvar, och berérs inte av planlaggningen. Daremot behoéver
lampligt avstand mellan ledning och den kontorsbyggnad som
planforslaget medger utredas.

Dikningsforetagen (Bunkeflodiket och Nr 1, 5, 12 och 14 samt
nr 2 och 10 Naffentorp, Skumparp samt en del & Véstra
Klagstorp) beror del av planomradet. Planlaggningen bedoms
inte paverka dikningsforetaget.

In- och utfart till befintliga fastigheter langs Ekstroms vag
behover sakerstallas till exempel genom servitutsavtal mellan
kommunen och fastighetsagarna. Detta bertér samfallighet
S:18 (vastra delen av Ekstroms vag inom planomradet) samt
servitut akthnummer BUN-410.1 (6stra delen av Ekstroms vag
inom planomradet).
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

For att mojliggora en breddning av befintliga diken och
anlaggning av dammar men aven nya gangvagar och gata
(utanfor planomradet), kan delar av dagvattenanlaggningen
som idag ar forlagd i ledning, behéva flyttas.

Utbyggnad vatten och avlopp

Nya ledningar for vatten och avlopp kommer att forlaggas i
Hyllie boulevard med mojlighet till anslutning fér framtida
bebyggelse. Inom naturstraket kan det bli aktuellt med mindre
toalettbyggnad, dit vatten och avlopp maste dras.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Genomférandet av detaljplanen kommer att innebara
investeringar och 6kade driftskostnader. Kostnader for
anlaggandet kommer att innefatta bland annat:

e Utredningsarbete

o Eventuell marksanering

o Eventuell arkeologisk undersékning

o Schakt- och markarbete for dike, dammar och mark

e Omlaggning av ledning (anslutning under Ekstroms vag)

e Anlaggningsarbete sasom plantering, gang- och cykelvagar
och utrustning

Kostnaderna kommer att férdelas mellan VA Syd och Malmo
stad.

Forsaljning av mark for kontorsfastighet inom den Ostra delen
av planomradet kommer att innebara en intakt och ar en del
av finansieringen av naturstraket.

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.
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Organisatoriska fragor
Tidplan
Preliminar tidplan for genomférandet av detaljplanen ar:

December 2024 - januari 2026 - projektering och
upphandling

Februari 2026 - mars 2027 - genomfdrande (anlaggning)

Sida 64



5809

Provning enligt annan lagstiftning
som kravs for genomfoérandet

Det dike som finns inom planomradet idag, faller sannolikt
inom begreppet "smavatten" och har darmed generellt
biotopskydd enligt 7 kapitlet 11 8§ miljobalken. For att
genomfdra detaljplanen kréavs att diket kan omformas och
darfér maste dispens fran det generella biotopskyddet
sannolikt sokas.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Naturvardesinventering

En naturvardesinventering har utforts for stora delar av
planomradet (Calluna 2021-08-23). Naturvardesinventering
visar att det finns tre omraden med naturvarden enligt
standardiserad klassificering, dar det mest vardefulla omradet
ar tradridan norr om Vintriegarden, vilket tillhor klass tre —
patagligt naturvarde. Tradridan bestar av tradslagen ask och
pil, med buskskikt av hagtorn, ros, alm och blahallon.
Nuvarande dike klassificerades som klass fyra — visst
naturvarde. Inget omrade klassificerades som klass ett eller
tva — hogsta respektive hégt naturvarde.

Karta med identifierade naturvardesobjekt. Gul markering visar objekt med
"visst naturvarde", orange markering visar objekt med "patagligt naturvarde"

(Calluna, 2021) Planomradet inom svart markering.
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De skyddade arter (Artskyddsforordningen 2007:845) som
noterats i samband med naturvardesinventeringen, samt arter
som registrerats pa artportalen, ar samtliga faglar.
Naturvardesinventeringen noterade flera (tre inventerade, 41
pa Artportalen) naturvardsarter, det vill siga arter som
indikerar att omradet har naturvarde, att omradet har
forutsattningar att vara artrikt eller att sjalva omradet har
sarskild betydelse for biologisk mangfald. Bland de patraffade
naturvardsarterna lyfter utredningen sarskilt fram arter som
lever av dod ved, och som troligtvis kan knytas till de grova
och hdliga trad som finns inom omradet.

Markmiljdundersékning

En historisk inventering av markmiljon har gjorts med hjalp av
flygfoto, detaljplaner, och dokument (Fastighets- och
gatukontoret, 2021-08-19). Inventeringen visar att marken
inom planomradet i huvudsak har anvants som jordbruksmark
under lang tid.

Det finns inga kanda markfororeningar inom omradet, men det
finns risk att jordbruksmarken innehaller bekampningsmedel.
Soder om Nydala gard har en yta anvants for forvaring av
okant slag de senaste 20 -30 aren. Det finns i dagslaget
ingenting som tyder pa att fyllnadsmassor férekommer inom
omradet.

Kulturmiljéutredning

En stor del av planomradet ingar i det omrade som genomgatt
arkeologisk utredning steg 2 (Sydsvensk arkeologi, 2019).
Utredningen har i de delar som ingar i planomradet funnit
stolphal, gropar, kulturlager och diken fran medeltid/nyare tid.
Det har ocksa patraffats stolphal, gropar och hérd fran trolig
bronsalder/medeltid. Utredningen foreslar att nagra omrade
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genomgar arkeologisk forundersokning, samt att yta inom
fastigheten 24:4, fornlamning Bunkeflo 128:1, genomgar
forundersokning steg 1.
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Karta 6ver omraden dar arkeologisk utredning steg 2 har gjorts (blaskrafferade

respektive gron-markerade). Rodskrafferade omraden foreslas i utredningen for

kommande utredning (Sydsvensk arkeologi, 2019).
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Karta 6ver foreslagna omraden for arkeologisk forundersokning — svart och réd
markering (Syd-svensk arkeologi, 2019). Rodskrafferat omrade (sodra) berors
sannolikt inte av schaktarbeten for dike och dammar, varfor det inte ar

nodvandigt att undersoka detta omrade. (Omradet 2, 4, 6, 8, 10)
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Kommunala planeringsunderlag

Naturvardsplan for Malmo, 2012

Gronplan fér Malmd

Skyfallsplan fér Malmo

Miljéprogram fér Malmg stad 2021-2030

Trafik- och mobilitetsplan (TROMP)

Policy och norm fér mobilitet och parkering.i Malmé
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