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Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits
Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om samrad den 16:e december 2021.

Samradstiden var 10 januari 2022 — 20 mars 2022. Planforslaget skickades for samrad till
remissinstanser och sakdgare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom pa
www.malmo.se.

Samradsmoéte om planforslaget holls den 9:e mars 2022. Motet utlystes genom utskick av
foljebrev.

Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet. Per-
sonnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Linsstyrelsen, diarienummer SBN-2020-109-79:
Linsstyrelsens formella synpunkter

Riksintresse kommunikationer 3 kap. 8 § MB

Inom planomradet ligger del av Citytunnelbanan som ér utpekad som riksintresse f6r kom-
munikationer. Omraden som ar av riksintresse f6r kommunikationer ska skyddas mot at-
girder som patagligt kan forsvira tillkomsten eller utnyttjandet av anliggningen.

Detaljplanen innebir arbeten inom sikerhetszon/setvitut f6r Citytunneln som har ligger i
ett forhillandevis ytligt lige. All paverkan pa eller flytt av Trafikverkets ledningar/brunnar
och/eller andra arbeten som forutsitts ske inom Citytunnelns sikerhetszon (inkl. n6dvin-
diga riskutredningar) ska ske pa kommunens bekostnad och godkinnas av Trafikverket.

Linsstyrelsen efterfragar 1 planhandlingarna en redovisning av férutsittningarna for plane-
rad bebyggelse ovanpa och intill Citytunneln vad giller aspekter sa som tekniska krav, geo-
tekniska sidkerhetsfragor, vibrationer och stomljud. Kommunen behover dven bedoma
huruvida det dr tekniskt mojligt med kallare. Lansstyrelsen forutsatter att kommunen har en
nira dialog med Trafikverket gillande detaljplanens genomférandefrigor som ber6r riksin-
tresset. (1)

Risk for oversvammning

Enligt planbeskrivningen kommer planerat ledningsnit vid ett 100-arsregn inte kunna han-
tera all nederbord. I forprojekteringen finns en 6vergripande héjdsittning som ska foljas
for att skyfallsvattnet ska kunna ledas till f6rdréjningsmagasin. En uppdatering kring avrin-
ningsvigar kommer att behova goras for att sikerstilla att vattnet leds ritt.

Lansstyrelsen anser att kommunen behoéver redovisa avrinningsvigar och skyfallshantering
infor granskningsskedet. Om hojdsittning krivs ska detta redovisas och sikerstillas pa
plankartan. (2)

Hdlsa och sakerbet — buller
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Enligt planbeskrivningen kommer en bullerutredning att tas fram inf6ér granskningsskedet.
Linsstyrelsen forutsitter att detta gors, da det dr en del av bedémningen av markens limplighet
for foreslaget indamal. Det ska av planhandlingarna framga vilka bullernivaer som planomradet
beriknas utsittas for. Berdkningen ska ta hinsyn till framtida trafik som har betydelse f6r bul-
lersituationen. I det fall det finns flera bullerkillor behdver berdkningen ta hinsyn till detta.
Viirdet for buller beriknas till den grins for byggritt som planen medger i full utbyggnad, for
samtliga vaningsplan, och inte utifran illustrationsplan. (3)

Hdlsa och sakerbet - markfororeningar

Av planhandlingarna framgar att en 6versiktlig markundersékning har utférts, men att det
infor granskningsskedet kommer att géras en mer omfattande och utférlig markundersok-
ning. Linsstyrelsen fOrutsitter att detta gbrs, da det dr en del av bedomningen av markens
limplighet, och att forekomsten av eventuella féroreningar hanteras i detaljplanen. Om
marken édr férorenad ska kommunen bedéma om nagon efterbehandlingsatgard kan siker-
stilla att marken blir limplig f6r det foreslagna dndamalet. Markens limplighet kan siker-
stillas antingen genom att avhjilpandedtgirder genomférs innan planen antas eller genom
villkorat bygglov enligt 4 kap. 14 § PBL.

Enligt Lansstyrelsens information ar fastigheten Motorklipparen 1 upptagen i inventering
over potentiellt férorenade omraden. Omradet har enligt dessa uppgifter tidigare anvints
till mellanlagring av farligt avfall och anvinds i dagsliget till drivmedelshantering, vilket kan
innebira att marken kan vara férorenad, beroende pa vilken sorts verksamhet som i prakti-
ken har bedrivits pa platsen. I Linsstyrelsens information framgar att petroleumférore-
ningar patraffats vid olika tillfillen da markundersékningar utférts pa fastigheten. Da det dr
kommunens milj6férvaltning som dr tillsynsmyndighet f6r det potentiellt férorenade omra-
det ar det limpligt att de deltar i planliggningen.

Aven fastigheten Skyffeljirnet 2 som angrinsar planomradet ir upptagen i inventering éver
potentiellt fororenade omraden. Pa fastigheten kan verkstadsindustri med halogenerade 16s-
ningsmedel férekommit. Den typen av férorening kan framférallt spridas med grundvatt-
net och skulle eventuellt kunna paverka planomradet om féroreningsspridning skett. Lins-
styrelsen efterlyser en bedomning av risk f6r eventuell f6roreningsspridning till planomra-

det.

I Linsstyrelsens information framgar att grundvattnets strémningsriktning vid fastigheten
Motorklipparen ar nordlig till nordvistlig. I den 6versiktliga markundersékningen som
gjorts for planforslaget anges att man vid tidigare undersokningar tagit ett grundvattenprov
s6der om drivmedelstationen och att ”Inga férh6jda féroreningshalter 6ver Naturvardsver-
kets generella riktvirden for kidnslig markanvindning patriffades”. Vid nordlig grundvat-
tenstromning ar grundvattenprovet taget soder om drivmedelshanteringen, uppstréms
verksamheten, och risken finns att eventuell féroreningsspridning i grundvattnet kan ha
missats. (4)

Hlsa och sakerbet- risker, drivmedelsstation

Enligt planbeskrivningen avses den drivmedelsstation som finns inom planomradet avveck-
las fOr att mojliggora foreslagen bostadsbyggelse. Linsstyrelsen anser att kommunen pa ett
tydligare sitt behover redovisa hur och att drivmedelsstationen kommer att avvecklas. Om
inte detta gors anser linsstyrelsen att drivmedelsstation och drivmedelstrasporterna till och
fran denna behover betraktas som en forutsittning avseende de risker som det kan inne-
bira avseende avstind i férhallande till foreslagen kringligeande markanvindning samt han-
tering av eventuella markféroreningar. (5)
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Hdlsa och sakerbet- risker, transformatorstationer

Enligt planbeskrivningen behovs en ny elnitstation for att sikerstilla elforsérjningen inom
planomradet, vilket enligt plankartan ar mojligt att anldgga inom all korsmark. Enligt plan-
beskrivningen ska forsiktighetsprincipen tillimpas vid placering av ndtstationer och utform-
ning och placering av nitstationer bor ske pa ett sitt som begransar exponeringen for stral-
ning och brandrisk.

Linsstyrelsen efterfragar en tydligare riskbedomning avseende elndtstationernas elektro-
magnetiska falt i férhallande till f6reslagen markanvindning. Utifrin denna bedémning be-
hover kommunen pa plankartan precisera var en limplig placering ar méjlig. Behov av
eventuella riskreducerande atgirder ska sikerstillas pa plankartan. (6)

Léinsstyrelsens ridgivning

Undersikning av betydande miljipaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande
av planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses 1
6 kap. milj6balken.

Information om biotopskydd

Enligt planbeskrivningen finns det inom planomradet 6ver 100 trdd och en betydande an-
del av dessa kommer att behéva flyttas eller fallas. En del av triden omfattas enligt planbe-
skrivningen av biotopskydd, och de trid som star i alléer har prioriterats och avses bevaras i
storsta mojliga man.

Linsstyrelsen upplyser om att det enligt 7 kap. 11 § miljébalken inom ett biotopskyddsom-
rade inte fir bedrivas nigon verksamhet eller vidtas nagon atgird som kan skada naturmil-
jon. Avseende t.ex. alléer, dr det inte enbart triden i allén som omfattas av biotopskyddet.
Aven markomradet kring triden, minst motsvarande omfinget av tridkronorna, omfattas.
Om det finns sirskilda skal, far dispens fran forbudet ges i det enskilda fallet. Skulle dis-
pens behova sokas vill Lansstyrelsen paminna om att detta bor goras tidigt i detaljplanpro-
cessen eftersom utfallet kan paverka detaljplanens utformning. Linsstyrelsen anser att kom-
munen i planhandlingarna behover redogora f6r hur biotopskyddet ska hanteras, och om
ans6kan om dispens ér aktuellt. (7)

Information om skyddsrum

Linsstyrelsen noterar att det inom planomradet finns ett antal skyddsrum. Om genomf6-
randet av planen férutsitter att skyddsrum avvecklas eller flyttas behéver kommunen an-
sOka om detta hos Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap (MSB). Lansstyrelsen re-
kommenderar att detta gors tidigt i planprocessen da det kan paverka detaljplanens genom-
forbarhet. For mer information se MSB:s hemsida. (8)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Servitutsomradet for Citytunneln ligger inte pa kvartersmark, utan enbart under Pildammsvigen
som ar och fortsatt kommer vara planerad for allman plats. 1id projektering och ombyggnad
kommer Trafikverket delta sa att deras intressen tillgodoses. Utanfor servitutsomridet finns led-
ningar och brunnar som tillbir Citytunneln. 1 det sidra kvarteret inom planomridet finns en
mdithrunn som kommer vara lokaliserad i utkanten pa bostadsgarden. Mdatbrunnen ska vara
kvar och ska skyddas vid framtida markarbeten. Planbeskrivningen har kompletterats med in-

Sformation om mdthrunnen.
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En genomgdng och dversyn av hijdséttningen har genomforts for att sikerstilla att skyfallsvatten-
kan ledas till planerade fordrijningsytor som ska ligga inom allmdin plats, men utanfor planon-
ridet vid Artholmsvigen. Inom allmén plats inom planomridet har fem punkter firsetts med
Pplushijder for att sikerstilla en korrekt avrinning. Planbeskrivningen har kompletterats med en
karta med rinnvigar.

En trafikbullerutredning har tagits fram och redovisas i planbeskrivningen. Ultredningen visar att
trafikbullerfirordningens riktvérden Gverskrids ut mot Pildammsvigen och Artholmsvéigen.

Detta innebar att atgérder behiver vidtas. En mdijlig atgard dr att bostader som vetter ut mot
Artholmsviigen och Pildammsvéigen inryms med ligenheter som inte iverstiger 35 kvadratmeter
eller att storre liigenheter utfors genomgdende sa att minst halften av rummen orienteras mot en
tyst sida. Trafikbullerntredningen visar att tysta sidor kan uppnas mot bostadsgarden. Trafik-
bullerntredningen visar ocksd att bullerskyddade uteplatser kan anordnas pa bostadsgardarna.

Inom planomridet har flera markundersikningar genomforts. Under varen 2022 genomfordes en
markundersokning inom planomradet. Utredningen visade att marken inom planomradet dr for-
orenad. Inom planomridet patriffades fororeningar endast i fyllnadsmassorna inom planomridet.
Fem grundvattenrir installerades och grundvattenprover uttogs och analyserades for BIEX, alifa-
ter, aromater, PAH, MTBE och bly. I fyra av fem prov lag halterna under laboratoriets rappor-
teringsgrins. I ett prov detekterades laga halter av MTBE. I december 2022 uttogs grundpatten-
prov fran tva ror och analyserades med avseende pa halogenerade lisningsmedel. Biada prov under-
skred laboratoriets rapporteringsgrins. Pa Motorklipparen 1 (ddr drivmedelsstationen ligger) har
marken provtagits i flera omgangar. Den utredning som har legat till grund for limplighetspriv-
ningen genomfordes 2016. Den visade att marken inom fastigheten Motorklipparen 1 var forore-
nad. Fororeningen avligsnades, med undantag for fororenad jord under en ledning. Ett komplet-
terande PM kring markmiljon har tagits fram med en riskbedommning, foreslag pa avhjdlpandeat-
garder och en kostnadsberikning av avhjalpandeatgdrderna. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
marken inom planomradet gar att gora limplig for foreslagna andamal. Kostnaden for avbjéilpan-
dedatgdrderna bedims inte utgira ett hinder for exploateringen.

Pa fastigheten Motorklipparen 1 finns en drivmedelsstation. En drivmedelsstation forvarar
brandfarlig vitska. Bade forvaringen och transporter av brandfarlig vitska till drivmedelsstat-
tonen utgor en viss risk_for omgivningen. Det finns ett arrendeavtal mellan kommunen, som dr
markdgare, och dgaren till drivmedelsstationen. Arrendeavtalet liper ett dr i sander och kan sd-
gas upp av Malmi stad. Drivmedelsstation ska inte samexistera med bostéider, centrumverksam-
het eller vard. Ddrfor har en bestammelse inforts i plankartan som villkorar att startbesked inte
far ges for bostéder, centrumverksambet eller vard forran drivmedelsstationen har rivits. Parke-
ring och transformatorstation omfattas inte av villkoret.

Transformatorstationers elektromagnetiska stralning minskar kraftigt i relation till avstandet till
transformatorstationen. For elektromagnetisk stralning finns inga lagstadgade riktvérden, men
E.ON ftillampar forsiktighetsprincipen. E.ON:s riktlinje dr att transformatorstationen bor pla-
ceras minst fem meter fran utrymme med stadigarande vistelse (till exempel bostad eller kontor).
Detta éir oberoende om transformatorstationen placeras i en byggnad eller som en fristaende an-
laggning. Planbeskrivningen kompletteras med information om avstand till utrymmen for stadig-
varande vistelse. En planbestimmelse kommer déremot inte inforas i plankartan da placeringen
ar beroende av lagenhets- och lokalutformning i planerade byggnader och att placeringen av trans-
formatorstationer ska folja de allméinna héinsynsreglerna som regleras i miljobalken.

Inom planomridet finns en tridallé lings Pildanmsvigen. Triden dr planterade relativt nyligen
och bedoms inte omfattas av biotopskydd for tradalléer. Pa fastigheten Motorklipparen 1 finns en
tréidrad med fem individer som omfattas av biotopskyddet for tridalléer. Tva av triden kommer
att behova fillas for att kunna uppfora det norra kvarteret. Linsstyrelsen har gett dispens for
Jfallning av tréiden.
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8. Inom planomradet finns inga skyddsrum. De ndrmaste skyddsrummen finns i befintliga byggna-
der vdst om planomradet. Skyddsrummen paverkas inte av denna detaljplan.

Kommunala lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2020-109-71:
Plankarta

Fi — byggnad far kraga ut 6ver hornavskirning pa allmin plats med minsta fri h6jd om 4,7
meter.

Denna bestimmelse bor preciseras mer da den kan innebira att 3D-fastighetsbildning ska
genomforas mm. (1)

3.4 konsekvenser for fasticheter

Hyllie 165:44, s:33 omfattas ocksa. (2)

Hyllie 165:69
Andra till Hyllie 165:79 (3)

Hyllie 165:75

I samband med en fastighetsbildning behover befintligt tomtrittsavtal och gemensamhets-
anldggning anpassas efter den nya fastighetsindelningen”. Denna mening kan dven sta un-
der denna fastighet. (4)

Motorklipparen 1

Aven en del av kvartersmarken PC vister om fastigheten ligger inom Motorklipparen 1.
Det behover fastighetsregleras delar av Hyllie 165:61 till Motorklipparen 1.

Det kan skrivas med en generell mening att detaljplanen innebir att Hyllie GA:7 ska om-
provas.

Om arealer anges bor det sta cirka”. (5)

Gdllande detaljplaner och omrddesbestimmelser

Aven Dp 4659 ligger inom berért omrade. (6)
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Utformningsbestammelsen anvinds i Dp 5588 och Dp 5546 som tillsammans med foreliggande
detaljplan reglerar utbygenaden av en stirre del av Holmastan. For att fa till en enbetlig tolkning
vid bygglov kommer utformningsbestimmelsen inte andras.

2. Planomridets utbredning bhar dndrats sedan samradet. Fastighet Flyllie 165:44 ingdr inte i plan-
omradet lingre. Planbeskrivningen har kompletterats med information om att Hyllie $:33 ingar
7 planomridet.

Planbeskrivningen har reviderats enligt yttrande.
Fastigheten Hyllie 165:75 har utgatt frin planforslaget.

Planbeskrivningen har reviderats enligt yttrande.

N R W

Planomradets utbredning har dndrats sedan samridet. Dp 4659 ligger inte lingre inom planon-
radet.

Trafikverket, diatienummer SBN-2020-109-63:
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Detaljplanen innebir arbeten inom sikerhetszon/servitut for Citytunneln som har ligger i
ett forhillandevis ytligt ldge. All paverkan pa eller flytt av ledningar/brunnar och/eller
andra arbeten som forutsitts ske inom Citytunnelns sidkerhetszon (inkl. n6dvindiga riskut-
redningar) ska ske pa egen bekostnad och godkinnas av Trafikverket.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Bebyggelsen som mijliggirs i den har detaljplanen ligger lingre ifran Citytunneln din bebyggelse som
mdjliggors i Dp 5546 och Dp 5588 (sidra och mellersta delen av Holmastan). Citytunnelns servitut
ligger i sin helbet inom allmdén plats. I det sidra kvarteret ligger dock en matbrunn. Mdtbrunnen lig-
ger i utkanten pd den tilltinkta bostadsgirden. Planbeskrivningen har kompletterats med information
ot att mathrunnen ska vara kvar och skyddas vid markarbeten.

Kommunala och regionala organ

Tekniska nimnden, diarienummer SBN-2020-109-58:
Trafik och angdring

Planforslaget innebir att gdng- och cykeltunneln under Artholmsvigen avses liggas igen.
Detta kommer att fa konsekvenser f6r bland annat framkomligheten f6r cykel, tryggheten
och trafiksikerheten, framfor allt f6r barn. Konsekvenserna av att tunneln ldggs igen besk-
rivs vildigt kortfattat i planbeskrivningen och behover utvecklas och bli tydligare. Om
planskildheten tas bort dr det av stor vikt att det skapas en trafiksdker och trygg passage-
mojlighet i plan pa Artholmsvigen. (1)

Angoring kan anges som en méjlighet men inte med definitiva garantier. Begreppet ang6-
ringsgata och angoringsvig bor inte anvindas, 1 stillet kan intentionen formuleras ”gatan
medger angoring” eller “ang6ring 1 gatan ar mojlig dar trafikforhallandena tillater”. (2)

Den tvingande egenskapsbestimmelsen s, — (hérnlidgen 1 bottenplan ut mot gata ska vara
centrumverksamhet) 4r problematiskt, framfor allt f6r hérnet Artholmsvigen/Pildammsvi-
gen. Hir ar det mycket svart att 16sa tillginglighet, ang6ring och andra funktioner eftersom
det inte dr limpligt med angoringsfickor sa nira korsningen. Det dr ocksa problematiskt att
ha centrumverksamhet 1 hushérnan mot mobilitetshuset med tanke pa angoring, parkering
tor rorelsehindrade, huvudgatan och tridens bevarande. (3)

Vid en jamforelse med den handelsutredning som dr gjord innehaller detaljplanen fler
tvingande horn dn vad utredningen visar. I det fall dir det endast ”’finns potential” bor det
inte finnas en tvingande bestimmelse utan snarare att centrumverksamhet ska mojliggoras.

4)
Det dr svart att skapa angoringsfickor pa flera platser lings med Pildammsvigen eftersom

det bland annat krockar med busshallplats och nirheten till korsningen med Artholmsvi-
gen. Angoring bor i storsta man ske pa sidogator. (5)

Hur parkering for rérelsehindrade ska 16sas till kvarteren bor utredas mer. Det ar sdrskilt
svart till mittkvarteret med tanke pa att angoring ej kan ske via gang- och cykelbanan. (6)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planomridets utbredning har indrats sedan samridet. Gang- och cykeltunneln nnder Artholms-
vdgen ingdr inte lingre i planomradet. Beslutet att ligga igen gang- och cykeltunniarna som for-
binder Holma med omgivande omriden togs innan detaljplanen paborjades och kommer att ge-
nomforas oberoende av denna detaljplan. Med bakgrund i att planomradets utbredning har mins-
kat och inte lingre omfattar gang- och cykeltunneln kommer planbeskrivningen inte kompletteras
enligt yttrandet.
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2. Planbeskrivningen har reviderats enligt yttrande.

Angiring och parkering for rorelsehindrades fordon for bade verksambeter och bostider har stude-
rats diupare efter samridet i dialog med fastighets- och gatukontoret och stadsbygenadskontorets
tillganglighetsradgivare. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det ar mijligt att anordna lokaler for
centrumyerksambeter inom planomradet. Planbeskrivningen har kompletterats med information
om hur angdring dr tinkt att ske och hur parkering for rirelsehindrades fordon kan anordnas.

4. Enligt planprogrammet for Holma & Krocksbdick sa dr kvarteret langst i norr kategoriserad
som en plats dir aktiva kommersiella lokaler maste finnas. Det mellersta och sidra kvarteret dr
kategoriserat som en plats dir byggnadernas bottenvaning bor besta av minst 50 %o aktiva/
kommersiella bottenvaningar. Stadsbygenadskontoret vidhaller reglering av aktiva bottenva-
ningar.

Se punkt 3. En angoringsficka planeras lings Pildanmsvigen och vid det norra kvarteret.

Genom det mellersta kvarteret gar ledningar som ska ligga kvar i sitt nuvarande lige. Iedning-
arna far byggas dver med en minsta fri hijd pa tre meter. Bredden pa slippen i byggréitten har ut-
dkats for att majliggora parkering for rorelsehindrades fordon. I dvrigt se punfkt 3.

Miljondmnden, diarienummer SBN-2020-109-64:

Markfororeningar

Miljondmnden bedémer att planbeskrivningen inte ger en fullstindig bild av féroreningssi-
tuationen inom detaljplaneomradet. Planerad markanvindning avser bostader, vardverk-
samhet, centrumverksamheter samt parkeringshus och féroreningshalter bor darfér under-
stiga Naturvardsverkets generella riktvirden for kidnslig markanvindning (KM).

Miljonimnden handligger ett drende med diarienummer MN-2016-2057 angaende forore-
ningssituationen inom intilliggande detaljplaneomraden (DP5546 samt DP5588). Vid
undersokningar inom de intilliggande omridena har fororeningar pavisats i mark och
grundvatten. D4 féroreningar patriffats 1 angrinsande detaljplaneomraden anser miljé-
nimnden att det finns risk att féroreningar dven finns pa aktuellt detaljplaneomrade.

Enligt planbeskrivningen har PAH-M 6ver Naturvardsverkets generella riktvirde for kins-
lig mark (KM) patraffats i det prov som tagits inom detaljplanomradet. Det anges att pro-
vet enbart analyserats med avseende pa PAH och metaller. Underlag i form av rapport och
analysresultat saknas i samradshandlingarna. Ett PM fran en annan markundersékning
(Ramboll, 2013) finns dock som bilaga. Frin vad miljonimnden kan utldsa har ett jordprov
och ett grundvattenprov uttagits inom detaljplanomradet. Jordprovet ir taget pa niva 0,2-
0,5 meter under markytan (m u my) och har analyserats med avseende pa metaller inklusive
kvicksilver, alifater och aromater, BTEX samt PAH. Grundvattenprovet har analyserats
med avseende pa alifater och aromater, BTEX samt MTBE. Varken jord- eller grundvat-
tenprovet pavisade nagra halter 6ver riktvardet for KM.

Inom fastigheten finns det en drivmedelsstation och i niromradet har det bedrivits verk-
stadsindustri med halogenerade 16sningsmedel. Dessa typer av verksamheter kan medféra
féroreningar i grundvattnet och jord vilka kan innebara hilsorisker inom detaljplaneomra-

det.

Miljonimnden anser att grundvatten inom omradet behover provtas ytterligare eftersom
eventuella hilsorisker med féroreningar i grundvattnet inte har utvirderats. Angande for-
oreningar i grundvatten kan innebira hilsorisker genom att angfasen tringer in i byggna-
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derna via till exempel bottenplattan eller avloppsledningar. Eftersom féroreningar i grund-
vatten kan transporteras lingt fran kallan kan halter av angande féroreningar dven pavisas i
omraden dir det inte bedrivits miljofarliga verksamheter.

Miljonamnden anser saledes att det saknas underlag for att bedéma markens limplighet f6r
andamalet 1 enlighet med 2 kap. 5 § 1p. PBL. Denna bedomning éligger dock stadsbygg-
nadskontoret.

Av planbeskrivningen framgar att en mer omfattande och utforlig markundersékning kom-
mer att géras infor granskning av detaljplanen varfér miljénimnden aterkommer med syn-
punkter 1 granskningsskedet.

Miljéniamnden vill poingtera att det aligger en risk med att vinta med undersokningar av
fororeningar i grundvatten och jord till projekterings- eller byggskedet. Grundvattenférore-
ningar kan vara mycket kostsamma att atgarda. Om kostnader for avhjilpandeatgirder 1
praktiken oméjliggor utnyttjandet av byggratterna denna detaljplan garanterar kan ett ska-
destandsansvar aliggas kommunen enligt 14 kap. PBL.

Eftersom fororeningar som kan innebira risker f6r manniskors hilsa har pavisats inom de-
taljplaneomradet krivs en administrativ bestimmelse i plankartan om att markféroreningar
ska vara avhjilpta innan startbesked ges.

Inf6ér kompletterande undersokningar bor en provtagningsplan skickas in till miljéforvalt-
ningen fér granskning innan undersékningen genomfors sa att risken for omtag i provtag-
ningen minimeras.

Gravarbeten i férorenade omraden bor vidtas med forsiktighet och bedéms vara en miljo-
farlig verksamhet som omfattas av miljobalken. Om verksamhetsutovare avser att vidta av-
hjilpandeatgirder ska detta anmalas skriftligen minst sex veckor innan planerad start. Skyl-
digheterna framgar av 28 § férordning 1998:899 om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd.
Det idr dven en anmilningspliktig verksamhet att dtervinna icke-farligt avfall f6r anlagg-
ningsindamal pa ett sadant sitt som kan férorena mark, vattenomrade eller grundvatten,
om féroreningsrisken ar ringa enligt 29 kap. 35 § miljéprévningsforordningen (2013:251).
Det dr alltid verksamhetsutdvaren som har ansvaret att avgéra om verksamheten omfattas
av anmilnings- eller tillstandsplikt.

Att leda bort grundvatten tillfalligt under byggnation eller kontinuerligt fran undermarks-
byggen kan vara en vattenverksamhet enligt 11 kap. 3 § miljobalken, som kan kriva en an-
milan till linsstyrelsen eller tillstaind fran mark- och miljédomstolen. (1)

Planomradet ir utsatt for trafikbuller frin Pildammsvigen och Artholmsvigen. Dessutom
kommer nya lokalgator att etableras vid genomférandet av detaljplanen. Det innebir att ge-
nomgaende ligenheter blir n6dvindiga i delar av planomréadet och det kan dven da bli svart
att klara trafikbullerférordningens riktvirden (Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader), framfor allt vid korsningen Pildammsvigen — Artholmsvigen.

En bullerutredning hade varit virdefull att utga fran i samradet, men ska enligt planbeskriv-
ningen genomforas till granskningsskedet. Miljonamnden avvaktar dirfér med specifika
synpunkter till granskningen. (2)

Miljéniamnden vill aven uppmarksamma att da lokaler avses kunna anvindas som gym
(planbeskrivningen sidan 7 (C Centrum)) bor atgarder genomforas for att sikerstilla att
stomljud inte transporteras till bostider pa ett sadant sitt att bullerriktvirden inomhus
overskrids (Folkhéilsomyndighetens allmanna rad om buller inomhus (FoHMES 2014:13)).

Q)
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Det ir bra att det ar beraknat och planerat f6r omhindertagande av dagvatten i en dagvat-
tenanldgening som daven inkluderar omhindertagande for skyfall, samt att denna ér férlagd
pa allmin platsmark och utpekad i plankartan. Miljéndmnden har dock inte granskat att be-
rikningarna stimmer 6verens med vedertagen praxis och vart yttrande dr dirfor ingen ga-
ranti for att dagvattenanliaggnigen kommer att fungera eller vara tillrackligt tilltagen.

Miljénimnden anser att en anldggning som avses anvindas for fordrojning av dagvatten
inom detaljplanelagt omrade utgér en avloppsanliggning. Anliggandet av en sadan anligg-
ning dr anmailningspliktig till milj6forvaltningen genom férordningen om milj6farlig verk-
samhet och hilsoskydd. (4)

Miljénimnden uppskattar att justeringar i byggnaders placering gjorts for att mojliggora be-
varandet av alléer och ett antal virdefulla trid. Men for att genomféra detaljplanen kom-
mer, enligt planbeskrivningen, mer dn hilften av planomradets 6ver 100 trdd att behova
flyttas eller féllas, vilket inte 4r i enlighet med 6versiktsplanens ambitioner.

Storre triad bidrar dven till omhiandertagande av en inte obetydlig mangd regnvatten. For att
flytt ska bli verklighet, istillet for fillning, bedémer miljonimnden darfor att det vore vir-
defullt att redan i detaljplanen utreda vilka trid som bedoms vara vitala nog for att klara en
flytt. Miljonamnden anser vidare att det bor framga av planbeskrivningen att de trid som
maste fillas bor kompenseras genom nyplantering.

Miljonamnden anser dven att de trid som anges kunna sparas och som saknar biotopskydd
bor kunna ges ett utokat skydd genom planbestimmelse om marklov. (5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Inom planomradet har flera markundersokningar genomforts. Under varen 2022 genomfordes en
markundersokning inom planomradet. Utredningen visade att marken inom planomradet dr for-
orenad. Inom planomridet patriffades fororeningar endast i fyllnadsmassorna inom planomridet.
Fem grundvattenrir installerades och grundvattenprover uttogs och analyserades for BIEX, alifa-
ter, aromater, PAH, MTBE och bly. I fyra av fem prov lag halterna under laboratoriets rappor-
teringsgrans. I ett prov detekterades laga halter av MTBE. I december 2022 uttogs grundpatten-
prov fran tva ror och analyserades med avseende pa halogenerade lisningsmedel. Biada prov under-
skred laboratoriets rapporteringsgrins. Pa Motorklipparen 1 (ddr drivmedelsstationen ligger) har
marken provtagits i flera omgangar. Den utredning som har legat till grund for limplighetspriv-
ningen genomfordes 2016. Den visade att marken inom fastigheten Motorklipparen 1 var forore-
nad. Fororeningen avligsnades med undantag for en mindre fororening som var beldagen under en
ledning. Ett kompletterande PM kring markmiljon har tagits fram med en riskbedimning, fore-
slag pa avhjdalpandeatgdrder och en kostnadsberikning av avhjalpandedtgdrderna. Planbeskriv-
ningen har kompletterats med en sammanstillning av fororeningssitnationen, vilka atgarder som
bebaver vidtas och en kostnadsuppskatining for avhjalpandedtgdrderna. Stadsbyggnadskontoret
bedimer att marken inom planomridet gar att gora ldmplig for foreslagna dandamal. Kostnaden
[for avhjilpandedtgdrderna bedims inte utgira ett hinder for exploateringen.

2. En trafikbullerntredning bar tagits fram och redovisas i planbeskrivningen. Utredningen visar att
trafikbullerforordningens riktvirden dverskrids vid fasader som vetter ut mot Pildammsvéigen och
Artholmsvigen. Detta innebir att dtgdrder behiver vidtas. En sidan dtgird dr att byggnaderna
ut mot Artholmsviigen och Pildammsvéigen inryms med Ligenheter som inte iverstiger 35 kvadrat-
meter eller att stirre lagenheter utfors genomgaende sa att minst hélften av rummen orienteras mot
en tyst sida. Trafikbullerutredningen visar att tysta sidor kan uppnds ut mot bostadsgarden. Tra-
Sfikbullerutredningen visar ocksa att bullerskyddade uteplatser kan anordnas pa bostadsgardarna.

3. Eventuella stomljud mellan verksambeter och bostider i planerade byggnader dr ingen fraga som
hanteras i en detaljplan utan hanteras i efterfoljande bygglovsprocesser.
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4. Syftet med att ta med fordrijningsytan i samradsforslaget var for att fa till en dverskddlig sam-
mansdttning av detaljplaner. Detta for att undvika att sma fragment av dldre detaljplaner fortfa-
rande dr gallande. 1 granskningshandlingen har det nordvdstra kvarteret ntgatt. 1 samband med
detta finns heller ingen anledning att ha med fordrijningsytan i denna detaljplan. Fordrijningsy-
tan har stod i gillande detaljplan Pl 1062 dir ytan dr planlagd for allmdn plats. Fordrijningsy-
tan haller pa att projekteras. 1 forprojekteringen av Holma berdknades vattenmdéngder utifrin
den dd gillande strukturplanen. En dversyn har genomforts mellan samrad och granskning och
resultatet redovisas i granskningsversionen ay planbeskrivningen.

5. Planomridets utbredning har minskat sedan samradet. Det nordvistra kvarteret och fordrij-
ningsytan har nigdtt fran planomridet. Fordrijningsytan kommer fortfarande att genomforas,
men med stod i gillande detaljplan (Pl 1062). Detaljplanen beror alltsa inte lingre triden i den
har delen av Holma.

Inom planomridet finns en tridallé som omfattas av det generella biotopskyddet for alléer. Trid-
raden dr beldgen i den norra delen av planomridet, pa fastigheten Motorklipparen 1, och bestar
av fem tradindivider. Triden dr av arten plataner. For att kunna uppfora ett dndamalsenligt
kvarter i den har delen av planomradet maste tva av fem plataner fillas. Dispens har sokts for
detta. Pa Motorklipparen 1 finns ytterligare en platan som ligger direkt vist om befintlig service-
byganad som avses bevaras.

Inom planomridet finns ocksa en tridrad mellan korfilten i Pildammsvagen. Samtliga trad i
Pildammsvéigen avses bevaras. Tréden bedoms inte omfattas av det generella biotopskyddet da
tréiden planterades ar 2010 och dr fortfarande relativt sma.

Utdver detta finns ett relativt stort antal trad som star i buskliknande kinngor mellan Hol-
mavangsvigen och Pildanmmsvigen. Majoriteten av triden ar av arten vitpil. Triden dr i huvnd-
sak placerade nppe pa vallar. For att tillskapa gator och bostadskvarter med bostadsgdrdar som
ar tillgiangliga mdste vallarna tas bort. Marken inom denna yta bestdr ocksa av fyllnadsjord som
inneballer fororeningar som dverstiger naturvardsverkets riktvérden for bostider. Detta innebdr
att pyllnadsjorden maste schaktas ur. Att triden kommer att fillas dr en negativ konsekvens av
detaljplanens genomforande.

I en detaljplan girs avvigningar mellan flera olika intressen. Detta inkluderar avvigningar mel-
lan ambitioner i dversikisplanen. Stadsbyggnadskontoret samlade bedimning dr att detaljplanens
forvantade positiva effekter med fler bostéider, fler verksambeter, forbattrad tillganglighet for cy-
klister och fotgingare och en mer integrerad stad vdger tyngre dn tridens virde i detta enskilda

fall,

Riddningstjansten syd, diarienummer SBN-2020-109-45:
Riskhinsyn

Inget att erinra.

Brandyattenforsorining

Det finns inget befintligt brandpostnit i omradet, men precis som det framgar av planbe-
skrivningen behover det sikerstillas att avstanden uppfylls till den tillkommande bebyggel-
sen.

Insatstid
Omradet ligger inom normal insatstid.

Raddningstianstens tilloangliohet
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Raddningstjanstens tillginglighet till omradet bedéms god. Observera att det finns flertalet
befintliga riddningsvagar till befintliga byggnader i aktuellt omrade. Det behover sikerstil-
las att dessa bevaras och att aktuellt planirende inte paverkar dessa under vare sig byggtid
eller nir de nya byggnaderna ar pa plats. Befintliga riddningsvigar finns dir for att radd-
ningstjansten ska kunna utrymma befintliga hus med vara barbara stegar. Om tillkom-
mande bebyggelse ska utrymmas med hjalp av riddningstjansten ska dessa projekteras en-
ligt vara rad och anvisningar for utrymning.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Tillgéngliga riddningsvigar till befintliga bostider kommer att sikerstillas i samband med genomfo-
randet av detaljplanen.

Forskolenimnden, diarienummer SBN-2020-109-70:

Foérskolenamnden stiller sig positiv till foreliggande forslag till detaljplan och ambitionen
att genom fortitning och en ombyggnation av Pildammsvagen till stadsgata battre knyta
samman Holma med omkringliggande omraden. Att sikerstilla trygga och sikra gang- och
cykelférbindelser 6ver Pildammsvigen dr av sirskild vikt for att knyta samman omradena.
Detta ér dven av vikt sett till barns och vardnadshavares mojligheter att pa ett tryggt och
hallbart sitt ta sig till och fran férskolorna i omradet.

Planforslaget mojliggor for cirka 450 nya bostider, vilket pa lang sikt bedoms generera ett
okat behov om cirka 50—60 forskoleplatser. Pa kort sikt kan behovet bli 4n stérre. Forsko-
lendmnden vill betona att det bade pa kort och lang sikt rader platsbrist avseende forskole-
platser i Holma. Detta trots att det finns planering for nya forskolor i omradet. Platsbristen
ar bekymmersam da det dven rader platsbrist 1 flera intilliggande omraden sa som Kroks-
bick, Hyllievang och Kulladal. Dirtill bedoms flertalet lokaler i det befintliga bestandet
som bristfilliga och bor pa sikt avvecklas. Liksom forskolenimnden tidigare har lyft i sam-
band med samrad och granskning f6r detaljplanerna i sédra och mellersta Holma sa behovs
mojlighet for fler forskoleplatser f6r att bittre kunna méta upp behovet 1 omradet.

Vidare vill nimnden understryka vikten av kvalitativa grénytor och bostadsgardar 1 omra-
det. Dessa ytor ir ovirderliga i titbebyggda omraden sa som Holma, och ir viktiga lek- och
vistelseytor f6r bade barn och vuxna.

Avslutningsvis vill férskolendimnden avfirda att Malmoé har enklaver. Detta dr en olycklig
och aterkommande formulering om Holma som bor tas bort.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planomrédets utbredning har minskat sedan samridet. Bostadskvarteret i den nordydstra delen av
Planomridet har tagits bort. 1 granskningsskedet mijliggor detaljplanen cirka 350 bostider, vilket
genererar ett behov av cirka 50 forskoleplatser pa lang sikt, och nagot hogre pa kort sikt. Enligt
Pplanprogrammet for Holma och Kroksbéck (Pp 6045) ska fyra nya forskolor uppforas i Holma. Tre
av forskolorna dr planerade varay en dr uppford. Den fidrde forskolan foresids i planprogrammet upp-
foras pa fastigheten V attenkannan 1 dar Holmaskolan ligger idag. Detta forutsitter att Holmasko-
lan ersdtts med en ny grundskola i flera vaningar som inte tar upp lika nrycket yta och déirmed
skapar plats at en ny forskola.

Grundskoleforvaltningen ser ett langsiktigt behov av att uppfora en ny skola i Holma. Stadsbygg-
nadskontorets och fastighets- och gatukontorets gemensamma hillning dr att detta bir goras i sam-
band med ovriga satsningar i Holma for att ta ett helbetsgrepp kring utveckling av Holma och midjlig-
gora en ny forskola.

Formulering om enklaver har tagits bort.
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Serviceniamnden, diarienummer SBN-2020-109-57:

Servicendmnden stiller sig positiv till detaljplanens syfte och har inga invindningar mot
forslaget.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2020-109-55:

Det dr positivt att planbeskrivningen anger att hinsyn ska tas till framkomlighet och ang6-
ring f6r avfallsfordon och att backning ska undvikas. Det framgar inte av handlingarna vil-
ken typ av avfallslosning som ir tinkt f6r omradet. Olika avfallslésningar stiller olika krav
pé angdring/uppstillning och ytbehovet kan variera, dirfér dr bra om de hir frigorna han-
teras tidigt i processen. Platserna for avfallslosningen far girna ritas in pa illustrationspla-
nen. (1)

Texten under rubriken 2.7 Ovriga delar av planforslaget - Avfallshantering, foreslas kom-
pletteras med foljande text. Avfallshanteringen ska lisas i enlighet med Renhdllningsordning 2021-
2030 for Burlivs kommun och Malmd stad.

Det finns forslag pa dndringar i lagstiftningen rérande férpackningsinsamlingen. Miljode-
partementets promemotia -En forbattrad forpackningsinsamling (M2021/02118), som nyligen
varit ute pa remiss, foreslar att ansvaret for insamling av férpackningar 6vergar till kommu-
nen och att insamlingen av férpackningarna ska ske fastighetsnira, pa samma sitt som mat-
och restavfall samlas in idag.

I den fortsatta planeringen édr det dr viktigt att plats avsatts for samtliga avfallsfraktioner.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Detaljplanen har tagit hijd for avfallshanteringen genom att planligga for relativt stora bostadsgardar
som far forses med miljohus. Likasa mdjliggor detaljplanen relativt djupa bygenader med mijlighet till
avfallshantering i byggnaderna. Illustrationsplanen har kompletterats med komplementbyggnader.

VA Syd - vatten och avlopp, diarienummer SBN-2020-109-84:
1.1 Syfte

I syftet star att detaljplanen ska mojliggora fordréjningsmagasin. Magasinet projekteras och
byggsvid genomférandet av sédra och mellersta Holma (Dp 5546 och Dp 5588) med st6d i
gallande detaljplan. Syftet i denna detaljplan ar att marken fortsatt regleras sa att dagvatten-
magasinet sikerstills pa denna plats. (1)

2.3 Egenskapsbestiammelser for kvartersmark

Gronytefaktor

VA SYD tycker det dr positivt att man stiller krav pa gronytefaktor pa kvartersmark. En
gronare miljo kommer att gynna maijligheten till ett lokalt omhandertagande av dagvatten.
En forutsittning for hallbar utveckling ar att alla bidrar och kinner ansvar for att astad-
komma en robust och hallbar stad.

2.4 Anvindning av mark och matten, allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Bussgatan

Det finns ingen foéreslagen hojdsittning av bussgatan 1 plankartan. I samband med genom-
térandet av sédra och mellersta Holma (Dp 5546 och Dp 5588) kommer en ny dagvatten-
ledning att byggas i gatan frain Hyacintgatan till magasinet. Ledningen kommer ha dalig
tackning vilket innebdr att gatan inte kan sinkas ytterligare utan befintlig niva maste bibe-
hallas. VA SYD har vid planlidggning av sédra och mellersta Holma (Dp 5546 och Dp
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5588) framfort att vi Onskar att denna del av bussgatan ingick i nagon av dessa planer, na-
got vi inte har fatt gehor for.

Eftersom VA SYD kommer bygga nya VA-ledningarna i befintlig gata innan denna ska
byggas om har vi varit tydliga med att vi inte kommer ligga om nagra ledningar i ett senare
skede. Den nya gatan maste helt enkelt anpassas efter vara ledningar vilket medfor att det
kommer vara svirt, om ens moijligt, att skapa sidoforskjutningar av gatan sa som beskrivs
planforslaget och nya trid kommer inte kunna planteras lings gatan. (2)

GC-vdg

Att endast planlidgga en GC-vig som férbinder det norra kvarteret med det sédra kommer
ge ett begrinsat utrymme for ledningsagare att fa plats med ledningar i planens inre gatu-
rum. Det blir trangt mellan befintligt p-didck och huskroppen i det mellersta kvarteret. Led-
ningssamordning behéver genomforas innan granskning sa det sikerstills att GC-vigens
bredd ir tillricklig for de ledningar som ska fa plats har. (3)

Park

Ytan for fordréjning av dagvatten och skyfall kommer att fardigstillas redan vid genomfo-
randet av sédra och mellersta Holma (Dp 5546 och Dp 5588) eftersom bade dagvatten och
skyfallsvatten fran dessa tva planomraden ska kunna férdréjas hir. Ytan ar liten 1 forhal-
lande till den vattenvolym som behover hanteras, vilket ger begrinsade moijligheter till
andra virden sd som vistelsekvalitet och rekreation. I vara yttranden till de bada féregaende
detaljplanerna har vi bland annat stillt oss fragande till just hur magasinet ska gestaltas med
tanke pa den begransade yta som tilldelats for andamalet. (4)

2.5 Egenskapsbestiammelser for allman plats med kommunalt buvudmannaskap

Fordrojning

Det stimmer att dagvattenvolymen som ska hanteras 4r 3000 kubikmeter, men magasinet
ska dven kunna hantera vatten vid ett skyfall. Den totala volym som magasinet ska kunna
fordréja dr dirmed ca 6 500 kubikmeter. Aven plankartan anger en f6rdréjningsvolym pa
3000 kubikmeter, men eventuellt bor det tilliggas i handlingen att den totala magasinvoly-
men dr 6 500 kubikmeter. I illustrationsskissen pa plankartan dr magasinet ritat som en
damm med vattenspegel, men det kommer inte vara stiende vatten i magasinet utan det ut-
formas som ett torrt magasin med en vattenniva som kommer varierar med nederbords-
mingden. (5)

Ovriga delar av planfirslaget

Dagpatten

Det kommer finnas begrisningar i var kvarteren kan fa anslutningspunkter till dagvatten ef-
tersom VA-ledningar bara finns eller kommer kunna byggas ut i vissa gator.

Kvarteret ut mot Artholmsvigen kommer ges en anslutningspunkt fér dagvatten strax os-
ter om kvarteret.

De 6vriga 3 kvarteren kommer att anslutas till dagvatten 1 den del av de inre lokalgatorna
som 16per i nord-sydlig riktning. En anslutningspunkt per kvarter kommer att kunna ges.

VA SYD kommer inte kunna ligga nya ledningar i de delar av lokalgatorna som 16per i Ost-
vistlig riktning ut mot Pildammsvigen eftersom det storre kabelstraket for tele, som ska
finnas kvar och som korsar genom omradet, ligger som en barriir och hindrar fortsatt VA-
utbyggnad 6ster om straket. (6)
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Trafikdagvatten fran Pildammsvigen och Artholmsvigen kommer inte att ledas till magasi-
net, utan avvattning av dessa storre trafikleder ska ske pa samma sitt som i dag. I plan-
handlingen str inte nigon framtida trafikmingd angiven fér Pildammsvigen och Art-
holmsvigen. I gillande dagvattenstrategi f6r Malmo Stad anges vid vilken trafikbelastning
trafikdagvatten ska renas. Malmo Stad, Fastighets- och gatukontoret, ansvarar for reningen.

(7)
Dagvattenledningsnitet kommer dimensioneras enligt gillande krav i P110. Dimensioner-
ingskraven behéver inte skrivas in 1 planbeskrivningen.

Forprojekteringen behéver revideras utifran strukturen 1 planforslaget, men dven utifrin
forutsittningen att befintligt kabelstrak ska ligga kvar samt utifran den detaljprojekteringen
av sodra och mellersta Holma som snart kommer vara klar. (8)

3.2 Konsekvenser for niilio och halsa

Naturmiljo

Tradallén utmed férdrojningsytan vastra kant kommer inte kunna bevaras intakt. VA-syd
behéver kunna ligga ledningar ut fran magasinet vilket innebir att nagot trad troligtvis be-
hover tas bort. (9)

Skyfall

VA SYD behé6ver medverka vid uppdateringen av den forprojektering som har gjorts avse-
ende skyfall. All héjdsittning av omradet maste ske i samverkan med VA SYD. (10)

Markfororeningar

Markundersokning ska genomfoéras ner till VA Syds djup f6r ledningsschakt. VA SYD 6ns-
kar delaktighet vid upprittande av provtagningsplan f6r markundersokningen samt vill ta
del av resultatet. For att VA SYD ska kunna utféra sitt uppdrag med att tillgodose det aktu-
ella omradet med nédvindig markforlagd VA-infrastruktur i samband med exploatering av
omradet beh6ver vi dessutom ha méjlighet att delta eller atminstone yttra oss 6ver den
eventuella anmilan om avhjilpande som kommer att upprittas, innan den skickas in till till-
synsmyndigheten. (11)

4.3 Ekonomiska genomforandefragor

Vattenledningen maste flyttas om planen ska vara genomforbar. Flytt av ledningen sker pa
exploatorens bekostnad. VA SYD oOnskar ett fortydligande i1 planbeskrivningen om att VA
SYD varken ir fororenare, markigare eller exploatér och har dirfor inte for avsikt att ut-
fora nagra former av avhjilpandearbeten i det aktuella omradet. Det innebir att VA SYD
inte kommer att bara nigot ekonomiskt ansvar for tillkommande kostnader f6r lednings-
dragning vid fororeningshalter 6ver haltgrinsen for vad som kan anses vara normala vid
likvirdig ledningsbyggnation. Dessa kostnader ska bekostas av fastighetsigaren/exploato-
ren. (12)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Fordrijningsytan haller pa att projekteras. Syftet med att ta med fordrijningsytan i samradsfor-
slaget var att fi en overskddlig sammansdttning av detaljplaner, for att undyika att mindre delar
av en dldre detaljplan fortfarande dr gillande. Sedan samradet har det nordvéstra kvarteret tagits
bort fran planforsiaget. 1 samband med detta har fordrijningsytan ocksa tagits bort fran planfor-
slaget. Fordrijningsytan kan anliggas med stod i gallande detaljplan Pl 1062 som anger anvind-
ningen park- och plantering for berort omrade.
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10.

11.

12.

Hijdsdttning av bussgatan har studerats efter samridsskedet av detaljplanen for att sakerstilla
avrinning och tillricklig tackning av vatten- och avioppsiedningar. Stadsbygenadskontoret och fas-
tighets- och gatukontoret bedomer att det finns tillrickligt med ntrymme for att ha trid ntmed den
nya lokalgatan, utan att dessa hammnar i konflikt med ledningar. Sjilva gatan kommer inte vara
sidoforskjuten ntan det dr trafiken pa gatan som ska sidoforskiutas med bjalp av till exenmpel
Pplanteringar for att halla nere hastigheter och skapa ett trevligare gaturum. Detta bar fortydligats
7 planbeskrivningen.

Inga va-ledningar ska ligga under gang- och cykelbanan som dr planerad vast om det mellersta
kuvarteret.

Arbetet dr pagaende géillande bur fordrijningsytan kommer att gestaltas. 1A Syd dr delaktig i
arbetet med projekteringen av denna anliggning.

Se punkt 1.

Befintligt kabelstrik for tele som ska ligga kvar ligger grundare dn framtida va-ledningar. Fas-
tighets- och gatukontoret bedimer inte att kabelstraket utgor en barridr for va-ledningar.

Pa gator med en trafikmdngd som dverstiger 15 000 fordon per dygn ansvarar fastighets- och ga-
tukontoret for rening av trafikdagvattnet. Brunnarna i Pildammsvigen ska forses med biokolfil-
ter for att rena dagvattnet.

En viss dversyn av forprojekteringen har giorts bland annat avseende hijdsatining av den befint-

liga bussgatan som ska byggas om till lokalgata. Oversyn har ocksa gjorts avseende berikningar
av dagpatten- och skyfallsfloden och vattenvolymer frin bebyggelsen som mijliggirs i denna detalj-
plan.

Se punkt 1.

En miindre oversyn har giorts géillande bussgatan och berikningar av dagvatten- och skyfallsflo-
den och mdngder fran bebyggelsen som mijliggors i den har detaljplanen. Framiedes kommer en
detaljprojektering att goras. 1A Syd kommer att delta i detta arbete.

Syftet med en markundersikning for att prova lampligheten for dndamdlen som mdjliggors i de-
taljplanen skifjer sig fran provtagning vid ledningsarbeten. Detta innebar att placering av borr-
punkter/ schakt bebiver placeras si att limpligheten kan sikerstillas, vilket sillan stanmer
dverens med en ledningsdragning. Aven analysparametrar skiljer sig t. Stadsbyggnadskontoret
bedimer darfor att detta bir vara tva separata undersokningar.

I en detaljplan provas lampligheten for planerade dndamal och bestimmer inte vilken organisat-
ton som ska bdra kostnader for avhjdlpandeatgdrder vid ledningsdragning.

Fritidsnimnden, diarienummer SBN-2020-109-61:

Fritidsndimnden vill patala vikten av sakra och trygga kopplingar mellan de nya bostidderna
och nitrliggande anlidggningar som anvinds av barn och unga. Méjligheten att pa ett tryggt
och sikert sitt ta sig till och fran gronomraden, skola och fritidsintressen kan bidra till att

Oka barns och ungas rorelsefrihet samt tillgang till lek och rekreation. (1)

Nimnden stiller sig positivt till férslaget om att den nuvarande bussgatan byggs om till
lokalgata och foreslis ansluta till Artholmsvigen. Vid planering av ”’ny” bussgata ta i beakt-

ning att aterigen skapa bra forbindelse till Hylliebadet. (2)

Nimnden stiller sig positivt till de planerade centrumverksamheterna eftersom detta moj-
liggortor foreningslokaler och foreningsaktivitet i omradet. Detta kan leda till 6kad aktivitet

tor barn och unga i omradet och skapar maojlighet for foreningslivet att utvecklas.
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I planbeskrivningen framfors att ett syfte med planforslaget ar att fa till bostadsgardar med
goda vistelsekvaliteter. Hir vill nimnden sdrskilt patala vikten av att skapa gardar som
frimjar till rorelse och en aktiv fritid. Exempelvis kan gemensamma odlingar eller utegym
skapa moijlighet till fysisk aktivitet och sociala méten. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. I dagsldget saknas bade gang- och cykelvigar inom planomridet. Genomforandet av detaljplanen
kommer att innebdra en uthyggnad av trygga och sikra strak for personer i alla daldrar.

2. Den nya bussforbindelsen kommer ga utmed Pildammsvagen for att sedan svinga in pa Pasklil-
Jegatan i riktning mot Hylliebadet.

3. 1 detaljplanen tillskapas relativt stora bostadsgardar vilket framjar barns rirelser och skapar for-
utsattningar att flera aktiviteter kan ske samtidigt pa gardarna. Hur bostadsgardarna gestaltas
regleras inte i en detaljplan.

Hilsa-, vard-, och omsorgsnimnden, Malmé stad, diarienummer SBN-2020-109-53:

Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden har tva generella synpunkter pa detaljplanen: dldreper-
spektivet och tillgianglighet. I Ovrigt stiller sig nimnden huvudsakligen bakom innehallet i
detaljplanen. Det ér positivt att planen explicit fastslar att det ska méjliggbras for lokaler
dir det kan bedrivas vird eftersom det kan inkludera vardboenden och andra inrittningar
som ir aktuella f6r nimndens malgrupp. Eftersom nirhet till service prioriteras hogt av
dldre dr det ocksa positivt att nybyggnationerna kommer att ge forutsittningar fér centrum-
verksamhet i bottenplan.

Aldreperspektivet

Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden ser det som en stor brist att dldre som grupp inte alls
omnimns i detaljplanen, sirskilt da planlaggningen motiveras med behovet av fler bostider.
I Malmo kommer aldersgruppen 6579 ar 6ka med nistan 16 procent fram till 2031, och
de som ir 80 eller dldre kommer 6ka med nistan 30 procent. I Strategi f6r dldres boende
2018-2022 har kommunfullmiktige identifierat bostadsforsorjningen for dldre som ett av
de viktigaste omradena for att klara den kommande 6kningen av antalet dldre 1 befolk-
ningen. Aldreperspektivet dr dirfér hdgst relevant och behéver inkluderas i samtliga detalj-
planer. (1)

Tillganglighet

Det dr positivt att detaljplanen innehaller rubriken ”Tillginglighet” och att dir fastslds att
utomhusmiljén har goda férutsittningar att vara val tillganglighetsanpassad. Hilsa-, vard-
och omsorgsnamnden vill aven framfoéra vikten av att eventuella bostider som byggs ir till-
ginglighetsanpassade, for att mojliggora for personer med olika typer av funktionsnedsitt-
ning att nyttja bostiderna. Att samtliga bostdder ir tillginglighetsanpassade mojliggor for
personer att bo kvar i sin bostad dven efter att personen fatt ett férandrat behov eller ned-
satt funktion. Bostiderna blir pa sa sitt mer anvindbara f6r samhallet, da alla bostider kan
anvindas av alla oavsett behov. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Detaljplanen mijliggor bade vard- och bostadsindamal. Detaljplanen mijliggor alltsa flera olika
typer av boende som till exempel seniorboende, dldreboende och virdboende av olika slag. Stads-
byggnadskontoret bedomer att bebyggelsen som mijliggirs i detaljplanen dr tillganglig for alla al-
dersgrupper inklusive dldre.

2. Under rubriken tillgénglighet i planforslaget beskrivs hur tillgangligheten ser ut i det stora per-
spektivet. Det vill siga om det finns marknivaskillnader eller andra hinder inom omradet som
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kan paverka tillgingligheten negativt. Enskilda bostéders tillginglighet regleras i Boverkets bygg-
regler och tas inte upp under den har rubriken.

Kommunekologen, Malmé stad, diarienummer SBN-2020-109-53:

Kommunekolog uppskattar att justeringar i byggnaders placering gjorts for att mojliggdra
bevarandet av alléer och ett antal vardefulla trid. For att genomféra detaljplanen kommer
emellertid mer 4n halften av planomradets 6ver 100 trad att behova flyttas eller fallas, vilket
inte 4r i enlighet med Gversiktsplanens ambitioner.

Informationen om omradets naturvirden, framfor allt i form av befintliga trid och buskar,
ar bristfallig. Det framgir inte tydligt av planbeskrivningen hur manga trid som kommer att
behova fillas eller flyttas 1 samband med detaljplanens genomférande, eller vilka arter det
giller. De trid som kan bevaras nir planen genomfoérs dr frimst alléer som ér skyddade ge-
nom biotopskydd, men det framgar inte i planen om det ar dessa trid som ar de mest beva-
randevirda ur ett naturvirdes- och rekreationsperspektiv.

Att planbeskrivningen nimner alternativet med flytt av trid ir positivt. Det vore virdefullt
att redan i detaljplanen utreda vilka trid som bedéms vara vitala nog for att klara en flytt.
Kommunekolog 6nskar sammanfattningsvis ett klargérande kring tridens

e antal, storlekar och arter
e Dbevarandevirden, ur flera perspektiv

e vitalitet och vilka som skulle klara en flytt.

Planen bér ge en rekommendation, baserad pa ovan utredning, kring vilka trid som ska
flyttas och vilka som kan fillas, alternativt beskriva att en plan f6r omradets trid; beva-
rande, flytt och fillning, behéver tas fram 1 samband med projektering.

Plankartan innehaller inga bestimmelse kring skydd av trid eller marklov for tradfillning
tor de trid som kan eller bér kunna bevaras. Kommunekolog anser att sidana bestimmel-
ser bor inféras. Kommunekolog anser vidare att det bor framgé av planbeskrivningen att
de trad som maste fillas bor kompenseras genom nyplantering.

Vidare behéver information om planomradets rédlistade arter, samt hur man ska ta hiansyn
till dessa, laggas till i planbeskrivningen.

Kommunekolog 6nskar sammanfattningsvis att planbeskrivningen klargér vilka virden, in-
klusive natur- och rekreation, som tillkommer och vilka som forloras 1 samband med pla-
nens genomforande.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planomradets uthredning har minskat sedan samradet. Det nordydstra kvarteret och fordrijningsytan
har utgdtt fran planomridet. Fordrojningsytan kommer fortfarande att genomforas, men med stid i
gallande detaljplan (Pl 1062).

Inom planomridet finns en tridallé som omfattas av det generella biotopskyddet for alléer. Tridraden
ar beldigen i den norra delen av planomradet, pa fastigheten Motorklipparen 1, och bestar av fem trid-
individer. Trdden dr av arten plataner. For att kunna uppfora ett dndamalsenligt kvarter i den har
delen ay planomridet mdste tva av fem plataner fallas. Dispens bar sokts for detta. Pa Motorklippa-
ren 1 finns ytterligare en platan som ligger direkt vdst om befintlig servicebygonad som avses bevaras.

Inom planomridet finns ocksa en tridrad mellan korfilten i Pildammsvagen. Samtliga trad i Pil-
dammisvagen avses bevaras. Triden bedims inte omfattas av det generella biotopskyddet da triiden
Pplanterades dar 2010 och dr fortfarande relativt sma.
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Utdver detta finns ett relativt stort antal trad som star i buskliknande kiungor mellan Holmavings-
vdgen och Pildammsvigen. Majoriteten av triden dr av arten vitpil. Tréiden dr i huvudsak placerade
uppe pd en vall. For att tillskapa gator och bostadskvarter med bostadsgardar som dr tillgangliga
midste vallarna tas bort. Marken inom denna yta bestar ocksa av fyllnadsjord som inneballer forore-
ningar som overstiger riktvérden for bostider. Detta innebdr att fyllnadsjorden maste schaktas nr. Att
tréiden kommer att fillas dr en negativ konsekvens av detaljplanens genomforande.

I en detaljplan girs avvigningar mellan flera olika intressen. Detta inkluderar avvigningar mellan
ambitioner i oversiktsplanen. Stadsbyggnadskontoret samlade bedonmning dr att detaljplanens forvin-
tade positiva effekter med fler bostider, fler verksambeter, forbattrad tillganglighet for cyklister och fot-
gangare och en mer integrerad stad viger tyngre an tridens vérde i detta enskilda fall.

Kulturnimnden, Malmé stad, diarienummer SBN-2020-109-54:

Attraktiva, trygga och socialt hallbara boendemiljéer skapas genom att blanda bostidder och
arbetsplatser, kommersiella verksamheter, kultur och offentlig service. For att uppna detta i
en allt titare stad beh6ver kulturen ges plats 1 stadsplaneringen, i sa tidiga skeden som méj-
ligt. Offentlig utsmyckning, platsens historiska dimensioner, mojligheter till savil utévande
som mottagande av kultur m.m. behéver diskuteras och ges utrymme samt gora skillnad i
det som staden planerar.

I Malmoé stads 6versiktsplan beskrivs kulturen som kittet som haller ssmman samhillen.
Under kapitlet ”Kultur och delaktighet”, beskrivs vikten av att planera miljéer som stodjer
miénniskors moten och interaktion. Strategierna till kapitlet belyser vikten av att implemen-
tera kulturen och ska vara vigledande f6r stadens planeringsprocesser.

Kulturstrategin dr ett kommundévergripande strategidokument vilket med fordel bor anvin-
das och hanvisas till 1 det fortsatta planarbetet.

Kulturnimnden anser att foreslagen detaljplan méjliggor f6r Holma att bli en tydligare del
av staden. Genom att planera f6r verksamheter i byggnadernas bottenvaningar skapas le-
vande stadsrum och trygga miljéer. Kulturnimnden anser att det fortsatta detaljplanearbe-
tet med fordel skulle kunna utreda hur kulturen och métesplatser kan stirka omradets om-
vandling samt hur kulturen skulle kunna bidra till att invanarna i stadsdelen ges moijlighet
till delaktighet 1 detaljplaneprocessen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Detaljplanen mijliggor uppforandet av tre nya kvarter med en blandning av bade vard, centrumverfe-
sambet och bostéider. Centrumverksambet dr en anvindning som mijliggor flera olika typer av vere-
sambeter. Lokaler for olika typer av kulturverksambet ingir i detta anvindningssiag. Stadsbygenads-
kontoret bedomer att det finns goda mdjligheter att etablera ett levande knlturliv i denna del av
Holma. Vilka verksambeter som inryms inom planomridet bestims i ett senare skede och av fram-
tida fastighetséigare.

Region Skane - regionala utvecklingsnimnden, diarienummer SBN-2020-109-56:

Region Skane ser positivt pa att Malmo stad mojligeor f6rtitning med bostider och cent-
rumverksamhet i ett lige med goda kollektivtrafikférbindelser. Det gar i linje med gransk-
ningsforslag till Regionplan f6r Skane 2022-2040 som framhaller betydelsen av fortitning
samt att prioritera bebyggelse 1 kollektivtrafiknira ligen. Region Skane vill dock framféra
att grinserna for den planerade flexzonen som ska inrymma busshallplatser behover juste-
ras for att det ska finnas tillrickligt med utrymme f6r gang, cykel och plattform. Plattfor-
men behover vara cirka fem meter bred for att det ska finnas tillrickligt med utrymme for
vintande resendrer, tillginglighetsanpassning for rullstol samt vaderskydd.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Projekteringen av Pildammsvigen dr pagaende. Det finns inte utrymme att utika flexzonen utan att
vdsentligt paverka andra funktioner lings Pildammsvigen. Flexzonen kommer inte att utikas.

Tillgdnglighetsradgivaren, diarienummer SBN-2020-109-306:

I planprogrammet anges att entréer ska placeras ut med gatan. Det dr bra att ha i dtanke att
foreslagen detaljplan bor géra det moijligt att anlidgga en eventuell ramp inom kvartersmark.

I bygglovet kommer det dven stillas krav pa angoring och parkering f6r rérelsehindrades
fordon inom 25 m fran en tillganglig och anvindbar entré.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Bostadsbyggnadernas forgardsmarfk inom planomridet har ett djup pa 1 meter ut mot Pildammsvigen
och 1,75 meter ut mot lokalgatorna. Forgardsmarken dr inte tillrickligt bred for att ta upp nagra
avsevdrda hijdskillnader, savida inte rampen uppfors lingsgaende med fasaderna. Huvudalternativet
dr att entréer anordnas i markniva.

Ovriga remissinstanser

Skanova Access AB, diarienummer SBN-2020-109-37:

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet Skanova onskar att sa
lingt som mojligt behilla befintliga teleanldggningar i nuvarande lige for att undvika old-
genheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggdra exploatering férutsitter
Skanova att den part som initierar atgirden aven bekostar den.

Tele 2 AB, diatienummer SBN-2020-109-40:

Tele 2 har kanalistation inom omradet men da vi redan deltar i projekteringen av omradet,
tillsammans med kommunen och 6vriga ledningsiagare, kommer vi bevaka vara intressen pa
dessa moten. Alla kostnader avseende eventuell flytt av befintliga kanalistation forutsitter
vi att exploatoren eller den som pikallar flytten betalar.

Telia Towers Sweden AB, diarienummer SBN-2020-109-91:

Telia har i dagsliget en ledningsritt inom omradet (akt.1280K-16/110) pa fastigheten
Malmo Motorklipparen 1. Telia bedriver ett omfattande mobilt kommunikationsnit och ar
beroende av mobilbasstationer for att tillforsikra ett palitligt och vilfungerande nit. En
ledningsritt for sadan basstation f6r mobilnatet ar dirfor ett betryggande sitt att tillfGrsakra
nitets fulla kapacitet och for slutanvindaren att nyttja de tjanster som Telia erbjuder.

Malmé kommun, “kommunen”, har under slutet av 2021 bjudit in Telia till samtal rérande
masten och ledningsrittens framtid i och med kommunens 6nskan att exploatera omradet.
Kommunen har framstillt forslag att omprova ledningsritten for att istallet belasta omrade
inom kommande fastighet/hus. Telia kan dock i dagsliget inte svara pa huruvida denna
16sning ar att foredra bade tekniskt och rattighetsmissigt. En sidan 16sning skulle kriva
omfattande planering, samt tillfallig placering under byggnationstiden. Risk foreligger att
det under en period av byggnation, paverkar kommunikationsnatet negativt da funktional-
iteten ej kan bibehallas. I det fall Telia i samrad med kommunen framé&ver ser dndring i nu-
varande rittighet som bista 16sningen ska sadan eventuell flytt bekostas av exploatoren till
fullo, samt eventuella kostnader for att tillforsidkra nya rittigheter for Telia och dven bista 1
sadana eventuella processer. Telia ska inte lida nagra ekonomiska forluster av en eventuell
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andring 1 den nuvarande rittigheten. Utgangspunkten ska dock vara att Telias rittighet ska
vara bestindig i dess nuvarande form.

I t6rsta hand maste det mobila kommunikationsnitet sikras, detta bor ligga i samtliga akto-
rers intresse. I dagsldget dr detta sakrat genom ledningsritt for mobilbasstationen. Telia dr
dock inte frimmande for att det 1 stadsplanering under tid sker forandringar och att eventu-
ella atgarder maste goras. Darfor dr Telia 6ppen f6r en konversation med kommunen f6r
att sa langt som mojligt vara lyhorda i aktuell diskussion, dock samtidigt med vetskapen om
den rittighet som Telia 1 dagslidget innehar pa platsen.

Slutligen bor det dannu en gang klargoras att Telias mojlighet att leverera ett tryggt mobilt
kommunikationsnit inte pa nagot sitt far aventyras och didrmed paverkas negativt. Telia
striavar alltid att slutanvindaren ska ha en betryggande upplevelse. Detta betryggas i dagsla-
get med ovan nimnda ledningsritt. Det dr av storsta vikt for samhaillet och dess infrastruk-
tur att Telia kan bibehalla ett attraktivt och sakert mobilt kommunikationsnit.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Efter samridet har ett arbete genomforts tillsammans med Telia for att titta pa mijligheterna att
fhitta mobilmonopolen. Stadsbyggnadskontoret, fastighets- och gatukontoret och Telia dr dverens om
att en flytt av mobilmonopolen dr mijlig och kan placeras bade pa planerat parkeringshus men dven
Pplanerade bostadshus.

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av vilka forutsatiningar som krdyps for att
mobilmonopolens funktion kan sikerstillas dven efter genomforandet av detaljplanen.

Plankartan bar kompletterats med en bestinmelse om att antennbdrare far uppforas utiver angiven
nockhbijd pa bide mobilitetshuset och bostadshusen.

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2020-109-77:

Inom omradet har E.ON markforlagda lagspanningskablar i sikert och osikert lige. For
elledning i mark far byggnad eller annan anliggning sa som staket eller plank inte utan led-
ningsigarens medgivande och limnade instruktioner uppféras pa nirmare avstand dn 3 me-
ter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsidgarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfor markkabeln, sd att reparation och underhall forsvaras.

E.ON noterar i planbeskrivningen under avsnitt 2.2 ”Anvindning av mark och vatten,
kvartersmark” under punkt ”E1 transformatorstation”, att det hir nimns att det ska vara
mojligt att placera nitstation pa all korsmark. Denna beskrivning finns inte pa plankarta un-
der egenskap korsmark. E.ON yrkar for att detta fortydligas 1 plankartan. Ej heller nimns
att ndtstation far finnas under punkt 2.3 Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”. (1)

I planbeskrivning under punkt 4.2 Tekniska genomférandefragor yrkar E.ON pa att for-
muleringen byts ut fran ” Forsiktighetsprincipen ska tillimpas vid placering av natstationer.
Utformning och placering av nitstationer bor ske pa ett sitt som begrinsar exponeringen
for stralning och brandrisk.” till istallet:

”For att kunna forsorja den planerade bebyggelsen inom planomridet med el behovs ett
antal nitstationer. Kring en elanlagening finns ett elektriskt och ett magnetiskt falt. Styrkan
beror bla. pa avstandet till anldggningen, spanningen och belastningsstrémmen. Det finns
inga riktvirden for var nitstationer ska placeras, men forsiktighetsprincipen tillimpas. Ut-
formning och placering bor ske pa ett sitt som begrinsar exponeringen av spanningen, ex-
empelvis 1 friliggande byggnad med ett avstand till annan byggnad som 6verstiger fem me-
ter. Vid placering av nitstation 1 byggnad, bor ett avstand pa minst fem meter hallas mellan
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nitstationen och byggnadsdel med hog vistelsegrad, t.ex. bostad eller kontor. Detta hante-
ras vidare i1 bygglovsprocessen” (2)

I mittenkvarteret vid Pildammsvigen i plankartan ar placering av betickningarna BCD1E1
placerade pa ett sadant vis att man kan misstolka att detta inte galler f6r avgransning vaster
om u-omrade i1 detta kvarter, vilket borde fortydligas. (3)

En Generell 6nskan frain E.ON vore att egenskap E1 placerades pa alla avgrinsningar dar
nitstation far finnas. Detta for fa en tydlighet 1 planen for varan och exploatérernas del. (4)

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller and-
ringar av vara befintliga anliggningar bekostas av exploatéren, vilket E.ON noterar finns
med under punkt 4.3 Ekonomiska genomforandefragor.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen har fortydligats att transformatorstation far uppforas inom de kvarter som lig-
ger ut mot Pildammsvéigen och Artholmsvigen.

2. Planbeskrivningen kompletteras enligt yttrandet.

I en plankarta finns en granshierarki. Omradet for allmannyttiga underjordiska ledningar av-
grinsas av en egenskapsgrins som inte har ndagon inverkan pa anvindningsbestammelserna.
Stadsbyggnadskontoret anser inte att det skulle vara tydligare att placera bestammelserna pa
vdstra sidan av n-omradet. Ingen revidering kommer ske.

4. Ytan som dr avsedd for ett mobilitetshus (PC) kompletteras med anvindningen E;. Detta inne-
b att transformatorstation far uppforas pd all kvartersmark som dr avsedd for nybyggnation.

Weum Gas AB, diarienummer SBN-2020-109-38:

Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende. Nordion Energi har inga ledningar eller anldggningar i
det aktuella planomradet och har dirmed inget att erinra i rubricerad detaljplan.

E.ON (Virme), diarienummer SBN-2020-109-39:

EIS har fjarrvirmeledning som ligger inom planomradet. For att undvika skada pa person
och egendom ir det viktigt att arbete i narheten av ledning utfors enligt EIS grivningsbe-

stimmelser. I bestimmelsen framgar att byggnader eller fasta anordningar far inte placeras
nirmare dn 2 m fran fjarrvirme- fjarrkylaledningar. EIS forutsitter att exploatoren skaffar
sig kunskap om dessa bestimmelser innan sidant arbete paborjas.

Vid ombyggnaderna finns det risk for att ledningen utsitts f6r belastningar (typ kor- och
punktlaster) som de inte dr dimensionerade for.

Skulle det till f6ljd av genomférandet av detaljplanen bli aktuellt att utfora dtgirder pa led-
ningarna vill EIS bli kontaktad i god tid. Detta ska framga i planhandlingen.

Med hinsyn till ovanstiende synpunkter har EIS inget att erinra och ser fram emot att an-
sluta nya fastigheter till fjirrvirmenatet

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med information om att EIS ska kontaktas vid planering av dtgdr-
der som fan paverka deras nit.

Postnord, diarienummer SBN-2020-109-52:
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PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebir att det ar Postnord som ska godkianna placeringen och standarden pa post-
mottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som
ar verksamma 1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hansyn till ar-
betsmiljon f6r chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken be-
héver utdelningen standardiseras.

Vid nybygenation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras postlidan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastig-
hetsbox pa entréplan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om posthantering hanteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad
bebyggelse.

Parkering Malmé, diarienummer SBN-2020-109-52:

Parkering Malmé stodjer forslaget med parkering 1 gemensamt mobilitetshus inom planom-
radet.

Luftfartsverket, diarienummer SBN-2020-109-46:
LFV har i egenskaps av sakigare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

Swedavia, diarienummer SBN-2020-109-35:

Detaljplanen har ingen paverkan pa Malmé Airport. Swedavia har dirmed ingen erinran
mot rubricerat forslag.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Tomtrittshavare till fastigheterna Kantskiraren 1 med flera (Bostadsrittsféreningen
Riksbyggens Malméhus 24), diarienummer SBN-2020-109-90:

Varje antagen detaljplan innebir i nagon grad en foérindring av den bebyggda miljon, samt
ofta aven trafikmiljon, som exempelvis tillgangen till bussférbindelser enligt den nu aktuella
detaljplanen.

En flyttad busshéllplats innebar att vissa far lingre till bussen, medan andra far en kortare,
snabbare eller sikrare vag till bussen. Den foreslagna detaljplanen innebir att stadsbusstra-
fiken flyttas ut fran den nuvarande bussgatan till Pildammsvagen. Anledningen till flytten ar
att den nuvarande bussgatan inom Holma ersitts med en lokalgata som 1 huvudsak ska ut-
formas pa de oskyddade trafikanternas villkor. Lokalgatans funktion och utformning lim-
par sig dirfor inte fOr turtit busstrafik. Bussens flytt innebir att de boende i det befintliga
Holma far ca 100 - 250 meter lingre till en hallplats jamfort med idag, samtidigt som till-
gingligheten f6r boende 1 Kulladal forbittras.

Hallplatsernas placering innebir ocksa att den i detaljplanen planerade bebyggelsen far en
direkt narhet till kollektivtrafik. Tva busshallplatser kommer sannolikt att placeras lings
med Pildammsvigen, en i h6jd med cirkulationsplatsen vid Artholmsvigen/Pildammsvi-
gen och en i h6jd med korsningen Pildammsvigen/Snédroppsgatan. Den slutliga bedém-
ningen av hur de olika busslinjerna ska dras gérs dock av Skanetrafiken. Aven med beak-
tande av bostadsrittsforeningens och dess medlemmars enskilda intresse av att busshall-
platsen inte ska flyttas, viger deras intresse inte 6ver det allmanna intresset av en saker tra-
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fikmilj6 for oskyddade trafikanter och en snabb, siker och tillganglig bussforbindelse utef-
ter Pildammsvigen. I vart fall ryms inte de 6verviganden mellan de berérda intressena som
staden gjort 1 detaljplanen inom det handlingsutrymme som de materiella reglerna ger sta-
den ensidig ritt. I samradsforslaget aterfinns daven en radikal férindring av Pildammsvigen
fran fyrfilig till tvafilig gata, vilket innebir en enorm kapitalforstoring for skattebetalarna i
Malmo — ombyggnaden av Pildammsvigen har inte manga ar pa nacken! (1)

I samradsforslaget forekommer ocksé felaktigheter betriffande tomtritterna och SBN har
inte tagit hansyn till féreningens avtalade tomtritter genom att i forslaget ange felaktig
tomtgrans vid cykelbanan, Norrbicksgangen intill Tulpangatan 2, Tulpangatan 25 samt
Tulpangatan 3 som féreningen numera har tomtritt for. (2)

Aven fér omradet vid féreningens garage pa Hyacintgatan 1 innehéller férslaget stora in-
skrinkningar f6r vara medlemmars mojligheter att bade ga och kéra bil till garaget och till
sin garageplats. Foreningen har sedan 1972 kunna bereda sig tilltrade till garagets norra del
genom gangstig fran Hyacintgatan 35-37 och 6ver nuvarande bussgata till garaget bade ovre
och undre plan samt féreningens rabatter vid garaget. (3)

Vid Tulpangatan och Hyacintgatan har féreningen parkeringar fér bade boende och gist-
parkeringar och for féreningens boende har medlemmarnas parkeringar upplatets vid
bildandet av féreningen och samtliga bostadsrittshavare har garanterade platser vilket inte
kan férindras av SBN eller annan instans. Féreningens medlemmar har vid flera tillfillen
framfort detta till SBN. Den bristande lyhordhet vi upplever i dialogen édr problematisk. (4)

I torslaget pekar SBN pa att skydda Malmos parker och gronomraden for att minska kli-
matpaverkan. Genom att fortita enligt forslaget kommer SBN att omojliggora detta 1 fore-
slaget omrade. Hir finns mycket vixtlighet som 1 sd fall kommer att ersittas av asfalt och
betong. I denna och manga andra delar brister forslaget allvarligt i sin miljékonsekvensana-
lys. (5)

Vidare maste man beakta att den sociala boendemiljon kommer att medféra en negativ pa-
verkan pa den kulturella miljon och 6ka osidkerheten, som redan har skett genom den tidi-
gare fortitningen pa Holmatorget med 6kad kriminalitet och skjutningar. De boende i nir-
omridet undviker att vistas hir efter mérkrets inbrott. Aven forsiljning av droger férekom-
mer i skydd av den tita bebyggelsen. En fortitning enligt planerna kommer att 6ka de kri-
minella gingmiljGerna, vilket drabbar de boende med osikerhet och 6kad ovilja att vistas i
omradet. En social konsekvens som 1 stort utelimnas 1 forslaget dr barns milj6 och villkor.
Forslaget brister svart i sin barnkonsekvensanalys. (6)

SBN anser vidare att flyttningen av stadsbussférbindelsen inte ar av sadan betydelse att det
bor beaktas, utan ligger i linje med den 6vergripande versiktsplanen f6r hela omradet.
Detta ir, enligt var uppfattning, en slutsats som ér helt felaktigt.

SBN hinvisar till Skanetrafikens beslut som SBN endast kan forséka paverka vilket vi re-
dan kinner stor oro for. Vi ser att SBN inte tar hansyn till de boende som ir starkt bero-
ende av den kommunala busstrafiken f6r att kunna forflytta sig i staden och kunna deltaga 1
det kulturella utbudet som ar ganska stort i Malmé. (7)

Malmoé stad har genom en rad olika atgirder minskat mojligheterna att koéra bil 1 staden och
uppmanat de boende att minska bilkérandet. De boende 1 hela omradet kommer att uteslu-
tas fran normalt deltagande 1 kulturutbudet som erbjuds i de centrala delarna av Malmo.
Under ett antal ar framat, under férutsittning att den féreslagna detaljplanen faststills,
kommer trafiksikerheten att starkt dventyras da det inte erbjuds nagon siker mojlighet att
né en busshallplats, pa lampligt avstand, som ger trygghet att komma till f6r de dldre och
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tor barnfamiljerna. Omradets gator och gangbanor idr smala och i mycket daligt skick; barn-
vagnar och rullstolar kan inte framforas pa ett trafiksikert sitt. (8)

Forslaget innebir att SBN kommer férhindra ett normalt liv £6r foreningens medlemmar.

En sadan detaljplan kan inte rymmas i Malmo stads intentioner att férindra staden pa fore-
slaget satt. (9)

Ombyggnaden gagnar inte de boende i omradet och ger mycket simre gronomraden. (10)

Det finns si manga felaktigheter/oklatheter i forslaget att det inte kan accepteras av BRF
Malmohus 24 och dess medlemmar.

Forslaget maste omarbetas sa att inte livskvalitén for vara medlemmar minskas. I detta in-
gar dven att tillginglicheten for kollektivtrafiken inte far férsimras sa som forslaget inne-

bir. (11)

Vi anser att det 4r en minsklig rittighet att oavsett dlder och eventuella rorelsebegrins-
ningar, oavsett funktionshinder, ska ha en draglig livskvalité vilket forslaget inte innehaller
vid en sammanvigd bedomning

Vi begir dirfor att hela den norra delen 1 detaljplaneforslaget aterforvisas till SBN och till
Malmé kommunfullmaiktige f6r f6rnyad omprévning och sedan aterkommer med ett helt
nytt forslag som tillgodoser de boende 1 hela omradet samt minimerar kapitalférstoringen
vid eventuell ombyggnaden av Pildammsvigen. Vid tidigare informationstriffar har repre-
sentanter £6r SBN nimnt cirka 200 miljoner som ungefirlig summa som ska tas ut frin
dem som erhaller byggritter vilket da innebdr en kostnadsokning f6r dem som ska bo och
leva i omradet. (12)

Foljande ir en bilagd handling med vidare synpunkter pa férslaget fran medlem-
marna i Riksbyggens Malmé hus 24:

Holmastan évergripande

- Stadsbyggnadskontoret har under flera érs tid planerat "Holmastan™ utan att lyssna
pa medlemmarna/de boende. Det ir ett grundfel att tvinga fram siddana fortit-
ningar i ett trivsamt, tryggt och sikert bostadsomrade. Hela forslaget borde kastas i
papperskorgen eller mojligen aterremitteras till stadsbyggnadsnimnden f6r omstart.

(13)

- Virt omrade ar lugnt, tryggt och snyggt och det dr omgivet av fina gronomraden
dir véra barn kan vara ute och leka utan bilar som kér omkring. (14)

- Med den halvcirkelformade omgivningen med fyra nya patringande hoga hus runt
norra delen blir vart fina omrade Fosiedal utsatt for en inringning som forstor det
goda bostadsomradet.

- Diskussionerna bland medlemmarna innehaller allt oftare oroliga fragor om framti-
den.

- Maste man flytta nu?
- Jag kommer nog inte bo kvar med den hir fértitningen runt vara knutar.

- Det borjar kinnas otryggt hir med alla nya hus och bilar och nigon minskad ging-
kriminalitet lar det inte bli i vart dnnu sa linge fina- men hotade- omrade.

- Vivill inte vara med om férsimringar av busshéllplatser, tillginglichet och cykelvi-
gar. (15)
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Det ricker att vi vet hur det ser ut pa Holma. Vi vill inte ha ett Holma till, vilket
troligtvis 1 sa fall blir. Da sjunker ocksa priserna pa vara ligenheter och till det sva-
rade kommunen pa vart mote den 9 mars “att det far man rikna med”. (16)

Var finns miljétinkande och bevarande av trid, buskar och gronytor? For 20 ér se-
dan talades om parkernas stad. Nu ar det glomt. (17)

Har kommunen blivit verformyndare s de bestimmer 6ver oss?

Det blir konkurrens om parkeringsplatser, byte av gronomrade till hard asfalt och
betong- det gréna Malmo blir det harda Malmao! (18)

Dirtill 6kande kriminaliteten 1 sparen av fortitningarna. Vi vill inte likna Rosen-
gard.

Det finns en uttalad risk att medlemmarna kommer att flytta bort fran byggen, for-
titningar, virdeminskningar och férsimrad milj6. Hus, betong och 6kade kriminali-
tet riskerar att krossa den uppskattade hemkanslan och den goda atmosfiren i Fosi-

dedal.

Nir jag flyttade hit hade jag planering f6r mitt liv. Men! Nu om de bygger det héga
huset kommer allt att ga bort, mitt liv ocksa. Med dndrade parkeringar och busstat-
ioner har vi ingen LUFT! (19)

Fortatning betyder 6kad trangboddhet och kommer att leda till 6kad otrygghet och
forsamrad livskvalitet. (20)

Haller med mina grannar och vi sdger nej till fortdtningen och alla daliga foljdverk-
ningar.

Tycker det dr absolut inte bra att bygga kring vart omrade. Trygghet och siakerhet
pa alla omraden férsimras och ligenheternas virde forsimras. (21)

Jag och min fru vi dr absolut emot det nya byggnaden planerat att bygga i vart om-
rade.

Kommunen kastar lysta blickar pa Riksbyggen Malmohus 24 och vill ”bygga in”

féreningens hus lings Artholmsvigen och dirmed férdirva livet f6r minst hilften
av bostadsrittsinnehavarna i Tulpangatan 2, 4, och 6. Dirtill ar det oundvikligt att
ligenheterna sjunker 1 virde. Vi ber kommunen att visa hinsyn till dem som redan

bor hir. (22)

Det kinns som ett hot att det maste byggas en mur av hus runt vart omrade. Vi
motsitter oss detta.

Varfor har polisen och Sofia Hedén sa olika bild av brottslighet 1 omradet? Varfor
inte lyssna pa experten, dvs polisen?

Varfor ska man fortita 1 pandemitid? (23)
Har stadsbyggnadsnimnden glomt bort miljé och klimat?

Kommunen vill komma at var mark men féreningens stimma har sagt nej till sad-
ana planer.

Politikerna 1 stadsbyggnadsnimnden verkar inte vara eniga da fyra partier har reser-
verat sig mot majoritetens beslut. Medlemmarna 1 var bostadsrittsférening har all
anledning att tinka pé detta till hostens val den 11 september.

Lat vart fina luftiga omrade vara ifred.
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Affirer i de nya husens bottenvaningar

Med tanke pa hur det stir till i det otrygga, dystra Holma torg vill vi inte ha affirer i
bottenvaningen i eventuella nya hus.

Att bygga in affirer, gym, pizzerior mm 1 husens bottenvaning 6ppnar upp for kri-
minalitet och knark. (24)

Bensinmacken

Att ta bort bensinmacken medfor lingre korstrickor for att tanka.
Minga medlemmar kriver att bensinmacken ska fa vara kvar.

Forutom ledldggning av denna mack ska visst ytterligare en mack 1 niromradet
stingas.

De bida bensinmackarna inom naromradet forsvinner. Var kan man képa bensin
till alla de bilar som ska in i ett jatte-garage? (25)

Busslinjerna

Behill busshillplatsen och bussgatan. Manga dldre med kraimpor eller funktions-
nedsattningar riskerar bade olyckor och att bli isolerade.

Kravet att behalla busslinjerna ér total och enhilligt. Jag kinner att hela féreningen
stir bakom detta krav.

En sadan flytt dr obehaglig for alla.
Flyttning av busslinjen 4dr ocksa en fullstindig on6dig kapitalforstoring.

Vill inte att busshéllplatsen flyttas eftersom det bor manga dldre pa vart omrade.
Om man inte har bil blir man beroende av kollektivtratiken. (26)

Dagvattendamm

Forslaget om dagvattendamm ska bort. Det kommer bara att bli en illaluktande
skriphog med mygginvasion rittfester, annan ohyra och olycksrisk for barn.

Behall forslaget om vattendammen.

Go6r dammen bara halften sa stor, det ricker, sa att barnen kan dka pulka pa vin-
tern.

Man kan bygga vattensamlaren bakom garaget pa Tulpangatan dir det finns gott
om plats. Och lat tunneln vara kvar!

Blir det foreslagna dagvattendammen en myggodling, sa blir det riktigt illa f6r mig
med alla mina svara allergier.

Dagvattendammen ér bra som 6verfyllningsskydd. (27)

Forskolan

Forskolan som planeras pa Hyacintgatan, sddra sidan, kan byggas inne i Holmaom-
radet dir den nedbrunna férskolan fanns. (28)

Groénytor

En mingd gronytor forsvinner. Det édr tvirt emot officiell politik: I retoriken siger
sig stadsbyggnadsnimnden att skydda Malmés parker och gronomraden for att
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minska klimatpaverkan. Genom att fértita enligt forslaget kommer stadsbyggnads-
nimnden att omojliggora detta i de forslagna omradena. Hir finns mycket vaxtlig-
het som i sd fall kommer att ersittas av asfalt och betong. (29)

Nya hoga hus vid Pildammsvigen

Nu ska vi tydligen bli omringade av héga hus bide mot Artholmsvigen och mot
Pildammsvigen- och 1 sdder mot Holma. De nya husen kommer att lasa in vart
omrade Fosidedal men vi far ingen trygghet for det utan snarare tviart om. Ska vi
tvingas barrikadera oss och férvandla Fosiedal till ett gated community? Eller bli vi
tvungna att flytta? (30)

Nytt hégt hus vid Tulpangatan/Artholmsvigen

Jag vill inte ha ett hogt hus framfér min ligenhet.

Bort med huset intill Tulpangata 2-6. Detta hus, och husen vid Pildammsvigen, ar
delar 1 en omringning med nya hus som mur.

Slopa det héga huset och bygg istillet cykelgarage.

Om det byggs ett hus pa Tulpangatan kommer vara parkeringsplatser att ockuperas
av boende 1 det nya huset eftersom det totala antalet platser dr for litet och for de
nya boende kommer noga avstiandet till det jittestora p-huset att kinnas obekvamt
langt.

Nya huset pa Tulpangatan ir helt fel. Varfor inte bygga pa den gamla grusplanen
bakom virt p-hus pa Tulpangatan?

Parkeringarna Tulpangatan

Foéreningens medlemsparkeringar och gastparkeringar pa Tulpangatan maste bibe-
hallas. Antalet parkeringspaltser ricker inte dd de boende i det nya huset hellre stil-
ler bilen nara huset for att slippa g sa langt till det nya p-huset. Resultatet blir kaos.

Anser att parkeringsplatserna for medlemmarna 1 Brf Riskbyggen ska finnas kvar pa
befintliga platser vid Tulpangatan framfér Tulpangatan 2 och 4. Dessa 24 p-platser
ingar i medlemmarnas kopa av ligenhet. (31)

Pildammsvigens avsmalning

Pildammsvigen ska absolut behallas som en infartsled. Det ar inte miljovanligt att
lita bilarna sta och puttra i langa koer.

Forslaget om Pildammsvigen innebir en gigantisk kapitalforstoring.

Varfér kan inte dndringen av Pildammsvigen goras fran Kulladalssidan i stallet?

(32)

Skyddsrum

Med tanke pa hur det stir till 1 omvirlden vill vi veta om de nya husen har egna
skyddsrum, eller ska vi alla, om det smiller, tringas in i de utrymmen som Riksbyg-
gen 24 idag anvinder som cykelutrymmen? (33)

Tunneln vid Artholmsvigen

Gangtunneln anvinds av vildigt manga manniskor.

Gangtunneln ska bevaras eftersom den ar ganska kort, upplyst, trygg, siker och an-
vinds av manga.
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Korsningen i gatuplan medfér daremot olycksrisker f6r barn, cyklister, funktions-
hindrade och fotgingare. Att stinga den sakra och omtyckta tunneln dr dessutom
en obegriplig kapitalférstoring.

Medlemmarna dr massivt och totalt negativa till skrotande av tunneln.
Gor en bussgata av Artholmsvigen.
Artholmsvigen maste vara kvar for alla gdende och for cyklisterna.

Katastrof om tunneln under Artholmsvigen stings! Ser dagligen hur vil den ir tra-
fikerad av bade cyklister, handikapprullstolar, paketcyklar med och utan barn med
flera. Ett sikert satt att ta sig fram i trafiken utan att irritera den stressade biltrafi-
ken. Vet inte hur ni tinker. Inte pa sidkerheten for oss méinniskor. Under de 14 ar
jag bott hir har vi haft en 6versvimning. Den orsakdes till dels av eftersatt under-
hall av alla brunnar i omradet. Fixa underhallet! (34)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1.

Pildammsvéigen ska fortsatt ha fyra korbanor. En sektion av Pildammsvigen redovisades i sam-
radshandlingarna pa sidan 12 i planbeskrivningen. I granskningshandlingen aterfinns samma
sektion pd sidan 13.

Stadsbyggnadskontoret uppfattar att det dr den norra delen av Gréisklipparen 2 som avses i ytt-
randet. Riksbyggens bostadsrittsforening Malmibus 24 kapte tomitritt for en mindre yta i an-
slutning till Norrbdcksgangen. Denna yta dr i gallande detaljplan PL. 1062 planlagd for allmin
plats, park och plantering. Stadsbyggnadskontoret har valt att inkludera denna yta i detaljplanen
[for att planligga om ytan till bostadsindamal, vilket dr en fordel och en trygghet for bostadsritts-
foreningen.

Foreningen kommer fortsatt ha tillgang till bade parkeringsdicket och markparkeringen bide
fran sider och fran norr. I norr har en del av Kantskdraren 1 avsatts for lokalgata. Trappan och
ingangen ill parkeringsddcket kommer forfsatt att vara kvar som kvartersmark for parkerings-
dandanmal.

Stadsbyggnadskontoret dr vil medveten om hur parkeringsplatser upplats till bostadsraittsfor-
eningens medlemmar. 1 arje parkeringsplats som behivdes tas i ansprak avsags ersdttas med en
ny parkeringsplats utmed Tulpangatan.

Efter samridet har dialog forts mellan stadsbyggnadskontoret och bostadsrittsforeningen dar bo-
stadsrattsforeningen fortydligat att de inte dr villiga att lita sina tva parkeringsanlaggningar vid
Tulpangatan ersdttas med en samlad parkeringsanliggning utmed Tulpangatan. Det dr dérfor
inte mijligt att uppfira det nordvistra bostadskvarteret som fireslogs utmed Artholmsviigen.
Kuvarteret har dérfor tagits bort fran forslaget.

I en detaljplan girs en avvigning mellan flera olika intressen. Omridet kommer att bli mer hard-
gort dn dagslaget. Samtidigt finns ett stort behov av nya bostider och verksambeter. Bebyggelsen
bidrar ocksa till att skapa en mer integrerad stad diar Holma pa ett tydligare sitt knyter an till
omgivande omraden. Grinytan, som ligger mellan tva storre gator och vid en drivmedelsstation
bedoms ha ett visst samlat naturvérde, men mycket begrinsade rekreativa varden. Att naturvar-
dena forsvinner dr en negativ konsekvens av detaljplanens genomforande. De positiva forvintade
effekterna av genomforandet av detaljplanen har i detta enskilda fall vigt tyngre dn bevarandet av
naturvardena inom planomradet.

Stadsbyggnadskontoret har inte tagit del av nagon utvirdering eller studie som visar pa att de nya
byggnaderna vid Holma torg skulle ha bidragit till en okad otrygghet eller en okad kriminalitet.
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7.

10.
11.
12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

Precis som bostadsréittsforeningen inledningsvis beskriver i sitt yttrande dr det flera aspekter som
vdgts in ndr beslut har tagits om att flytta ut busslinjen fran den nuvarande bussgatan ut til] Pil-
dammsvégen.

Planforsiaget innebér att den nuvarande bussgatan inom Holma erséitts med en kvartersgata, som
7 huvndsak ska ntformas pa fotgangares villkor. Gatans funktion och utformning laimpar sig inte
for turtdit busstrafik. Bussens flytt innebdr att de boende i befintliga delar av Holma far ca 150-
200 meter langre till en hallplats jamfort med idag, samtidigt som tillgangligheten for boende i
Kulladal forbittras. Hallplatsernas placering innebar ocksa att den planerade bebyggelsen far en
direkt ndrhet till kollektivtrafik. Skdnetrafiken dr positiv till forandringen av linjestrickningen,
da den ges en genare strackning och ndr ett storre antal bostider.

Kollektivtrafik kommer att vara tillginglig under tiden som Holma byggs ut. Trafikséikra kopp-
lingar for gaende kommer finnas till busshallplatserna. 1 samband med uthyggnaden avses Sni-
droppsgatan, Hyacintgatan och Holmastigen rustas upp. Pildammsvéigen kommer forses med
gang- och cykelbana. Den nuvarande bussgatan kommer ocksa att rustas upp och dppnas upp for
gang- och cykeltrafikanter.

Stadsbyggnadskontoret delar inte bostadsrittsforeningen uppfattning om att ntbyggnaden i Holma
kommer att hindra boende i Holma att leva ett normalt liv.

Se punkt 5.
Se punkt 5, 7 och 9.

Stadsbyggnadskontoret bedimer inte att uthyggnaden kommer leda till en odriglig livstillvaro for
befintliga boende i omradet.

Pildammsvéigen kommer fortsatt ha fyra korbanor.

Malmi stad dger majoriteten av marken inom planomradet. Marken kommer att siljas till
marknadsmdssiga priser.

Utbygenaden av Holma bar pagatt under en lang tid och dialog med berirda har skett i plane-
ringens samtliga skeden. Dialogen bar medfort andringar i ntbyggnaden av Holma.

Planeringen av foreliggande detaljplan medfor ingen trafik dir det tidigare inte funnits trafik.
Ddéiremot tillgangliggors en stor del av Holma som tidigare varit otillgénglig for fotgangare och cy-
klister.

Se punkt 7 och 14.

Under samradsmitet pagick stundtals flera dialoger samtidigt och det maste det ha uppstatt ett
missforstand. Kommunen patalade att boende i en stad far rikna med att det uppfors nya bygg-
nader i befintliga omriden, men detta var inte kopplat till det ekonomiska virdet av befintliga
bostéidsritter.

Utbygenaden har stod i gillande oversikisplan och framtaget planprogram. Vid all stadsplane-
ring gors avvagningar mellan olika intressen. 1 detta fall prioriteras utbygenaden av Holma higre
dan bevarandet av gronytorna mellan Pildammsvigen och Holmavangsvigen, som saknar vistelse-
kvaliteter. Y torna har ddremot grona vérden som kommer ga forlorade. Detta kompenseras till
viss del genom nyplantering av cirka 50 trid ntmed Pildammsvigen.

Tillkommande bebyggelses parkeringsbehov kommer att losas i planerat mobilitets- och parke-
ringshus. I dvrigt se punkt 17.
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19. Stadsbygenadskontoret bedimer inte att uthyggnaden av planerad bebyggelse i foreliggande detalj-
Pplan kommer att innebira en okad kriminalitet. Sedan samridet har planerad byggnad vid Tul-
pangatan tagits bort. Det kommer darmed inte ske nagra forandringar avseende Bostadsrittsfor-
eningen Malmohus 24 tillgang till parkeringsplatser.

20. 1 Sverige finns en stor brist pa bostider. Genom att uppfora fler bostider kan trangboddheten i
befintliga bostider minska.

21. Stadsbyggnadskontoret har arbetat aktivt for att ny bebyggelse ska bidra till en dkad trygghet i
Holma.

22. Se punkt 4.
23. Bristen pa bostéider dr stort, trots pandemin.
24. Stadsbyggnadskontoret bediomer inte att ett aktivt naringsliv bidrar till kriminalitet.

25. Drivmedelsstationen kommer bebiva rivas for att gira plats at det norra kvarteret som foreslas i
foreliggande detaljplan. Korstrickan till narmaste bensinstation kommer att vara lingre, men det
finns fortsatt goda maijligheter att kipa drivmedel i Malmii.

26. Se punkt 7.

27. Fordrijningsmagasinet ingar inte lingre i foreliggande detaljplan, men kommer att genomforas
med stid i gallande detaljplan (Pl 1062) for Holma. Fordrijningsmagasinet kommer att vara
torrt och fyllas med vatten under korta perioder ndr det regnar. Fordrojningsmagasinet dr sa stort
som det behdver vara for att kunna ta emot erforderliga mangder regnvatten.

28. I Holma fireslogs fyra nya forskolor uppforas. En forskola dr uppford vid Artholmsvigen, tvi dr
Pplanerade i detaljplanerna for sodra och mellersta Holmastan (Dp 5546 och 5588). Den sista
forskolan foreslis uppforas pa samma fastighet som Holmaskolan ligger pa idag, det forutsiitter
dock att en ny grundskola uppfors. Den sista forskolan ligger darfor lingre fram i tiden.

29. Se punkt 17.

30. Stadsbyggnadskontoret bedomer att de nya byggnaderna kommer innebdra att Holma upplevs
som mindre fysiskt avskilt fran omgivande omraden och dppna upp, snarare dn mura in Holma.

31. Kvarteret vid Tulpangatan har tagits bort och kommer alltsi inte uppforas i samband med ge-
nomforandet av foreliggande detaljplan.

32. Pildammsvigen kommer att fortsatt ha samma antal korbanor, men forses med gang- och cykel-
vdgar, busshallplatser och fler tridrader. Enligt planprogrammet ska bebyggelse ocksa uppforas
pd Kulldalsidan av Pildammsvigen. Detaljplaneringen av detta har dock inte paborjats.

33. Det finns inget krav pa att bygga nya skyddsrum vid uppforandet av nya bostéider. V'id bebhov
kommer framtida boende att rira sig till ndrmaste skyddsrum.

34. Gdng- och cykeltunneln har utgatt fran planomridet. Ddremot dr det mijligt att ligga igen gang-
och cykeltunneln med stod i gillande detaljplan for Holma (Pl 1062). For att Holma battre ska
integreras till ovriga delar av staden har besiut tagits att fylla igen samtliga gang- och cykeltunniar
som forbinder Holma med omgivande omraden. Detta dr ett av flera steg i att skapa en mer sam-
manballen stad.
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Bostadsrittsinnehavare pa Hyacintgatan 41, diarienummer SBN-2020-109-88:

Tack for informations och samridsmotet motet som holls 1 Holma/Fosiedal den 9 mars
2022 k1 17.00. Tyvirr var det mest dldre pensiondrer som kunde delta pa grund av tidspla-
neringen for métet. I var férening har vi 539 ligenheter och manga av dessa bebos idag av
yngre arbetsaktiva medlemmar, som alltsa inte kunde narvara. Med andra ord har inte alla
fatt mojlighet att yttra sig. Naval, har kommer mina synpunkter efter att ha pratat med
nagra av mina grannar. (1)

VViadukten

Behall viadukten under Artholmsvigen. Viadukten uppfattas som siker d4 den 4r mycket
vil upplyst och synnerligen kort. Vi boende pa Hyacintgatan 41 har en god insyn i tunneln.
Under de 6 ar som jag har bott hir har jag aldrig sett eller h6rt om néagot tillbud 1 sjilva tun-
neln. Ett trevligt inslag dr det nir dagisbarnen som passerar genom tunneln roar sig med
att "tjoa" fOr att hora sina ljud studsa mellan viggarna. Tunneln dr uppskattad och frekvent
anvind - gor girna en matning for att se hur manga som passerar under viadukten under
ett dygn. "Hela" Holma och Fosiedal anvinder tunneln som en snabb och siker cykel och

gangvag. (2)
Vattendamimen

Vi dr tacksamma for vattendammen lings med Artholmsvigen framfér hyacintgatan 37-41.
Uppskattas av flera som jag har pratat med ger en livligare yta med vattenspegel. M6jlighet
med nagra faglar som ger oss nagot att titta pa. Kanske trevligt med en sittplats invid dam-
men for oss dldre, eller andra som vill sitta ute och inte befinna sig mitt pa garden mellan
husen. I kroksbickparken finns redan en vattendamm samt en grillplats uppbyged som en
cirkel av sten med sand 1 mitten. Ibland ser man att familjer samlas och grillar dar. Dessu-
tom finns ju vatten 1 nirheten for efterslickning. (3)

Bostadshuset som planeras vid dagens Tulpangatans parkering.

Inte populart da man befarar f6r mycket granninsyn. Huset kommer delvis att skuggas av
Tulpangatan héghus 2-6. Befarar smaldgenheter da det inte finns planerat for narliggande
garageplatser. Smaldgenheter medfér en stérre omflyttning av boende och bidrar till oro,

framfor allt f6r de aldre. (4)

Cykelparkering

Bygg hellre en trevlig cykelparkering f6r bade trehjuliga cyklar och tvahjuliga. Kanske med
en lang ramp och cykelparkering i tva vaningar. Fler kommer fé6rhoppningsvis att cykla mer
1 framtiden och virt skanska varmare klimat ar gynnsamt for cyklister. Vi dr en del dldre
men dven yngre som anvinder trehjulingar med batteri. En bra cykelparkering kan 6ka cyk-
lande och vir hilsa i det langa loppet. Cykelparkering kan anvindas av det nybyggda dag-
hemmets personal och forildrar. Bottenvaningen for trehjulingar och 6vervaningen for tva-
hjulingar. (5)

Artholmsvioen- cykelbana

Oj sa vi lingtar efter en cykelbana hela vigen uppifran ”Shellmacken” ner till Limhamnsvi-
gen och kustomradet. Det skulle 6ka trivseln genom enklare och rakare tillgianglighet till ha-
vet och rekreation. (6)

Kommunikationer

Jag/ vi kommer att skriva till Skanetrafiken med 6nskemal om att Artholmsvigen gérs om
tor enbart busstrafik i egen fil med blockering f6r vanlig biltrafik. Typ som finns i vissa de-
lar av staden.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

35. Planfirslaget var ute pa samrid mellan den 10:¢ januari och 20:e mars 2022. Mdjligheter att
inkomma med synmpunfkter och yttra sig dver detaljplanen pagick alltsi under 10 veckor.

36. Fir att Holma battre ska integreras till dvriga delar av staden har beslut tagits att fylla igen
samtliga gang- och cykeltunnlar som forbinder Holma med omgivande omraden. Detta dr ett av
[lera steg i att skapa en mer sammanhallen stad.

37. Fardrojningsytan kommer inte att ha en konstant vattenspegel. Fordrijningsytan kommer att fyl-
las med vatten vid regn. Ovrig tid kommer fordrijningsytan vara torr.

38. Planerat kvarter vid Tulpangatan har tagits bort frin planforslaget. 1 arje fastighetsigare/
tomtrittshavare har ett ansvar att losa cykelparkeringsbebovet for sin fastighet. Stadsbygonads-
kontoret bediomer att det inte foreligger ett behov av en cykelparkeringsanliggning pa denna plats.

39. Detaljplanen méjliggir att en cykelbana anliggs ut med den del av Artholmsvéigen som ligger
inom planomradet. 1 dagsliget planeras en cykelbana fran den befintliga gang- och cykeltunneln
under Artholmsviigen fram till rondellen vid bensinstationen vid rondellen. Ett beslut om att an-
ldgga cykelbanan har daremot inte tagits annu.

Bostadsrittsinnehavare pa Hyacintgatan 40, diarienummer SBN-2020-109-87:

Jag var pa motet den 9 mars om byggandet hir pa Fosiedal. Jag har bott pa Tulpangatan 2
pa Fosiedal i 40 4r och trivs bra med en fin utsikt 6ver Artholmen och lite grénomrade
framfér mina fonster utmed Artholmsvigen. Det ir fler i min trappa som har dessa asikter
om byggandet. Min granne och jag vi bor pa 5:e viningen. Byggandet f6rstor allting hir.
Om ni bygger vad ir det for nagra som skall flytta in. Om det blir barnfamiljer da blir det
en massa liv utanfér och det tycker vi inte om. Vi har det lugnt hir dér vi bor.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Det planerade bostadskvarteret vid Tulpangatan har tagits bort fran planforslaget da det krdvde att
Bostadsrattsforeningen Malmihus 24 var villiga att flytta sina parkeringsplatser till en ny parkerings-
anldggning utmed Tulpangatan.

Bostadsrittsinnehavare pa Tulpangatan 4, diarienummer SBN-2020-109-86:

Anser att parkeringsplatserna for medlemmarna 1 Rbf Riksbyggen skall finnas kvar pa be-
fintliga platser vid Tulpangatan framfér Tulpangatan 2 och 4. Dessa 24 p-platser ingar i
medlemmarnas kép av Igh. (1)

Katastrof om tunneln under Artholmsvigen som anvinds av cykel och gingbanor fylls
igen!! Ser dagligen hur vil denna den ir trafikerad av bade cyklister, handikappsrullstolar,
paketcyklar med 12 barn/paketcyklar med flera. Ett sikert sitt att ta sig fram i trafiken utan
att irritera den stressade biltrafiken som skall behGéva stanna upp for varje cyklist, gaende
med flera. Vet inte hur ni tinker... Inte pa sakerheten for oss manniskor.

Har bott hir i snart 14 ar och ett av era beslut att fylla tunneln var regnmangder. Det har
varit 6versvimning 1 ging under alla dessa 4r (14) Oversvimning tror sikert pa daligt un-
derhall av alla véra brunnar runt om och dé brunnar i tunneln Artholmsvigen. Fixa under-
hall pa brunnar sa vatten kan fylla dessa brunnar. Ni skall ha en stor dagvattendamm fram-
for hoghuset Artholmsvigen. Ar inte denna damm till for att fyllas vid stora vattenming-

der? (2)
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Det planerade bostadskvarteret vid Tulpangatan har tagits bort fran planfirslaget. Parkerings-
Pplatserna kommer att finnas kvar.

2. For att Holma battre ska integreras till dvriga delar av staden har beslut tagits att fylla igen
samtliga gang- och cykeltunnlar som forbinder Holma med omgivande omraden. Detta dr ett av
Slera steg i att skapa en mer sammanhdllen stad. Gang- och cykeltunneln vid Tulpangatan kom-
mer att ersittas med en trygg och trafiksiker koppling iver Artholmsvigen.

Dagvattenledningar dr byggda for att hantera vanliga regn. 17id kraftigare regn fylls ledningarna
och vattnet rinner i stllet pa marken till lagpunkter i omradena. Gang- och cykeltunneln dar en
sddan lagpunkt.

Bostadsrittsinnehavare pa Hyacintgatan 19, diarienummer SBN-2020-109-85:

Jag set fram emot forindringen av Holma/Fosiedalsomridet som foreslas i forslaget till ny
detaljplan. Att fortita och bygga nya bostider vid Artholmsvigen, Pildammsvigen och
Holmavingsvigen kommer gynna boende och kommer géra Fosiedal och Holma mer at-
traktivt.

Jag har dock en invandning mot f6rslaget och det dr planen pa att ta bort GC-tunnlarna un-
der Artholmsvigen och Pildamsvigen. Jag springer/gar och cyklar mycket och de plan-
skilda korsningarna med dessa vigar ir trygga och sikra. Jag befarar att trafiken pa Art-
holmsvigen kommer 6ka i framtiden vilket gor korsningar i plan osikra. Likadant for Pil-
damsvigen, dven om den byggs om och blir en stadsgata kommer trafiken vara intensiv pa
vigen. Planskilda korsningar kinns sikrare dn GC-Overgangar pa hart trafikerade vigar/ga-
tor.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

For att Holma bittre ska integreras till dvriga delar av staden har besiut tagits att fylla igen samtliga
gang- och cykeltunnilar som forbinder Holma med omgivande omraden och ersdttas med trygga och tra-
[fiksikra kopplingar dver gatorna. Detta dr ett av flera steg i att skapa en mer sammanballen stad.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det dr mijligt att skapa en trygg och trafiksdker koppling i plan
dver Artholmsvigen. Detta ir méjligt med stid i géllande detaljplan for Holma. Planomridet for de-
taljplan 5708 har minskat sedan samrddet och omfattar inte lingre gang- och cykeltunneln utmed
Artholmsvéigen. Igenliggningen av ging- och cykeltunneln hanteras alltsé inte inom ramen for forelig-
gande detaljplan.

Bostadsrittsinnehavare pa Hyacintgatan 3, diarienummer SBN-2020-109-83:

Jag var pa samradsmotet 9 mars pa Holma skola och har avvikande asikter om vissa delar
av detta projekt.

Det jag frimst framfor besvir mot ir borttagandet av cykel/gingtunneln under Artholms-
vigen direkt Oster om koloniomradet. Om detta genomfors maste det likstillas med grov
kapitalforstoring. Frimsta skilen som stadens representanter anférde for att ta bort tunneln
skulle vara problem med vattendranering och att brottslighet skulle f6rekomma. Da jag re-
gelbundet cyklar in till city denna vdg och har jag sett och fatt undvika vattensamlingar men
aldrig kint mig osaker denna vig. En bittre drinering bor kosta en briakdel av vad en igen-
fyllning av tunneln kommer att kosta. Att Malmo Stad har for avsikt att flytta upp cykelba-
nan till att korsa Artholmsvigen som antagligen far en tillkommande ljusreglering ir inte i
linje med stadens policy att forenkla framkomlighet f6r cyklister. (1)
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Jag tramfor ocksa besvir mot att avstand for oss boende pa Fosiedal till busshéllplatser fo1-
lings med 400 meter sa for de som bor lingst bort 1 féreningen blir det ungefar 700 meter
till busshallplatsen plus att bade Artholmsvigen och Pildammsvigen maste passeras innan
man nar fram. (2)

Tillagger ocksa dven besvir mot borttagning av de mindre bilparkeringar vid Tulpangatan
som ingar i tomtratten f6r Brf Malmdohus 24. De som bor vid Tulpangatan kommer dven
efter ombyggnationen att fd besékande som medfor fordon. Ska dessa hinvisas till det
stora p-huset som skall byggas vid sidan om den bensinstationen lingst norr pa Hol-
mavangsvigen. (3)

Dessa dr mina huvudskal till att motsatta mig projektet Dp 5708 i alla delar som beror Brf
Malmohus 24 vid Fosiedal. Mycket annat finns att anféra men jag hoppas att fler dn under-
tecknad kommer med andra kritiska synpunkter som jag inte tagit med har.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. For att Holma bittre ska integreras till dvriga delar av staden har besiut tagits att fylla igen
samtliga gang- och cykeltunniar som forbinder Holma med omgivande omraden. Detta dr ett av
[lera steg i att skapa en mer sammanhallen stad. Stadsbygenadskontoret bedimer att det dr midy-
ligt att skapa en trygg och trafiksiker koppling i plan dver Artholmsvigen. Andra anledningar
dr att regnvatten stiller sig i tunneln vid kraftiga regn och att gang- och cykeltunnlar kan upple-
vas som otrygga passager.

2. Forslaget innebir att den nuvarande “bussgatan” inom Holma ersatts med en kvartersgata, som
7 huvndsak ska utformas for fotgingare villkor. Gatans funktion och utformning ldmpar sig inte
for turtdit busstrafik. Bussens flytt innebdr att de boende i befintliga Holma far ca 150—200 me-
ter langre till en hallplats jiamfort med idag, samtidigt som tillgangligheten for boende i Kulladal
[forbattras. Hdllplatsernas placering innebdr ocksa att den planerade bebyggelsen far en direket
ndrbhet till kollektivtrafik. Skdanetrafiken dr positiv till forandringen av linjestrickningen, da den
ges en genare strackning och ndr ett storre antal bostider.

3. Bostadskvarteret i nordvéstra delen av planomradet, vid Tulpangatan har tagits bort fran plan-
forstaget.

Bostadsrittsinnehavare pa Hyacintgatan 3, diarienummer SBN-2020-109-80:

Andringen av Pildammsvigen fran fyrfilig gata till tvéfilig gata torde innebira att trafiksitu-
ationen blir simre dn vad den ér idag. Da bade tillfarts- och avfartsstrickorna ar korta fran
Lindeborgsrondellen till Inre ringvagen ar risken stor att det kommer att uppsta koébild-
ningar i morgon- och eftermiddagstrafik. Stillastaende bilar forbittrar inte miljon. (1)

For att forbittra miljon och forbattra sikerheten for cyklister bygeger man cykelbanor 1
framfor allt den urbana miljon. Vid anliggandet av en cykelbana skall man ta hinsyn till sd-
kerheten och komforten for cyklister. Att ersitta ging-cykeltunneln under Artholmsvigen
med en gang-cykel6verfart férsaimrar sikerheten for bade cyklister och gaende. Dessutom
paverkar det med all sikerhet biltrafiken pa Artholmsvigen med kébildning som félid.
Aven hir ir det sa att stillastaende bilar forbittrar inte miljon. Blir det kobildningar kom-
mer ocksa bilar frin Holma och Fosiedal fa svart att ta sig ut pa Artholmsvigen.

Betriffande komforten f6r cyklisterna bor det inte vara nagra besvirligheter att ta sig upp
for den sluttande cykelbanan under Artolmsvigen. Moderna cyklar ir utrustade med ett
stort antal vixlar som gor att den fysiska anstringningen blir mindre f6r cyklisten. Dessu-
tom 6kar antalet anvandare av elcyklar i Sverige.
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En igenliggning av ging-cykeltunneln under Artholmsvigen kommer troligen att bli dyr.
For nagra ar sedan bytte man ut trappan frin Artholmsvigen till ging- och cykelbanan sé-
der om Artholmsvigen. Det ir ren och skir kapitalfrstoring att ligga igen ging-cykeltun-
neln under Artholmsvigen. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Pildammsvégen kommer fortsatt att ha fyra kirbanor. Tva i vardera fardrikining.

2. For att Holma battre ska integreras till dvriga delar av staden har beslut tagits att fylla igen
samtliga gang- och cykeltunniar som forbinder Holma med omgivande omraden. Detta dr ett av
Slera steg i att skapa en mer sammanbdllen stad. Stadsbygenadskontoret bedimer att det dr miy-
ligt att skapa en trygg och trafiksiker koppling i plan dver Artholmsvigen. Andra anledningar
dr att regnvatten stiller sig i tunneln vid kraftiga regn och att gang- och cykeltunnlar kan upple-
vas som otrygga passager.

Bostadsrittsinnehavare pa Hyacintgatan 5, diarienummer SBN-2020-109-76:

Jag Onskar inga nya byggnader framfér mitt hus da det ticker den fria, fina utsikten och
dirmed sanker virdet pa min ligenhet.

Dessutom dr det en ling tid med buller, maskiner och damm i vart lugna och omrade.

Jag som ung tjej vill ocksa ha nira till busshéllplatsen nir jag kommer hem pa kvillarna da
jag dr orolig for bade 6verfall och valdtikt.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret forstar att den fria utsikten dr nagot som uppskattas och virdesdtts av boende
7 omrddet. Men en stad dr i stindig forandring och boende i en stad kan inte garanteras en viss utsikt
dver tid. Boendes forlorade utsikt ar en negativ konsekvens av detaljplanens genomforande.

Byggarbete ska utforas enligt de allménna hansynsreglerna i miljobalken. En paverkan pa omgiv-
ningen dr dock oundviklig och ndgot man som boende i ndromradet far forvinta sig, under den tid
byggnationen pagar.

Fhytten av busshallplatserna i samband med utbyggnaden av Holmastan kommer innebdra att boende
kommer fa som mest cirka 150-250 meter lingre till nirmaste busshallplats, beroende pa var i
Holma man bor. Att befintliga boende i Holma kommer att fa lingre till busshallsplatsen dr en ne-
gatiy konsekvens av att bussen flyttar ut till Pildanmsvégen.

Bostadsrittsinnehavare pa Hyacintgatan 39, diarienummer SBN-2020-109-75:

Det finns absolut inget positivt f6r ndgon i att placera ett 5 van hus mitt emot huset pa Tul-
pangatan, 6 m ifrin det gamla pa dessa korta sidor pa det nya huset. Forstar ni att ingen
kommer att kunna silja sin Igh? Att virden pad vara bostider kommer att sjuka drastiskt pga
det. (1)

Dessutom;

Varfor ska dessa nya manniskor behova ga till ett P hus sd lingt som enda till Pildammsvi-
gen? Dessutom kommer de sikerligen betala hoga avgifter f6r sina p platser! Inte ok hir
heller. Och - Var ér vara bes6ksparkeringare? (2) Fullstindigt oacceptabelt att tinka si som
ni har gjort. Ni bryr er inte om en enda boende, varken de gamla eller nya. Jag har inget
emot att man bygger nya bostider men man maste tinka. Att géra om o bygga pa Pil-
dammsvigen ir ok.... férutom en viktig sak - busshallplatser. Folk blir dldre o har svart att
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ga. Mammor med barnvagnar kommer ocksa att springa lingt i tex regn, blast, sné. Oac-
ceptabelt att bortse ifrin det. (3)

Man ska bygga sa det ir;

* Jatt att parkera

* Jatt att ta sig till lokaltrafik

* latt o nira till livsmedelsaffir
* oront. Inga trafikbuller.

Platsen frin Holma Shellmacken s6derut mot den andra rondellen, (bild), 4r helt fri att
bygga bade bostider och parkeringar till nyboende. Dir finns absolut ingenting nu o vad ni
ens bygger dir sa kommer det INTE att stora oss pa Fosiedal. Tom macken kan vara kvar.

“)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Kvarteret vid Tulpangatan har tagits bort fran planforsiaget och kommer alltsa inte att uppforas.

2. Parkeringshuset syfte dr att hantera de tillkommande bostidernas och verksambeternas parfke-
ringsbehov. Parkeringshuset dr placerat vid den primara infarten till omradet vid Artholmsvigen.
Syftet med placeringen av parkeringshuset dr att boende och besikare ska stilla bilen och prome-
nera den sista biten in i omrdadet. Pd sa sitt minskas biltrafiken inne i omrddet, vilket leder till
trevligare och tystare miljoer. Avstandet fran kvarteret i den sodra delen av planomradet till par-
keringshuset ar under 200 meter. Stadsbygonadskontoret bedimer att detta dr en acceptabel
strécka for att ta sig till sin parkerade bil ndr man bor i en stad.

Planforsiaget kommer inte innebdra en minskning av befintliga besiksparkeringar.

3. Busshallplatserna kommer att flyttas runt 150-200 meter fran sitt nuvarande lige. Flytten inne-
bar att befintliga boende i Holma feir langre till narmaste busshallplats, vilket dr en negativ kon-
sekvens av uthyggnaden av Holma.

4. Det nordvistra kvarteret vid Tulpangatan har tagits bort. Aterstiende kvarter bestir av parke-
ringshuset som ligger ut mot Artholmsvégen och tre kvarter som ligger ut mot Pildammsvagen.
For att mijliggira utbygonaden kommer bensinstationen tas bort.

Bostadsrittsinnehavare pa Hyacintgatan 39, diarienummer SBN-2020-109-75:

Efter informationsmotet 1 onsdags gillande nybyggnad av 5-vaningshus vid Norrbacks-
gangen och situationsplan f6r Fosiedal och Holma betraktar jag att 5-vaningshuset som
planerats/foreslagits inte dr ligligt att bygga dir. Malmoé 4r kint ute i virlden for sina pat-
ker, gronomraden och groéna ytor. (1)

Denna féreslagna fortitning leder oss bara nirmare till en Manhattanliknande stad, vilket
Malmo inte dr. Malmo 4ar Malmo.

Ut6ver ovanstiende generella synpunkt har vi ocksa anmirkningar pa avstanden till lokal-
trafiken och parkeringshuset.
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Att ga med barnvagn, tva fulla matkassar och ha koll pa sitt barn hela vigen fran
Pildammsvigen till sitt hem vid Tulpangatan ir inte i var moderna virld accepta-
belt. Parkeringsavgifterna for de boenden kommer férmodligen att vara alldeles f6r
hoga for det klientel som kan tinkas flytta in i omradet.

Likasa avstandet till och fran kollektivtrafiken som forlings, a ena sidan féresprikas
det att aka kollektivt men 4 andra sidan férsimrar ni méjligheten for att man aker
kollektivt? (2)

Virdet pa ligenheterna i de befintliga fastigheterna kommer att sjunka, drastiskt.

Besoksparkeringarna som forsvinner kommer leda till ett isolerat liv f6r oss boen-
den i de befintliga fastigheterna. Langt resande fran besokare fran Sverige och ut-
landet kommer inte kunna stilla sina bilar 1 ndrheten. (3)

Ombyggnaden av Pildammsvigen ir ett bra initiativ, men tanken pa lagligheten till kollek-
tivtrafiken maste beaktas starkt. (4)

Bevara, snygga till och expandera Malmé dr nagot alla Malmébor kan enas om, men snilla,
fortata inte Malmo. Vi vill inte ha ett Manhattan vi vill ha Malmo!

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Det nordvistra kvarteret vid Tulpangatan har tagits bort. Aterstiende kvarter bestir av parke-
ringshuset som ligger ut mot Artholmsvégen och tre bostadskvarter som ligger ut mot Pildamm-
Svagen.

Forslaget innebir att den nuvarande “bussgatan” inom Holma erséitts med en kvartersgata, som
7 huvndsak ska ntformas pa fotgangares villkor. Gatans funktion och utformning limpar sig inte
[for turtit busstrafik. Bussens flytt innebdr att de boende i befintliga Holma far ca 150—200 me-
ter liangre till en hallplats jémfort med idag, samtidigt som tillgangligheten for boende i Kulladal
forbattras. Hallplatsernas placering innebdr ocksd att den planerade bebyggelsen far en direkt
ndrhet till kollektivtrafik. Skdanetrafiken dr positiv till forandringen av linjestrickningen, da den
ges en genare strdackning och ndr ett antal bostéider.

I samridsforsiaget var ambitionen att ett bostadskvarter skulle uppforas pa marken dér besiks-
parkeringarna finns. Avsikten var att ersitta alla parkeringsplatser i en samlad parkering vést
om kvarteret. Efter samridet har bostadsréttsforening fortydligat att de inte dr villiga att genom-
fora denna forandring. Det foreslagna bostadskvarteret vid Tulpangatan har dérfor tagits bort
[fran planforslaget. Parkeringsplatserna kommer finnas kvar.

4. Sepunkt 2.

Bostadsrittsinnehavare pa Hyacintgatan 31, diarienummer SBN-2020-109-69:

Vi far behilla vara P-hus. Vilket édr bra. Jag har visserligen ingen bil, men vil tvd motor-
cyklar som jag girna vill ha under tak och i ett last utrymme.

I 6vrigt har jag f6r min del tva synpunkter:

1.

Blir den féreslagna dagvattendammen en myggodling tycker jag att det dr en ratt
stor nackdell Med alla mina allergier blir myggbett stora, lingvariga och “kliiga”. (1)

Fo6r de nya husen egna skyddsrum, eller skall vi alla, om det smaller, tringas i de ut-
rymmen som Riksbyggen 24 i dag anvinder som cykelutrymmen. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
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1. Fordrijningsytan kommer for det mesta vara torr, men tillfilligt fyllas med vatten vid regn.
Risken for mygg dr alltsa lag.

2. Det finns inget krav pa att bygga skyddsrum vid nybyggnation. Det dr alltsa inte troligt, med
dagens krav, att skyddsrum kommer att byggas i samband med uthyggnaden av detaljplanen.
Skyddsrum dr till for allmanbeten. 1id behov ska personer ta sig till narmaste tillgingliga
skyddsrum. Ndrmaste skyddsrum for framtida boende inom detta planomrade dr befintliga
skyddsrum : Holma.

Bostadsrittsinnehavare pa Hyacintgatan 2 & 4, diarienummer SBN-2020-109-69:

Vi tycker att man ska lyssna pa boende, det vill siga medlemmar 1 bostadsrittsféreningen
Malmohus nr 24. Att bygga nya bostider och fortita just pa Fosiedal blir inte alls bra. Det
finns alltid forklaringar f6r allt. Vart sitt for missnoje lyder sa hir:

1.

Allt flyttas- férsaimras bade parkeringsingangar och busshallplatser, cykelvigar for
dem mest drabbade ildre som ir rérelsehindrade och andra handikappade, osv.
Trafik pa vart omrade blir det jittefarligt f6r alla inblandade. (1)

Att bygga nya hus med lokaler som kan leda till knarkkvarter, det blir for farligt. Vi
vill inte ha fatliga/ oroliga stadsdelar som Rosengard eller Holma. (2)

Att bygga dagvattendamm blir bara ”paradis” f6r myggor, rittor och osikerhet for
smd barn. (3)

Vart grona omrade forsvinner. (4)

Enligt Er vet man inte vem ar dom som ska bygga hus, det kan vara olagliga féretag
eller privata som tvattar sina pengar ar dom férsvinner vem ska ta hand om huset?

©)
Det blir stor risk for att folk kommer att flytta pga bygge, vara bostider kommer att
tappa varde. Fosiedal dr en trygg och saker stadsdel. (5)

Hoppas du laser detta och tanker noga. Vi behover ej ha oroligheter. Ingen fortitning pa
vart omrade.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Bostadskvarteret vid Tulpangatan som foreslogs i samradet har tagits bort. Befintliga boendes
tillgang till sina parkeringar kommer dérfor inte att paverkas i storre utstrackning. Infarten
till parkeringen vid bussgatan (fastighet Kantskdraren 1) avses fa ett nytt lage. I dvrigt sker
inga dndringar. Vid flytten av infarten mdste tre parkeringsplatser flyttas till andra platser
inom samma parkeringsanldaggning. I ovrigt sker inga forindringar avseende bostadsrittsfor-
eningens parkeringsplatser.

Den nuvarande bussgatan kommer ippnas upp for biltrafik, gaende och cyklister. Pildanim-
svdigen kommer att forses med ging- och cykelvigar. En del av Artholmsvigen, frin ging- och
cykeltunneln under Artholmsvigen till rondellen vid drivmedelsstationen planeras att firses
med cykelvag. Tillgingligheten for gaende och cyklister kommer att forbdttras i omradet. Be-
fintliga boende kommer déiremot fa lingre till ndrmaste busshallplats. For befintliga boende dr
detta en negativ konsekvens av uthygonaden av Holma.

2. Stadsbyggnadskontoret gor bedimningen att uppforandet av fler bostider, verksambeter och
en upprustning av gatorna i Holma kan bidra til] att skapa trygghet och bidra till en levande
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stadsdel. S'tadsbyggnadskontoret delar inte bostadsrétishavarens synpunkt att kvarteren som
uppfors kommer bli knarkkvarter.

Férdrijningsytan kommer bara tillfilligt fyllas med vatten vid regn. Ovrig tid kommer ford-
rojningsytan vara torr.

V'id genomforandet av detaljplanen kommer gronytan som ligger mellan Holmavingsvégen
och Pildammisvéigen och runt drivmedelsstationen att tas bort. Grinytan bar bedimts ha liga
rekreativa vdrden, men ett visst naturvarde. Att gronytorna forsvinner ar en negativ konse-
kvens av detaljplanens genomforande.

I en detaljplan provar kommmunen vilken bebyggelse som dr linmplig inom ett omrade. Fragor
som 1or olaglig byggverksambet eller pengatvitt dr inte en fraga som banteras inom ramen for
en detaljplan.

Byggarbete ska utforas enligt de allmanna hansynsreglerna i miljobalken. En paverkan pa
omgivningen dr dock oundviklig och ndagot man som boende i naromradet far forvinta sig, un-
der den tid bygget pagar. Forskning visar att nybyggnation tenderar att resultera i en ikad
attraktivitet och ett dkat virde for nérliggande bostider.
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Kapitel 3 - Sammanfattning av @ndringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har f6ljande dndringar gjorts 1 planhandlingarna:

Plankarta

Planomradets avgrinsning har dndrats sedan samrad. Det nordvistra kvarteret ut med Art-
holmsvigen och Tulpangatan har tagits bort. Parkomridet mellan moblitetshuset och det
nordvastra kvarteret har ocksa tagits bort.

Hoérnavskarningarna i samtliga kvarter har forsetts med en remsa med 1 meter prickmark
(Marken far inte forses med byggnad).

Anvindningen E; — Transformatorstation har lagts till i anvindningsomradet f6r Parkering och
Centrumuverksambet (mobilitetshuset)

Egenskapsbestimmelsen Socke/ (Gverkant bottenvanings bjdlklag) ska ligst utforas 0,6 m och higst
1,2 m dver markniva i ansiutande allmén plats vid anvindning bostider har fatt den nya lydelsen:
Overkant bottenvanings bjilklag ska ligst utforas 0,6 meter och i huvudsak hogst 1,2 meter Gver mark-
niva i anslutande allmén plats vid anvindning bostider.

Bestaimmelsen Entréer ska placeras mot allman gata. Entréer till flerbostadshus ska finnas mot bade
gata och gard har fatt den nya lydelsen: Entréer ska placeras mot allmin gata. Trapphus till flerbo-
stadshus ska i bottenplan utformas genomgaende sa att de kan nas fran gata och bostadsgard.

Bestimmelsen Loffging far inte uppfiras mot huvudgata och lokalgata har indrats till Loftgingar fir
inte finnas.

Bestaimmelsen Byggrnad far kraga ut dver hornavskdrningar pa allmén plats med minsta fri hijd om 4.7
meter har andrats till Byggnad far kraga ut over hornavskdrning pa prickmark, lokalgata och huvdgata
med minsta fri hijd om 4,7 meter

Bestaimmelsen Centrumverksambet endast i bottenvaningen har andrats till Lokaler for centrumverk-
sambet fir endast finnas i byggnadens bottenvaning

Bestimmelsen Antennbdrare far uppforas utiver angiven nockhijd. Antennbirare fir ha en totalhijd
pd 25 meter har inforts {6r all kvartersmark inom planomradet.

Bestammelsen Startbesked fir inte ges for bostéder, centrumverksambet eller vird forran drivmedelstat-
tonen har rivits har inforts £or all kvartersmark inom planomradet.

Bestimmelsen Startbesked fir inte ges for bostider, centrumverksambet eller vard forran markforore-
ningar har avhjalpts har inforts for all kvartersmark inom planomradet.

Bestimmelser om Markens hijd dver angivet nollplan har inforts pa fyra platser inom markan-
vandningarna Gata;- Huvndgata och Gatas- lokalgata.

Planbeskrivning
Under rubriken 2.7 Stadsbyggnadsidé har information tagits bort angaende det tidigare plane-
rade nordvistra kvarteret utmed Artholmsvigen och Tulpangatan.

Under rubriken 2.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark, 2.4 anvindning av mark och vatten,
allmin plats med kommunalt huvudmannaskap och 2.5 egenskapsbestammelser for allmdn plats med

kommunalt huyndmannaskap har texten uppdaterats och lagts till i relation till de andringar
som skett i plankartan enligt ovan rubrik.
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Under rubriken 2.7 Owvriga delar av planfirslaget och underubrikerna Cykelparkering och bilpar-
kering har parkeringsbehovet justerats med anledning av att kvarteret vid Artholmsvigen
och Tulpangatan tagits bort.

Under rubriken 2.7 Ovriga delar av planfirsiaget och underrubrikerna Dagpatten och Skyfall har
texten omarbetats i sin helhet.

Under rubriken 3.2 Konsekvenser for milji och hdlsa och underubriken S&uggbildning har texten
omarbetats i sin helhet och nya illustrationer har lagts till som visar planerade byggnaders
paverkan pa skuggbildningen 1 niromradet.

Under rubriken 3.2 Konsekvenser for milji och hdlsa och underrubriken Risk och sikerbet har tex-
ten omarbetats i sin helhet.

Under rubriken 3.2 Konsekvenser for milji och halsa och underrubriken Naturmiljo har texten
omarbetats i sin helhet.

Under rubriken 3.2 Konsekvenser for milji och hdlsa och underrubriken S&yfa// har texten omar-
betats 1 sin helhet.

Under rubriken 3.2 Konsekvenser for milji och halsa och underrubriken Markmiljo har texten
omarbetats i sin helhet och kompletterats med resultaten fran framtagna markmiljéunder-
sOkningar.

Under rubriken 3.2 Konsekvenser for milji och hdlsa och underrubriken omgivningsbuller har tex-
ten kompletterats med resultatet fran framtagen trafikbullerutredning.

Under rubriken 3.2 Konsekvenser for milji och halsa och underrubriken Trafikkonsekvenser har
texten kompletterats med ett utékat resonemang om flytt av busslinje.

Under rubriken 3.4 konsekvenser for fastigheter har texten uppdaterats med anledning av att
planomradet har minskat sedan samradsskedet. Texten har ocksa uppdaterats om utkra-
gande byggnadsdelar 6ver allmin plats och att detta kan kriva upprittande av servitut. Tex-
ten har ocksa kompletterats med information om att det kan bli aktuellt att tvingsinlosa en
del av fastigheten Kantskiraren 1.

Under rubriken 3.5 Sambdllskonsekvenser och underrubrikerna Barnperspektiv, Tillginglighet och
Kommersiell service har texten omarbetats 1 sin helhet.

Under rubriken 4.2 Tekniska genomforandefragor och underrubriken Ledningar, mobilanliggningar
och brunnar har texten kompletterats med information om att det finns en mobilmonopol
inom fastigheten Motorklipparen 1 och att denna ska flyttas till en av de planerade byggna-
derna. Texten har ocksa kompletterats med information om att det finns en mitbrunn till-
horande citytunneln inom planomradet.

Under rubriken 5 Planeringsforutsattningar har information om att planomradet har minskat
sedan samradsskedet.

Under rubriken 5.2 Planomradet och underrubrikerna Plandata. Topografi, Landskap och Grin-
struktur har texten uppdaterats med anledning av att planomradet har minskat sedan sam-
radsskedet.

Under rubriken 5.3 Tidigare stillningstagande och underrubriken Riksintressen enligt 3 eller 4 kap
miljobalken har texten kompletterats med information om att Trafikverket kommer att delta
1 utbyggnaden av Holma for att bevaka fragor som ror riksintresset f6r kommunikationer
(Citytunneln).

Stadsbyggnadskontoret
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