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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ir att géra det mojligt att bebygga omradet med ny blandad stads-
bebyggelse 1 form av flerbostadshus, centrumverksamhet, vard (inte sjukhus eller fingelse)
och parkering som ska bidra till att integrera Holma med omgivande omraden. Bebyggelsen
ska skapa forutsattningar for en levande stadsdel med varierad och intressant bebyggelse.
Detaljplanen ska mojliggora aktiva gaturum genom bade gestaltningen av byggnaderna och
genom att mojligedra verksamheter 1 byggnadernas bottenvaningar.

Detaljplanen bestar i tva planomraden. Det vistra planomradet (mindre trekant) dr 1 dagsld-
get planlagt for allmin plats, men dgs privat. Syftet med att denna yta tas med i detaljplanen
ar att sidkerstalla att ytan dven i framtiden kan nyttjas for bostadsindamal. Dock medges
ingen bygeritt.

Processen att ta fram detaljplanen innebir en prévning om denna markanvindning ar
limplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planforslag

Planférslaget innebir uppforandet av tre nya kvarter i en halvoppen struktur. Kvarteren lig-
ger utmed Pildammsvagen. Avsikten med planférslaget ar att byggnaderna fraimst ska in-
rymmas med flerbostadshus med centrumverksamhet i bottenvaningen. Centrumverksam-
het ar sirskilt viktig ut mot Pildammsvagen som ska byggas om fran att ha karaktiren av en
infartsled till att fa karaktiren av en stadsgata med fler funktioner, diribland kollektivtrafik
och gang- och cykelvigar. Bebyggelsen ska bidra till att skapa en stadsmassighet som i dag
saknas utmed Pildammsvigen. Detta gors genom att byggnadskvarteren placeras utmed
och i linje med Pildammsvigen. Gatan aktiveras ytterligare genom att entréer ska vara ut
mot gatan.

Vidare méjliggér planforslaget uppférandet av ett parkerings- och mobilitethus ut mot Art-
holmsvigen.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sadan betydande miljépaverkan som
avses 1 6 kapitlet 3§ miljobalken. Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3 - Konsekven-
sef.

Planeringsforutsattningar

Planomradet ligger 1 den nordostra delen av Holma, ett bostadsomrade som uppférdes un-
der 1970-talet. I planomrédet ingdr en del av Artholmsvigen, en del av Pildammsvigen, en
del av Holmavangsvagen samt en del av den lokala bussgatan som 16per i nord-sydlig rikt-

ning utmed Holma. Inom planomradet finns ocksa markparkering, ett parkeringsdack och

en drivmedelsstation.

Overensstammelse med 6versiktsplanen
Planforslaget dr upprittat i enlighet med 6versiktsplanen.
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2 Planforslag

2.1 Stadsbyggnadsidé

Stadsbyggnadsidén bygger vidare pa strategierna och malen som arbetades fram i planpro-
grammet f6r Holma och Kroksbick (Pp 6045, antagen dr 2016). Huvudpunkterna for fo1-
slaget ar att fa till en blandad stad och att sammankoppla Holma med resten av Malmo.
Holma ir idag strukturmassigt avskilt fran omgivande omriaden. I Holmas Ostra del ar detta
sarskilt tydligt med stora markparkeringar och en storskalig trafikapparat som utgdr en be-
tydande barriir mellan Holma och Kulladal. Strukturen som féreslas i denna detaljplan syf-
tar till att ssammanlidnka Holma med Kulladal, Grondal och Sodertorp.

Pildammsvigen kommer att byggas om och ga fran att ha karaktiren av en infartsled, till att
bli en stadsgata med bland annat gang- och cykelvigar. Utmed Pildammsvigen foreslés tre
nya halvéppna bostadskvarter uppféras som placeras utmed och i linje med Pildammsva-
gen. Kvarterens placering utmed Pildammsvigen avser att skapa ett gaturum med stads-
missiga kvaliteter. Byggnaderna som placeras utmed Pildammsvigen ska fa en publik ka-
raktir och ska gestaltas pa ett sitt som visuellt delar upp byggnadsvolymen i mindre en-
heter. Detta foreslas goras genom att dela upp byggnadsvolymen vertikalt med ett gestalt-
ningsgrepp per byggnadsdel. For att ytterligare bidra till stadsmassigheten ska lokaler f6r
centrumverksamhet placeras utmed Pildammsvagen och entréer till bostider och verksam-
heter ska placeras ut mot gatan.

Tillskottet av lokaler f6r centrumverksamhet i byggnadernas bottenvaningar kommer att
forenkla vardagen for bade befintliga och framtida boende 1 Holma, dir det idag rader brist
pa kommersiell service och arbetsplatser. Lokalerna bidrar ocksa till att skapa ett aktivt och
levande gaturum under fler timmar pa dygnet.

Pa de inre lokalgatorna kommer trafiktempot vara lugnare och byggnaderna kommer vara
nagot lagre. Lokalgatorna avses att utformas pa olika sitt. Den befintliga bussgatan kom-
mer att byggas om till att bli en lokalgata och ansluta direkt till Artholmsvigen. Bussgatan
avses att utformas med separata gangbanor for att forbittra tillgingligheten for fotgingare.
Bussar kommer inte lingre att ga pa bussgatan, utan flyttas ut till Pildammsvigen. Hastig-
heten pa den tidigare bussgatan kommer hallas nere genom gatans gestaltning med sidofor-
skjutningar 1 form av till exempel planteringar som tvingar bilisterna att i lag hastighet
slingra sig fram pa gatan. Lokalgatan som kommer anliggas i den norra delen av planomra-
det vid parkerings- och mobilitetshuset och det norra kvarteret kommer utformas med en
korbana for bil- och cykeltrafik och med separata gaingbanor. Vid det sédra kvarteret fore-
slas lokalgatan utformas med gemensamt golv, dir fotgingare, cyklister och bilister delar
utrymme. Exakt hur gatorna utformas bestims férst under genomférandeskedet. Utmed
lokalgatorna kommer en férgardsmark pa tva meter finnas. Férgardsmarken bor gestaltas
for att upplevas som en tydlig del av bostadsmiljon. Entréer ska vara orienterade mot lokal-
gatorna.

Ut mot Artholmsvigen méjliggérs ett mobilitetshus. Mobilitetshuset har placerats dir flest
minniskor bedéms angoéra till omradet med bil. Pa sa sitt kan mingden biltrafik inne 1 om-
radet minska. For att aktivera den hir delen av planomradet blir det maojligt att inreda bot-
tenvaningen i mobilitetshuset med lokaler f6r centrumverksamhet, till exempel en livsme-

delsbutik.

Samtliga byggnader ska utformas med genomgaende trapphus. Boende ska med enkelhet
kunna ta sig ut till bade gata och bostadsgard. Det dr sarskilt viktigt f6r barn att pa egen
hand kunna ta sig till bostadsgarden.

Avsikten med planforslaget dr fraimst att moéjliggora flerbostadshus med lokaler f6r cent-
rumverksamhet i bottenvaningen. Detaljplanen mo6jliggor dven att byggritter anvinds for
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centrumverksamheten och vird (med undantag f6r sjukhus och fingelse). Avsikten ar att
centrumverksamhet och vardverksamhet ska kunna inrymmas inom planomradet, men ska
inte vara det dominerande inslaget.

Detaljplanen méjligg6r en struktur med halvoppna kvarter. I planprogrammet foreslogs
slutna kvarter. For att mojliggora slutna kvarter behévdes markparkeringen och parkerings-
dicket pa fastigheten Kantskiraren 1 tas 1 ansprak for bebyggelse. Fastigheten Kantskara-
ren 1 dgs av Malmé stad men upplats med tomtritt. Tomtrittsinnehavaren var inte villig att
utveckla fastigheten Kantskéraren 1. Darfor har en ny struktur med halvéppna kvarter ta-
gits fram som sakerstaller att markparkeringen och parkeringsdicket ar kvar.

Bostadsgardar vid halvoppna kvarter riskerar att bli mer allmint tillgingliga dn bostadsgar-
dar i ett slutet kvarter. En bostadsgard ska vara en forlingning av bostaden. Det dr dirfor
viktigt att bostadsgardarna ges en gestaltning som tydligt signalerar att de 4r en del av bo-
stadsmiljon. Komplementbyggnader kan med férdel placeras ut mot allmin plats for att
skapa en fysisk avgrinsning mellan allmin plats och bostadsgard.

I Holma spelar gronskan och stadsodling en central roll i omradets karaktir. Detta karak-
tirsdrag ska dven aterspeglas i foreslagen bebyggelse. Detaljplanen reglerar dirfor att en
gronytefaktor om minst 0.6 ska uppnas per bostadskvarter. Detaljplanen reglerar att 10
procent av bostadsgardarna far forses med komplementbygenader. Vidare far vixthus om
maximalt 20 kvadratmeter uppforas utéver procentsatsen f6r komplementbyggnader. Syftet
ar att uppmuntra framtida fastighetsigare att uppfora vixthus.
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Planomradena dr inom svart streckad linje.

Lilustrationsplan
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2.2 Anvandning av mark och vatten, kvartersmark

B

D1

E1

Bostédder

Planbestimmelsen syftar till att mojliggéra nya bostader 1 flerbostadshus. 1
anvindningen bostad ingir dven olika bostadskomplement som kan ligga
inom eller 1 anslutning till bostaden. Det kan till exempel vara tvittstuga, ge-
mensambhetslokal, lekplats, cykelférrad och miljéhus. Detaljplanen mojligér
cirka 350 bostider.

Centrum

Anvindningen centrum inrymmer en kombination av olika verksamheter
som bor ligga centralt eller vara litta att nd. I anvindningen ingar till exempel
butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, ban-
ker, apotek, hantverk, frisér och annan service. I anvindningen ingar dven
byggnader for religiosa dandamal, féreningslokaler, samlingslokaler, vuxenut-
bildning, hotell, vandrarhem och littare former av vird och hilsovird som
vardcentral, fot- eller hudvard. I planprogrammet f6r Holma och Kroksbick
som ligger till grund for planarbetet lyfts att det dr sarskilt viktigt att mojlig-
gora for fler arbetsplatser och verksamheter i Holma. Anvindningsslaget ir
darfér mojligt inom samtliga kvarter inom planomradet.

Vard. Inte sjukhus eller fangelse.

Anvindningen inrymmer all 6ppen och sluten hilsovard sa som barnavards-
central, ungdomsmottagning, dldrevard, virdcentral, psykiatrisk vard. Aven
littare former av vard och hilsovard ingar sa som sjukgymnastik, kiropraktor,
tandvard, vaccinationsklinik eller personalhilsovard. Sjukhus och fiangelse in-
gar inte. Beteckningen D, finns pa samtliga byggritter som dven har beteck-
ningen B for att gora detaljplanen flexibel och méjliggora blandning av olika
typer av boenden och verksamheter.

Transformatorstation

Planbestimmelsen syftar till att sikerstilla elf6rsorjningen inom planomradet
genom att mojliggora for elndtstation inom samtliga kvarter ut mot Pildamm-
svigen och Artholmsvigen. Transformatorstationer far uppféras bade inom
byggritter och pa bostadsgardar. Det dr ocksa mojligt att anligga transforma-
torstationer pa allman plats. Ledningar och lokalgator kommer att detaljpro-
jekteras 1 samband med detaljplanens genomférande. Darfor mojliggors
ocksa en flexibilitet kring var transformatorstation kan placeras. Transforma-
torstationer bor placeras fem meter frin utrymmen som méjliggor stadigva-
rande vistelse.

Parkering

Inom planomradet finns ett befintligt parkeringsdick. Planbestimmelsen syf-
tar till att sikerstilla att parkeringsdicket kan finnas kvar. Planbestimmelsen
syftar ocksa till att mojliggora ett parkerings- och mobilitetshus inom plan-
omradet. Parkeringshuset bedéms rymma cirka 370 bilplatser.
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2.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

++++++

$1

S2

Marken far inte forses med byggnad
Syftet med planbestimmelse om att marken inte fir forses med byggnad

(prickmark) dr att sakerstilla forgardsmark framfor bade flerbostadshusen
och parkeringshuset. Syftet dr ocksa att sikerstilla att byggnad inte uppfors
ovanpa underjordisk allmannyttig ledning (u). Det vistra planomréadet ér i sin
helhet férsedd med bestimmelse om att marken inte far férses med byggnad.
Ytan anvinds idag som en vilkomnande entré till Holma. Avsikten ar att en-
trén ska bibehallas. Ytan far dirfor inte forses med byggnader.

Marken far endast forses med komplementbyggnader och andra anldggningar an
byggnader.

Syftet med planbestimmelsen om att marken endast far férses med komple-
mentbyggnader och andra anliggningar dn byggnader (korsmark) ér att till-
skapa bostadsgardar. Pa bostadsgardarna far kompletterande byggnader och
andra anlaggningar uppforas. Det kan till exempel vara transformatorstat-
ioner, miljohus och cykelférrad.

Komplementbyggnader far utgéra max 10 % av egenskapsomradet. Komplement-
byggnader ska delas upp i mindre volymer. Ett vixthus om hogst 20 kvadratmeter
byggnadsarea far uppforas per bostadsgard utan inverkan pa ovanstaende procent-
sats. Darutover far natstation, balkonger, skdarmtak och bursprak finnas

Planbestimmelsen har inforts for att begransa hur stor andel av bostadsgar-
darna som far forses med komplementbyggnad. Syftet ér att fa till bostads-
gardar med goda vistelsekvaliteter. Balkonger, skirmtak och bursprak far
kraga ut 6ver bostadsgardarna. Inom planomradet beh6vs en nitstation upp-
foras. Natstationen avses placeras pa en av bostadsgardarna, vilket mojliggors
med rubricerad bestimmelse. Vidare far ett vaxthus per bostadsgard uppfo-
ras utan inverkan pa procentsatsen f6r komplementbyggnader. Syftet med
denna bestimmelsen ar att uppmuntra uppforandet av vixthus.

Lokaler for centrumverksamhet far endast finnas i byggnadens bottenvaning
Planbestimmelsen anger att det far finnas centrumverksamhet i bottenvaning
pa parkeringshuset. Ovriga vaningsplan i parkeringshuset far inte innehalla
centrumverksamhet. Syftet med bestimmelsen ér att begrinsa centrumverk-
samheten till bottenvaningen och sikerstilla att antalet parkeringsplatser som
behovs for bebyggelsen ryms inom avsatt byggritt.

Minst 150 kvadratmeter av byggnadens bottenvaning ska vara centrumverksamhet
I planprogrammet f6r Holma och Kroksbick lyfts att det ér sdrskilt viktigt att
mojliggora for fler arbetsplatser, service, handel och andra publika lokaler 1
omradet. En handelsutredning har tagits fram. I handelsutredningen pekas
Pildammsvigen ut som ett sirskilt bra lige for centrumverksamhet. Aven
Hyacintgatan pekas ut som ett bra lige for centrumverksamhet. Centrum-
verksamheter i byggnaders bottenvaning bidrar till att skapa kéinslan av trygea
och levande gaturum. Vidare kan centrumverksamheter i omradet underlitta
boendes vardagsliv. Detaljplanen reglerar darfor att minst 150 kvadratmeter
av byggnadernas bottenvining ut mot Pildammsvigen, Artholmsvigen och
Hyacintgatan ska vara centrumverksamhet.
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h1

h2

hs

f1

f2

f3

fa

Hogsta byggnadshdéjd ar 4,0 meter
Planbestimmelsen avser att reglera byggnadshéjden pa befintlig parkerings-
anligening som ligger inom fastigheten Kantskararen 1.

Hogsta nockhdjd ar 19,0 meter

Syftet med planbestimmelse om hogsta tillitna nockh6jd ér att reglera till-
kommande bebyggelse i h6jdled. Bestimmelser om nockhojd reglerar den
hogsta delen pa en byggnads takkonstruktion. Delar som sticker upp over ta-
ket som hisstorn, trapphus och ventilationsanlaggningar riknas inte in. An-
ordningar fOr lokal energiproduktion, till exempel solceller far finnas ovanfér
hégsta nockhojd. De byggritter dir en hogsta nockhéjd pa 19 meter tillats
ligger ut mot lokalgatorna.

Hogsta nockhojd ar 22,5 meter

Syftet med planbestimmelse om hogsta tillitna nockh6jd ér att reglera till-
kommande bebyggelse 1 hojdled. Bestimmelser om nockhdjd reglerar den
hogsta delen pa en byggnads takkonstruktion. Delar som sticker upp over ta-
ket som hisstorn, trapphus och ventilationsanlidggningar riknas inte in. An-
ordningar for lokal energiproduktion, till exempel solceller och mindre vind-
kraftverk far ocksa finnas ovanfor hogsta nockh6jd. De bygeritter dir en
hégsta nockhojd pa 22,5 meter tillats 4r ut mot Pildammsvigen.

Byggnad far kraga ut 6ver hornavskarning pa prickmark, lokalgata och huvudgata
med minsta fri h6jd om 4,7 meter

Syftet med planbestimmelsen ar att mojliggora att bygegnader far kraga ut
ovanfor hornavskirning mot allmin gata, men da forst fran och med 4,7 me-
ter Over gatans markniva.

Hogsta antal tillatna vaningar ar 5

Bestimmelse om nockhojd kombineras med bestimmelse om vaningsantal
for flerbostadshusen. Syftet med planbestimmelserna ar att tillskapa vaningar
med en viss h6jd och en visuell variation mellan byggnaderna. Byggnaderna
ut mot lokalgatorna tillats vara fem vaningar.

Hogsta tillatna antal vaningar ar 6

Bestimmelse om nockhojd kombineras med bestimmelse om vaningsantal
tor flerbostadshusen. Syftet med planbestimmelserna ar att tillskapa vaningar
med en viss h6jd och en visuell variation mellan byggnaderna. Byggnaderna
ut mot Pildammsvigen tillits vara sex vaningar.

Overkant av bottenvanings bjilklag ska ut mot Pildammsvégen och Artholmsvigen
som lagst utféras 0,6 meter och i huvudsak hogst 1,2 meter 6ver markniva i anslu-
tande allmén plats vid anvandning bostader

For att 6ka tryggheten pa gatorna dr det viktigt att ligenhetsfonster inte pla-
ceras for hogt upp fran gatunivan sa att kopplingen mellan bostidderna och
gatan gar forlorad. Samtidigt dr det viktigt att minska insynen i lagenheterna
som placeras i bottenvaningen, ut mot huvudgatorna dir det kommer réra
sig mycket folk. Overkant av bottenvaningens bjilklag ska dirfér utféras som
lagst 0,6 meter och i huvudsak hogst 1,2 meter 6ver markniva pa anslutande
allmin plats mot Pildammsvigen och Artholmsvigen. Anledningen till att
overkant av bottenvaningens bjalklag 7 huvudsak ska placeras som hogst 1,2
meter Over markniva dr pa grund av att markhéjderna varierar inom omradet.
Detta innebir att byggnadernas bjilklag i bottenvaningen riskerar att Gver-
skrida 1,2 meter pa vissa begrinsade delar av planomradet. Bestimmelsen
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fs

fe

f7

fs

f9

giller inte 1 de delar av flerbostadshusen som férbereds for centrumverksam-
het (C) eller Vard, inte sjukhus eller fingelse (D1). Bestimmelsen giller inte
ut mot lokalgatorna.

Loftgangar far inte finnas

Loftgangar skuggar underliggande fonster och bidrar till simre dagsljustill-
gang till underliggande ligenheter och verksamhetslokaler. Pa fasader mot
Pildammsvigen 6verskrids trafikbullerférordningens riktvirden. Detta inne-
bir att ligenheterna troligtvis kommer utformas genomgaende med sovrum-
men mot den tysta sidan. Skulle loftgangar uppféras ut mot den tysta sidan
skulle det innebdra en direkt insyn i sovrummen vilket kan upplevas som
otryggt, framfor allt under sommarmanaderna nir det finns behov av att
vidra. Vidare dr lagenheter som kan nas via en loftgang sirskilt utsatta for in-
brott. Sammantaget bedoms inte loftgangar vara limpliga inom planomradet.
Ut mot allmin plats efterstrivas en stadsmissig och relativt strikt bebyggelse.
Dirfor tillats inte loftgangar ut mot omgivande gator.

Storsta husdjup for flerbostadshus ar 13,5 meter, undantaget LSS-boende, service-
boende, dldreboende eller liknande gruppboenden. Utéver storsta husdjup tillats
balkonger och bursprak.

Syftet med planbestimmelse om storsta husdjup f6r tillkommande flerbo-
stadshus ér att sakerstilla tillrackligt stora gardar. Genom att begriansa bygg-
ritten, kan mer yta anvindas till bostadsgard. For LSS-boenden, serviceboen-
den, dldreboenden eller liknande gruppboenden samt vid uppférande av
centrumverksamhet dr det mojligt att nyttja byggrittens fulla djup, det vill
saga 16 meter.

Huvudbyggnad ska gestaltas pa ett satt som visuellt delar upp den sammanhéang-
ande volymen i mindre enheter

For att uppna syftet med blandad bebyggelse reglerar planbestimmelse att
huvudbyggnader ska gestaltas pa ett sitt som visuellt delar upp den samman-
hingande byggnadsvolymen i mindre enheter. Variation kan till exempel upp-
nds genom att fasaderna ges en horisontell indelning med hjilp av en tydlig
och bearbetad sockelvining. Aven &vriga vaningar kan ges individuella ut-
tryck.

Entréer ska placeras mot allman gata. Trapphus till flerbostadshus ska i bottenplan
utformas genomgaende sa att de kan nas fran gata och bostadsgard

Syftet med att reglera att entréer ska vara vinda mot allman gata dr att gatu-
rummen ska vara befolkade och upplevas som trygga. Trapphusen ska i bot-
tenplan utformas genomgaende sa att de kan nas fran savil gatusida som
gardssida. Detta for att boende med enkelhet ska kunna komma édt bostads-
garden och de funktioner som ska finnas dar. Entréer mot garden ar sarskilt
viktigt for barn som ska kunna na garden for utelek utan att behéva ga runt
kvarteret via gatan.

Marken far 6verbyggas med en minsta fri hjd om 3 meter

Bestimmelsen avgrinsas av en sekundir egenskapsgrins. Lings Pildammsvi-
gen gar en teleledning som behover ligga kvar i sitt nuvarande lage. Planbe-
stimmelsen mojliggor att marken dar ledningen ligger far 6verbyggas med en
minsta fri h6jd om tre meter.

Parkering ovan mark far inte finnas, med undantag for parkering for rorelsehindra-
des fordon

Markparkering ir inte tillatet eftersom tillgang till giard och friyta har hogre
prioritet. Parkering ska ske i mobilitets- och parkeringshus. Parkeringsplats
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for rorelsehindrades fordon far finnas pa bostadsgarden for att mojliggora en
god tillginglighet inom kvarteren. Cykelparkering far finnas.

u Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
Genom de planerade bostadskvarteren ut mot Pildammsvagen finns en fiber-
ledning. Strickningen av fiberledningen ir i nord-sydlig riktning. Det finns
ett behov av att ledningen ligger kvar i sitt nuvarande lige. Ett markreservat
for allméinnyttiga underjordiska ledningar tillskapas dirfér pa kvartersmark.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark
Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad 6verstiger 60 dBA ska
minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida som vid fasad
har en ekvivalent ljudniva pa hégst 55 dBA och maximal ljudniva nat-
tetid (kl. 22.00 - 06.00) pa hogst 70 dBA. For en bostad med en boarea
pa maximalt 35 m? far den ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppga till 65
dBA. Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa
ha hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljud-
niva. Maximalt virde fir 6verskridas med som mest 10 dBA upp till
fem ganger i timmen dagtid (kl. 06.00 - 22.00). Samtliga angivna ljud-
nivaer avser frifiltsviarden.
Trafikbullerférordningens riktvirden har gjorts bindande 1 detaljplanen ge-
nom en planbestimmelse som anger att dessa virden inte far 6verskridas.

En grénytefaktor pa minst 0,6 ska uppnas i varje kvarter med bostadsdndamal
Enligt Riktlinjer for Gronytefaktor, godkind av stadsbyggnadsnamnden 2014-
12-11, ska gronytefaktorn inga i detaljplaner som upprittas i den tita staden,
for bostider, kontor och liknande dar detaljplanen syftar till att mojliggora
storre fortitningar och stérre ombyggnader.

Enligt planforslaget ska gronytefaktor om minst 0,6 per kvarter f6r bostader
uppnas. Gronytefaktorn beriknas enligt delfaktorer och formler beskrivna i
Riktlinjer for Gronytefaktor. Syftet med bestimmelsen dr att skapa gronskande,
trivsamma bostadsgardar och att bidra till den grona, smaskaliga karaktir
som efterstrivas 1 omradets inre.

Antennbirare far uppféras utéver angiven nockhéjd. Antennbirare far
ha en totalh6jd pa 25 meter

Pa fastigheten Motorklipparen 1 stir en antennbirare pa mark. Vid ett ge-
nomférande av detaljplanen kommer antennbdararen att behéva flyttas till ett
av taken pa de planerade byggnaderna inom planomradet. Antennbiraren ska
1 forsta hand placeras pa mobilitetshuset och 1 andra hand pa bostadsbyggna-
der inom planomradet. Antennbiraren fir ha en totalh6jd pa 25 meter, vilket
innebir att antennbiraren far sticka upp mellan 2,5 meter och 6 meter ovan
angiven nockhdéjd pa planerade byggnader. Antennbirare bor placeras dir de
far minst visuell paverkan pa omradet, forslagsvis pa sida som vetter mot bo-
stadsgard och inte allman plats.

Startbesked far inte ges for bostider, centrumverksamhet eller vard for-
rin drivmedelsstationen har rivits

I den norra delen av planomridet, inom fastigheten Motorklipparen 1, finns
en drivmedelsstation. Inom fastigheten férvaras brandfarlig vitska som kan
utgdra en risk fér omgivningen. Aven transporter till drivmedelsstationen kan
utgora en risk. Drivmedelsstationen avses rivas. For att drivmedelsstationen
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inte ska utgbra en risk for planerade byggnader reglerar detaljplanen att driv-
medelsstationen maste rivas innan startbesked far ges for bostader, centrum-
verksambhet eller vard.

Startbesked far inte ges for bostdder, centrumverksamhet eller vard for-
rin markfororeningar har avhjilpts

Inom planomradet har féroreningar patriffats 6ver riktvirdet for kinslig
markanvindning och delvis mindre kinslig markanvindning. Avhjilpandeat-
girder maste vidtas innan marken inom planomradet kan goras limplig f6r
bostader, centrumverksamhet eller vard. Parkering och transformatorstation
kan uppforas utan avhjilpandeatgirder.

2.5 anvandning av allmén plats

GATA1

Huvudgata

Artholmsvigen och Pildammsvigen planeras som huvudgator. En
huvudgata ir en gata som ska ha en hog kapacitet och ska inga i stadens
overgripande gatunit.

Pildammisvéigen

Inom planomradet ingar en del av Pildammsvigen som ska byggas om fran
infartsled till en stadsgata i samband med utvecklingen av Holmastan. Pil-
dammsvigen kommer att genomga flera forandringar. Diribland kommer
korbanornas bredd minskas nagot och kompletteras med gangvagar, cykelvi-
gar och en sa kallad ”flexzon” som innefattar bland annat planteringar, buss-
hallplatser och angéringsplatser f6r fordon. Pildammsvigen kommer fortsatt
att ha fyra korfilt, tva i varje riktning. Pildammsvigen har idag en mittremsa
med en tridrad. Tradraden avses bevaras. Nedan visas en typsektion for Pil-
dammsvigen efter ombyggnaden.

Bredd 35,3 m

Artholmsvéigen
Den del av Artholmsvigen som ingér i planomridet avses byggas om till att
bli en mer stadsmissig gata. Kérbredden pa gatan avses minskas ndgot for att

13 (43)



GATA:

fa plats med en separat cykelvig som ska l6pa fran cirkulationsplatsen dér
Pildammsvigen och Artholmsvigen méts fram till Holmastigen. Utbyggna-
den av cykelvigen ligger delvis utanfér planomridet, men har stéd i gillande
detaljplan P1 1062.

Lokalgata

En lokalgata ir en gata, som till skillnad frin en huvudgata, ir avsedd for tra-
fik inom ett omrade. Inom planomradet planeras tre lokalgator.

Ombyganation av befintlig bussgata till lokalgata

Den del av den befintliga bussgatan som ligger inom planomréadet och l6per
lings Holma 1 nord-sydlig riktning planliaggs som lokalgata. Lokalgatan kom-
mer att ritas ut och ansluta direkt till Artholmsvigen, i stillet f6r Hol-
mavangsvigen. Lokalgatan kommer att fOrses med separata gangbanor och
bli tillgdnglig for fotgingare, cyklister och bilister. Moblering och plantering
skapar sidoforskjutningar av trafiken vilket skapar forutsittningar for vistelse-
kvaliteter och laga hastigheter.

Lokalgata som forbinder Pildammsvigen med den tidigare bussgatan (nu lokalgata)

En ny lokalgata som forbinder Pildammsvigen med den tidigare bussgatan
(nu lokalgata) planliggs. Lokalgatan mé6jliggor angoring till de tva norra kvar-
teren utmed Pildammsvigen samt parkeringshuset som planeras ut mot Art-
holmsvigen.

Lokalgata som forbinder Pildammsvigen med Hyacintgatan
En lokalgata som férbinder Pildammsvigen med Hyacintgatan planliggs.
Lokalgatan méjliggor angoring till det sodra kvarteret.

TYPSEKTION, PILDAMMSVAGEN
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Gator inom planomradet. Huvndgatorna illustreras med bla pilar. Lokalgatorna med grina pilar.

GCVAG

PARK

Gang- och cykelvig

Mellan det befintliga parkeringsdicket och det mellersta kvarteret vid Pil-
dammsvigen planliggs en gang- och cykelvig for att sakerstilla framkomlig-
heten for gaende och cyklister, f6rbi det mellersta kvarteret.

Park

I den s6édra delen av planomradet, utmed Hyacintgatan planliggs en yta for
PARK. Gronytan ar befintlig, men skirs igenom av en infartsvag till mark-

parkeringen och parkeringsdicket som ligger norr om parkytan (fastigheten
Kantskiraren 1). Infartsvigen avses flyttas ut till den vastra lokalgatan (be-

fintliga bussgatan som planliggs for lokalgata). Gronytan ska utvecklas och

nyttjas for funktioner som bidrar till barncampusstriket eller som en gron
fickpark.

2.5 Egenskapsbestammelser for allman plats med kommunalt huvudmannaskap

+0.0

Markens héjd 6ver angivet nollplan

Inom allmin plats har fem punkter forsetts med en plushéjd. Punkterna ar
lokaliserade pa gata for att sikerstilla att vatten vid ett skyfall rinner mot
planerat dagvattenmagasinet vid Artholmsvigen (strax utanfor planomradet).

Byggnad far kraga ut 6ver hérnavskirning pa allmin plats med minsta
fri h6jd om 4,7 meter

Inom hela planomradet giller att byggnad far kraga ut 6ver hérnavskirning
pé allmin plats med minsta fri h6jd om 4,7 meter. Syftet med planbestim-
melsen ar att mojliggora for byggnad att kraga ut 6ver allmin plats samtidigt
som den allminna platsens funktion sdkras.

Markreservat for jarnvagstunnel for allmannyttig trafik

Inom omridet t; finns officialservitut for ”tunnelomride” (1280K17/2005.1)
till f6rman for fastigheten jarnvigen 1:1, Trafikverket. Vid ingrepp som sker
under jorden ska avtal triffas med Trafikverket. Avtalet ska delges Lantmiite-
riet fOr inskrivning som sirskild bestimmelse avseende detta servitut.

2.6 Planinformation

Genomforandetiden ar 10 ar.

Genomférandetiden ér den tidsrymd inom vilken detaljplanen avses genom-
foras.

2.7 Ovriga delar av planforslaget

Avfallshantering

Angoring med avfallsfordon ska i férsta hand ske fran lokalgatorna. Vid placering av milj6-
rum ska hinsyn tas till framkomlighet och angéringsmoijlighet for avfallstransporter. Ut-
formning som innebar att avfallsfordon behéver backa bor undvikas.
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Kollektivtrafik

I Holma finns en bussgata som loper i nord-sydlig riktning. Den befintliga bussgatan ska
Oppnas for biltrafik, gaende och cyklister och limpar sig dirfor inte fOr turtdt busstrafik.
Busslinjen kommer att flyttas ut till Pildammsvigen. Dirfér planldggs bussgatan som lokal-
gata for att tillginglige6ra gatan f6r andra trafikslag dn kollektivtrafik.

Tva busshallplatser kommer att placeras lings med Pildammsvigen, en 1 h6jd med det mel-
lersta kvarteret i denna detaljplan och en i héjd med korsningen Pildammsvigen/Sno-
droppsgatan (utanfér planomradet). Befintlig busshéllplats i korsningen Paskliljegatan/Hyl-
lievingsvigen kommer troligtvis att justeras nagot och placeras 1 Holmastigens forlangning
(utanfor planomradet).

Cykelparkering
Gillande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Cykelplatsbehovet ska
16sas pa kvartersmark inom respektive fastighet.

Cykelplatsbehovet har beridknats till cirka 1050 cykelplatser f6r samtliga kvarter. Berak-
ningen utgar fran att majoriteten av byggritterna anvinds for bostider och en mindre del
tor kontorsindamal.

Enligt gillande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska minst 40 procent av cykel-
platserna vara littillgangliga och minst 10 % av cykelstillen ska vara anpassade for platskri-
vande cyklar. For att moéjliggora bade attraktiv cykelparkering och attraktiva bostadsgardar
kommer det bli aktuellt att 16sa delar av cykelplatsbehovet i del av bottenvaningarna samt
pa forgardsmark. Cykelparkering 1 bottenvining erbjuder en vaderskyddad och inbrotts-
skyddad plats for cykeln, som dessutom dr mycket vil synlig och littillginglig. Cykelplatser
for besokare ska placeras 1 direkt anslutning till respektive entré.

Bilparkering

Gaillande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas (antagen 2020). Det
slutgiltiga bilplatsbehovet faststills 1 bygglovet och beror pa 1 vilken omfattning fastighetsa-
garen viljer att arbeta med mobilitetsatgarder, vad som faktiskt byggs samt mojlighet till
samutnyttjande.

En férenklad parkeringsberikning har gjorts. Parkeringsberakningen har utgatt fran att ma-
joriteten av byggritten anvinds for bostadsindamal och att en mindre del anvinds for kon-
torsindamal och att en medelniva av mobilitetsatgirder vidtas. Antalet parkeringsplatser
som faktiskt beh6ver anordnas avgors forst i bygglovsskedet och idr beroende av vad bygg-
lovsansékan avser, fordelningen mellan verksamheter och bostader och vilka mobilitetsat-
girder som vidtas.

Den férenklade parkeringsberikningen visar att cirka 290 bilplatser behover anordnas. Par-
keringsbehovet avses 10sas 1 det planerade mobilitetshuset inom planomradet.

Parkering for rirelsehindrades fordon

En parkeringsplats f6r rérelsehindrades fordon ska kunna gé att anordna vid behov inom
25 meter fran tillginglig entré till planerade byggnader. Entréer till flerbostadshus ska vara
genomgaende, vilket gor att de ska kunna nas fran gata och fran bostadsgard. Detta m&jlig-
gOr att parkering for rérelsehindrades fordon gar att anordna 1 varje kvarter. I forsta hand
bor parkeringsplatser for rorelsehindrades fordon anordnas pa férgardsmark, vid byggna-
ders gavlar eller genom indrag av byggnadsdelar. Det kan ocksa bli aktuellt att parkerings-
plats for rorelsehindrades fordon anornas pa planerade bostadsgardar.

I bade det sédra och norra kvarteret har bostadsgardarna en direkt tillgang till en lokalgata.
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For det mellersta kvarteret mojliggors passager i byggritten mellan lokalgata och bostads-
gard. Passagerna dr frimst till f6r att sikra tillgang till underliggande ledningar, men har
gjorts bredare for att mojliggora f6r att kunna anordna parkeringsplatser f6r rorelsehindra-
des fordon. Passagerna édr fem meter breda.

For viss centrumverksamhet kan entréer i bottenvaningen beh6va utféras genomgaende for
att kunna anordna parkering f6r rérelsehindrades fordon pa bostadsgardarna. For utatrik-
tad verksamhet dar kundentréer till centrumverksamhet enbart finns mot gata behéver par-
keringsplats 16sas pa forgardsmark utmed lokalgatorna. Férgardsmarken édr tva meter bred
utmed lokalgatorna. Vid anvindningen bostider far bygeritten endast vara 13.5 meter djup
(egenskapsomradet har ett djup pa 16 meter). Detta innebir att férgardsmarken kan utékas
till upp till 4,5 meter vid uppférandet av flerbostadshus. Detta djup gor det maoijligt att an-
ordna parkeringsplatser for rorelsehindrades fordon som ir lingsgaende med byggnadernas
fasader. Viljs en smalare férgardsmark kan det bli aktuellt att en begransad del av byggna-
den skjutas in i bottenvaningen for att géra utrymme for en parkeringsplats f6r rérelsehind-
rades fordon.

Med tanke pa att parkeringsplatser f6r rérelsehindrades fordon méjliggérs vid lokalgatorna
innebir detta att centrumverksamhetens kundentré maste ligga nira lokalgatorna.

Parkering f6r rorelsehindrades fordon dr ocksa tilliten pa bade lokalgata och huvudgata sa-
vida inte ett stoppférbud regleras i efterféljande processer.

Angoring

Den primira angoringen for leveranser och varutransporter sker 1 lokalgatorna. Mojligheter
till angbring pa huvudgatorna kommer att finnas, savida man inte i efterfljande processer
bedémer det nédvindigt att trafikreglera ett stopp- och parkeringsférbud. Detta omfattar
ocksa persontransport for av- och pastigning samt angoring for fardtjanst och taxi, vilket
ska kunna ske inom 25 meter fran tillginglig och anvindbar entré till publika lokaler, ar-
betslokaler och bostadshus.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten. En férprojekte-
ring f6r utbyggnaden av ledningsnitet har tagits fram (Berg & Dahl, 2018-03-28). Forpro-
jekteringen omfattar detta planomrade, samt de 6vriga delarna av Holma som foresléas f6r
ny bebyggelse. Ledningsnitet for dagvatten kommer att byggas ut i omradet sa att samtliga
kvarter kan anslutas till det kommunala dagvattennitet.

Strukturen inom planomradet har férandrats sedan forprojekteringen togs fram. En uppda-
tering av forprojekteringen har dirfor tagits fram med nya berikningar avseende bade dag-
vatten och skyfall (Berg & Dahl, daterad 2022-12-19)

Forprojekteringen dr uppdelad 1 delomraden. I aktuellt planomrade ingar kvartersmarken,
lokalgatorna i vad som i1 den uppdaterade forprojekteringen kallas f6r delomride 4. Pildamm-
svagen i sin helhet utgor ett eget delomrade, delomrade 5.

Delomrade fyra har en area pa cirka 29 000 kvadratmeter. Den genomsnittliga avrinnings-
koefficienten 4r berdknad till cirka 0,79. Den reducerade arean ir beriknad till cirka 23 000
kvadratmeter. Beriknat flode for ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet har beraknats
till 388 liter per sekund. Fordréjningsvolymen som krivs f6r delomrade 4 vid ett vanligt
regn har beriknats till cirka 712 kubikmeter. Dagvattnet fran delomrade 4 kommer att via
ledningar ledas till tva fordréjningsmagasin som ligger i anslutning till Artholmsvigen (se
illustration pa nistkommande sida).
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Fordrojningsmagasinen kommer ocksé att hantera dagvatten och skyfall fran detaljplanerna
Dp 5546- s6dra delen av Holmastan, Dp 5588- mellersta delen av Holmastan. Fordroj-
ningsmagasinen kommer att ha en samlad kapacitet pa cirka 6000 kubikmeter, vilket méjlig-
g0r f6rdrojning av bade dagvatten och skyfall. Férdréjningsmagasinen mojliggors 1 de gil-
lande detaljplanerna P1 1062 och Dp 4659 som f6r de aktuella ytorna ar planlagd f6r park-
indamal.

Pildammsvigen ar en befintlig gata dir dagvatten kopplas direkt pa dagvattenledning under
gatan. Inga férdréjande dtgirder har bedomts nédvindiga f6r dagvattnet frain Pildammsva-
gen.

Skyfall

Forprojekteringen (Berg & Dahl, 2018-03-28, uppdaterad 2022-12-19) har ocksa utrett sky-
fallssituationen.

Vid ett skyfall kommer dagvattenledningarna att fyllas med vatten och vatten kommer 1
stallet att rinna pa gatorna. En hojdsittning av planerade gator dr genomford for att saker-
stilla att vatten fran delomrade 4 rinner till tva planerade fordréjningsmagasin utmed Art-
holmsvigen. I plankartan har fem punkter pa allman plats forsetts med en plush6jd for att
sakerstilla en korrekt avrinning. Se nedan principsektion for hur vatten kommer att rinna
inom planomradet. Mingden vatten som kommer behoéva fordrojas fran delomrade 4 har
beriknats till cirka 1880 kubikmeter.

Fordrojningsmagasinen har en total kapacitet pa cirka 6000 kubikmeter vatten. Férdroj-
ningsmagasinen kommer dven att hantera skyfallsvatten frin bebyggelsen som mojliggors i
Dp 5546 och Dp 5588 (s6dra och mellersta delarna av Holmastan). Méingden skyfallsvatten
fran Dp 5546 och Dp 5588 som kommer hanteras i f6rdréjningsmagasinen ar beriknade
till cirka 4200 kubikmeter.

Pildammsvigen ér en befintlig gata och kommer att avvattnas pa samma sitt som i dagsla-
get. Vid ett skyfall kommer vatten ledas till en lagpunkt som ligger 1 h6jd med det norra
kvarteret inom planomradet. Vatten rinner sedan vidare till ett dike pa Pildammsvigens
Ostra sida. Forprojekteringen har sikerstillt att det vatten som blir stiende pa Pildammsvi-
gen inte kommer att na planerad bebyggelse vid ett 100-arsregn. Byggnader riskerar alltsa
inte att ta skada vid ett skyfall.
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Fordrojningsmagasin

Dike

Lilustration som visar rinnvagar inom planomradet (bla pilar) och ungefirlig placering av fordrijningsmagasin, lag-
punkt pa och dike utmed Pildammsvégen. Delomride 4 dr inom orange prickad linje, delomrade 5 dr inom rod
prickad linje. Planomradet dr inom svart streckad line.

Fjarrvarme
Ett nytt ledningsnat for fjarrvirme kommer att beh6va byggas ut inom planomradet for att
tillkommande byggnader ska kunna anslutas till fjarrvirmenitet.

Vattenférsorjning och spillvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for spillvatten och dricksvatten. Nytt led-
ningsnit for dricksvatten och spillvatten kommer att byggas ut inom planomradet.

Elforsorjning

Ett nytt ledningsnit kommer att beh6va byggas ut inom planomradet f6r att férse planom-
radet med elektricitet. Inom varje kvarter mojliggors uppforandet av transformatorstation.
Transformatorstationer mojligg6rs bade pa kvartersmark och pa allmin plats. Avsikten dr
att en transformatorstation ska uppféras och att denna uppférs pa kvartersmark i det norra
kvarteret. Detta bestims dock vid genomférandet av detaljplanen.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomforande bedéms inte medféra en sadan betydande miljépaverkan som
avses 1 6 kapitlet 3§ miljobalken. Dirfoér har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

Motiv till denna bedomning:

Detaljplanen méjliggor ingen verksamhet med betydande omgivningspaverkan i form av
risk f6r olyckor, buller eller annan paverkan pa sikerhet och hilsa. Inom planomradet finns
1 dagslaget en drivmedelsstation som avses avvecklas for att mojliggora planerad bebyg-
gelse.

Inom planomradet finns ett stort antal trid. Majoriteten av traden finns pa mindre kullar
mellan Pildammsvigen och Holmavangsvigen. En betydande andel av triden kommer be-
hoéva fillas f6r att mojliggora utbygenad enligt detaljplanen. Triden bedéms ha ett begrin-
sat naturvarde. Inom planomradet finns tva tradalléer, en norr om befintlig drivmedelsstat-
ion och en som dr relativt nyligen planterad i Pildammsvagens mittrefug. Tradallén norr om
drivmedelsstationen bestar av fem trid och omfattas av biotopskydd. Tva av triden kom-
mer att fillas. Dispens for fillning av triden har meddelats av Lansstyrelsen i Skane. Kom-
pensationsatgirder 1 form av nyplantering inom planomradet kommer att genomfoéras.

Den motordrivna trafiken som tillkommande bostiader och verksamheter kommer att gene-
rera bedoms inte paverka luftkvaliteten inom omradet pa ett sitt som gor att det finns risk
att riktvarden for luftkvalitet kommer att 6verskridas.

Vidare planeras inga anvindningar inom planomridet som 1 sig ger upphov till féroreningar
som kan hindrar att miljokvalitetsnormer f6r vatten kan uppnas.

3.2 Konsekvenser for miljo och hélsa

Stadsbild och landskapsbild

Planférslaget innebir att befintlig ritvinklig bebyggelse i Holma, som idag omgirdas av
stora grasbeklidda ytor, 1 stillet kommer att omgirdas av stadsmassig bebyggelse. Holma
kommer att ldsas ihop med resten av staden pa ett annat sitt och inte upplevas som ett iso-
lerat omrade. Pildammsvigen kommer att ga fran att ha karaktiren av en infartsled till ka-
raktiren av en stadsgata.

Dagsljus

Boverkets byggregler, BBR, stiller krav pa tillgang till dagsljus f6r rum eller avskiljbara delar
av rum dir manniskor vistas mer dn tillfalligt. Uppfyllelse av dagsljuskravet granskas 1 sam-
band med ansékan om bygglov, nir till exempel fonsterstorlek och planlosningar ar kinda.
I foreliggande detaljplan har diremot en 6versiktlig dagsljusutredning genomférts (vertical
sky component) for att utreda forutsittningar for att uppna dagsljuskravet i ndstkommande
skede. Utredningen visar att Boverkets byggreglers (BBR) krav pa dagsljus kommer att ga
att uppfylla med sedvanliga dtgirder.

Skuggbildning

De tillkommande byggnaderna kommer att bidra till skuggbildning i omradet. En férenklad
skuggstudie har genomfoérts. Skuggstudien édr baserad pa tva dagar, vardagjamning och
sommarsolstandet, som bedomts som representativa for planerade byggnaders skuggpaver-
kan pa omgivningen 6ver aret. Skuggstudien visar att planerade byggnader inte kommer att
skugga befintliga byggnader i Holma 1 en storre utstrackning. I mars kommer planerade
byggnader delvis skugga befintliga byggnader som ligger utmed bussgatan fram till klockan
08.15 pa morgonen. I juni kommer ingen skuggbildning ske pd samma fasader efter
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klockan 07.15. Detta beror pa att planférslaget méjliggdr bebyggelse som ligger 6st om be-
fintliga byggnader. Skuggpaverkan pa befintliga byggnader i Holma dr darfor liten.

Planerade byggnader bedoms fa en god tillgang till direkt solljus. Bostadsgardarna bedéms
ha en god balans mellan skugga och solljus.

Llustration som redovisar hur befintliga byggnader i Holma kommer att paverkas av en okad skuggbildning klockan
07.00 den 20:e mars (vardagiamning). Klockan 8.15 kommer planerade byggnader inte skugga befintliga bygenader.
Planomradet dr inom svart streckad linje.

Llustration som redovisar hur befintliga byggnader i Holma kommer att paverkas av en dkad skuggbildning klockan
07.15 den 21:¢ juni (sommarsolstand). Planomridet dr inom svart streckad linje.

Nedan redovisas hur omgivningen kommer att paverkas av skuggbildning under resterande delar av
dagarna 20:e mars och 21:a juni. Gra byggnader dr planerade byggnader och vita byggnader ir be-
fintliga byggnader.
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Kulturmiljé och arkeologi

Inom planomradet finns inga kulturhistoriskt skyddsvirda byggnader som avses rivas. En-
ligt Riksantikvarieimbetets soktjanst formsik finns inte nagra kinda fornlimningar inom
planomradet.

Risk och sdkerhet

Inom planomradet pa fastigheten Motorklipparen 1 finns en drivmedelsstation med tillh6-
rande servicebyggnad och biltvitt. Drivmedelsstationer innebdr en risk f6r omgivningen av-
seende forvar och hantering av brandfarliga vitskor. Aven transporter till drivmedelsstat-
ioner innebir en viss risk fér omgivningen.

Drivmedelsstationen inom planomradet ligger pa en kommunalt dgd fastighet som upplats
med arrendeavtal. For att mojliggora forindringar med kort varsel infér den kommande ex-
ploateringen l6per arrendeavtalet med ett ar i sinder. Arrendeavtalet kommer att sagas
upp/inte férnyas for att mojligedra en utbyggnad enligt planforslaget.

Detaljplanen villkorar att startbesked for bostiader, centrumverksamhet och vard inte far
ges forrin drivmedelsstationen har rivits. Syftet dr att sikerstalla att drivmedelsstationen
och planerad bebyggelse inte samexisterar. Parkering och transformatorstation far anordnas
innan drivmedelsstationen har rivits. Drivmedelsstationen och transporter till drivmedels-
stationen kommer alltsd inte utgora en risk for planerad kinslig bebyggelse.

Naturmiljo

Planomradet bestar frimst av hardgjorda eller grisbevuxna ytor. Inom planomrédet finns
ocksa ett stort antal trid. Over hilften av triden kommer behéva fillas for att mojliggéra
genomforandet av detaljplanen. De allra flesta trad som behover fallas dr placerade pa vallar
mellan Pildammsvigen och Holmavangsvagen. Triden bestar fraimst av arten vitpil. For att
kunna exploatera omradet och tillskapa tillgingliga byggnader och bostadsgardar maste val-
larna tas bort. Befintliga fyllnadsmassor 1 omradet mellan Holmavingsvigen och Pildamm-
svagen ar fororenade 6ver riktvardena for kinslig markanvandning. For att marken ska
kunna bli lamplig for planerade dandamal maste fyllnadsmassorna schaktas bort. Det har
inte bedomts som mojligt att bade ta bort vallarna och efterbehandla marken och samtidigt
bevara triden.

Ut6ver ovanstdende trad finns en tridallé mellan korbanorna pa Pildammsvigen. Denna
tradallé kommer att sparas. Tridallén ar relativt nyligen planterad och bedéms inte omfattas
av det generella biotopskyddet for tridalléer. Pa fastigheten Motorklipparen 1 finns en trad-
allé i det nordvistra hornet av fastigheten som bestar av fem trid av arten plataner. Tradal-
lén pa Motorklipparen 1 har bedémts omfattas av det generella biotopskyddet f6r tradal-
léer. For att mojliggdra det norra kvarteret kommer tva av dessa trid fillas. En dispensan-
s6kan om fillning av trad har skickats till Lansstyrelsen i Skane som har beviljat dispens.

Inom fastighet Motorklipparen 1 finns ocksa en ensam platan som star narmare service-
byggnaden. Denna platan avses ocksa bevaras. Triden som avses bevaras kommer att
hamna inom allmin plats, vilket innebar att kommunen har radighet 6ver bevarandet av
tridet.

Inom planomradet finns ocksa fyra trid av arten goliatpoppel. Triden stir mellan Motor-
klipparen 1 och Pildammsvigen. For att mojliggéra det norra kvarteret maste traden fallas.

Inom fastigheten Kantskararen 1 sédra del finns fyra trad. Triden paverkas inte av planfor-
slaget.
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Att trad behover fillas dr en negativ konsekvens av detaljplanens genomférande. Stads-
byggnadskontoret bedomer dock att detaljplanens forvintade positiva effekter med fler bo-
stider, fler verksamheter och en mer sammanhallen stad viger tyngre dn virdet av triden

som behodvs fallas 1 detta enskilda fall.
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Luftkvalitet
Malmo stads berdkning av kviavedioxidhalterna lings Pildammsvagen, 1 h6jd med planom-

ridet, visar att halterna i huvudsak ligger p4 12 ug/m’, riknat pa arsmedelvirde. I delar av
planomradet beriknas halterna uppg4 till som hogst 17 ug/m’ (nirmast Pildammsvigen).

Pildammsvigen kommer att forses med gang- och cykelvagar och en kollektivtrafik med
hog turtithet. Detta skapar goda férutsittningar for att anvinda andra firdmedel 4n den
privata bilen som primirt transportmedel. Detaljplanen bedéms inte medféra sa pass 6kade

trafikmingder att miljokvalitetsnormen for frisk luft riskerar att 6verskridas.

Vattenkvalitet
Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala dagvattenledningar till kanalerna vid

Slottsparken. Slutlig recipient ar Malmoé hamnomrade. Enligt statusklassningen f6r Malmé
hamnomrade har den ekologiska statusen bedémts som mattlic medan den kemiska statu-
sen, exklusive kvicksilver, dr god. Miljokvalitetsnormen anger att god ekologisk status ska

uppnas till ar 2027.
Detaljplanen méjliggér anvandningarna bostader, vard, inte sjukhus eller fingelse, centrum-
verksamhet, parkering och gata. Ingen av dessa anvindningar bedéms i sig ge upphov till
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téroreningar som medfor nagon risk for forsvarande av att uppna mal £6r miljokvalitets-
normer for vatten. Genomforandet av detaljplanen innebar ocksa att befintlig drivmedels-
station rivs.

Genomférande av detaljplanen bedoms darfor inte medfora nagon risk for forsvarande av
att uppna mal f6r miljokvalitetsnormer f6r vatten.

Skyfall

Vid ett 100-arsregn kommer planerat ledningsnit inte kunna hantera all nederb6rd. Sky-
fallsvattnet fran all kvartersmark och lokalgatorna kommer att rinna ytledes till tva plane-
rade fordrojningsmagasin utmed Artholmsvigen. Mingden skyfallsvatten som kommer le-
das fran kvartersmarken och lokalgatorna kommer att vara 1880 kubikmeter vatten. Férd-
réjningsmagasinen vid Artholmsvigen kommer att ha en kapacitet pa 6000 kubikmeter vat-
ten. Magasinen kommer dven att hantera skyfallsvatten fran bebyggelsen som mojliggors i
Dp 5588 och Dp 5546. Pa plankartan har markhéjder inforts fOr att sikerstilla en korrekt

avrinning.

Pildammsvigen ar en befintlig gata och skyfallsvatten kommer att hanteras pa samma sitt
som 1 dagsldget. Skyfallsvattnet kommer att rinna till en lagpunkt pa Pildammsvagen som
ligger 1 hojd med det norra kvarteret inom planomradet och ett dike som l6per lings Pil-
dammsvigens Ostra sida innan det rinner vidare norrut. Vid en simulering av ett 100-ars-
regn kommer vattnet som star i lagpunkten inte att na fasaderna vid det norra kvarteret.
Byggnaderna riskerar alltsa inte att Gversvimmas.

Markfoéroreningar

En markundersokning har genomforts inom ramen for féreliggande detaljplan (Rambaoll
2022-04-22). Kompletterande grundvattenprover uttogs under hésten 2022 (Ramboll,
2023-01-20). Syftet med markundersékningen var att utreda huruvida marken ar limplig
tor anvindningarna som detaljplanen foreslar. Markundersékningen omfattar hela planom-
radet med undantag for fastigheten Motorklipparen 1.

Pa fastigheten Motorklipparen 1 har flera markundersokningar genomférts sedan tidigare.
Den undersékning som beddmts ha stérst relevans for planarbetet genomférdes av AF in-
frastruktur AB och ar daterad till 2016-10-13. Syftet med markundersékningen var att ut-
reda huruvida drivmedelsstationen orsakat en férorening 1 mark och grundvatten inom fas-
tigheten Motorklipparen 1. Misstankar om detta uppstod vid nedlidggning av ledningar pa
fastigheten. Provtagning genomférdes inom hela fastigheten. Pa fastigheten Motorklippa-
ren 1 patriffades féroreningar och en schaktsanering genomférdes. Dock kvarlimnades
féroreningar som lig under en ledning (AF Infrastructure AB, 2017-02-26).

Ett kompletterande PM har tagits fram av fastighets- och gatukontoret (2023-02-09) som
sammanfattar féreningssituationen och inkluderar en riskbedémning, férslag pa avhjilpan-
deatgirder och en kostnadsberikning f6r avhjilpandedtgirderna. Det kompletterande
PM:et ar daterat 2023-02-13. Underlaget sammanfattas nedan:

Markundersokning pa Motorklipparen 1

Markundersokningen pa Motorklipparen 1 genomfordes under augusti manad 2016 efter
misstanke om att drivmedelsstationen orsakat féroreningar i mark och grundvatten. Miss-
tanken uppstod vid nedlaggning av ledning i mark.

Sammanlagt togs 54 jordprover fran olika djup 1 sju provtagningspunkter, med hjilp av
skruvborr monterad pa borrbandvagn. Provtagning skedde pa strategiska punkter dir storst
risk for férorening bedémdes foreligea. Totalt skickades 14 jordprover till ackrediterat la-
boratorium for analys avseende alifatiska och aromatiska kolviten samt BTEX (Bensen,
Toluen, Etylbensen, Xylener)
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Resultat fran laboratorieanalyserna visar att halter av bensen och MTBE (Metyl-tert-butyle-
ter) patriffades over gillande riktvirden.

Aven tre grundvattenprover skickades in for analys med avseende p alifatiska och aroma-
tiska kolviten, BTEX och MTBE.

I grundvattnet lag halterna av BTEX, alifater, aromater, PAH, MTBE och bly under labo-

ratoriets rapporteringsgrins i fyra av fem prov. I ett prov detekterades laga halter av
MTBE.

Kvarlanmade fororeningar Motorklipparen 1

Pa Motorklipparen 1 patraffades férorenade jordmassor over riktvardet for mindre kinslig
markanvindning. Delar av de férorenade massorna schaktsanerades. En fullstindig sane-
ring kunde inte genomforas da patriffade féroreningar delvis lag under befintliga lednings-
dragningar. Férorenade massor under ledningarna limnades darfor kvar och féreslogs
schaktsaneras vid en nedldggning av drivmedelsstationen. Jordmassor under ledningar ar
férorenade med tunga alifater och tunga aromater.

Markundersokning Norra holma

Markundersokningen avgrinsades geografiskt av planomradesgrinsen som fanns i samrads-
forslaget. Sedan samradet har planomradets avgransning minskats och omfattar nu enbart
bebyggelsen nirmast Pildammsvigen. Omradet som har undersokts ar alltsa storre dn plan-
omradet.

Vid framtagandet av markundersékningen bestimdes att Motorklipparen 1 inte behévdes
provtas ytterligare utan att ovan sammanfattad markundersékning utgjorde tillrickligt gott
underlag for att bedoma om marken gar att gora limplig f6r bostider. Diremot uttogs flera
prover runt fastigheten Motorklipparen 1 for att underséka om féroreningarna som patrif-
fades pa fastigheten Motorklipparen 1 har spridit sig till angrinsande fastighet.

Undersokningsomradet ar indelat 1 sex beslutsenheter baserat pa sex parametrar: Undersok-
nings syfte, bedomd férekomst och variabilitet av férorening, praktiska aspekter och mass-
hantering, styrande exponeringsvigar, planerad markanvindning och ekonomiska aspekter.
Som ovan nimnt ir undersékningsomradet storre dn planomradet. Beslutsenheterna som
finns inom planomradet ar beslutsenhet 3, 4, 5 och 6 (se avgransning nedan).

I varje beslutsenhet grivdes 5 provgropar ner till tva meter under markytan. Provgroparna
placerades sa att de ger en sd representativ bild av beslutsenheten som mojligt, men anpas-
sades efter ledningar, buskar och andra hinder. I varje provgrop uttogs 30 inkrement (15
for generalprov och 15 f6r delprov).

Inom omradet har ocksa fem grundvattenror installerats utifran kvarlamnad fororening pa
Motorklipparen 1 och bedomd grundvattenriktning. Inga féroreningar patriffades i grund-
vattnet avseende BTEX, alifater, aromater, PAH och MTBE. Under december 2022 gjor-
des daven kompletterande provtagning och analys av grundvatten i tva grundvattenrér med
avseende pa halogenerade l6sningsmedel. Analyserna frin biada grundvattenroren under-
skred laboratoriets rapporteringsgrins.

Laboratorieanalyserna av generalproven visade att fyllnadsmaterialet inom fem av sex be-
slutsenheter overskred riktvirdena for kinslig markanvindning avseende PAH. I tre beslut-
senheter patriffades dven PCB-7 over riktvirdet f6r kianslig markanvindning. I en av be-
slutsenheterna patriffades fororening av kvicksilver 6ver kinslig markanvindning i natur-
ligt jordlager. Denna beslutsenhet ligger inte inom planomradet.

Specifikt f6r planomradet har halter av PAH som 6verskrider riktvardet f6r kinslig mar-
kanvindning patriffats 1 beslutsenhet 3, 4, 5 och 6 och halter av PCB-7 1 beslutsenhet 3
och 5.
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Llustration som redovisar beslutsenhet 3,4, 5 och 6 samt provgroparnas placering inom varje beslutsenbet. Planomra-
det dr inom streckad svart linge.

Riskbedimning, dtgirdsforslag och kostnadskalky! (kompletterande PM)

Ett kompletterande PM avseende markmilj6 har tagits fram av fastighets- och gatukontoret
med syfte att géra en riskbedémning, ta fram atgirdsfoérslag och en kostnadskalkyl for at-
girdsforslagen.

Riskbed6mning

Omradet bedoms kunna goras limplig f6r planerade andamal. Pétriffade féroreningar

27 (43)



inom planomradet kan framfor allt hirroras till fyllnadsmassor (med undantag for forore-
ningen under ledning pa Motorklipparen 1). Patriffade fororeningshalter dr relativt laga.
Provtagning av grundvatten har inte pavisat nagra halter av analyserade parametrar (haloge-
nerade 16sningsmedel, BTEX, alifater, aromater, PAH och MTBE). Det finns alltsa inget
atgiardsbehov for grundvatten inom planomradet. Med tanke pa att patriffade féroreningar
overstiger riktvarden for bade kinslig markanvindning och mindre kinslig markanvind-
ning och generellt ligger ytligt (med undantag f6r féroreningen pa Motorklipparen 1) kan
fororeningarna utgora en risk for framtida boende.

Atgirdsforslag
Med tanke pa att féroreningarna fraimst ar kopplade till ytliga fyllnadsmassor foreslas for-

oreningarna avhjilpas genom en schaktsanering dir férorenade fyllnadsmassor avligsnas.
Aven féroreningen pa Motorklipparen 1, som ligger djupare féreslas en schaktsanering.

Kostnadskalkyl
Planomradet ar uppdelat i fem omraden. Inom varje omrade foreslds en schaktsanering av

térorenade massor. Egenskapsomradena foljer i stort beslutsenheterna som togs fram av
Rambéll 1 markundersékningsrapporten som ér daterad 2022-04-22. Miangden fyllnadsmas-
sor som behover avligsnas inom varje omrade dr enligt foljande kartutsnitt och samman-
stallning:

Dmrade 4
2700 kvm

Omrade § =
7300 kvm

PTORKLIPPARE)

Omréde 3 =
2200 kvm

Omrade 2 = §
2530 kvm

JARNET
Tmll

Omrade 1: 5055 ton
Omrade 2: 6375 ton
Omrade 3: 5150 ton
Omrade 4: 6800 ton
Omrade 5: 54 ton
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Total mangd massor som uppskattas vara i behov av sanering inom planomradet ar 23 380
ton. Baserat pa en schablonkostnad pa 500 kronor per ton f6r schakt och omhinderta-
gande ges en totalsumma om 11 690 000 kronor. Detta férutsitter att all férorenad mark
over kinslig markanvindning avligsnas. Kostnaden bedoms inte utgéra ett hinder for att
exploatera omradet. Kostnadsberidkningen dr genomford férsta kvartalet 2023.

Omgivningsbuller

Trafikbuller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Pildammsvigen, Artholmsvigen samt tillkom-
mande gator inom planomradet.

Riktvirden for trafikbuller fran spartrafik och vigar anges i férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en bostads
fasad inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva. Om bostaden inte dr storre an 35
kvadratmeter dr motsvarande niva 65 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte 6verskrida
50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Vid uteplatsen bér den maximala ljudni-
van inte 6verskridas med mer dn 10 dBA fem ganger 1 timmen mellan 06.00 och 22.00.

Om det inte gar att uppna virdet vid fasad (undantaget den hogre ljudnivan vid smaldgen-
heter) sa bor minst halften av bostadsrummen 1 bostaden vara vinda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan klockan 22.00 och 06.00. Detaljplanen innehéller en bestimmelse som
gor ovanstiaende riktvirden bindande.

En trafikbullerutredning har tagits fram (Tyréns Sverige AB, 2022-10-12). Trafikmingderna
ar 1 utredningen uppraknade till prognosar 2040. Trafikbullerutredningen visar att trafikbul-
lernivderna vid fasaderna ut mot Pildammsvigen och Artholmsvigen 6verskrider riktvirdet
60 dBA men underskrider riktviardet 65 dBA ekvivalent ljudniva. Pa fasader som vetter mot
lokalgatorna och in mot bostadsgardarna underskrids riktvardet 60 dBA ekvivalent ljud-
niva. Detta innebdr att atgirder behéver vitas f6r ligenheter som vetter ut mot Pildamm-
svigen och Artholmsvigen. Den troliga atgirden ir att ligenheter utférs genomgiende si
att minst halften av bostadsrummen ligger ut mot en tyst sida, vilket uppnas ut mot de pla-
nerade bostadsgardarna. En annan trolig atgird dr att atminstone delar av byggnaderna in-
ryms med ligenheter som dr mindre 4n 35 kvadratmeter.

Trafikbullerutredningen visar ocksa att det 4r moijligt att anordna uteplatser pa samtliga bo-
stadsgardar inom planomradet dar trafikbullerférordningens riktvarden underskrids.
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Ovan illustration redovisar trafikbullernivier 1,5 meter ovan mark enligt tabellen i higra nedre hornet. Lllustrat-
ionen redovisar ocksd berdknade trafikbullernivaer pd fasad i tabeller vid respektive fasad. Forsta tabellraden redovi-
sar vilken vining berdkningen dar giord pa, andra tabellraden redovisar ekvivalent fjudniva och tredje tabellraden re-
dovisar maximal ljudniva.
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Trafikkonsekvenser

Nya kopplingar kommer att linka Holma tydligare till omgivningen. Detta gors genom att
Holmavangsvigen som idag dr den huvudsakliga angéringsgatan till Holma tas bort. Nya
kopplingar kommer i stéllet att ske mellan Pildammsvigen och Hyacintgatan och mellan
Pildammsvigen och den befintliga bussgatan som med denna detaljplan blir en ny lokal-
gata. Pildammsvigen avses ocksa byggas om till att bli en mer stadsmassig gata. I samband
med utbyggnaden kommer gang- och cykelnitet att byggas ut. Med denna férindring kom-
mer Holma knytas samman med omgivande omraden pa ett mer vilintegrerat sitt. Pil-
dammsvagens barridreffekt kommer att minska, vilket kommer Oka tillgingligheten till och
fran Holma.

Busslinjen kommer att fa en ny dragning utmed Pildammsvigen vilket kommer att innebdra
att boende i Holma kommer att fa lingre till nirmsta busshallplats. Detta ir en negativ
konsekvens av detaljplanens genomforande. Anledningen till att bussen flyttas ut till Pil-
dammsvagen ar att den befintliga bussgatan ska byggas om till att bli en lokalgata med liga
hastigheter. Gatan ska 6ppnas upp for biltrafik, cyklister och gaende. Detta gor att bussga-
tan efter ombyggnationen inte kommer vara lamplig for turtit busstrafik.

Inom planomradet finns idag bade en markparkering och ett parkeringsdick pa fastigheten
Kantskiraren 1. Infarten till Kantskdraren 1 avses flyttas till bussgatan for att kunna skapa
en fickpark utmed Hyacintgatan. Boendes tillgang till parkeringsplatserna kommer att sa-
kerstillas.

For de tillkommande bostiderna och verksamheterna kommer parkering 16sas 1 ett mobili-
tetshus i den norra delen av planomridet utmed Artholmsvigen. Planomradet nas primart
fran Artholmsvagen. Ett mobilitetshus i detta lige gor att trafik inne i omradet kan minime-
ras.

3.4 Konsekvenser for fastigheter

Planomradet omfattar fastigheterna Motorklipparen 1, Kantskararen 1, del av Grisklippa-
ren 2, del av Hyllie 165:61 och del av fastigheten 165:79.

Samtliga fastigheter dgs av Malmo stad. Fastigheterna Kantskiraren 1 och Grasklipparen 2
ar upplatna med tomtritt till Riksbyggens bostadsrittsférening Malmohus Nr. 24. Motor-
klipparen 1 arrenderas till St1 Sverige AB.

I detta skede ar inte marktilldelningen beslutad. Dirfor beskriver nedanstiende forslag end-
ast 1 stora drag mojliga konsekvenser f6r ingaende fastigheter.

Hyllie 165:79

Hyllie 165:79 ir en gatumarksfastighet och ags av Malmo stad. Den del som av fastigheten
som ligger inom planomradet planliggs f6r huvudgata (GATA;). Detaljplanen medfér inga
konsekvenser for fastigheten.

Hyllie 165:61

Fastigheten Hyllie 165:61 utgér en majoritet av markytan inom planomréadet. Fastigheten ar
en gatumarksfastighet och dgs av Malmo6 kommun. Den del av fastigheten som planeras
som kvartersmark f6r bostider (B), vard, inte sjukhus eller fingelse (D1), centrumverksam-
het (C), transformatorstation (E1) parkeringshus (P1) kommer att bilda nya fastigheter. Den
del av Kantskiraren 1 som planliggs som lokalgata (GATA,) utgor cirka 190 m* och avses
overforas till Hyllie 165:61. De delar av fastigheten Motorklipparen 1 som planlidggs for hu-
vudgata (GATA,) och lokalgata (GATA,) utgor cirka 1 430 m® och avses 6verforas till Hyl-
lie 165:61.
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Planerade byggnader inom planomradet tillats i hérnavskarningarna kraga ut 6ver allmin
plats med en minsta fri h6jd pa 4.7 meter. Det kan bli aktuellt att uppritta servitut eller an-
nan fastighetsreglering f6r de utkragande byggnadsdelarna.

Motorklipparen 1

Fastigheten Motorklipparen 1 planliggs for bade kvartersmark med dndamalen bostidder
(B), vird, inte sjukhus eller fingelse (D), centrumverksamhet (C), parkering (P) och trans-
formatorstation (E;) samt for allmén plats med dndamalen huvudgata (GATA;) och lokal-
gata (GATA,). De delar som planliggs for allmin plats utgor cirka 1430 kvadratmeter och
avses Overforas till fastigheten Hyllie 165:61.

De delar som planliggs for kvartersmark kommer troligtvis bli del av tva fastigheter. Den
del som planeras for parkering (P), centrumverksamhet (C) och transformatorstation (E,)
kommer troligtvis bilda en egen fastighet. Den del som planeras f6r bostiader (B), vard, inte
sjukhus eller fingelse (D1), centrumverksamhet (C) och transformatorstation (Ei) kommer
troligtvis bilda en egen fastighet.

Grisklipparen 2

En mindre del av fastigheten Grisklipparen 2 ingér i planomradet. Den del som ingar ér i
detaljplan PI 1062 planlagd for allmin plats. Samma del nyttjas i praktiken som kvarters-
mark for bostider och planliggs dirfér f6r bostadsindamal (B). Inga forandringar sker gil-
lande fastighetens utbredning.

Kantskdraren 1

Planomradet omfattar hela fastigheten Kantskiraren 1. Kantskiraren 1 planlidggs for kvar-
tersmark med andamalet parkering (P) och for allman plats med markanvindningen lokal-
gata (GATA,). Den del som planliggs som lokalgata (GATA,) utgér 194 kvadratmeter och
avses Overforas till fastigheten Hyllie 165:61.
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3.5 Samhallskonsekvenser

Bostadspolitiska mal

Genomforandet av detaljplanen bidrar till uppfyllelse av de bostadspolitiska malen genom
att den medger bebyggelse 1 varierade upplatelseformer i ett obebyggt omrade i nira anslut-
ning till ett omrade dér det sedan tidigare frimst finns bostadsritter i flerbostadshus. De-
taljplanen medger uppférande av en funktionsblandad bebyggelse med bostader, centrum-
verksamhet och vard, inte sjukhus eller fingelse.

Barnperspektiv

Planomradet har goda forutsittningar att bli en bra milj6 f6r bade barn och vuxna. Inom
planomradet kommer ett gang- och cykelvignit att byggas ut, nagot som i dagsliget saknas.
Vigen till Holmaskolan kommer att vara prioriterad. Bostadsgardarna kommer att vara till-
rackligt stora for att mojliggora for lek. I plankartan stills krav att trapphusens entréer ska
vara genomgaende vilket underléttar f6r barn att sjilvstindigt na bostadsgarden.

Tillganglighet

Omradet ar flackt och kommer inte innehalla nagra patagliga lutningar inom allman plats.
Detta gor att omradet i sin helhet kommer att vara tillgangligt f6r individer med nedsatt r6-
relseformaga. Foreslagen bebyggelse har en tydlig struktur vilket gor att omradet kommer

att vara latt att orientera sig i. Utformning av gator ska ske med hinsyn till rérelsehindrades
behov.

Jamstélldhet

Genom att Holma far ny bebyggelse och nya entréer som binder samman Holma med om-
givande omraden kan aven den aldre delen av Holma synliggéras och bli mer inbjudande.
Detta tillsammans med ombyggnaden av Pildammsvigen och Artholmsvigen till mer
stadsmissiga gator medfor en storre genomstromning av minniskor vilket kan frimja
tryggheten for alla som r6r sig pa gatan under fler av dygnets timmar. Det ger ocksa bittre
forutsittningar for verksamheter och service.

Planforslaget innebir att bussen flyttar langre ut, vilket innebar att boende 1 Holma kom-
mer att behéva ga cirka 100—250 meter lingre till bussen jaimfért med idag (beroende pa
hur nira ett hallplatslige personen bor idag). Flytten innebir dock att bussen far en genare
vig. Det innebir att den kommer att ga snabbare och dirmed upplevas som ett attraktivt
alternativ till bilen. Bussens flytt innebir framforallt negativa konsekvenser for kvinnorna i
omradet, sarskilt de som r dldre, som generellt anvinder kollektivtrafik i hogre utstrick-
ning d4n man. Vad giller ging och cykel innebir planforslaget en betydande férbittring jam-
fort med dagens lige.

Kvinnor 1 Malmo gir, cyklar och aker kollektivtrafik mer 4n min. Prioritering mellan olika
trafikslag dr en viktig fraga for 6kad jamstélldhet. En stad och ett trafiksystem med en oba-
lanserad firdmedelsfordelning, dir biltrafiken dr det dominerade trafikslaget, begransar
egenmakten och méjligheten att forflytta sig 1 vardagen. Dagens situation, att mén ager bil
och kor bil i stérre utstrackning 4n kvinnor, innebir att mans tillginglighet till stadens och
regionens utbud generellt sett dr storre dn kvinnors. Nirheten till kollektivtrafik med hog
kvalitet samt goda maijligheter att kunna forflytta sig till fots och med cykel kan till viss del
kompensera detta. En planering som stravar mot en titare och mer funktionsblandad stad
med storre narhet till vardagsbehoven gor resandet till fots, med cykel och kollektivtrafik
mer rationellt och staden mer jamstélld.

Nir forildrar separerar dr det viktigt att det finns méjlighet f6r bade mén och kvinnor att
bo kvar i omradet dir barnen dr etablerade och gar 1 férskola och grundskola. Intentionen
ar att tillkommande bebyggelse ska uppforas 1 olika ligenhetsstorlekar vilket dr positivt for
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blandningen av aldersgrupper i Holma. Betydligt fler kvinnor 4n min lever ensamma med
barn.

Kommunal service

Detaljplanens genomférande kommer att innebdra ett 6kat behov av bade grundskoleplat-
ser och forskoleplatser 1 niromradet. Behovet av fler grundskoleplatser bedéms kunna han-
teras av narliggande grundskolor, bland annat Holmaskolan.

I Holma har en ny férskola uppforts i nértid och ytterligare tva dr planlagda. Trots det, vi-
sar nuvarande prognoser, att det kommer att vara en brist pa férskoleplatser 1 niromradet
bade pa kort och ling sikt. Arbetet pagar att identifiera en lamplig plats for att uppfora yt-
terligare en forskola.

Vidare mojliggér detaljplanen centrumverksamhet och vard (inte sjukhus eller fingelse).
Det finns alltsd mojlighet att verksamheter med vardinslag etableras inom planomradet.

Kommersiell service

Detaljplanen méjliggér uppfoérandet av cirka 350 bostader. Detta skapar ett utékat underlag
tor framtida kommersiell service. Detaljplanen méjliggor ocksa for centrumverksamhet i
varje kvarter inom planomradet, inklusive mobilitets- och parkeringshuset. Detaljplanens
genomforande innebir att den befintliga drivmedelsstationen med tillhérande servicebutik
rivs. Mojligheten till kommersiell service kommer dock att vara storre efter detaljplanens
genomférande.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomforandefragor

Kommunen ansvarar genom fastighets- och gatukontoret f6r genomforandet av de delar av
detaljplanen som utgors av allmin plats. Respektive blivande fastighetsigare ansvarar for
utbyggnaden av de delar som utgors av kvartersmark.

Fastighets- och gatukontoret ansvarar f6r markanvisning samt hanterar avtal avseende
markkop och overlatelseavtal dir kommunal mark 6verlats till exploatérer som blivande
fastighetsagare.

Fastighets- och gatukontoret hanterar avtal avseende uppsigning av arrende samt avtal av-
seende markkop eller 6verenskommelse med tomtrattsinnehavare dir nuvarande kvarters-
mark planliggs for allmin plats.

Ovriga frigor avseende lantmiterifrrittningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan
fastighetsagarna inom planomradet.

E.ON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsakerhetsverkets foreskrifter och all-
minna rid (ELSAK-FS 2008:1).

4.2 Tekniska genomférandefragor

Mark

Nodvindig grundundersokning ska tas fram av exploator i samband med bebyggandet av
omradet.

Teknisk férsoérjning
I samband med fortsatt markprojektering kommer ledningar att detaljprojekteras och bygg-
gas ut inom planomradet.

Vid hojdsattningen av omradet ska VA Syd medverka for att sakerstilla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjélvfall.

For att kunna forsorja den planerade bebyggelsen inom planomradet med el beh6vs en
transformatorstation uppforas. Kring en elanlidggning finns ett elektriskt och ett magnetiskt
falt. Styrkan beror bland annat pa avstandet till anliggningen, spanningen och belastnings-
strtommen. Det finns inga riktvirden for var transformatorstationer ska placeras, men for-
siktighetsprincipen tillimpas. Vid placering av transformatorstation i byggnad eller i narhet
av byggnad, bor ett avstaind pa minst fem meter hallas mellan transformatorstation och
byggnadsdel med hog vistelsegrad, till exempel bostad eller kontor. Placeringen av transfor-
matorstationen ér alltsd delvis beroende pa vilken planlésning som planerade byggnader
kommer fa i samband med framtagande av bygglovshandlingar. Detta hanteras vidare i
bygglovsprocessen.

Brand
Planomradet ér beldget inom normal insatstid for riddningstjansten.

Brandvattenférsorjning ska anordnas i omradet i samrad med VA Syd. Avstandet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Exploat6r ska redovisa att brandvattenforsorj-
ningen ar sakerstilld i samband med bygglov.

Tilltrade f6r riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Framkomlighet f6r

slickfordon gar att uppritta pa allmin plats. Beroende pa vilka brandskyddslésningar som
anvinds 1 de kommande byggnaderna kan platsreservationer krivas for utrymningsanord-
ningar, héjdfordon, maskinstegar och stegbilar. Detta ska anordnas pa kvartersmark. TR2-
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trapphus eller tva av varandra oberoende utrymningsvigar forordas 6ver andra platskri-
vande atgirder.

Avstandet mellan kérbar vig och husens entré far inte 6verstiga 50 meter. Avstandet mel-
lan brandpost och uppstillningsplats ska vara max 75 meter. Exploator ska redovisa att at-
komligheten ar sikerstalld i samband med bygglovsansokan.

Buller
Mer detaljerade bullerberikningar kan behova redovisas av exploatoren i samband med
bygglovsansokan.

Dagsljus
Mer detaljerade utredningar gallande dagsljustillgang 1 byggnader kan behéva redovisas av
exploatoren i samband med bygglovsansokan.

Ledningar, mobilanldggningar och brunnar

Den kulverterade huvudmatarledningen for fjarrvirme vaster om Pildammsvigen ska flytt-
tas. Flytten av ledningen kommer att goras 1 samband med utbyggnaden av allmin plats 1
detaljplanerna Dp 5588 och Dp 5546 (s6dra och mellersta delen av Holmastan). Avtal har
upprattats mellan E.ON och Malmoé stad som reglerar parternas kostnadsansvar avseende
flytten.

Det storre ledningsstriket for tele vister om Pildammsvagen ska skyddas 1 samband med
byggnationen. Tillfallig spontning bedéms vara nédvindig. Ledningarna gér i en betongka-
nalisation i den norra delen. En bit norr om Hyacintgatan har ledning lagts om i samband
med bygget av citytunneln och fortsitter i plastrér. Ett markreservat f6r allminna underjor-
diska ledningar har inférts pa kvartersmarken 1 plankartan. Denna bestimmelse har kombi-
nerats med en utformningsbestimmelse som innebir att ledningar far 6verbyggas med en
minsta fri h6jd om 3 meter.

Lings med Pildammsvigen 16per en huvudvattenledning som ska flyttas i samband med
ombyggnationen av Pildammsvigen. Flytten av ledningen kommer att goras 1 samband
med utbyggnaden av allmin plats i detaljplanerna Dp 5588 och Dp 5546.

Inom fastigheten Motorklipparen 1 finns en mobilmonopol (vardagligt: mobilmast). For att
mojliggdra planforslaget maste mobilmonopolen flyttas. Avsikten dr att telemasten ska vara
kvar under en del av byggtiden. En ny antenn kommer att uppfoéras pa en av de planerade
byggnaderna, féretridesvis parkeringshuset, innan befintlig mobilmonopol monteras ned.

For att sakerstilla elforsérjningen inom planomradet behévs en ny transformatorstation.
Detta dr mojligt inom all kvartersmark inom planomradet, bade pa bostadsgardarna men
ocksa inom bygeritterna. Det finns elledningar bade inom allmién plats och inom kvarters-
mark. Ledningar som ligger inom kvartersmark kommer behéva flyttas.

Detaljplanen ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten, spillvatten och dricksvatten.
En utbyggnad av ledningsnatet kommer att ske i den hir delen av Holma.

Inom den s6dra delen av planomradet finns en mitbrunn som ér en del av citytunnel-an-
liggningen. Mitbrunnen ér lokaliserad pé den tilltinkta bostadsgirden 1 det s6dra kvarteret
(se ungefirligt lige i illustrationen nedan). Mitbrunnen ir inte sammankopplad med nagra
ledningar. Mitbrunnen maste vara kvar och ska darfoér skyddas vid byggnation och vid f6r-
valtning.
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Llustration dver det sodra kvarteret. Mdtbrunnens ungefirliga lage dr vid den roda punkten. Planomradet dr inom
svart helstreckad linge.

4.3 Ekonomiska genomfoérandefragor

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal avses upprittas fo6r genomférandet av detaljplanen.

Ovriga ekonomiska genomférandefragor

Utbyggnad av foljande ledningsnit: El, fjarrvarme, dricksvatten-, spill- och dagvatten be-
kostas av E.ON och VA SYD. Blivande fastighetsigare bekostar anslutningsavgift med
mera.

Planens genomférande forutsitter lantmateriforrattning som ska bekostas av fastighetsiga-
ren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

4.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Fastighetsbildning

Fastigheter inom omradet kommer att ombildas genom avstyckning eller fastighetsregle-
ring. Den mark som ska inga i allmin platsmark ska genom fastighetsreglering 6verforas till
en av kommunen agd park- eller gatumarksfastighet.

I planomradet liggs kvartersmark ut for bostider, centrumverksamhet, vard (inte sjukhus
eller fingelse) och parkering. Fastighetsigare anséker om fastighetsbildning och anligg-
ningsforrattning.

Ledningar som kommer att f6rldggas eller finnas kvar inom kvartersmark sikras lampligen
genom att servitut eller ledningsritter bildas f6r dess dndamal. Initiativ till bildande av led-
ningsratt tas av berord ledningshavare.

Bildande av ledningsritt bor ske 1 samband med fastighetsbildningen. Fastighetsagaren ska
darfor kontakta berérda ledningshavare infér ansékan om fastighetsbildning

En del av fastigheten Kantskiraren 1 som i gillande detaljplan dr planlagd for parkering ér i
toreliggande detaljplan planlagd for allmin plats. Ambitionen ar att en 6verenskommelse
ska triffas mellan bostadsrattsforeningen Malmdéhus 24, som har tomtritt for fastigheten,
och Malmoé stad om inlosen av berord del av fastigheten Kantskéraren 1. Det kan ocksa bli
aktuellt med en tvangsinlosen av ber6rd del av fastigheten Kantskiraren 1. Kommunen
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har, enligt 6 kapitlet 13 § plan- och bygglagen (2010:900), ritt att ldsa in mark som enligt
detaljplanen ska anvindas for allman plats. Ersittning ska utga till berord tomtrittshavare
enligt 4 kapitlet expropriationslagen (1972:719).

Ansokningar om forindringar av fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter
ska lamnas till Lantmiterimyndigheten Malmo stad. Matbrunnen i det sédra kvarteret ska
sikras med servitut.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen

Planligeningen motiveras av Malmo stads behov av fler bostider samt méjligheten att till-
skapa nya boendeformer och upplatelseformer i Holma. Planldggningen motiveras ockséd av
behovet av att koppla ihop Holma pa ett bittre sitt med omgivande omraden och staden i
stort.

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standardforfarande 1 enlighet med 5 kapitlet 7§ plan- och
bygglagen. Forslaget ar forenligt med Gversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsytt-
rande och har inte ett betydande intresse f6r allmidnheten.

Avsikten dr att detaljplanen ska antas av stadsbyggnadsnimnden i kommunfullmaktiges
stalle i enlighet med 5 kapitlet 27§ plan- och bygglagen.

Historik i processen

2011 var Holma en av tavlingstomterna i den érligen aterkommande Europantivlingen.
Tva forslag av arkitektkontoren JOUR respektive Green Grid valdes ut som sarskilt intres-
santa.

2013 togs ett virdeprogram fram av Malmo stad tillsammans med MKB och Riksbyggen.
Vid ungefir samma tid bildade MKB Fastighets AB, Riksbyggen och staden en gemensam
organisation for projektet kallad Holmastan.

2014 anlitade Holmastan Gehl Architects som projektledare med uppdraget att tillsammans
med Malmé stad och JOUR ta fram ett forslag f6r Holma som en vidareutveckling av de
forslag som togs fram i samband med Europan och virdeprogrammet.

Forslaget ligger till grund for planprogrammet f6r Holma och Kroksbick som godkindes
av stadsbyggnadsnimnden 2016-11-17.

I samradsskedet av detaljplanen var planomradet stérre och inkluderade ett dagvattenmaga-
sin vid Artholmsvigen och ett kvarter vid Tulpangatan, lingre visterut pa Artholmsvigen.
For att kunna uppfora kvarteret behévdes en 6verenskommelse triffas mellan tomtrittsha-
varen till fastigheterna 165:74 och 165:75 och Malmé stad. Overenskommelsen bestod i att
befintliga parkeringsplatser skulle ersittas utmed Tulpangatan och att tomtritterna skulle
overforas till Malmé kommun. En 6verenskommelse kunde aldrig triffas och kvarteret har
darfor tagits bort fran planforslaget. Dagvattenmagasinet har stod i gillande detaljplan Pl
1062 och har dirfor ocksa tagits bort fran planférslaget.

Medverkande
Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram detalj-
planen har dessutom tjinstepersoner fran fastighets- och gatukontoret deltagit.

5.2 Planomradet

Plandata
Planomradet ér beldget i norra Holma och avgrinsas av Hyacintgatan i séder, Kroks-
bicksparken 1 vister, Pildammsvigen i Oster och Artholmsvigen i norr.

Planomradet bestar av fastigheterna Motorklipparen 1, Kantskiraren 1 och delar av fastig-
heterna Hyllie 165:61, Hyllie 165:79, Hyllie S:33 (samfillighet) och Grisklipparen 2.
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Malmé kommun dger samtliga fastigheter. Tomtrittshavare f6r Kantskiraren 1 och Gris-
klipparen 2 ar Riksbyggen Bostadsrittsférening Malmohus nr 24. Arrendator f6r Motor-
klipparen 1 dr St1 Sverige AB. Inom fastigheten Motorklipparen 1 finns en ledningsritt for
telekommunikation till f6rmén f6r TeliaSonera Mobile Networks AB.

Planomradet har en area pa cirka 39 000 kvadratmeter.

Platsens historik
Planomradet ligger i norra Holma som ir ett av stadens sist uppférda miljonprogram, upp-
fort 1 borjan av 1970-talet.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse i Holma bestar av hus 1 tre respektive dtta viningar med enstaka inslag
av fyravaningshus med loftgangar. Husen ar placerade i en riatvinklig struktur. Det ur-
sprungliga bruna eller gula teglet har bevarats pa de ligre husen, medan héghusen har ge-
nomgatt storre forandringar och nu priglas av en stor variation i farg och form. De storsta
forindringarna skedde pa 1980- och 90-talet da delar av bebyggelsen kompletterades med
tidstypiska postmodernistiska entréer, fasader 1 kulorta firger eller nytt fasadmaterial. De
kulturhistoriska virdena i Holma och Kroksbick dr inte av en sadan betydelse att de ger
upphov till bevarandekrav.

Topografi, landskap, gronstruktur
Holmas gronstruktur bestar av ett stort- och finmaskigt nit av grona uppvuxna gardar sam-
mankopplade av gréna smala passager.

I nordést dr planomradet ganska flackt och ligger i niva med Artholmsvigen pa omkring
+15 meter. I 6ster mot Pildammsvigen, samt i norr mot Artholmsvigen, har planomradet
en varierad topografi och landskapet har modulerats med utfyllnadsmassor. Nivaerna varie-
rar fran +15 meter till +18 meter.

Inom planomradet finns flera trad och tva tridalléer. Majoriteten av alla trid inom planom-
radet star mellan Holmavangsvigen och Pildammsvigen, uppe pa vallar. Triden star i
klungor och upplevs snarare som storre buskar dn som trad.

Mellan kérbanorna pa Pildammsvigen finns en tridallé av pagodtrid, triden planterades
2010. Traden bedoms inte omfattas av det generella biotopskyddet for tridalléer med tanke
pa tridens alder och storlek. Om triden far lov att vaxa kommer de med tiden troligtvis
omfattas av biotopskydd.

Pa fastigheten Motorklipparen 1 finns fem trad av arten plataner. Triden star i en bagform-
ation ut med Holmavangsvigen. Traden planterades vid slutet av 90-talet och bedéms om-
fattas av det generella biotopskyddet for tradalléer. For att genomfora detaljplanen kommer
minst tva av fem trdd behéva fillas. For att filla trid som omfattas av biotopskydd krivs
dispens enligt 7 kapitlet 11 § miljébalken. Pa fastigheten Motorklipparen 1, invid drivme-
delsstationen och ut mot Holmavangsvigen, finns ytterligare en uppvuxen platan.

Kollektivtrafik

Stadsbusslinje 6 som gar mellan Toftands och Klagshamn via bland annat Virnhem, Tri-
angeln, S6dervirn, Hyllie och Bunkeflostrand trafikerar planomradet. Busslinjen har en tur-
tathet pa 10 minuter dagtid pa vardagar. Bussen gir pa en separat bussgata som ligger paral-
lellt med Holmavangsvigen och inom planomradet finns busshallplatsen Fosiedal och pre-
cis utanfér planomradet finns hallplatsen Konsultgatan. Hyllie station med tag- och buss-
trafik ligger cirka 1,5 kilometer ifrin planomradet. Stationen trafikeras av lokal-, och region-
altag samt tag till Danmark. Det dr ocksa majligt att ta taget fran Hyllie station till Malmé C
tor att ta fjarrtdg mot Stockholm och Goéteborg. Tagresan fran Hyllie station till Malmé

40 (43)



central tar cirka 7 minuter. Hyllie station trafikeras dven av flera stadsbusslinjer samt reg-
ionbusslinjer.

Gang och cykel
Inom planomradet finns enbart en gingvig utmed Artholmsvigen. Inom planomradet
finns inga andra gangvigar och inga cykelvigar.

Biltrafik
Planomradet nas i dagsliget frin Artholmsvigen i norr. Artholmsvigen ansluter till Hol-
mavangsvagen som léper genom planomradet 1 nord-sydlig riktning.

I den 6stra delen av planomradet gar Pildammsvigen som skiljer Holma ifrin Kulladal. Pil-
dammsvagen kopplar thop de mer centrala delarna av Malmoé i norr med Yttre Ringvagen 1
soder.

Fjarrvarme
Vister om Pildammsvigen l6per en kulverterad huvudmatarledning for fjarrvirme. Led-
ningen har ett skyddsavstand pa 2 meter fran ytterkant r6r pa vardera sida om ledningen.

El

Vister om Pildammsvigen finns en hégspanningskabel som ingir i regionnitet. Inom plan-
omradet finns ocksa flera mindre elledningar.

Tele

Det finns ett storre ledningsstrak lings 6stra sidan av Holmavangsvigen samt den soédra si-
dan av Artholmsvigen med kapacitet for 24 kablar ingjutet i betong for sekundirnitet i
Malmé. Ledningen ér ur drift. Oster om denna gir det en kopparledning som férser Holma
med telefoni och ADSL. Ledningen behéver ett skyddsavstind om 1,5 meter pa var sida
om kanalisationen.

Inom fastigheten Motorklipparen 1 finns en mobilmonopol (vardagligt: mobilmast) med
tillhérande anlaggning.

Vatten och avlopp
Inom planomradet finns spillvatten-, dagvatten- och vattenledningar av olika dimensioner.
I den 6stra delen av planomradet 16per en storre huvudvattenledning.

Befintlig kommunal och kommersiell service
I narheten av planomradet finns Holmaskolan (arskurs F-6) samt tre kommunala férskolor
och tvi fristdende forskolot.

Mindre kvartersbutiker, frisér och pizzeria finns 1 Holma. Hyllie ligger ca 1,5 kilometer so-
der om planomradet med ett stort utbud av service och handel tillsammans med flera ho-

tell, Malmo arena samt Malmé masshall. Cirka 1 km fran planomradet ligger Mobilia kop-
centrum.

Demografi

I Holma bor det ca 4000 personer, med en jimn férdelning av mén och kvinnor. 27,5 pro-
cent av befolkningen 4r under 18 ar och 28 procent idr 6ver 60 dr. Den disponibla inkoms-
ten 1 omradet 4r lag, 1 snitt under 125 000 kronor om éret. 31—40 procent har eftergymn-
asial utbildning. Over 2 procent av befolkningen far ekonomiskt bistind. Over 50 procent
av befolkningen ér fédda utanfér Norden. 12-5 procent dr férvarvsarbetar. 50-80 procent
av bostadsbestandet bestar av hyresritter.
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5.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kapitlet miljébalken

Inom planomradet 16per Citytunneln som ar av riksintresse f6r kommunikationer. Citytun-
neln ligger i planomradets utkant, under Pildammsvigen. Ombyggnationen av Pildammsva-
gen kommer inte paverka citytunneln. Planerade byggnader ligger relativt langt fran tun-
neln, 1 jamforelse med bebyggelsen som mojligedrs i detaljplanerna for sédra och mellersta
Holmastan (Dp 5588 och Dp 5546). Trafikverket har varit en remissinstans under arbetet
med detaljplanen. Trafikverket kommer fortsatt att delta i utbyggnaden av Holma for att
bevaka fragor som ror riksintresset.

Oversiktsplan

Omradet redovisas 1 6versiktsplanen som ” ny blandad stadsbebyggelse” och “existerande blandad
stadsbebyggelse”. Tatheten som anges for bebyggelsen ér tithetsgrad 2 det vill sdga ” I kollek-
tivtrafikstrakens nirhet och lings breda huvudgator finns potential for en hog tithet. Med
ett stort behov av 6verbryggande kopplingar for att battre knyta ihop olika stadsdelar finns
hir stora méjligheter f6r kompletteringar av staden. Skala och uttryck pa kompletterande
bebyggelse, parker och torg kan variera beroende pa omkringliggande bebyggelsestruktur
och gaturummens utformning.”

Pildammsvigen ska omvandlas till en mer stadsmassig gata. Som huvudgata mellan centrala
Malmoé och Hyllie har Pildammsvigen forutsittning att fa ett stadsliv som binder samman
de omgivande stadsdelarna med varandra. Grinsen mellan stad och férstad ska flyttas utat
och fler bostider, arbetsplatser och service ger 6kade mojligheter till ett lokalt stadsliv langs
gatan. Vid komplettering ska méjligheter att tillskapa nya platsbildningar och parker tillva-
ratas. Ny bebyggelse ska knyta samman bostads- och fritidsomraden pa émse sidor om Pil-
dammsvigen. Kulladal och Groéndal, 6ster om Pildammsvigen, ska ges en forbittrad kopp-
ling till Kroksbacksparken.

Planforslaget dr upprittat i enlighet med 6versiktsplanen.

Planprogram
Detaljplanen grundar sig pa ett planprogram f6r Holma och Kroksbick som godkiandes av
stadsbyggnadsnimnden 2016-11-17.

I planprogrammet féreslogs bostider i flerbostadshus, parkeringshus, inslag av centrum-
verksamhet samt en ombyggnad av Pildammsvigen och Artholmsvigen till mer stadsmiss-
iga gator. I planprogrammet féreslogs aven bebyggelse pa tva parkeringsdick och en mark-
parkering som tillh6r den bostadsrittsforening som ligger i norra Holma. Sedan planpro-
grammet godkindes har diskussioner forts med bostadsrittféreningen och bostadsrattsfor-
eningen har inte visat intresse av att bebygga markparkeringen eller parkeringsdicken. Ett
nytt forslag pa struktur har darfor tagits fram fér omradet.

Géllande detaljplaner och omradesbestammelser
Omradet ar tidigare planlagt. Ber6rda gillande detaljplaner ar P1 1062 (Holma), P1 1150
(Mekanikern) och Adp 4636 (Citytunneln).

Gaillande detaljplaner upphor att gilla inom planomradets grinser 1 samband med att denna
detaljplan vinner laga kraft.
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5.4 Underlag till planarbetet

Kommunévergripande dokument

Riktlinjer for gronytefaktor, 2014

Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande, 2005
Skyfallsplan f6r Malmo, 2017

Naturvardsplan f6r Malmé, 2012

Bostadspolitiska mal, 2018-2022

Miljoprogram f6r Malmo stad 2021-2030

Energistrategi f6r Malmo, 2009

Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016

Policy och norm f6r mobilitet och parkering 1 Malmao, 2020
Mobilitet £6r Malmo, 2021

Kretsloppsplan 2021-2030 t6r Malmé Stad och Burlévs kommun
Riktlinjer for exploateringsavtal, 2016

Riktlinjer f6r markanvisningsavtal- samma som Markanvisningspolicy, 20217272

Utredningar till grund for planférslaget

Miljoteknisk markundersokning pa Motorklipparen 1, AF Infrastructure, 2016-10-
13

Redovisning av kvarvarande férorening pa Motorklipparen 1, AF Infrastructure,
2017-02-06

Oversiktlig markundersékning, Rambéll, 2022-04-22

PM — Kompletterande grundvattenprovtagning, Ramboll, 2023-01-20

Norra Holma PM — markmilj6, Fastighets- och gatukontoret, 2023-02-09
Trafikbullerutredning, Tyréns, 2022-10-12

Forprojektering, Berg & Dahl, 2018-03-28

PM — Dagvatten Holma, Resultat flodesberikning och f6rdrojning, Berg & Dahl,
2018-12-12, rev 2020-10-26, rev 2022-12-19

Handelsutredning Holmastan, Platspilot 2017-08-18

Stadsbyggnadskontoret

Daniela Duljan Krizanec Dennis Bengtsson
Enhetschef Planhandlidggare
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http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Arkitektur.html
http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Park--natur.html
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