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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora utbyggnad av Sege Industriomrade i anslutning till
Burl6évs kommungrins. Detaljplanen syftar dven till att bekrifta befintlig verksamhet inom
fastigheten.

Processen att ta fram detaljplanen innebir en prévning om denna markanvindning ar
limplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planforslag

Planforslaget mojliggor bebyggelse f6r verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan,
vilket passar bra in 1 Sege Industriomrades karaktir och struktur och i Burlévs kommuns
planer pa lager-, logistik- eller verkstadsanliggning i anslutning till planomradet i nordvist.
Inom planomradet mojligeors det dven for restaurang och transformatorstation.

Planomradet édr delvis bebyggt sedan tidigare med en stérre byggnad 1 den sédra delen av
planomradet. Byggnaden inrymmer ett flertal verksamheter, exempelvis bussgarage. Verk-
samheten ska fortsitta och markanvindningen bekriftas i denna detaljplan.

Planen reglerar héjd pa bebyggelsen till 11 meter nockhéjd i den norra delen av planomra-
det och 15 meter for 6vriga planomradet. Begrinsningen 1 h6jd i den norra delen ér en an-
passning som gors till métet med Kalinean och Sockerbruksomradet. I den norra delen ska
dven byggnad forses med vegetationsbeklitt tak och marken nidrmast Kalinean far inte be-

byggas.
Placeringsbestimmelser styr placering av byggnad mot gatan. I detaljplanen finns ocksé be-
stimmelser f6r hantering av dag- och skyfallsvatten, i syfte att f6rdr6ja och rena dagvatten

och skydda bebyggelse mot 6versvimning. Bestimmelse finns ocksa om att delar av plan-
omradet beh6ver saneras innan startbesked for byggnation kan ges.

Konsekvenser
Detaljplanens genomforande bedéms inte medféra en sadan betydande miljépaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljébalken. Motiv till denna bedémning finns i Kapitel 3, Konsekvenser.

Planeringsforutsattningar

Planomradet saknar sedan tidigare detaljplan, men har anvints f6r del av Sockerbrukets
verksamhet. S6dra delen av planomradet ar en befintlig bussdepa. Omradet ligger 1 ett vil
etablerat verksamhetsomrade med god tillgang till infrastruktur.

Overensstammelse med 6versiktsplanen
Planforslaget dr upprittat i enlighet med 6versiktsplanen.
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2 Planforslag

2.1 Stadsbyggnadsidé / Omradets disposition och gestaltning

Detaljplanen ér en del av Sege Industriomrade, som enligt Malmé 6versiktsplan, ér ett verk-
samhetsomrade inom kategori smaindustri och service och kategori ytkrivande lager till-
verkning etcetera. Med goda vigforbindelser och stora ytor dr omradet lampligt f6r verk-
samheter enligt planférslaget. Planforslaget ska ge moijlighet till att utveckla Sege Industri-
omrade utifran den karaktir och anvindning det har idag samtidigt som det ska méta Bur-
16v kommuns intentioner med utvecklingen av Sockerbruksomradet.

Arbete med planprogram for Sockerbruksomradet pagar. Nordvist om planomradet plane-
rar Burlévs kommun, i planprogram for Sockerbruksomradet, for lager, logistik eller verk-
stadsanldggningar och norr om planomradet planeras f6r en blandad bebyggelse med kon-
tors- och centrumverksamheter nirmast jirnvigen och bostider sydost om dessa. Nordost
om planomradet och Kalinean bevaras gronska.

2.2 Bebyggelse

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Z Verksamheter. Med anvindningen verksamheter avses ytkrivande verksam-
heter som har en begrinsad omgivningspaverkan. Service, lager, tillverkning
med tillhérande forsiljning, partihandel och annan jaimforlig verksamhet med
begrinsad omgivningspaverkan, ingar i anvandningen. I anvindningen ingar
dven komplement till verksamheterna, exempelvis parkering och kontor.

C Restaurang. Precisering av anvindningen Centrum som medger restaurang.
Planbestimmelsen syftar till att skapa mojligheter f6r en restaurang som kan
nyttjas av aven ovriga aktorer 1 verksamhetsomradet. Endast den preciserade
formen av anvindning ér tilliten. Detta f6r att inte konkurrera med handels-
etableringar 1 niromradet.

E: Transformatorstation. Precisering av anviandningen Teknisk anliggning
som medger transformatorstation. Planbestimmelsen syftar till att skapa moj-
ligheter for att uppfora ytterligare en till tva transformatorstationer. En be-
fintlig transformatorstation finns inom planomradet idag.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Prickmark Marken far inte forses med byggnad. Motiv till bestimmelsen ar att skapa
hinsynsavstand till den allmdnna platsmarken och Kalinein samt sikra moj-
lighet till skétsel av byggnader fran egen fastighet. Planbestimmelsen motive-
ras ocksa av att skapa skydd for rotsystemet for de allétrid som ligger utanfor
planomradet, lings Lundavigen.

e Inom egenskapsomriaden markerade med e; fir den sammanlagda
byggnadsarean for transformatorstationer vara hégst 200 m’>. Samman-
lagd byggnadsarea avser den sammanlagda totala byggnadsarean for de tre
egenskapsomriadena. Bestimmelsen syftar till att begransa anvindningen
transformatorstation, sa att det inte dominerar planomradet, utan anpassas till
det effektbehov som behovs till verksamheter inom planomradet.

ez Inom egenskapsomriden markerade med e;fir den sammanlagda
bruttoatrean for restaurang vara hdgst 1000 m’. Sammanlagd bruttoarea
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avser den sammanlagda totala bruttoarean fér de tre egenskapsomridena. Be-
stimmelsen syftar till att begrinsa anvindningen restaurang, sa att det inte
dominerar planomradet, utan blir ett komplement till verksamhetsomradet.

p: Byggnad ska i huvudsak placeras hogst 30 meter fran fastighetsgrins
utmed Lundavigen. Avsikten idr att férhindra stora parkeringsytor framfor
entréer och i stillet méjliggdra rumsliga variationer med personalingingar,
entréer och restaurang for att bidra till liv och rérelse. Med hinsyn till verk-
samhetens behov av utrymme for parkering s finns dock fortfarande méjlig-
het att anordna detta pa kvartersmarken, mellan byggnad och Lundavigen.
Bestimmelsen syftar till att reglera huvuddelen av byggnaden.

Bestimmelser om nockhéjd reglerar takkonstruktionens hégsta del. Nockhojden varierar i
planomradet mellan 15 och 11 meter. S6dra delen av planomradet regleras till en héjd om
15 meter. I den norra delen av planomradet regleras nockhdjden till hégst 11 meter av f6l-
jande anledningar:

e Sockerbruksomradet norr om planomradet, inom Burlovs kommun, omfattas av
riksintresse for Kulturmiljovard Burlév M77. Hir ligger ocksa “Hoérsalen” som dr
en g-mirkt byggnad (i dag scientologikyrka). Avsikten 4r att framtida bebyggelse
inte ska riskera att patagligt skada riksintresset f6r kulturmiljévard och kulturmiljé-
virdena.

e [or att bebyggelsen ska fa ett mindre dominerande uttryck och naturmarken invid
Kalinedn upplevas mer inbjudande.

— . ry - @ e, ,\
det i rod farg, Horsalen i vitt (i dag Scientologikyrka) samt angrinsande del av

.

ur 1. Norra delen av p/am° l
Sockerbrufket i gult.
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m Hojd pa fiardigt golv regleras pa plankartan genom bestimmelse som med-
ger en ldgsta plushojd for fardigt golv pa +3,2 meter (transformatorstationer
berors inte). Entréer och tekniska installationer som inte kan uppféras med
fardigt golv + 3,2 ska utféras 1 vattentit konstruktion. Bestimmelsen syftar
till att skydda bebyggelse for tillfilliga Gversvimningar.

2.3 Gronska, mark, vegetation pa kvartersmark

fi Byggnad ska férses med vegetationsbeklitt tak. Tak pa ny byggnad 1
planomradets norra del ska ha vegetationsbeklitt tak. Bestimmelsen syftar till
estetisk anpassning och hinsyn till miljon kring an och naturmarken norr om
planomradet samt den nya stadsbebyggelse som ska byggas i Burlovs kom-
mun.

ny Inom egenskapsomriden markerade med n; ska en sammanlagd
gronytefaktor om minst 0,3 uppnas. Sammanlagd gronytefaktor avser den
totala faktorn for de tre egenskapsomradena, vilket innebir att bestimmelsen
kan uppnas inom ett, tva eller tre egenskapsomriaden. Motivet till planbe-
stimmelsen ar att bidra till goda livsbetingelser f6r manniskor, djur och vix-
ter. Det dr viktigt att hdnsyn tas till de naturvirden som finns norr om plan-
omradet, invid Kalinean. Det dr ocksa viktigt att val av grona l6sningar bidrar
till att minska dagvattnets avrinningshastighet.

2.4 Trafik

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbana finns i anslutning till planomradet, lings Lundavigen och passerar in-
fart till planomradet. Dagens utformning med genomgaende ging- och cykelbana med en
upphé6jning for korsande bilar bibehalls.

Biltrafik
Den norra del av planomradet har beriknats generera cirka 370 bilresor per dygn kopplat
till anstillda, bes6kare och leveranser (Irafikutredningen Kirseberg 31:53, Sweco 2020-09-24).

Trafiken kommer att angora fran Lundavigen och i huvudsak komma séderifran via trafik-
plats Sege. Trafiken kommer att ang6ra planomradet vid befintlig in- och utfart. Fler utfar-
ter mot Lundavigen accepteras inte.

Grannfastigheten nordvast om planomradet, Arlov 22:191, har med hjilp av servitutet ritt
att nyttja Kirseberg 31:53 f6r fordonstrafik fran Lundavigen. Intentionen ir att flytta servi-
tutet till nytt lige inom fastigheten som bittre 6verensstimmer med befintlig utfart mot
Lundavigen och planerad utveckling av planomradet och utveckling av Sockerbruksomra-
det 1 Burl6vs kommun.

Den s6dra delen av planomrédet, dér befintlig byggnad och verksamhet finns, planeras inte
torindras. Befintlig verksamhet kommer att finnas kvar och trafikflédet till och fran verk-
samheten bedoms dérfor inte 6ka eller minska i forhallande till dagsliget. Trafikflodet till
och frin den sodra delen av planomradet kommer dven i framtiden att trafikera Strémga-
tan.

Bil- och cykelparkering
Parkeringsbehovet ska 16sas pa kvartersmark. Detaljplanen reglerar inte antalet parkerings-
platser, utan det slutgiltiga parkeringsbehovet dr beroende av vad som faktiskt prévas i
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bygglovet och de omstindigheter som rader vid det tillfillet. Malmés gallande parkerings-
policy- och norm ska f6ljas.

2.5 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten

Ny byggnation planeras att kopplas till det allmidnna vatten- och spillvattennitet som finns i
Lundavigen.

Dagvatten- och skyfallshantering
I planarbetet har tva dagvattenutredningar tagits fram (Dagpattenutredning, COW1, 2020-10-
19 och Utokad dagvattenutredning, COWI 2022-04-01, reviderad 2022-11-22).

Den utokade dagvattenutredningen rekommenderar att ett nytt och modernt dagvattenled-
ningssystem byggs inom planomradet och att det dldre ledningssystem, som inte anvinds
pa den norra delen av planomradet, tas bort och proppas. Utslippspunkt till VA Syd:s dag-
vattenledning i Lundavigen foreslas ske i h6jd med befintlig infart till planomradet, se vi-
dare 1 kap 4.2.

Dagvattenflodet forvintas 6ka fran omradet efter planerad ombyggnation, darfér behover
atgirder vidtas for att f6rdroja vattnet, se Figur 2 nedan. VA Syd:s dagvattenledning har ka-
pacitet att ta emot 20 1/s och hektar. Detta innebir att det pa fastigheten krivs en f6rdroj-
ningsvolym pa totalt 603 m’ innan det kan slappas ut frin omradet. For att minska f6rdr6j-
ningsbehovet foreslds att avrinningen minskas med hjilp av gront tak och genomslapplig
mark (till exempel grisarmering). Da kan erforderlig fordréjningsvolym reduceras till 556
m’. Ny byggnad i planomridets norra del foreslas fi gront tak med ett vixtbiddsdjup pa 80
mm och grasarmering féreslas pa vissa markytor i planomradets norra del. For att f6rdr6ja
och rena dagvattnet, innan det slidpps till dagvattenledning, foreslas ocksa en torrdamm och
underjordiska kassett- eller rérmagasin.

Planerade dagvattenatgirder fungerar dven for skyfallshantering. For att sikerstilla att om-
byggnationen inte forvirrar situationen vid skyfall behovs totalt dtgérder sa att cirka 593 m?
skyfallsvatten kan omhindertas inom den norra delen av planomradet. Vid skyfall ar regn-
intensiteten hég sa det ar limpligt att atminstone hilften av volymen kan tillgodoses ovan
mark, eftersom ledningssystemet ar hart belastat vid en sadan situation. For att uppna detta
foreslds att tva gronytor sinks ned ca 15 centimeter, se Figur 2 nedan.

I detaljplanen regleras markens genomslipplighet och nedsinkning av ytor.

b1 Minst 40 % av markytan ska vara genomslipplig. Bestimmelsen giller
prickmark i nira anslutning till naturomrade lings Kalinean och prickmark i
planomradets nordvistra grins mot grannfastighet. Bestimmelsen syftar till
att minska avrinningen av dagvatten och 6ka andelen grén och/eller genom-
slapplig mark.

b Inom egenskapsomridena markerade med b, ska minst 10 % av den
sammanlagda markytan vara genomslipplig. Bestimmelsen syftar till att
minska avrinningen av dagvatten. Med sammanlagd markyta avses hela egen-
skapsomradet, det vill siga oavsett om det finns byggnad eller inte pa det.

Till genomslipplig mark raknas gronyta, grus, stenmjol, armerat gris (exempelvis
betongsten med hal), armerat grus (exempelvis betongsten med hal) eller annan markyta
som infiltrerar vatten. For att sidkerstilla att bestimmelserna om genomslipplighet efter-
levs har plankartan forsetts med utokad lovplikt, vilket innebar att det krdvs marklov for att
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férsaimra markens genomslapplighet, det vill siga for atgiarder som forsvara for vatten att
tringa in i marken.

my Inom egenskapsomriaden matkerade med m; ska minst 1200 m* av den
sammanlagda markytan vara nedsinkt med minst 15 centimeter i for-
hallande till omgivande mark. Bestimmelsen syftar till att skydda bebyg-
gelse och omgivande mark frin éversvimning vid skyfall.

m; Inom egenskapsomriden matkerade med m; ska minst 400 m” vara
nedsinkt i férhallande till omgivande mark med i genomsnitt 65 centi-
meter och utformas som torrdamm. Bestimmelsen avser en torr-
damm/nedsinkt yta for f6rdréjning och rening. Ytan ska ses som en dagvat-
tenanordning. En dagvattenanordning med renande funktion ar anmalnings-
pliktig vid anliggandet. Dagvattenutredningen féreslar en torrdamm med ett
maximalt djup pa 1 meter och slinter pa 1:4.

Rening av dagvattnet fokuseras sd att de smutsigaste ytorna har en tydlig rening. Parke-
ringsytor och korytor leds till grasarmering och gronytor som agerar naturliga oljeavskiljare.
Dagvatten som avleds till grisyta eller grisarmering ska inte std i kontakt med grundvatten.

Hojdsittning ska mojligedra andamalsenlig dagvatten- och skyfallshantering, dir vatten rin-
ner bort fran byggnader och hardgjorda ytor till ytor avsedda till f6rdrojning, sa som till
torrdamm, nedsinkta ytor och underjordiska magasin. I dagvatten- och skyfallsutredningen
har en 6vergripande hojdsittning gjorts, se Figur 3 nedan.

For att sidkerstilla att de nedsinkta ytor inte forindras 6ver tid har plankartan forsetts med
utokad lovplikt f6r andring av markens héjd i de delar dir nedsinkta ytor regleras. 1
plankartan har dven villkorats att de nedsinkta ytorna finns pa plats innan slutbesked for
byggnation ges.

I detaljplanen regleras dven gronytefaktor och att tak pa byggnad i planomradets norra del
ska vara vegetationsbeklidda. Bestimmelserna syftar till att 6ka naturvirden och dr en este-
tisk anpassning till omradet norr om planomradet, men bidrar dven till att f6rdréja och re-
ducera mingden dagvatten.
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[ Ranomridesorans [ Medsankez ytor Befintliga VA-ledningar

I vya yponader . Griint tak —— Dagvatten

Grinytor B Torrdamm Vatten
D04 Grasarmering — Rinngil —— Spilhvatten
Fe] Underjordiskt manasin Kalinedn

Figur 2 Foreslagen dagvattenhantering och nedséinkta ytor for skyfallshantering.
(Orange cirkel anger foreslagen placering av utlopp till dagvattenndt. Rosa cirkel anger ansiutningspunkt for spillvat-
ten. Gra cirkel anger anslutningspunkt for vatten.)
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Figur 3. Oveigmpaﬂde hojdsdttning for foreslagen dagvatten- och s/éyfa//sbam‘mng

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska 16sas i enlighet med Renhéllningsordning 2021-2030 f6r Burlovs
kommun och Malmo stad.

Varme
Planomradet kan anslutas till fjirrvirmenitet och befintliga fjirrvirmeledningar.

Gas

For planomradet finns tillgang till gas som energikilla frin Weum Gas, via Stromgatan och
fastighetens s6dra del.

Elférsorjning

En eller tva nitstationer kan komma att uppféras inom norra delen av planomradet for att
torsorja ny exploatering.

Brandpost

Beroende pa byggnaders placering kan det finnas behov av komplettering med fler brand-

poster. Maximalt avstind mellan uppstillningsplats for riddningstjinstens fordon och
brandpost dr 75 meter. Uppstillningsplatsen ska i sin tur ligga max 50 meter fran entréer.

2.6 Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 10 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga
kraft.
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Andrad lovplikt

Inom egenskapsomriaden markerade med by och b, kravs marklov dven for atgirder som fo1-
samrar markens genomslapplighet avsevirt. Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att be-
stimmelserna om genomslapplig markyta efterlevs, genom att dtgirder som forsvarar for
vatten att tringa in i marken kriver marklov.

Marklov krivs dven f6r dndring av markens héjd i de delar som anpassats for att tillgodose
bestimmelse m; och m; om nedsinkta ytor. Bestimmelsen syftar till att sikerstélla att be-
stimmelse om nedsiankta ytor efterlevs, genom att dtgirder som foérindrar markhdéjder kra-
ver marklov.

Villkor fér bygglov/startbesked

a Startbesked far inte ges for byggnation férrin markféroreningar har av-
hjilpts. Bestimmelsen giller 1 planomradets centrala del. Motivet till planbe-
stimmelsen ar att sdkerstilla att sanering av mark kommer till stand.

ay Slutbesked far inte ges fér byggnation forrin nedsinkta ytor finns ut-
férda enligt m; och m. Motiv till bestimmelsen ar att sikerstilla att de ned-
sankta ytorna kommer till stand.

Strandskydd
Kalinedn har i denna del av an inte givits strandskydd i linsstyrelsens Gversyn av strand-
skyddsomriden fran ar 1996. Dirmed finns inte strandskydd inom planomradet i dagsliget.

Generellt strandskydd inom 100 meter frin en vattenférekomst intrider nir en befintlig
plan upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Eftersom omradet inte dr planlagt sedan
tidigare ar detta inte aktuellt och strandskydd intrider darfor inte vid denna planliggning.

12 (28)



3 Konsekvenser

3.1 Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en sadan betydande miljépaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljébalken. Dirfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprattats. De-
taljplanen bedéms inte ge negativa effekter pa manniskors hilsa eller miljon. Planomradet
omfattar redan ianspraktagen verksamhetsmark och ingen naturmiljo.

3.2 Konsekvenser for miljo och hélsa

Stadsbild och landskapsbild

Foreslagen ny bebyggelse inom planomradet blir en fortsittning pa den industri- och verk-
samhetsbebyggelse som i dag finns 1 Sege Industriomrade och bedéms inte férindra eller
paverka stads- och landskapsbilden negativt.

Den norra delen av planomradet bestar i dag av rivningsmassor och platsen ar avspirrad.
Ny bebyggelse bedoms ur det perspektivet som positiv.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns ingen kulturmilj6 av virde. Planforslaget tar hinsyn till riksintres-
set for kulturmiljovard, vilket grinsar till fastigheten. Detta gérs genom att byggnadshéjden
trappas ned och blir ligre mot omrade for riksintresse i férhallande till Gvriga planomradet.
Bedémning har gjorts att planforslaget inte patagligt skadar riksintresset for kulturmiljo-
vard.

Naturmiljé och gronstruktur
Detaljplanen innehaller en gronytefaktor pa 0,3 %, vilket bedoms 6ka andelen gronska
inom planomradet.

I nordostra delen av planomradet regleras att tak ska vara vegetationsbeklitt och i anslut-
ning till planomradesgrins regleras 16 meter prickmark och att minst 40 % av markytan ska
vara genomslapplig, vilket bedoms gynna naturmiljon utanfér planomradet, lings Kalinean.

I detaljplanen regleras dven 10 meter prickmark mot Lundavigen f6r skydd av rotsystemet
hos allétrad som finns utanfér planomradet, lings Lundavigen.

Genomforande av detaljplanen bedéms 6ka andelen gronska inom planomradet och inte
paverka naturmiljé utanfor planomradet negativt.

Risker och sékerhet

S6dra stambanan ar led for farligt gods och omfattas av riksintresset for jarnvig. Planomra-
det ligger cirka 135 meter fran sparmitt. I tidigare yttrande fran Trafikverket gillande s6kt
bygglov inom fastigheten f6r nybyggnation fanns inga invindningar, varfér det bedoms att
planférslaget inte riskerar att inverka pa riksintresset.

Inga dtgirder bedoms vara nédvindiga i detta skede med hansyn till sikerhet och risker.

Luftkvalitet

Enligt miljobalken 5 kap 3 § ska kommuner och myndigheter ta hinsyn till miljokvalitets-
normer (MKN) vid planering och planliggning. Planfoérslaget medger verksamheter av inte
storande karaktir. Exempel pa verksamheter ir lager, montering, verksamheter med mindre
produktion. Planforslaget bedoms inte medféra nagon negativ paverkan pa miljokvalitets-
normerna for luft.
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Vattenkvalitet

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for vattenforekomsten Sege 4. Dagvattennitet
sydvast om planomradet (dér befintlig foérbindelsepunkt finns till allmant dagvattenled-
ningsnit for fastigheten) mynnar direkt i Seged, medan dagvattennitet i Lundavigen myn-
nar 1 Kalinean som ir i forbindelse med Segea.

Sege A mynnar i Lommabukten via Malmé hamnomréade och ingir i ett dikesféretag fran
1929, "Nygriavning av Segean (Lansstyrelsen, 1929). Sege 4, i avsnittet Havet-Torreberga-
bicken, har i dagsliget otillfredsstillande ekologisk status och uppnir ej god kemisk status.

Den biologiska statusen klassades som otillfredsstallande pa grund av kvalitetsfaktorerna
pavixt-kiselalger och fisk. Pavixt-kiselalger klassades som mattlig och pekar pa att vatten-
torekomsten har 6vergédningsproblem. Fisk klassades som otillfredsstallande pa grund av
begrinsade vandringsmailigheter och vattendragets fléde och form. Kvicksilver och bro-
merad difenyleter 6verskrider bada de grinsvarden som finns for respektive dmne vilket
begrinsar den kemiska statusen. Dessa bada dmnen 6verskrids dock 1 alla Sveriges under-
sokta ytvattenforekomster och beror till stor del pa atmosfirisk deposition. Miljokvalitets-
normen (MKN) fo6r Sege an dr god ekologisk status och god kemisk status till 2027. Un-
dantag f6r kemisk status kan goras for kvicksilver och bromerad difenyleter.

Kalinedn ir inte upptaget som en vattenférekomst i VISS (Vatteninformationsystem Sve-
rige) och omfattas darfor inte av MKN. Enligt Malmo stads klassificering av Kalinean sa ar
den kinslig for 6kad vattenforing, nirsalter och fororeningar. Kalinean dr del av samma
dikningsféretag som Sege 4, vilket nar till norra sidan av Lundavigen dit vatten pumpas
fran Sege a.

I planarbetet har tva dagvattenutredningar tagits fram (Dagpattenutredning, COW1, 2020-10-
19 och Utokad dagvattenutredning, COWIT 2022-04-07). I utékad dagvattenutredning har for-
oreningsberikningar utforts. Resultatet visar att med inférda dagvattenatgarder forvintas
tororeningsbelastningen minska jamfort med den befintliga belastningen. Den torrdamm
tor hantering av dagvatten och skyfall som regleras i detaljplanen, utgér den huvudsakliga
reningsatgirden. Viss rening fas dven fran grona tak, grisarmering och underjordiska maga-
sin. Bedomningen ar dirmed att ombyggnationen inte kommer att orsaka en férsamring i
recipientens status. I forhallande till storleken pa recipientens avrinningsomrade forvantas
dock heller ingen synlig positiv effekt 1 Kalinean eller Sege 4 utan andra atgarder i deras av-
rinningsomraden.

Amnie Befintligt | Efter ombyggnation Efter ombyggnation | Reningsaffekt
3 3.3 3,2 3
20 21 16 24
0,33 0,27 0,16 | 41
0,57 0.4 0,29 28
z 2 2,4 1.7 23
0.0064 | 0,012 0,007 42
o1t o4 0,062 36 Ezgm 4. FororfzﬂZﬂgymaﬂgder (kg/ ar) Z dagmﬁ.m
[fore ombygonation; efter ombyggnation utan rening
0.12 0,14 0,087 38 !
N : och efter ombyggnation med en 290 kvadratmeter
Hg 0,00064 | 0,0007 0,00061 13 stor torrdamm som reningsanliggning. Grona rutor
400 280 220 52 anger en minskning jamfort med befintlig situation
som dr mer dn 10%. Gula rutor anger att
11 18 47 | 74 L L 0 ..
fordndringen dr mindre dn 10% och rida rutor
BaP 00011 | no012 0,0008 23 anger en ikning iver 10 %.
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Skyfall

En skyfallskartering har gjorts i samband med dagvattenutredningen. Utredningen ger fo1-
slag pa atgirder for att undvika problem vid skyfall. Utéver atgirder f6r fordrojning av dag-
vatten foreslds nedsinkta gronytor for att ta hand om skyfallsvatten.

Marknivderna i planomradets norra del kommer att h6jas och anpassas for att méjliggdra
dndamalsenlig dagvatten- och skyfallshantering, dir vatten rinner bort frin byggnader och
hardgjorda ytor till ytor avsedda till f6rdréjning, sa som till torrdamm, nedséinkta ytor och
underjordiska magasin. Dagvatten- och skyfallsatgirder regleras i detaljplanen. Mojlig h6jd-
sittning presenteras i kap 2.5.

Skyfallssituationen bedoms forbittras av detaljplanens genomforande.

; Mya byggnacer
] Planomeidesgrans
Rinnstrak

Iversvimningsdjup 100-8rsregnl &

Figur 6. Oversvimningsytor baserat pa framtida hijdséttning och byggnader i omridet (analys SCALGO Live)
med en regnvolym pd 57 mm.
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Markfoéroreningar

Tidigare markmiljoundersékning (COW1T 2020-09-04) har kompletterats (Markteknisk under-
sokningsrapport, CS3, 2022-04-01), £6r att komplettera analysparametrar och ytterligare utreda
fororeningssituationen pa den norra delen av planomradet.

Provtagning har skett av jord och grundvatten. I totalt 9 stycken borrpunkter
1,2,3,5,6,7,8,9,11) har det uttagits 22 stycken jordprover ned till ett djup om 1,5 meter un-
der markytan som djupast. I tre borrpunkter installerades det grundvattenror, 1 bild nedan
kallat GV-1, GV-2, GV-3.

AREA NOTATIONS ARE APPROXIMATE AND REFERTO TOTAL
GROSS AREA
BTA Standard 55

The sie lyo is based on the preposiion that the focal fre

3utheroly 3pproves acems i the siks Yom aeighbouring bus yar ilio
and track ared. Furthermomn o easements 5741 and 2681 will need O Skr} mIIJO
1o be adapled.

[WPPRONNATE LOCATION OF STREET

® GV-ror

LUNDAVAGEN ‘.

S ———a———— N
Figur 7. Provpunkter for provtagning. Provpunkter utsatta pa strukturplan for tinkt exploatering.

Resultat jord

Inom undersékningsomradet utgors ytliga jordlager av fyllnadsmaterial, frimst grusig sand.
Fyllnadsmaterialets maktighet varierar generellt som ytligast 0,5 meter under markytan ned
till ca 1,30 meter under markytan. Det har dven patriffats kolrester och tegelrester. De yt-
liga jordlagret underlagras av en naturligt avsatt sand-och siltjord som i sin tur ligger ovanpa
en sandig lermorin. Samtliga borrprover har analyserats med avseende pd metaller (As, Ba,
Pb, Cd, Co, Cu, Cr, Ni, V, Zn, Hg) och polycykliska aromatiska kolviten (PAH), alifater
och aromater samt BTEX, PCB(7st), antimon och molybden. Dessa analyser har utgjort
standardpaketet for provtagningen. Ut6ver dessa analyser har det dven analyserats for
PFAS, cyanid och grundliggande provtagningspaket f6r banvallar. I analyserna har det pa-
triffats halter av PAH, arsenik och koppar, som 6verskrider tillimpbart riktvirde (MKM-
Mindre kinslig markanvindning). Detta giller borrpunkt 2, 3, 5 och 8.

PCB férekommer i 5 av 22 prover, men med en halt som understiger tillimpbart riktvirde
(MKM). Utover PCB patriffas dven halter av oorganiska dmnen som tungmetaller, men
dven organiska damnen som PAH i halter generellt under tillimpbart riktvirde (MKM).

Det har inte detekterats ndgra halter av PFAS, antimon, eller bekimpningsmedel 6ver labo-
ratoriets detektionsgrins. Molybden har uppmiitts till en halt om 17 mg/kg T's i borrpunkt
9 i djupintervallet 0,5-1,0 meter under markytan.
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Analys for cyanid har misslyckats av provtagningslaboratoriet. Provtagning kommer att
kompletteras.

Sammanfattningsvis visar undersokningen att fastigheten stillvis ar férorenad i jord, dar
bade oorganiska savil som organiska @mnen patriffas i halter som inte kan accepteras med
avseende pa manniskors hilsa eller milj6.

Milj6forvaltningen har granskat den kompletterande miljotekniska markundersékningen
(Bemotande av kompletterande miljteknisk markundersékning 2022-05-06) och fastig-
hetsdgaren har kompletterat med provtagningen pa olika djup i provpunkt 1, 2, 3,5 och 8
samt flera grundvattenror.

Fastighetsdgaren har upprittat en saneringsanmalan. Jordmassor med féroreningshalter
over riktvirdena f6r MKM kommer att avldgsnas fran omradet och omhindertas av god-
kind mottagare. Totalt planeras 60 ton FA-massor (Farligt Avfall) och 150 ton IFA-massor
(Icke Farligt Avfall) att avldgsnas fran platsen. Milj6forvaltningen har granskat inkommen
anmalan om avhjalpandeatgirder och gér bedomningen att provtagningar och anmalan ér
tillrickligt omfattande f6r att beslut om avhjilpandedtgird kan fattas (Beslut om forsiktig-
hetsatgarder avseende anmald avhjalpandeatgird 2022-08-31).

Detaljplanen innehaller en bestimmelse som innebar att startbesked for byggnation inte far
ges forran markfororeningar har avhjilpts i det omrade dér halter 6ver MKM har patrif-
fats.

Resultat grundvatten
Vid tillfillet f6r provtagning av grundvatten noterades inga avvikande syn eller luktintryck
pa uppsamlat vatten. Vattnet var dock siltigt.

Analysunderlaget f6r grundvatten visar pa férekomst av benso(a)pyren i samtliga grundvat-
tenror. Halterna av benso(a)pyren visar pa en klass 5 enligt Sveriges Geologiska Undersok-
nings bedémningsgrunder. Detta innebar en mycket hég halt med kraftig paverkan. Halter
av nickel har uppmitts 1 grundvattenroér 3 som far klassning 5 enligt SGU. I grundvattenror
1 patriffas halter av PAH-M som kan utgéra en risk f6r inomhusluft enligt SPI. Vidare pa-
traffas halter av PAH-H med risk f6r bevattning, och vatmarker. For ytvatten overskrids
halterna av aromater med kolkedja >C16-C35, PAH-M och PAH-H. I grundvattenr6r 2
patriffas halter av aromater med kolkedja >C16-C35 som kan utgbra en risk for dricksvat-
ten. Vidare patriffas en halt av PAH-H som kan utgéra en risk for ytvatten. I grundvatten-
r6r 3 patriffas halter av bensen, aromater med kolkedja >C16-C35, och PAHH som kan
utgora en risk for dricksvatten.

Ovriga analyser sdsom klorerade 16sningsmedel, bekimpningsmedel, MTBE visar pa halter
under laboratoriets detektionsgrins.

For de uppmiitta halterna 1 grundvattnet har kompletterande grundvattenror att installeras
for att vidare undersoka grundvattnet. Grundvattenprov kommer att dekanteras for att ut-
réna om féroreningar kommer fran grundvattnet eller egentligen ar bundet till jorden med
anledning av mycket silt i vattnet.

Sédra delen av fastigheten

For sodra delen av fastigheten har det tidigare utforts tva mindre 6versiktliga undersok-
ningar under 2011 och 2014 av Sweco. Jordprov uttogs under asfalt- och betongytor dar
man noterat flickar med olja och brinsle for att faststilla om eventuellt lickage tringt ige-
nom till underliggande jordlager. Detta utférdes i samband med att ddavarande hyresgist
flyttade och omfattade i huvudsak den 6versta delen.
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Pa asfaltsytan grivdes tre provgropar under markytan. Efter observationer pa asfaltens un-
dersida och schaktviggar kunde inga synliga tecken pa féroreningar patriffas. Resultatet av
analyserat jordprov pavisade oljeféroreningar som markant 6verskred tillimpbart riktvirde
MKM. Sweco bedémde att patriffad férorening med all sannolikhet hirstammar ifran kyl-
vatten som anvindes 1 samband med betonghaltagningen som i sin tur fért med sig oljefor-
oreningen pa betongytan till det analyserade jordprovet. Efter analys pavisades varden langt
ifran parameters detektionsgrans. De ytligaste jordlagren omkring denna provtagnings-
punkt bedéms som férorenad jord. Dock bedomdes inga dtgirder som nédvindiga under
provtagningstillfallet. Miljoférvaltningen delade bedémningen. Diremot kunde det inte ute-
slutas att patriffade féroreningar skulle kunna ha en annan fororeningskilla dn kylvatten.
Av analysresultatet att doma ér oljeféroreningen ytterst begrinsad i utstrickning.

Ar 2014 patriffades ett antal mindre flaskor med okint innehall pa den sédra delen av Kir-
seberg 31:53 1 samband med schaktning for fjirrvirmeledning (dnr. 2014-03332). I sam-
band med schaktning gick minst en flaska s6nder, som i sin tur medforde att okint innehall
kom 1 kontakt med jord. Analysresultatet pavisade oljekolviten, dock inte 6verskridande
tillimpbart riktvairde MKM (Miljiteknisk markundersokning, COWIT 2020-09-04).

Omgivningsbuller

Eftersom omradet planeras for verksamheter stills enbart krav pa riktvirden for inomhus-
miljéerna. Riktvirdena varierar med lokalernas anvindningsomrade, mellan 30 dBA (rum
for presentationer, till exempel stérre konferensrum) och 45 dBA (stora utrymmen som
kontorslandskap). Verksamheterna ska 1 bygglovsskedet visa att de klarar gillande riktvir-
den och om eventuella ytterligare atgirder behovs.

Planforslaget gor det mojligt att etablera verksamhet och restaurang inom planomradet.
Kallor till trafik- och industribuller fran planerad verksamhet antas huvudsakligen bli last-
ning, lossning och trafik till och pa den egna fastigheten.

Bostadshus finns pa andra sidan Lundavigen, pa Allégatan, cirka 40 meter Gster om plan-
omradet. 70 meter nordést om planomradet finns dven en férskola.

Verksamheten ska 1 anmailan- eller tillstandsprocessen visa att de klarar gillande riktvarden
enligt miljébalken och om eventuella dtgirder behévs.

Trafikkonsekvenser

Planforslaget innebir 6kad trafik till och fran planomradet. En kapacitetsberdkning for an-
slutningen till Lundavigen ar gjord (Trafikutredningen Kirseberg 31:53, Sweco 2020-09-24). Re-
sultatet visar att det inte foérvantas uppsta kapacitetsproblem i korsningspunkten med be-
fintliga trafikfloden pa Lundavigen. Da den beridknade trafikalstringen fran detaljplaneom-
radet bygger pa ett flertal antagande har en kinslighetsanalys gjorts. Ett scenario har gjorts
dir trafikalstringen, genererad av planomradet, 6kar 250 % (fran de foérvintade cirka 370
fordon/dygn till drygt 900 fordon/dygn). Detta férsimrar belastningsgraden till mindre
god pa utfarten 1 anslutning till Lundavagen. Ingen ko skapas pa Lundavigen och Lundavi-
gens funktion som huvudgata/mindre infartsled paverkas inte. Bedomning har gjorts att
korsningen kommer fungera vid exploatering av planomradet och vid en eventuell 6kad
trafikmingd.
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3.3 Konsekvenser for fastigheter

Planomradet bestér av del av fastigheten Kirseberg 31:53. Fastigheten dgs av privat fastig-
hetsdgare. Inga forandringar planeras for fastigheten.

3.4 Samhallskonsekvenser

Tillganglighet
Planomradet ér tillgangligt f6r personer med olika fysiska férutsittningar och behov. Det dr
en uttalad ambition att verksamhetsomradet ska vara litt att ta sig till och r6ra sig 1.

Kommersiell service

Detaljplanen gor det mojligt att etablera nya verksamheter och restaurang i nordéstra
Malmé. Detta ar angelaget f6r hela staden och skapar arbetstillfillen och nya mojligheter
tor verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan att etablera sig. Pa detta sitt kan om-
radet med tiden fa en stor variation av verksamhetstyper och -storlekar, nagot som gynnar
variationen i verksamhetsomradet.

Relevanta 6vriga projekt

Burl6v kommun arbetar med framtagande av planprogram f6r Sockerbruksomradet med
intentioner att utveckla och omvandla industriomradet till verksamheter och blandad be-

byggelse. Arbetet dr i ett tidigt skede och under detaljplaneprocessen har dialog férts med
Burl6évs kommun.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomforandefragor

Fastighetsigare ansvarar for utbyggnaden av kvartersmark.

Fragor om markk6p, lantmiteriférrittningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan fas-
tighetsdgarna inom planomradet.

E.ON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsakerhetsverkets foreskrifter och all-
minna rid (ELSAK-FS 2008:1).

4.2 Tekniska genomférandefragor

Dagvattenledningar och dagvattenanslutning

Ett nytt och modernt dagvattenledningssystem ska byggas inom planomradet. Det dldre
ledningssystem som inte anvinds pa den norra delarna av planomradet tas bort och propp-
pas. Infor att ledningar tas ur bruk rekommenderas filmning av systemen och frimst i kan-
ten mot den sédra delen av planomradet och i kanten mot Nordic Sugar (vister om plan-
omradet), for att sakerstalla att ledningar som inte anvands proppas och att ledningar inte
felaktigt tas bort. Fastighetsidgare ansvarar for iordningstallandet av dagvattenledningssyste-
met inom fastigheten.

Utsldppspunkt till VA Syd:s dagvattenledning i Lundavigen foreslds ske i h6jd med befint-
lig infart. For att ansluta till denna krévs att ett stick dras fram till plangrins i h6jd med be-
fintlig infart till planomradet. Denna ledningsdragning kraver att elkabel (Eon), teleledning
(Skanova) och dricksvattenledning (VA Syd) korsas. Om det blir svart att ansluta till dag-
vattenledningen 1 detta lige ar ett alternativ att ansluta lingre s6derut, nirmare anslutnings-
punkt for vatten.

Hojdsattning
Vid hojdsattningen av omradet ska VA Syd medverka for att sikerstalla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjalvfall.

El och transformatorstation

I anslutning till Lundavagen finns elkablar 1 osikert lige. Kablarnas exakta ligen maste sa-
kerstillas innan eventuellt markarbete paborjas. For elledning 1 mark far byggnad eller an-
nan anligegning sa som staket eller plank inte utan ledningsigarens medgivande och lim-
nade instruktioner uppféras pa narmare avstand dn 3 meter fran markkabeln.

Forsiktighetsprincipen ska tillimpas vid placering av transformatorstationer. Utformning
och placering bor ske pa ett sitt som begrinsar exponeringen for stralning och brandrisk,
exempelvis 1 friliggande byggnad med ett avstind till annan byggnad som 6verstiger fem
meter. Vid placering av nitstation i byggnad, bor ett avstaind pa minst fem meter héllas
mellan nitstationen och byggnadsdel med hog vistelsegrad, till exempel kontor. Detta han-
teras vidare i bygglovsprocessen.

Brand

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet 1 samrdad med VA-Syd. Avstandet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Exploator ska redovisa att brandvattenforsor-
ningen ar sakerstilld i samband med bygglov.

Tilltrdde for riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstaindet mellan kor-
bar vig och husens entré far inte 6verstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och upp-
stallningsplats ska vara max 75 meter. Exploator ska redovisa att atkomligheten ar siker-
stalld i samband med bygglovsansokan.
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Radon

Radonundersékning har genomfoérts; Markteknisk undersckningsrapport. CS3 2022-04-01.
PM Geoteknik. CS3 2022-04-01. Erhéllna varden varierar mellan ligradonmark och nor-
malradonmark, dir dessa bedoms kunna 6kas vid férindrade grundvattennivaer eller vid
eventuell drinering samt arstid. Med héinsyn till nu utférd radongasmitning bedéms mar-
ken att vara normalradonmark. Tankt byggnation bedéms beh6vas byggas som radonskyd-
dande.

Gronstruktur

Vid genomforande av detaljplanen ska hansyn tas till de naturvarden som finns norr om
planomradet, i anslutning till Kalinean och till den tridallé, som finns 6ster om planomra-
det, lings Lundavigen. Det dr bra om gronstruktur inom planomradet kan lokaliseras s att
gronytan intill dessa objekt 6kar. Hiansyn till tridallén behover tas vid anlaggningsarbeten,
sa att inte allén skadas. Tradallén bedéms omfattas av biotopskydd. Skyddet f6r biotopen
omfattar dven tridens rotzon, vilket innebir att ingen paverkan far ske som kan skada rot-
zonen.

4.3 Ekonomiska genomfoérandefragor

Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar
bekostas av exploatéren.

Om planens genomforande forutsitter lantmiteriforrittning ska detta bekostas av fastig-
hetsigaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

4.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Fastighetsbildning

Ledningar som kommer att forldggas eller finnas kvar inom kvartersmark sikras limpligen
genom att servitut eller ledningsritter bildas for dess andamal. Initiativ till bildande av led-
ningsritt tas av berord ledningshavare.

Ansokningar om forindringar av fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter
ska limnas till Lantmiterimyndigheten Malmo stad.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen
Planliggningen motiveras av behovet av mark f6r verksamhetsutveckling for att mojliggora
fler arbetsplatser.

Planférfarande

Detaljplanens handliggs med standardférfarande 1 enlighet med 5 kap 7§ plan- och byggla-
gen. Forslaget dr forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande och
har inte ett betydande intresse for allminheten.

Historik i processen

I juni 2019 inkom rivningsanmailan f6r samtliga byggnader i norra delen av planomradet
och ett rivningslov har direfter godkints. Ingen verksamhet bedrivs inom denna del av
planomradet 1 dagslaget.

I samband med rivningsanmailan ansoktes aven om bygglov, vilket nekades med hinvisning
till att detaljplan borde tas fram.

Medverkande

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram detalj-
planen har dessutom tjinstepersoner fran fastighets- och gatukontoret och milj6férvalt-
ningen deltagit.

5.2 Planomradet

Fégﬁr 8. Planomridet markerad med rid z';y'e.

Plandata
Planomradet ir belaget i Sege Industriomrade, vid Lundavigen, i nordéstra Malmé och
grinsar till Burlévs kommun.

Planomradet ér cirka 70 000 kvadratmeter stort och bestar av del av fastigheten Kirseberg
31:53. Fastigheten ér i privat 4go.
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Inom planomradet finns ett flertal servitut:

e A. Servitut for vig; 1231-288.1
Grannfastigheten nordvist om planomradet, Arlov 22:191, har med hjilp av servi-
tutet ritt att nyttja Kirseberg 31:53 for fordonstrafik fran Lundavigen, enligt bild
nedan. Intentionen dr att flytta servitutet till nytt lige som bittre Gverensstimmer
med utvecklingen av planomradet och utveckling av grannfastigheten. Detta ska ske
i 6verenskommelse mellan fastighetsdgarna.

e Ledningsritt for luftledning; 1231-574.1
Ledningsritten avser luftledning, installerad tvirs 6ver fastigheten Kirseberg 31:53:
Ledningen kommer vara kvar efter genomférandet av detaljplanen. Intention finns
att delvis bygga in ledning i byggnad f6r att minimera stérning och behov av flytt.
Detta ska ske i 6verenskommelse mellan fastighetsigaren och ledningsigaren.

* Ledningsritt f6r vattenledning; 1231-574.2
Ledningsritten avser en vattenledning och ger ritt till att ”bibehalla, nyttja, under-
hélla och férnya returledning for fallvatten”. Dé sockerbrukets verksamhet ska av-
vecklas inom kort kommer denna ledning att flyttas vid behov. Detta sker i Gver-
enskommelse mellan ledningsidgaren och fastighetsidgaren.

S 22:191

4 #
“
i
-
7
o
-

31:53 f
31@} . yi /
Figur 9. Servitut for viig och ledningar i rosa firg.

Platsens historik

Fastigheten Kirseberg 31:53 har historiskt varit knuten till Arlév sockerbruks verksamhet.
Sockerbruket, som varit aktivt sedan 1869, kommer inom ett par ar att flytta verksamheten
ifran Arlov.
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Strak, platser, struktur, sammanhang

Planomradet édr en del av Sege Industriomrade, som karaktiriseras av verksamheter i olika
skalor. Med nirhet till Inre Ringvigen dr omradet limpligt for ytkrivande verksamheter
med transporter. Sodra stambanan ligger drygt 130 meter vister om planomradet. Cirka
400 meter norr om planomradet ligger Arl6v centrum.

Bebyggelse

Planomradet ir till stor del obebyggt, men i den s6dra delen finns en storre byggnad som
inrymmer en rad olika verksamheter (bussdepa och lager for grossist). Halften av lager-
byggnaden ingar i denna detaljplan, men den s6dra halvan av byggnaden ir sedan tidigare
planlagd och ingar dirfér inte i detaljplanen.

Tidigare har bebyggelse kopplat till sockerbrukets verksamhet funnits pa platsen; fabriks-
byggnader och pannhus med tillh6érande kontor, verkstider och stall i mindre skala. Dessa
byggnader ar rivna.

Planomradet ingar i karaktiren “verksamhetsomraden” enligt Handlingsprogram for arkitektur
och stadsbyggnad.

Kulturmiljo

Vdirdefulla bebyggelsenriljoer

Inom planomradet finns ingen virdefull bebyggelsemiljo, men planomradet ligger i anslut-
ning till Sockerbruksomradet, vilket omfattas av riksintresse f6r Kulturmiljévard Burlév
M77. Bland uttrycken for riksintresset nimns bland annat: “Sockerbruket frin 1869 med egen
anslutning till Sodra stambanan, titortsbildningen i ansintning till bruket med Arlovs kyrka vilken mar-
kerar flytten av sockencentrum fran landsbygden till tatorten”.

Sockerbruket idr ett karakteristiskt uttryck f6r Arlév som industrisamhille mitt i en rik jord-
bruksbygd, vilket gjort att bruket haft en avgorande roll f6r ortens utveckling. Den har dir-
for ett stort samhaillshistoriskt virde. Anldggningen i sig ar ett landmarke med sina storska-
liga byggnader som ligger exponerat lings stambanan. De dldsta byggnaderna dr robusta
och har en bibehiéllen karaktir vilket skapar arsringar och berittar om verksamhetens langa
kontinuitet och utveckling (Sockerbruket i Arlov, Antikvariska riktlinjer vid underball och dndring,
Malmo Museer 2016).

Arkeologi
Enligt Riksantikvarieimbetets Fornsok finns inga fornlimningar inom planomradet.

Fornlimning finns norr om planomradet, utanfér kommungrinsen, lings Lundavigen. Det
ror sig om ett grinsmirke, kategoriserat som 6vrig kulturhistorisk limning.

Fignr 10. Delar av sockerbrukets anliggningar i Burlivs kommun.
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Naturmiljé
Enligt Naturvardsplan for Malmd ingar planomradet inte 1 ndgon omradesbeskrivning.

Delar av fastigheten séder om planomradet utgér omrade nr 9, Kalinedn i Naturvardsplan
f6r Malmo. Omradet har tidigare varit koloniomrade men lagts ner sedan flera ar tillbaka.
Ruderatflora har delvis vaxt fram.

Naturmiljé finns norr om planomradet 1 Burlovs kommun, lings Kalinedn. Tillgingligheten
till an ar begrinsad. Den ir till viss del avgrinsad med stingsel och pa en del platser hindras
kontakten med vattnet av hog och tit vegetation. An ir pa flera etapper kulverterad.

Topografi, landskap, gronstruktur

Inmatta hojder i planomradets norra del ligger pa mellan +2,4 och +2,6 1 nordvistra kan-
ten, mellan +3,0 och +3,3 i nordost, mellan +2,5 och +2,7 1 sydost samt mellan +2,7 och
2,8 1 omradets sydvistra kant.

Storre delen av planomradet ar asfalt, byggnad eller grusytor. Inom planomradet finns end-
ast enstaka trad och buskar.

I gronplanen anges att omradet lider brist pa grona ytor. Inom 100 meters fran planomra-
det finns tillgang till gronomraden, exempelvis parkomrade kring Scientologi-kyrkan norr
om planomradet och mittemot planomradet, 6sterut, ligger ett gronomrade lings Kalinean.

Kollektivtrafik

Nirmsta busshéllplats fran planomradet dr Arlév Allévigen, som ligger inom 100 meters
avstand. Hir trafikerar regionbussar 130, Malmé-Akarp-Hjarup-Lund (fyra per timme) och
172, Malmo-Staffanstorp-Genarp (en per timme).

Gang-, cykel- och biltrafik

Anslutning till planomradet sker mot Lundavigen genom en trevigskorsning dar in- och
utfarten utgor anslutningen. Norr om korsningen har Lundavigen ett korfalt for respektive
riktning. S6der om korsningen har vigen tva korfalt for respektive riktning. Planomradet
har in- och utfart via Lundavigen. S6dra delen av fastigheten och planomradet har in- och
utfart via Stromgatan.

Vighillare for Lundavigen dr Malmé stad och Burlévs kommun. Enligt trafikmatningar
frin 2016 var ADT pa Lundavigen 8500. Trafikmitningar visar att antal fordon i maxtim-
men pa férmiddagen var 580 och pa eftermiddagen 960. Riktningsférdelningen 4r bedémd
till 60—40% med den hogre andelen in till Malmé pa férmiddagen och ut pa eftermiddagen,
Trafikutredning Kirseberg 31:53, Sweco 2020-09-24.

Lings med Lundavigen gar det en gang- och cykelbana av god standard som ingér i det
overgripande cykelvagnitet, straket Malmé - Lund. Pa Lundavigens s6dra sida finns en se-
parerad gangbana. I héjd med Agatan och Allévigen finns 6vergingstille Gver Lundavigen.
Vid Strémgatan och 1 h6jd med detaljplanens sédra grins finns oreglerade passager i form
av siankt kantsten och mittrefug.
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Figur 11. Omgz'wm trafikmiljo, Trafikutredning Kirseberg .'53, Sweco 2020-08-26.

Teknisk forsorjning

Vatten- och spillvatten

Allmint vatten- och spillvattennit finns i Lundavigen. Det finns tva férbindelsepunkter f6r
dricksvatten till planomradet; en i den norra delen av planomradet och en i den sédra. For
spillvatten finns det en férbindelsepunkt. Den ligger i héjd med infarten till planomradet,
vid Lundavigen.

Dagpatten

Allmint dagvattenledningsnit finns i Lundavigen och i Strémgatan. Inga férbindelsepunk-
ter finns fran planomradet till dagvattenledningsnitet. Dagvattnet bedéms avrinna pa mark.
Diremot finns en férbindelsepunkt i fastighetens sédra del till dagvattenledningsnatet i
Stromgatan (planomradet omfattar inte hela fastigheten).

Internt inom planomradet dr dagvattennitet i stora delar otydligt. Detta trots att inmétning
har gjorts. Det gar att ana att dagvattenledningar kommer in i planomradet fran sockerbru-
ket, vister om planomradet, men var de leder 4r svart att avgora. Detta sirskilt da det inte
finns nagra kopplingar till VA Syds system 1 Lundavagen.

EJ, tele och bredband
Omradet ar anslutet till el och tele/fiber. Befintliga ledningar finns lings Lundavigen.
Inom planomrddet har E.ON en transformatorstation.
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Den sodra delen av fastigheten dr anslutet till fjarrvirmesystem genom E.ON. Vid framtida
exploatering dr det mojligt att ansluta resterande del av fastigheten, som ingar i den nu ak-
tuella detaljplanen, till samma system.

Gus
Gas finns i1 Strémgatan och f6rsorjer den sédra delen av fastigheten.

Kommunal och kommersiell service

Inom Sege Industriomrade férekommer frimst smaindustrier, lager och verksamheter 1
form av handel med skrymmande varor. Utover detta finns gymnasieskola och yrkeshogs-
kola med tillh6rande komvuxutbildning.

Cirka 500 meter fran planomradet i Arlov titort finns bade forskolor, skolor, vardcentraler
och kommersiell service av olika slag.

5.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken

Detaljplanen berér omrade av riksintresse for Kustzonen. Bedomningen har gjorts att plan-
forslaget inte riskerar att patagligt skada riksintresset, eftersom omradet sedan tidigare ar
ianspraktaget for industri och inte innehaller nagra natur- eller rekreationsvirden for all-
minheten.

Utanfor planomradet, drygt 130 meter nordvist om planomradet ligger S6dra stambanan,
som ir av riksintresse f6r kommunikationer. I tidigare yttrande kopplat till ansokt bygglov
for nybyggnation inom fastigheten har Trafikverket bedomt att exploateringen inte paver-
kar riksintresset.

Sockerbruksomradet, norr om planomradet, i Burlévs kommun, omfattas av riksintresse
tor Kulturmiljovard Burlov M77. Bedomning har gjorts att planforslaget inte riskerar att
patagligt skada riksintresset.

Figur 12. Skrafferad yta visar utstrickningen av riksintresse for kulturmiljovard. Stadsbygenadskontoret, Malmi
stad.

Oversiktsplan
Planomradet redovisas 1 6versiktsplanen som existerande verksamhetsomrade. Det fore-
slagna dndamalet dr forenligt med detta.

Den planerade atgirden ér forenlig med linsstyrelsens granskningsyttrande over oversikts-
planen.
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Gillande detaljplaner och omradesbestammelser
Planomradet ir inte tidigare planlagt.

I dagsliget dr endast s6dra delen av fastigheten Kirseberg 31:53 detaljplanelagt, Dp 5126.
Planen vann laga kraft 2010-07-22 och hade en genomférandetid pa 5 ar. Detaljplanen
medger dandamal f6r icke stoérande industri, restaurang, kontor samt lager.

5.4 Underlag till planarbetet

Kommunévergripande dokument
e Riktlinjer f6r gronytefaktor, 2014
e Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande, 2005
e Skyfallsplan f6r Malmo, 2017
e  Gronplan f6r Malmé, 2003
e Naturvardsplan f6r Malméo, 2012
e Miljoprogram f6r Malmo stad 2021-2030
e Energistrategi for Malmo, 2009
e Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016
e Trafiksikerhetsstrategi f6r Malmo Stad, 2015-2020
e Totgingarprogram fér Malmé Stad 2012-2018
e Cykelprogram f6r Malmo Stad 2012-2019
e Policy och norm fér mobilitet och parkering i Malmé, 2020
e Renhallningsordning 2021-2030 f6r Burlévs kommun och Malmé stad.

Utredningar till grund for planférslaget

e Trafikutredning, Sweco, 2020-09-24

e Dagvattenutredning, COWI, 2020-10-19
Utokad dagvattenutredning, COWI 2022-04-01
Utokad dagvattenutredning, COWI 2022-11-22
Miljoteknisk markundersékning, COWI, 2020-09-04
Markteknisk undersokningsrapport, CS3, 2022-04-01

PM-Markmiljéundersékning pa del av fastigheten Kirseberg 31:53, C3S, 2022-04-
01

o Oversiktlig geoteknisk undersékning, COWI, 2020-09-07
e PM Geoteknik infér projektering, C3S, 2022-04-01

Ovriga dokument

e Sockerbruket i Arlév, Historik samt riktlinjer vid underhall och dndring, Malmé
Museer 2016

Stadsbyggnadskontoret

Thomas Thre Anna Vindelman
Enhetschef Planhandlidggare
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