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Malmé stad datum diarienummer

Ia Stadsbyggnadskontoret  2022-10-03 SBN-2020-421 ADP o784

GRANSKNINGSHANDLING

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER OCH
PLANBESKRIVNING

Andring av detaljplan for del av fastigheten Oxie 54:6 m. fl. i Oxie
kyrkby i Malmo

Adress- och fastighetskarta med planomridet markerat med réda ytor. Planomradet utgérs av totalt
nio delomraden.

V 200312
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Planprocess

SKEDE

FORKLARING

SBN planuppdrag
September 2021

Beslut om planuppdrag i stadsbyggnadsnimnden (SBN).

Samrid
April 2022

Samradstid 13 april — 13 maj 2022

Granskning
Oktober 2022

3 oktober — 1 november 2022

SBN antagande
December 2022

Beslut om antagande i stadsbyggnadsnaimnden (SBN).

Laga kraft
Januari 2023

Planfakta

ADp 5784

Planférfarande

Standardforfarande

Sokande

Fastighets- och gatukontoret

Planhandlaggare
Ted Gustavsson

ted.gustavsson@malmo.se

tel 010 - 4522279

Planhandlingar

e detta tillagg till planbestimmelser
och planbeskrivning
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mailto:ted.gustavsson@malmo.se

1 Tillagg till planbestammelser

1.1 Tillagg géallande Dp 4987
Inom omrade markerat med gront, med anvindningsbestimmelsen NATUR, liggs fol-
jande egenskapsbestimmelse till:

Trafik for jordbruksindamal.

=

Gdllande detaljplan, Dp 4987. Inom omréde markerat med gront liggs egenskapsbestammelsen trafik for jord-
brukesindamal till.
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Inom omrade markerat med rott liggs féljande egenskapsbestimmelse till:

Minsta fastighetsstorlek dr 650 kvadratmeter.

TSN

g. 1 & 4 in p1

W/

Gllande detaljplan, Dp 4987. Omride markerat med 1ot Rompletteras med egenskapsbestimmelse som anger att
minsta fastighetsstorlek dr 650 kvadratmeter.
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Inom omrade markerat med orange ir det i detaljplan 4987 planlagt med anvindningen B —
Bostider med begrinsningen om att g1 ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanliggning av-
seende vigar, gingar, ledningar och dagvatten.

Denna anvindning och begrinsning av markens bebyggande dndras med denna planind-
ring till f6ljande:

PARK Anlagd park

e 1V /
Urklipp ur géillande detaljplan, Dp 4987. Inom omrade markerat med orange ersdtts anvandningsbestimmelsen B
— Bostdider med tillborande begransning om g1 med anvandningsbestimmelsen PARK som tilldter anlagd park.
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1.2 Tillagg gallande ADp 5260

Inom omraden markerade med rétt nedan tas féljande egenskapsbestimmelse bort:

For ytor betecknade med g4 giller att marken ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanligg-
ning avseende avfallshantering. Sophus far uppféras inom omradet med en hogsta bygg-
nadsh6jd av 3 meter. Plank far uppféras med en hégsta hojd av 1,8 meter.

Urklipp ur gillande detaljplan, ADp 5260. Ridmarkerade omriden visar de ytor som de indrade bestimmelserna
gailler for.
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Inom omrade markerat med orange pa kartan nedan ersitts beteckningen g4 med:

------------------ Marken far inte bebyggas, giller med ett djup pa 3 m mot LOKALGATA.

€130  Maximalt vad fastigheten far bebyggas med i %.

n Hick skall planteras i fastighetsgrans mot allmin platsmark och gemensamhetsanligg-
ning i samband med bebyggande av fastigheten och vidmakthallas. Plank, mur och staket
far ej uppforas 1 grins mot allmin platsmark och gemensamhetsanliggning. Utfart i fastig-
hetsgrins max 3,0 meter.

p: Huvudbyggnad skall placeras med minst 4,0 meter frin grins mot grannfastighet. Ga-
rage, carport samt uthus far uppfoéras narmre fastighetsgransen, dock minst 0,8 m fran fas-
tighetsgrinsen, samt sammanbyggas med bostadshuset pa fastighetens ena sida.

Hogsta byggnadshojd i meter pa huvudbyggnad. Hirutéver far takkupor och
frontespiser uppforas, maximalt till 1/3 av huvudbyggnadens fasadlingd, utan inverkan pa
byggnadshojden. Garage/uthus fir uppforas till en hogsta byggnadshéjd pa 2,8 meter och
totalh6jd pa max 4.0 meter, samt utformas pa sadant sitt att byggnaden tydligt underordnar
sig huvudbyggnaden.

35-50 Tillaten takvinkel f6r huvudbyggnad. Takvinkel pa garage/uthus far ej Gver-
skrida 30 grader f6r sadeltak och 20 grader f6r pulpettak.

fi Huvudbyggnad skall utféras med sadeltak (ej valmat). Garage skall utféras med sadeltak
(¢j valmat) alternativt pulpettak.
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Urklipp ur géllande detaljplan, ADp 5260. Orangemarkerade omriden visar de ytor som de éndrade bestimmel-
serna galler for.

Inom omrade markerat med orange pa kartan nedan ersitts beteckningen g4 med:

-kl Marken far inte bebyggas, galler med ett djup pa 3 m mot LOKALGATA.

€130  Maximalt vad fastigheten far bebyggas med i %.

n Hick skall planteras i fastighetsgrins mot allmédn platsmark och gemensamhetsanligg-
ning i samband med bebyggande av fastigheten och vidmakthallas. Plank, mur och staket
far ej uppforas 1 grins mot allmin platsmark och gemensamhetsanliggning. Utfart i fastig-
hetsgrins max 3,0 meter.

p:  Huvudbyggnad skall placeras med minst 4,0 meter fran grins mot grannfastighet. Ga-
rage, carport samt uthus far uppfoéras nirmre fastighetsgransen, dock minst 0,8 m fran fas-
tighetsgransen, samt sammanbyggas med bostadshuset pa fastighetens ena sida.

Hogsta totala bygenadshojd i meter. Garage/uthus skall utformas pa sidant

satt att byggnaden tydligt underordnar sig huvudbyggnaden.

serna galler for.
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2 Tillagg till planbeskrivning

2.1 Syfte och sammanfattning

Syftet med dndringen av detaljplanen ir att sikerstélla att kommande fastigheter ges en
limplig storlek. Syftet dr dven att gora fastigheterna mer flexibla genom att ta bort bestam-
melser om gemensamhetsanldggning avseende avfallshantering.

Andringen av detaljplanen syftar dven till att sikerstilla tillfart till jordbruksmarken norr om
planomridet samt att tillgodose ytor for skyfallshantering i bostadsomradet.

Processen att dndra detaljplanen innebidr en prévning om detta ar limpligt eller inte.

2.2 Planférslag

Planférslaget innebir att en minsta fastighetsstorlek pa 650 kvadratmeter sikerstills. Denna
indring genomfors fOr att sakerstilla att kommande fastigheter ges en limplig storlek och
for att undvika fler fastigheter i omradet dn vad som anses limpligt.

Bestimmelse om gemensamhetsanliggning avseende avfallshantering tas bort och ersitts
med samma bestimmelser som omkringligeande kvartersmark. Avfallshanteringen 16ses i
enlighet med Renhallningsordning 2021-2030 £6r Burlévs kommun och Malmé stad vilket
gor att behovet av gemensamhetsanliggningen for avfallshanteringen inte lingre finns.

Gemensamhetsanliggning avseende vagar, gangar, ledningar och dagvatten inom yta for
bostider ersatts med allméin platsmark PARK. Denna dndring gérs for att sidkerstalla att yta
for skyfallshantering ar tillgénglig f6r kommunen.

Planférslaget mojligeor tillfart for trafik med jordbruksindamal till jordbruksmarken norr
om planomradet. Detta sker inom omradet med beteckningen NATUR 1i Oster. Andringen
g0rs da det visat sig svart f6r markidgaren norr om planomradet att angéra sin mark med
fordon f6r jordbruksindamal. Med denna dndring tillats markdgaren angéra till sin mark
over naturomradet inom detaljplanen.
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Lilustration av mdjlig fastighetsindelning.

2.3 Konsekvenser

Beddmning av miljopaverkan

Planférslaget bedoms utgdra en liten férindring och medfor inga risker f6r miljé och hilsa.
Detaljplaneindringens genomférande bedoms dirmed inte medfora en sadan betydande
miljopaverkan som avses 1 6 kap3 § miljobalken. Darfér har ingen miljékonsekvensbeskriv-
ning upprattats.

Ovriga konsekvenser

Planférslaget innebir att en minsta fastighetsstorlek sikerstills. Denna dndring innebir att
fastighetsigare inte kommer kunna stycka av en del av sina villatomter. Detta har tidigare
inneburit att fler bostdder tillkommit 1 omradet 4n vad det ursprungligen ar avsett for.

Planférslaget innebir att gemensamhetsanliggning avseende avfallshantering tas bort. Ef-
tersom det i dagsldget finns mojlighet till sortering av avfall pa varje fastighet s bedoms det
inte ge nagra negativa konsekvenser. Genom att bestimmelsen tas bort skapas mer flexibla
fastigheter och en ndgot utékad byggritt.

Nir gemensamhetsanlidggning avseende vigar, gangar, ledningar och dagvatten ersitts med
allmin platsmark och anvindningen PARK stirks allminhetens tillgang till ytterligare grona
ytor vilket bedéms ge positiva effekter f6r omridet och 6kar méjligheten till skyfallshante-
ring.

Planforslaget mojliggor en tillfart fOr trafik for jordbruksindamal, inom omradet med be-
teckningen NATUR, till jordbruksmarken norr om planomradet. Syftet ar att det ska ga att
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na jordbruksmarken norr om planomradet med jordbruksmaskiner. Trafikrorelserna berdk-
nas till ca 20 ginger/ir, vilket ger viss paverkan pa framforallt barns mojligheter att r6ra sig
1 omradet.

2.4 Genomférande

Fastighetsrattsliga genomforandefragor
Den del av planomradet som avses avstyckas till smahustomter utgors av fastigheten Oxie
54:6 som dgs av Malmo stad.

Planférslaget medfor att minsta fastighetsstorlek regleras till 650 kvadratmeter inom denna
del av planomradet.

Ansokan om fastighetsbildning limnas till Lantmaterimyndigheten i Malmo stad.

Planférslaget medfor att samfilligheter fOr g1, g3, och g inte lingre behover bildas inom
planomradet. Kostnader for detta bortfaller for framtida fastighetsigare.

Forriattningskostnader for den nytillkomna ytan med parkmark tillfaller Malmo stad. Orga-
nisatoriskt dr det Malmé stad som initierar forrattningarna da kommunen dger marken idag
och kommer sta som fastighetsigare i framtiden.

Ovriga genomforandefragor

Planindringen innebir att mark som tidigare planlagts for enskilt huvudmannaskap inom
kvartersmark kommer planliggas med kommunalt huvudmannaskap inom allmin plats-
mark. Detta giller den yta dir B — Bostdder med egenskapsbestimmelsen g1 dndras till an-
vindningen PARK. Denna dndring kommer innebira en 6kad kostnad f6r kommunen vid
anldggande av ytan samt driftkostnad.

Avfallshanteringen ska 16sas 1 enlighet med Renhallningsordning 2021-2030 fér Burl6vs
kommun och Malmo stad.

2.5 Planeringsforutsattningar

Planforfarande

Andringen av detaljplanen handliggs med standardforfarande. Forslaget ar forenligt med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse
for allmanheten.

Plandata

Planomradet ligger 1 Stensaker gard i 6stra delen av Oxie. Omradet bestar av smahustomter
som upplats genom den kommunala tomtkon. Flertalet av dessa smahustomter ér be-
byggda och en del ir avstyckade. Den del av planomridet som ar tinkt att avstyckas till
smahustomter, som upplits genom den kommunala tomtkon, utgors av fastigheten Oxie
54:6 som dgs av Malmoé stad.
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planomradet markerat med roda ytor.

Tidigare stallningstaganden
Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken
Planomradet berérs inte av nagot riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken.

Overensstimmelse med iversiktsplanen
Oversiktsplanen anger markanvindningen blandad stadsbebyggelse f6r omradet. Det fore-
slagna dndamalet ar forenligt med det.

Gdllande detaljplaner

Ber6rda detaljplaner ar Dp 4987, Detaljplan f6r omrade kring Stensakers gard, del av Oxie
54:6 1 Oxie i Malmo6 samt ADp 5260, Andring av detaljplan for omride kring Stensikers
gard, del av Oxie 54:6 1 Oxie i Malmo.

Stadsbyggnadskontoret
Vesna Vasiljkovic Ted Gustavsson
Avdelningsschef Planhandliggare
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