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Sammanfattning

Fritidsforvaltningen och serviceférvaltningen har sedan 2020 f6r en dialog med Malmoé FF om
utvecklingen och potentiellt anvindande av Stadionhus A. Med sitt centrala lige mellan
konstgrisplan 9 och 10 har méjlighet £6r omklddningsrum och féreningslokaler legat i fokus. I
dialogen har ocksa samtal om omkliadnings- och féreningsrum i Malmé stadion vagts in da ett
flertal omkladningsrum i Malmo stadion ar sa bristfilliga att serviceférvaltningen vill stinga
dem.

Forslag till beslut
Forvaltningen far i uppdrag att hos stadsfastigheter slutfora bestillningen av utvecklingen av
Stadionhus A, enligt vad som framf6rts 1 drendet.

Forvaltningen fir i uppdrag att teckna avtal med Malmo Fotbollférening som hyresgist 1
Stadionhus A, enligt vad som framgar i drendet.

Beslutsunderlag
e G-Tjinsteskrivelse fritidsnamnden 221027

Beslutsplanering

Fritidsnamndens ordférandeberedning 2022-10-11
Fritidsnamndens Arbetsutskott 2022-10-20
Fritidsnamnden 2022-10-27

Beslutet skickas till
Servicenamnden
Malmé FF

Arendet

Stadionhusen mellan plan 9 och 10 pa stadionomradet koptes 2019 av Malmo stad av davarande
dgaren fOr att underlitta stadionomradets omvandling. Stadionhus A, som tidigare anvindes av
kommersiell verksamhet, har sedan Malmo stads 6vertagande sttt tomt. Serviceforvaltningen
har sedan férvirvet Stadionhus A 1 sitt fastighetsbestand. Stadionhus A dr en byggnad i tva plan
som omfattar ca 700 kvm anvindbar yta f6r verksamheter.
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Fritidsforvaltningen och servicefoérvaltningen har sedan 2020 f6rt en dialog med Malmé FF om
utvecklingen och potentiellt anvindande av Stadionhus A. Med sitt centrala lige mellan
konstgrasplan 9 och 10 har méjlighet f6r omklidningsrum och féreningslokaler legat i fokus.

I dialogen har ocksa samtal om omkliddnings- och féreningsrum i Malmé stadion vigts in da ett
flertal omkladningsrum i Malmo stadion dr sa bristfilliga att serviceférvaltningen vill stinga dem.
I stallet f6r att upprusta omkladningsrum i Malmo stadion (i en byggnad som med stor
sannolikhet kommer att rivas inom relativt snar framtid) har serviceférvaltningen tagit ansvar for
att bekosta upprustning av Stadionhus A som kompensation f6r Malmo stadions bristfalliga
faciliteter.

Kommunstyrelsen beslutade under varen 2022 att godkdnna en avsiktsforklaring mellan Malmo
stad och Malmé FF. I den framgar bland annat att Malmo stad och Malmé FF ska arbeta for att
utveckla Stadionhus A sa att det kan anvindas f6r Malmé FF’s verksamhet.

Fritidsforvaltningen har, 1 linje med avsiktsforklaringen for stadionomradet mellan staden och
Malmo FF, f6rt dialog med Malmo FF angaende féreningens intresse i fastigheten. Samtalen har
resulterat i att Stadionhus A kan fungera dels som omkliadningsbygenad f6r Malmé FFs
ungdomssektion, dels som kontor och samlingsplats f6r foreningens ungdomsledare, forildrar
och publik. Serviceforvaltningen bekostar den upprustning av fastigheten som behover goras
generellt medan fritidsférvaltningen och Malmé FF bekostar den verksamhetsanpassningen som
behover goras.

Planerad utveckling av Stadionhus A

Killarplanet utvecklas med sju omkladningsrum med gemensamt duschutrymme enligt
badhusmodellen. Dessutom skapas ett tvattrum samt ett antal forrad. I markplan skapas ett, for
ungdomsfotbollspelare, indamalsenligt gym samt ett café/motesplats for forildrar och publik i
samband med matcher och triningar. En halv trappa upp skapas kontorsutrymmen for
ungdomssektionen, plats for fysioterapeut samt rum f6r matchgenomgangar/videorum. Malmé
FF har varit delaktiga 1 utvecklingen av innehallet i fastigheten.

Malmé stadion

Malmé stadion uppfordes till fotbolls-VM 1958. I delar av byggnaden finns idag stora problem
med att vatten, i samband med regn, rinner lings viggar och tak i vissa omkladningsrum. Det
bedoms svart och oproportionerligt dyrt att atgirda mot beslutet att byggnaden planeras att rivas
inom en snar framtid. Serviceférvaltningen och fritidstérvaltningen har 6verenskommit att
stinga berorda delar av Malmo Stadion och istillet ersatta dessa i Stadionhus A.

Malmé FF

Malmoé FFs darsmote 2019 beslutade att foreningen ska bygea upp en verksamhet f6r
flickfotboll., med samma omfattning som deras verksamhet f6r pojkar. Satsningen startade i
bérjan av 2020 med tre flicklag och ett A-lag (div. 2) som nu vuxit och utéver A-laget blivit atta
flicklag i aldrarna 9—16 ar. Som en f6ljd av pandemin har utvecklingen himmats nigot men
fortsatt kvarstar foreningens malsittning. 2024 ska Malmo FF's verksamhet for flickor
respektive pojkar omfatta lika manga lag och utévare vilket medfor behov av fortsatt utveckling
av idrottsytor och lokaler for ombyte, forrad och foéreningsverksamhet, samtidigt som antal
planer utvecklas inom stadionomradet.
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Avsiktsforklaring

Avsiktstorklaringen, som godkindes av kommunstyrelsen varen 2022, mellan Malmé stad och
Malmo FF innebir att bada parter dr 6verens om att ta gemensamt ekonomiskt ansvar for
utvecklingen av fotbollsplaner inom stadionomradet, Malmé Stadion samt
inomhusfotbollsplanen.

En utgangspunkt i avsiktsforklaringen dr Malmé FF’s ambition att samla all sin verksambhet,
savil flickor som pojkar och damer som herrar, inom stadionomradet. Vidare innebir
avsiktsforklaringen att sikerstalla en hég och mer flexibel nyttjandegrad av fotbollsplanerna
inom omradet.

Malmo FF ér beredda att betala f6r de nyttor som féreningen tilldelas utéver det som
fritidsnimnden i1 normalfallet tillhandahaller féreningarna enligt faststilld prislista, beslutade
fordelningsprinciper samt ordinarie planerad lokalutveckling.

Malmoé FF hyr hybridgrisplanen plan 5-6 samt konstgrasplan 10 av fritidsndmnden vilket
regleras genom 10-driga avtal med fritidsnamnden. Utvecklingsarbete pagar for liknande
avtalsrelationer avseende plan 7 och plan 9. Diskussion fors ocksa om en eventuell méjlighet att
utveckla den tidigare plan 8 till en fotbollsplan.

Ekonomi

Upprustning och ombyggnationen av Stadionhus A beraknas till cirka 30 miljoner kr. Av den
summan stir serviceforvaltningen for ungefir halften vilket motsvarar upprustningen av
fastigheten till uthyrbart skick. Resterande del riknas som verksamhetsanpassning och faller ut
som hyra till fritidsférvaltningen som hyresgist till serviceforvaltningen. Fritidsforvaltningens
arliga hyra berdknas till cirka 1,14 miljoner kr varav cirka 597 000 kr 4r investeringsgrundande
belopp, 395 000 kr ér drift- och underhall (inkluderat el och vatten) samt 150 000 kr f6r
markavgild.

Fritidsforvaltningen och Malmoé FF har tecknat en 6verenskommelse som grund for framtida
hyresavtal som innebir att Malmé FF hyr hela Stadionhus A med exklusivitet av
tritidstorvaltningen och f6r det betalar 100% av drift och underhallskostnaden samt 25%
(motsvarande kontorsdelen) av det investeringsgrundande beloppet. Totalt blir detta cirka

550 000 kr per ar. Darutéver ansvarar och bekostar MFF inredningen i lokalerna samt I6pande
drift (som t ex stdd och vaktmisteri mm).

Fritidsforvaltningens nettohyra f6r de nya lokalerna ar cirka 554 000 kr per dr. Denna kostnad
beriknas som den subvention férvaltningen normalt ger till ungdomsverksamheter pa
idrottsplatser inom den sa kallade O-taxan.

Som kompensation f6r stingningen av delar av Malmé Stadion ges fritidsforvaltningen en
nedsattning av hyran for de delar av Malmo Stadion som stings. Beloppet beriknas till cirka

700 000 kr arligen.

Till £6]jd av detta innebdr ombyggnationen av Stadionhus A inte en 6kad nettokostnad for
fritidsforvaltningen.

Tidsram
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Forutsatt att positiva beslut fattas inom Malmé stad och Malmé FEF’s styrelse beraknas
upphandling ske runt drsskiftet 22/23. Beridknad entreprenadtid ar cirka 9 méanader vilket
m6jliggor inflytt 1 Stadionhus A, samt stingning av berérda delar av Malmo stadion, runt
arsskiftet 23/24.

Forvaltningens bedéomning

Stadionhus A har sttt tomt i ett par ar och serviceférvaltningen har haft svart att hitta en
limplig 16sning avseende en ny hyresgist. Byggnaden behover renoveras vilket nu kan géras med
koppling till en ny hyresgist. Anpassningarna som behéver goras dr logiska och inte sa
omfattande att de medfor orealistiska kostnader.

Den trepartslosning som beskrivs 1 drendet, som innebir att serviceforvaltningen star for hilften
av investeringskostnaderna och att fritidsférvaltningen och Malmé FF delar pa hyran for
verksamhetsanpassningarna, bedémer fritidsférvaltningen som en skilig och framkomlig
16sning.

Den i drendet beskrivna 16sningen ir i linje med den avsiktsférklaring som upprittats mellan
staden och Malmé FF och méjliggdr pa sikt att Malmoé FE kan fortsitta att bedriva sin
verksamhet pa ett funktionellt sitt inom stadionomréidet. Stadionhus A ger Malmo FE's lag
mojligheter till bra verksamhetslokaler i nirheten av de planer dir ungdomsverksamheten
bedrivs. Bortalagen ges utrymmen f6r ombyte och toaletter mm i det intilliggande Stadionhus B.

Utvecklingen av Stadionhus A och den avtalsrelation som planeras med Malmé FF innebar inte
oOkade kostnader for fritidsnamnden.

Forvaltningen ser att utvecklingsarbetet 4r i linje med tidigare planering och férordar att
projektet genomfors.

Barnrittsperspektivet

Denna utvecklingssatsning ger frimst de barn och unga (pojkar och flickor likvirdigt) som
sarskilt satsar pa sin fotbollsverksamhet och har en plats i Malmo FF’s verksamheter en
mojlighet att fa tillgdng till mer funktionella omkladningsrum och verksamhetslokaler 1 nirheten
av de planer dir de utdver sin idrott. Det medf6r bland annat att spelarna inte behéver korsa
Stadiongatan vid sina triningar pa samma sitt som tidigare dd omkladningsrummen lag i Malmo
stadion.

Ansvariga
Johan Hermansson Direktor
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