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Sammanfattning

Fritidsndimnden gav 2018 foérvaltningen 1 uppdrag att bestilla, uppritta riskavtal samt teckna
hyresavtal om en omklidningsbyggnad i anslutning till fotbollsplanen pa Pilbdcks idrottsplats.
Systemhandlingar och ekonomiska underlag efter projektering visar att objektet blir betydligt
dyrare in beriknat. Arendet aterfors till fritidsnimnden for nytt beslut

Forslag till beslut
Fritidsnamnden ger férvaltningen 1 uppdrag att aterféra drendet till serviceférvaltningen f6r
framtagande av billigare alternativ till omklidningsbyggnad.

Beslutsunderlag
e 1649-007 HA omklidningsrum
e G-Tjinsteskrivelse fritidsnimnden 190516

Beslutsplanering

Fritidsndimndens ordférandeberedning 2019-04-30
Fritidsnimndens Arbetsutskott 2019-05-10
Fritidsnamnden 2019-05-16

Beslutet skickas till

[Hir skriver du vem beslutet ska skickas till efter att protokollet dr justerat, ange funktion eller
organisation. Uppgifterna 6verfors till protokoll och protokollsutdrag. I fliken expediera till, pa
arendekortet, anger du fullstindiga uppgifter som exempelvis e-postadress, som en information
till nimndsekreteraren . Om beslutet inte ska expedieras, kan denna text och rubrik tas bort.]

Arendet

Fritidsndamnden har i drende 2018 beslutat att bestilla en omkladningsbyggnad med fyra
omklddningsrum till Pilbdcks idrottsplats. Bestallningen skulle slutféras om kalkyl efter
projektering hoélls inom i drendet beskrivna ramar. Efter projektering visar kalkylen pa en
torh6jd hyresniva, vilket féranleder att fritidsndimnden fattar nytt beslut 1 drendet.

Ar 2016 anlades en konstgrisplan vid Pilbicksskolan och Pilbicks sporthall i Tygelsjo.
Fotbollsplanen anlades genom en samfinansiering mellan grundskolenimnden och
fritidsndmnden till £6ljd av att Pilbicksskolan inte hade tillrickligt med uteytor f6r skolans
verksambhet. I samband med att fotbollsytan anlades, gjordes ingen atgird ifraga om tillhérande
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omklidningsbyggnad. Fragan om omklidningsrum skots upp till senare hantering,.

Idrottsplatsen behdéver tillféras en omklidningsbyggnad f6r fotbollsverksamheten for att
verksamhet ska kunna bedrivas funktionellt pa idrottsplatsen. Det finns inte utrymme f6r 6vriga
verksamheter pa idrottsplatsen att anvanda sporthallens totalt fyra omkladningsrum under
sporthallens 6ppetperiod.

Anledningen till att det initialt inte byggdes omklidningsrum till fotbollsplanen var att den
behévdes byggas med kort forberedelse

Behovet av ett omkladningsrum for idrottsplatsens uteverksamhet dr betydande, och en
omklidningsbyggnad for uteverksamheten kommer 6ka nyttjandegraden. Da seriespel
torekommer sa finns det idag ingen méjlighet for varken hemma- eller bortalag att géra ombyten
och duscha efter match.

Foriandring mot tidigare drende

Fritidsndimnden beslutade under 2018 (FRI-2018-993) att bestillningen av byggnaden skulle utga
fran en omklidningsbyggnad likt den som tidigare uppforts pa Hyllie IP, en enklare men
funktionsmassigt godkind byggnad for dndamalet. Syftet var just att nyttja den redan framtagna
ritningen fran Hyllie IP.

I samband med foérprojektering, sa upprittades ett projektavtal och Stadsfastigheter kopplade in
externa arkitekter. Det framkom da att det fanns hinder till att géra en enklare byggnad péd grund
av en kombination av reviderade byggregler och direktiv om estetik och hallbarhet 6ver tid,
vilket gor att investeringen blir hogre.

Nedan foljer en ekonomisk jimférelse mellan foreliggande projekt och tva likvirdiga objekt
under senare ar.

BTA = objekt med inriknade ytterviggar. Ej enbart funktionsytor, utan dven trappor, pannrum
med mera.

Grundmodell — Hyllie IP

Yta: 193 BTA m2

Investering: 5 000 000 kr = 26 000 kr/BTA m2

Ekonomisk ¢verenskommelse (hyta): SF och FF om 370 000 kr/4t.
25 arigt avtal.

Bickagirdens IP — en byggnad i fasadtegel pa grund av detaljplanekrav.
Yta: 193 BTA m2

Investering: 7 500 000 kr = 39 000 kr /BTA m2.

Ekonomisk ¢verenskommelse (hyta): SF och FF om 495 000 kr/4t.

25 arigt avtal.
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Tilltdnkta Pilbacks IP — en byggnad med tung stomme och fasad i tegel, ej den modell
som fritidsnimnden dmnar bestilla i tekniska utforande.
Yta: 208 BTA m2
Investering: 9 700 000 kr = 47 000 kr/ BTA m2.
Ekonomiska 6verenskommelse (hyra): Sf och FF om 590 000 kr/4t.
16 arigt avtal.

Forklaring till kostnader gillande den tilltinkta byggnaden pa Pilbicks IP

Enligt stadsfastigheter har byggnaden (ritningsforslaget) pa Pilbacks IP en tyngre konstruktion i
birande balkar och fasadmaterial 4n vad de Ovriga tva byggnaderna har. Det idr inte nagot
byggtekniskt krav att ha en tyngre konstruktion, utan en funktion som lagts till i projekteringen
av stadsfastigheter.

Jamfoér man Hyllie IP sa édr dar hilften tung vagg och hilften latt yttervigg.

Befintlig uppvirmning fran den intilliggande sporthallen beriknas ej ricka till for att forse den
nya byggnaden vilket féranleder att man behover tillféra ett rum for en gaspanna.

Kostnadsdrivande ar ocksa att byggnaden till vildigt hog procent bestar av vaturymmen som
dagligen ska kunna hantera en stor méingd fukt, bade i ventilation och 1 ytmaterial, vilket gor att
byggnaden inte gar att jimfora med en mer vanlig bostadsbyggnad.

Omkliddningsbyggnaden har ocksa 1 framtaget forslag en fasad helt i tegel f6r att exteriort se lika
dan ut som den intilliggande sporthallen.

Stadsfastigheter har valt att sdtta avtalstid till 16 ar f6r att sporthallen och
omklidningsbyggnaden ska ha samma avtalstider efter avtalsperioden. En lingre avtalstid skulle
paverka hyresnivan nedat.

Entreprenadkostnader enligt upprittat forslag till hyresavtal ar.
Markarbeten 400 000 kr

Byggnation 5 475 000 kr (material, personal med mera)

El 575 000 kr

VS Gaspanna 900 000 kr

Ventilation 650 000 kr

Oforutsedda kostnader 475 000 kr

Summa entreprenadkostnader: 8 400 000 kr

Byggherrekostnader, projektkostnader, 1 300 000 kr
Total investering: 9 700 000 kr

Syftet med denna redovisning ir att ge fritidsndmnden en uppfattning om att en ny kostnadsniva
rader dn tidigare. Det fritidsnamnden bestaller paverkas av kommuninterna och externa
byggnormer men dven av stadsfastigheters, som fastighetsidgare och forvaltare, val av funktioner
och byggtekniska 16sningar for att paverka framtida underhallskostnader f6r dem.

Forvaltningen bedomer att fritidsndmnden inte kan hantera de féreslagna hyreskostnaderna
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inom befintlig ram da de tydligt Gverstiger de tidigare beriknade kostnaderna f6r byggnaden.
Forvaltningen foreslar att drendet aterfors till serviceforvaltningen for framtagande av ett
billigare alternativ. Hyresavtalet bor dessutom omfatta 25 dr och inte 16 som nu ir foreslaget for
att fa ner de arliga driftkostnaderna.

Ansvariga
Johan Hermansson Direktor
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