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Kapitel 1 — Inledning

Hur granskningen bedrivits

Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om granskning den 23 september 2020.

Granskningstiden var 5 oktober — 30 oktober 2020. Planférslaget skickades for granskning till
remissinstanser och sakdgare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom pa www.malmo.se.
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Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under granskningen.
Personnamn anges inte.

Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2014-217-122:

Redogorelse for drendet

Arendets tidigare handliggning

Linsstyrelsen hade planforslaget for samrad under 2014 (Lansstyrelsens Dnr 402- 28552-2013)
och granskning nr. 1 under 2014 (Dnr 402-13812-2014) och granskning nr. 2 under 2015 (dnr
402-32991-2015). Da ny kunskap och bedémningsaspekter har tillkommit sedan detaljplanen var
pa granskning nr. 2 tillkommer dessa i detta yttrande.

Gillande oversiktsplan och lansstyrelsens g[anskningsyttrande

Lansstyrelsen saknar hianvisning till Oversiktsplan f6r Malmo 2018 (antagen av
kommunfullmiktige 2017-05-31). Enligt planhandlingen ar planférslaget upprattat 1 enlighet med
oversiktsplanen. Linsstyrelsen paminner om att det av planbeskrivningen enligt 4 kap. 33§ ska
framga om planen avviker fran oversiktsplanen. (1) Lansstyrelsen vill i detta sammanhang erinra
om att linsstyrelsens granskningsyttrande enligt 3 kap. 20§ galler tillsammans med
oversiktsplanen. I detta ssmmanhang har Linsstyrelsen i sitt granskningsyttrande haft synpunkter
pa riskfragor kopplat till fortitnings- och utvecklingsomraden. (Se vidare under Hilsa och
sikerhet och risk fran verksamhet).

Linsstyrelsen stodjer inte kommunens bedémning att planférslaget dr forenligt med gillande
oversiktsplan. Lansstyrelsens granskningsyttrande ber6r aktuell detaljplan. Av
granskningsyttrande framgar att: "Kommunen planerar for nya etableringar inom olika omraden
som ir angivna som fortitnings och utvecklingsomraden for bostider, arbetsplatser, grundskole-
och forskoleplatser. Ett flertal av dessa utbyggnads- och fortitningsomraden ligger i eller i direkt
anslutning till omraden dar det finns etablerade industriomraden med tillstindspliktiga
verksamheter. Verksamheter med lagakraftvunna tillstind innebir rittigheter att bedriva
verksamhet med en viss omgivningspaverkan i enlighet med givna tillstind. Givna tillstand har
samtidigt hog rittsverkan och kommunen har ansvar for att inte fordndra villkoren for de
verksamheter som har tillstind. Om férhallandena i omgivningen dndras visentligt kan ett nytt
tillstind for produktionsékning etc. bade férvigras alternativt medfora avsevirt forsvarande eller
tordyrande skyddsatgirder for verksamheten. Lansstyrelsen vill patala att kommunen 1 hégre grad
ska viga in konsekvenser av olyckor, dven dir de kvantitativt bedéms ha en lag sannolikhet. Det
ar sirskilt angeldget att lyfta fragan om konsekvenser av olyckor nir staden fortitas och att
kommunen tydligt beskriver och gér en bedémning av sin beredskap. Lansstyrelsen kan bli
tvungen att ingripa 1 sin tillsyn avseende hilsa och sikerhet f6r dtgirder som férindrar
verksamheternas tillstand.” (2)

Lansstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och
bygglagen.
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Riksintresse Kulturmiljévard 3kap. 6 § MB - Malmo [M 114]

Linsstyrelsen instimmer i att bryggeriet dr ett uttryck for industrialismens stad i riksintresse
Malmo [M 114] uttryck Industrialismens stad. Miljon har stora industrihistoriska och
lokalhistoriska virden.

Kommunen har tidigare 1 samradshandlingen lyft fram att de storsta utbyggnaderna har gjorts
under bryggeriverksamhetens tre glansperioder; vid forra sekelskiftet, pa 1950-talet och i slutet av
60-talet. Lansstyrelsen noterar att den sista epoken ér sparsamt representerad i det nya
planforslaget, vilket forsvarar forstaelsen av bryggeriets utveckling. Lansstyrelsen ser dock
positivt pa att merparten av byggnaderna lings Ystadvagen bevaras och instimmer i att
detaljplanen inte innebdr pataglig skada pa riksintresse f6r kulturmiljévarden.

Halsa och sakerhet och risk fran verksamhet

Heleneholmsverket
Av planhandlingarna framgar att inga atgirder bedéms vara nédvindiga med hinsyn till sikerhet

och risker. Linsstyrelsen ser inte vad denna slutsats bygger pa. Den planerade bebyggelsen med
bl.a. iandamalet bostider ligger cirka 350 m fran E.ON Virme Sverige AB (Heleneholmsverket)
som bestar av tva huvudsakliga anlidggningsdelar; Heleneholms kraftvirmeverk (HVK) och
Heleneholms fjiarrvirmecentral (HFC). Heleneholmsverket, givet sin hantering av naturgas och
biogas, behéver beaktas som farlig verksamhet med utgangspunkt i LSO (Lag (2003:778) om
skydd mot olyckor) i férhéllande till det andamal detaljplanen méjliggor. Planférslaget ska ta
hinsyn till Heleneholmsverket, dess tillstind enligt miljobalken samt géra en riskbedémning for
att utreda om planforslaget och dess andamal dr forenliga med denna. Om det finns behov att
sikerstilla riskreducerande atgarder fOr att uppna acceptabla risknivéier ska de sikerstillas pa
plankarta. Exempel pa risk- och stérningsaspekter dr konsekvensomrade vid olycka, behov av
skyddsavstand f6r buller, explosionsrisk, sikerhetszon vid riddningsarbete samt allvarliga skador
till f6ljd av ett storre naturgaslickage som leder till explosion.

Linsstyrelsen ser att planhandlingarna behover kompletteras avseende riskfrigan. Lansstyrelsen
ser det lampligt att samrada med riddningstjainst och E.ON gillande Heleneholmsverket. (3)

Pagens AB
Pa motsvarande satt behover risk- och storningspaverkan avseende nirheten till Pagens AB viagas

in da verksamheten dr en tillstandspliktig verksamhet enligt miljobalken. (4)

Haélsa och sékerhet — Markféroreningar

Linsstyrelsen konstaterar att det 1 granskningshandlingarna framgar att fortsatta miljotekniska
markundersokningar kommer att krivas infér exploateringen av omradet. Féroreningar har
patriffats i halter 6ver riktvirden for kinslig markanvindning, dessa har ej kunnat avgrinsas och
en riskbedomning saknas enligt rapporten frin den miljétekniska markundersékningen 2013,

Kommunen bor bedéma om nagon efterbehandlingsatgird kan sikerstilla att marken blir limplig
for det foreslagna dndamalet. Markens limplighet kan sikerstillas antingen genom att
avhjilpandeatgirder genomférs innan planen antas eller genom villkorat bygglov enligt PBL 4
kap. 14§. For att anvinda bestimmelsen 1 4 kap. 14 § punkt 4 PBL ska det vara sikerstillt att
marken genom avhjilpandedtgirder blir lamplig for sitt andamal, samt att avhjilpandeatgirderna
ir realistiska och genomforbara. Atgirderna ska vara sa preciserade att det 4r méjligt f6r den
enskilde fastighetsdgaren att forutsaga vilka fysiska atgirder som krivs och hur mycket de kan
kosta.
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Linsstyrelsen konstaterar att frigan om markféroreningar inte har utretts och redovisats
tillfredsstillande. Det ska av planhandlingarna framga vilka markféroreningar som ir aktuella
inom omradet och vilka efterbehandlingar som krivs for att géra marken lamplig f6r andamalet.

®)
Rad om planteknik/planforfarande

Ansé6kan om upplatelse av mark
Andamal skola medges f6r en del av planomradet. Ansokan om upplatelse av mark 4r under

handliggning hos linsstyrelsen. Linsstyrelsen noterar att ansokan om upplatelse av mark avser
torskola vilket dr en precisering av dndamalet skola. Lansstyrelsen vill pa detta satt
uppmirksamma kommunen om diskrepansen. (6)

Lansstyrelsens bedémning
Mot bakgrund av de brister som Linsstyrelsen har patalat 1 yttrandet kan Lénsstyrelsen i det hir

skedet inte utesluta en provning enligt 11 kap. PBL. om planen antas utan kompletteringar och
fortydligande redovisning avseende risker kopplade till nirliggande verksamheter samt
féroreningar i foérhallande till foreslagen markanvandning.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planforslaget har fortydligats gillande hanvisningen till dversikisplanen fran 2023 (den nu
aktuella).

2. 1 planarbetet har risk kopplat till Heleneholmsverket och Pagens utretts i forballande till
planforslaget, infor antagandet av detaljplanen. Bedimningen har giorts att planfirslaget inte
paverkar mijligheterna att bedriva verksambet i enlighet med fullt ntnyttjade miljotillstand.
Planforslaget bedoms dirmed ocksa vara forenligt med dversiktsplanen. (Se ocksd kommentar 3
nedan samt redogorelsen for riskutredningen i planbeskrivningen).

3. En riskutredning har tagits fram for Heleneholmsverkets paverkan pa planomradet. Resultatet visar
att planomrddet dr ldmpligt for de foreslagna dndamdlen, ntan att nagra sdrskilda atgdrder kopplat
till risk bebiver vidtas. Resultatet av utredningen bar inarbetats i planhandlingarna. Riskfragan har
samratts med riddningstiansten, miljoforvaltningen, miljondmnden i Malmi stad samt med E.on,
genom samrad och granskning av detaljplanen samt under framtagandet ay planbandlingarna,
inklusive riskutredningen.

4. Ovan némnda riskutredning for Bryggeriet har ocksa hanterat paverkan fran Pdgen. Inte heller
denna verksambet har bedom!s innebdra nagon paverkan pd planomradet som innebdr att marken
inte dr ldmplig for sitt dndamal eller att riskreducerande dtgdrder krips.

5. Stadsbyggnadskontoret bedomer att marken kommer att kunna giras lamplig for sitt andamal och
har stod fran miljiforvaltningen i denna bedomning. Planbeskrivningen har kompletterats med ett
tydligare stillningstagande gallande detta. Hanteringen av markfororeningar kommer i stora delar
hanteras genom de relativt omfattande schaktarbeten som krévs for bland annat anliggning av
garage och vid rivning av befintliga byggnader. Att hanteringen av markfororeningarna bedimts
kunna ske inom rimliga ekonomiska grinser visas ocksd genom det exploateringsavtal som tecknats
mellan fastighetsigaren och kommunen, dér fragan om kostnaderna for schaktning och sanering har
vdgts samman med gatukostnader m.m.

6. Kommunen kommer inte att driva ansikan om upplitelse av mark vidare bos linsstyrelsen. Det
bedims ddarmed inte nodvindigt att precisera anvindningen till forskola.

Kommunala lantmaterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN- SBN-2020-217-124:

Plankartan
Inom tvd omride finns bade E; Nitstation och e; Nitstation far finnas. Vilj ett! (1)
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Ange vilket h6jdsystem som menas i bestimmelser som anger nollplan (pa tva stillen). (2)

P, Byggnad ska placeras .... frin-fastighetsgrans kvartersgrins. (3)

Under egenskapsbestimmelser f6r kvartersmark:

Marken far inte forses med byggnad, uadantag-balkeng. Balkong regleras i

utformningsbestimmelserna. (4)

Planbeskrivning
Under konsekvenser for fastigheter skriv in att dven Innerstaden 120:1 erhaller mark till allmén
platsmark. (5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Anvindningsbestammelsen avser vilken typ av anvindning som dr tillaten. Egenskapsbestimmelsen
avser fortydliga att det inom marken som markerats med korsmark (mark dir endast
komplementbyggnader far finnas) dven fir finnas nétstation. Detta dr dock endast dnskvdrt inom de
delar dér ndtstation dr planerad (och som har anvindningsbestammelsen E1), inte inom
korsmarken generellt.

2. Vilket bijdsystem som avses (RH2000) framgar av teckenforklaringen till grundkartan.

Planbestimmelsen har justerats.

4. 1 prickmarksbestimmelsen regleras att balkong far finnas (for att tydliggora att detta dr ett
undantag fran prickmarksbestammelsens annars generella forbud mot byggnad). 1
utformmingsbestanmelsen regleras hur mycket balkongen far sticka ut och pa vilken hijd.

5. Planforslaget har justerats enligt onskemal.

R

Forsvarsmakten, diarienummer SBN-2014-217-105:

Forsvarsmakten har inga synpunkter i rubricerat drende.

Kommunala och regionala organ

Tekniska namnden, diarienummer SBN-2014-217-120:

Skyfallshantering

Behovet av egenskapsbestimmelserna lutning; samt n; ifragasitts, da vatten inte rinner in i
kvarteret fran nirliggande vigar i dagsliget. Generellt giller att fortitning inte far leda till
forsaimrad Gversvamningssituation i niromradet. Da ar det en konstig 16sning att med
egenskapsbestimmelse pa plankartan stilla krav pa att vatten ska rinna ut fran omradet.

Fastighets- och gatukontoret planerar att anligga upphojda korsningspunkter och utfarter 1
omradet, vilket kan forsvaras av bestimmelsen. (1)

Marksanering

Det ir positivt att markmiljoprovtagning gjorts. Eventuell sanering maste vara gjord innan
fastighets- och gatukontoret 6vertar allmin platsmark, och exploatoren ska sta for alla kostnader
kopplat till marksanering. (2)

Angoring
Allmin gata kan nyttjas for ang6ring om det ur regleringssynpunkt ar tillatet vid tidpunkten.

Det kan dock inte garanteras att denna moijlighet kvarstar, da tekniska nimnden har mandat att
forandra gatornas anvindning over tid. Ansvaret for upprattande och underhall av plats f6r
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angoring, lastning och lossning samt anordningar fOr transporter aliggs fastighetsdgaren i PBL.
Om planen hinvisar till allmin gata f6r angoring gar det att 1 detaljplan uttrycka som
rekommendation eller 6nskemal, men inte en garanti. Detta giller dven angéring till f6rskola och
angoring for avfallshantering. (3)

Passagen mellan Ystadviagen/Torg

Den allminna passagen fran Ystadvigen i soder in till torget dr enligt fastighets- och
gatukontorets mening en forutsittning for att inre ytor i kvarteret ska vara allminna, tillsammans
med att ett nytt cykelstrak skapas genom omradet. Annars skulle dven den inre strukturen i form
av gator och torg kunna vara kvartersmark. Att passagen da far en tillfillig anvindning som
kvartersmark i upp till 10 dr dr inte optimalt. (4)

For att 6ka tryggheten under perioden dd 6verbyggnaden finns kvar pa en del av passagen bor
sarskilda atgirder vidtas, t.ex. genom belysning och annan gestaltning som kriver samarbete
mellan kommunen och fastighetsdgare. (5)

For att skapa en mer 6ppen och vilkomnande entréplats fran Ystadvigen till passagen bor
kvartersmarken mot GANG, CYKEL f6rses med hérnavskirningar, atminstone i bottenplan pa
den nya byggnaden Oster om passagen. (6)

Ovriga trafikfragor

Cykelbanan i 6ster vid parken bor istillet planliggas som PARK. Forgardsmarken till
kvarteret Oster om parken kan beh6va utokas sa atkomst till fastigheten kan 16sas fran
kvartersmark. (7)

Da det inte ar tinkt att anordna parkeringsplatser inom férskoletomten ar det viktigt att den
blivande verksamheten arbetar aktivt med att frimja héllbara resval 1 enlighet med den nya
parkeringspolicyn. (8)

Hallplatslige f6r MEX-linje 2 lings Ystadvigen kommer att anpassas efter MEX-standard, bade
gillande utformning och lige. Tanken ir att fordndringen ska mojliggora battre rérelser i nord-
sydlig riktning och att rorelser 1 vast-6stlig riktning ska forbéttras 1 omradet.

Plankartan bor forses med utfartstérbud lings kvarterets hela stricka utmed Ystadvigen. Inga in-
och utfarter kommer att tillatas dir. Varuleveranser till fastigheterna utmed Ystadvigen maste ske
inifrin kvarteret. Aven Lantmannagatan bor forses med utfartsférbud, férutom vid den nya
infarten for varuleveranser. Det ar sdrskilt viktigt vid den gra prickmarken norr om mobilitetshus,
sa att det dr tydligt att den ytan inte kan anvindas som extra utfart. (9)

Byggnaden 1 det sydostra hornet bor forses med hornavskirning mot korsningen
Lantmannagatan/Ystadvigen si att gingbana kan inrymmas runt hornet och for att bidra till ett
bittre gaturum pa platsen. (10)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbestammelsen har justerats ndagot for att fortydliga att hijdsattningen ska ske sa att vatten inte
rinner in i omradet fran omgivande gator.

2. Fragan regleras i exploateringsavtalet som upprattas mellan fastighetsdgaren och fastighets- och
gatukontoret.

3. Planbeskrivningen bar fortydligats gallande att de lisningar for angoring som némns dr forslag, samt
att utrymning ska kunna ske utan riddningstjanstens medverkan, i enlighet med de gemensamma
riktlinger som tagits fram av fastighets- och gatukontoret och stadsbyggnadskontoret.

4. Planforslaget har reviderats och den tillfilliga anvindningen har ntgatt.
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Avsikten dr inte att nagon overbyggnad ska vara kvar dver passagen.

S

Passagen dir 8 meter bred och den nya byggnaden ligger nagot indragen jamfort med den befintliga

byggnaden pa andra sidan passagen. Detta bedoms vara tillrickligt for att ge acceptabla

siktforballanden.

7. Planforslaget har reviderats enligt inskemal. Forgardsmarken har dock inte justerats eftersom det
inte dr lampligt att minska gardsytan.

8. Mijliga mobilitetsatgdrder for att sdnka forskolans parkeringsbehov studeras vidare i bygglovsskedet.

9. Fragan om krav pa utfartsforbud mot de storre gatorna har stamts av med fastighets- och
gatukontoret i ett annat drende (Dp 5565, for del av Makrillen 3 m.fl.) och i denna dialog bedimts
kunna hanteras inom ramen for bygglovsprovningen, utan sdrskilt ntpekande i detaljplanen. Ett av
skdlen till att undvika utfartsforbud i detaljplanen dr att utfartsforbud inte dr mijligt att infora i
plangréns, varfor det kan bli svart att vara konsekvent jamfort med andra detaljplaner dir
situationen och behoven dr de samma men dér allmdn plats inte ingdr. Plankartan har ddarmed inte
Justerats, daremot har planbeskrivningen fortydligats i enlighet med yttrandet.

10. Byggritten har sedan tidigare aygransats for att rymma gangbanan.

Miljonamnden, diarienummer SBN-2014-217-110:

Miljénimnden tillstyrker forslaget till detaljplan.

Miljénimnden har dock féljande synpunkter som bor beaktas i det fortsatta arbetet med

planforslaget:

Fororeningar 6verskridande Naturvardsverkets generella riktvirde for kinslig
markanvindning (KM) har pavisats, men miljonimnden delar, utifran redovisat material,
stadsbyggnadsnimndens bedémning att marken kan géras limplig f6r planerat indamal.
En PCB-sanering behover genomforas dir PCB pavisats i befintliga byggnader. (1)

Delar av planomradet som dr avsett for bostider ar utsatt f6r buller som 6verskrider
bullerriktvardet pa 60 dBA 1 Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SEFS
2015:216). Hir krivs genomgaende planlésningar och omsorgsfull hantering av hérn och
kortsidor. (2)

Delar av forskolegarden klarar inte Naturvardsverkets riktvirden for buller pa skolgard
fran vig- och spartrafik (NV-01534-17). Dirfér bor det framga av planbeskrivningen att
en bedomning av buller pa forskolegirden kommer att ske i samband med att anmalan
om att starta forskoleverksamhet limnas in till milj6férvaltningen. (3)

Ingen hojdsittning ar inférd 1 plankartan. Planomradets norra del dr utsatt vid skyfall och
vatten avses vid skyfall ledas ut pa Jespersgatan norr om planomradet. Darfor bor det
framga av planbeskrivningen att kommande detaljprojektering ska visa att detta inte
kommer att orsaka skador pa nirliggande byggnader eller orsaka annan
oversvimningsproblematik utanfor planomradet. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen har kompletterats med informationen.

2. Ldmpliga losningar for att klara bullerriktvirdena studeras vidare i projekterings- och
bygalovsstkedet

3. Planbeskrivningen har kompletterats med informationen.

4. Planbeskrivningen har kompletterats med informationen.
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Hélsa- vard- och omsorgsnamnden, diarienummer SBN-2014-277-112:

Hailsa-, vard- och omsorgsnimnden menar att dldreperspektivet 1 detaljplanen inte tillrickligt
beaktas. Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden stéller sig positiv till forslaget till detaljplan.
Nimnden vill framféra vikten av ett byggande av bostader som ir tillganglighetsanpassade, for att
mojliggora for personer med olika typer av funktionsnedsittning att nyttja bostiderna. Att alla
bostider ir tillgdnglighetsanspassade mojliggor f6r personer att bo kvar i sin bostad dven efter att
personen fatt ett férandrat behov eller nedsatt funktion. Bostiderna blir pa sa satt mer
anvandbara for samhallet, da alla bostider kan anvindas av alla oavsett behov. (1)

Antalet personer 65 ar och dldre forvintas 6ka med 6 800 personer (18 procent) 1 Malmo stad till
ir 2029.' Kommunfullmiktige har identifierat dldres boende som ett av de viktigaste omridena
for att klara denna 6kning.? Hilsa-, vird- och omsorgsnimnden uppfattar att forslaget till
detaljplan kan 6ka antalet bostider f6r aldre, genom bland annat seniorbostider och
trygghetsbostider samt bidra med bostider med blandade upplatelseformer. Namnden stiller sig
positiv till en 6kande andel bostidder som dr anpassade till en édldre heterogen befolkningen. (2)

I detaljplanen nimns inte dldreomsorg 6ver huvud taget under rubriken ”Kommunal service”
trots att den dldre befolkningen med behov av dldreomsorg kommer att 6ka till den tid da dessa
kvarter star klara. Den kommunala servicen dldreomsorg bér nimnas 1 detta sammanhang. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Detaljplanen ger forutsittningar for tillganglighetsanpassade bostider. Nya byggnader ska utformas si
att de blir tillgangliga for personer med nedsatt rirelse- eller orienteringsnedsdttningar. Detta regleras i
bade Plan- och bygglagen (PBL.) och i Boverkets byggregler (BBR) och bevakas i bygglovsskedet.
Liknande krav finns for utformning av allmdanna platser.

2. For att utika mijligheterna till boende for dldre inom planomridet har det nordvéstra kvarteret
kompletterats med anvandningsbestimmelse D - vardboende. Detta mijliggor for boendeformer med ett
storre vardinslag, och som inte omfattas av bestammelsen B. Byggritten har ocksd justerats for att
mdjliggora en djupare bygonad, vilket bedimts som onskvirt for denna boendeform. Utdver detta
m0yliggors olika former av boende for dldre med inget eller lite vardinslag inom bestimmelse B — bostider.

3. Planbeskrivningen har kompletterats gillande resonemang kring bostider for dldre under rubriken
Kommunal service.

Fritidsnamnden, diarienummer SBN-2014-217-111:

Fritidsnimnden ar fortfarande positiv till utvecklandet av en park i omradet och vill fortsatt
patala betydelsen av att det skapas férutsittningar for fysisk aktivitet 1 parken och omradet. (1)

Fritidsnimnden vill fortfarande patala vikten av sikra cykelvigar i planomradet. Inte minst med
tanke pa Foreningarnas hus dar ett stort antal foreningar har verksamheter f6r barn och
ungdomar. Nimnden ser dven positivt pa utvecklandet av gang- och cykelvigar ur ett hilso- och
rorelseperspektiv. Pa sa vis skapas bittre forutsittningar f6r malmobor att vilja fysiskt aktiva
transporter. Forutom sikra cykelvigar kan dubbelriktad cykeltrafik pa enkelriktade gator (som
Jespersgatan) bidra till en cykelvinlig utformning av omradet. (2)

Enligt planforslaget kommer betydande delar av industribebyggelsen inom planomradet att rivas.
Det hir far konsekvenser for Féreningarnas hus och ett antal féreningslokaler som i dagsliget

! Malmo stads befolkningsprognos 2019-2029. Malmé stad; 2019.
2 Strategi for dldres boende 2018-2022, Malmo stad; 2018.
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finns i dessa byggnader. Mer specifikt innebdr den foreslagna rivningen av ”Brygg- och
pannhuset”, "Firdiglagret” samt “Kontoret” att lokaler som idag anvinds av religiésa féreningar,
kulturféreningar och kampsportsféreningar kommer att férsvinna. Dartill framgar det inte om
bygenad 8 (markerad pd s. 16 1 planbeskrivningen) kommer att paverkas av utvecklingen av
parkeringshuset. Har har ytterligare en stor kampsportsférening sina lokaler i dagslaget.
Foreslagen plan far stor negativ effekt pa forvaltningens och féreningarnas verksamhet. Dessa
foreningar samlar tusentals malmobor och ersittningslokaler kommer att behéva anskaffas. Den
stora satsning och upprustning av Féreningarnas hus som staden gjorde i borjan av 00-talet
grundade sig i ett behov av fler aktivitetsytor for féreningslivet. Det har behovet har inte minskat.
Det ir av stor vikt att utvecklingen av kvarteret Bryggeriet beaktar och fortsitter mojligeéra for
det aktiva féreningsliv som idag finns inom planomradet. (3)

Foreningarnas hus utgor en viktig motesplats for manga féreningar och manniskor i staden och
regionen. Utover ovanstaende féreningsverksamhet finns bland annat Bryggeriets skatehall dit
bes6kare kommer fran hela Skiane och dven Danmark. Man far inte glomma bort
kommunikationsvagar till och fran Foreningarnas hus vid utveckling av kvarteret. (4)

Fritidsnimnden ser girna att utvecklingen av den befintliga industribebyggelsen medfér bittre
mojligheter (exempelvis genom fonster och skyltning) att synliggéra de féreningsverksamheter
och aktiviteter som finns 1 Féreningarnas hus. (5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Parkens utformmning och innebdll kommer att studeras vidare i projekteringen av allman plats.

2. Avsikten dr att ny cykelvig ska anldggas lings Y stadvigen, samt att ny gang- och cykelvig pa sikt
ska byggas ut lings Lantmannagatan, pd dess norra sidan. Inom omridet kommer cyklister rora sig
dels i blandtrafiken, delvis lings separat gang- och cykelvdg. 1ings Jespersgatan bedoms det inte
maijligt att anldgga cykelbana.

3. Detaljplanen innebdr att foljande byggnader rivs:

o Bygonad 2, bilverkstad.

o  Bygonad 5 (kontoret), foreningar.

Byggnad 6 och 7, livsmedelsbutik (Ozen), gocart-bana med mera.

o Bygonad 8, véstra delen (fardiglagret), kampsportsforeningar i ovanvaningen, vakant i
bottenplan.

o Bygonad 10 samt byggnad 9, anvinds i delar som inlastningsytor, i dvrigt vakant.

®  Bygonad 11, vakant.

o Bygonad 17 (brygg- och pannhuset), firetag inom fastighetsteknifk, restauranggrossist och en
moske.

Den dstra delen av byggnad 8, vid parkeringshuset huset kommer inte paverkas med undantag for
att fasaden mot oster kan bebiva byggas om. Ddremot kan den norra fasaden av byggnad 10
(vattenfabriken) och dess fonster mot norr komma att paverkas av parkeringhuset, eftersom detta
sannolikt kommer att byggas vigg i vagg med byggnad 10.

Fritidsforvaltningen har sedan granskningen fort dialog med berorda foreningar, fastighetsigaren
samit med fastighets- och gatukontoret giillande fortsatt inhyrning av foreningar inom omradet. Nagra
[foreningar kommer att linna omridet, andra kommer att erbjudas ersttningslokaler inom omridet.
Ytterligare andra kommer att vara kvar i sina befintliga lokaler Dialogen kommer att fortsiitta
aven efter det att detaljplanen har antagits. Fragan om foreningslokalerna regleras dels i det
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exploateringsavtal som har tecknats, dels genom avtal mellan fritidsforvaltningen och
fastighetsdgaren.

Planbeskrivningen har fortydligats géillande planforslagets konsekvenser for befintliga
foreningslokaler i omrddet.

4. Foreningslokalerna kommer att kunna nds via de separata gang- och cykelvigarna som finns i
omradet, samt fran busshallplatserna i omridet. Frin dessa kan man ta sig via separata gangbanor
till lokalerna i omradet.

5. Vissa kompletterande fonster och entréer kommer att vara mijliga att dppna upp i de befintliga
byggnadernas fasader mot Y stadsvéigen, men detta ska ske med héinsyn till bebyggelsens
kulturmiljovarden. Mot omradets inre dar mijligheterna till ytterligare fonster, dorrar, uppglasade
fasader etcetera stirre, eftersom fasaderna mot norr och omradets inre inte bedomts ha nagra higre
kulturmiljovarden. Mer insyn i foreningslokalerna och mer kontakt mellan byggnadernas inre och
miljoerna utanfor vore onskvdrt for att bidra till levande och trygga gaturum och platser i omrddet.

Kulturnamnden - Malmo6 Muséer, diarienummer SBN-2014-217-123:
Ingen erinran.
Forskolenamnden, diarienummer SBN-2014-217-127:

Forskolenimnden ar positiv till att detaljplanen mojligeér en omvandling av kvarteret Bryggeriet
till blandad bebyggelse, som aven innehaller en férskola. En omvandling av aktuellt kvarter ses
som en viktig atgird for den fortsatta utvecklingen av omradet Seved, inom den sédra delen av
delomrade Sodra Sofielund, for att omridet inte ska vara ett utsatt omrade.

I omradet Seved finns sedan nagot ar ingen férskoleverksamhet. Mot bakgrund av den sociala
situationen i omradet anser forskolenimnden det som sirskilt positivt att aktuellt forslag till
detaljplan nu ger férutsittningar for etablering av férskola. Av underlaget pa sidan 42 framgar
vidare att avsikten dr att forskolan ska etableras pa mark som enligt planen ér tinkt bli
kommunalt 4gd. Det skapas hirigenom forutsittningar att etablera en kommunalt dgd forskola,
vilket forskolenimnden ser som en angeldgen satsning i detta omrade. (1)

Av utlatande efter granskning 2 framgar att i tidigare fOrslag var planeringen en férskola f6r ca 80
barn. Forskolenimnden dr dirfor positiv till att aktuellt forslag innebir en nagot storre forskola,
med planeringsforutsittningar for 90 till 95 barn. Vidare att forskolan fatt en ny och inom
kvarteret mer central placering jamfort med tidigare forslag. Forskolenamnden ér i Gvrigt positiv
till de forindringar som skett inom forslaget och som kommenteras av stadsbyggnadskontoret pa
sidan 3 i utlatandet (Utlatande efter granskning 2). Férskolenimnden vill trots positiva
forandringar jamfort med tidigare lyfta fram ett antal synpunkter rérande det nu aktuella forslaget
till detaljplan.

Forskolenimnden har 1 tidigare yttrande framfort problematiken med s.k. prickad mark, eftersom
denna bedéms ha negativ paverkan pa forutsittningarna for att begransa kostnaderna for att
bygga forskolan. Det ar positivt att den prickade marken i aktuellt forslag ersatts med kryssad
mark, men bedomningen ar att detta inte ar fullt tillrickligt.

Forskolenimnden anser generellt att den byggbara marken i detaljplaner nir det giller férskolor
behover vara mer flexibel. I detta forslag bor det kunna ske genom att den del av tomten som ska
vara byggbar for att uppféra sjilva forskolebyggnaden gors nagot storre i plankartan eller genom
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att ange den andel av totala tomten som far bebyggas (d.v.s. i procent). Dessa forindringar hade
skapat battre forutsittningar for att begrinsa eventuella kostnadsdrivande effekter till f6ljd av
planens utformning.

Om exempelvis en viss typmodell av forskola ska kunna anvindas, som visat sig vara
kostnadseffektiv att uppfora, kan det visa sig att en sadan typ av byggnad inte fullt ut passar in
inom den byggbara marken. I si fall kan det beh6va ske férindringar av sjilva byggnaden, vilket
kan vara kostnadsdrivande och egentligen motverka grundtanken om en typmodell. Alternativet
skulle vara att viss del av den idag kryssade marken hade kunnat anvindas for att undvika dessa
forindringar, vilket saledes inte dr mojligt med nuvarande utformning av férslaget. Allmant sett ar
det ofta fordndringar i ett byggprojekt som behéver undvikas f6r att begrinsa
kostnadsutvecklingen. Férskolenimnden har papekat problematiken i tidigare yttrande, vilket
framgir av utlatande 6ver granskning nr 2. (2)

Forskolenimnden ser det som positivt att angoring for leveranser ska ske ifran allmin gata och
att forskolans ytor dirmed inte tas i ansprak for denna funktion. Vidare ir férskolenimnden
positiv till att bilparkering for hamtning och limning av barn ska l6sas pa markparkeringar inom
omradet utanfor fastigheten, med ett avstand till f6rskolan under 100 meter. Cykelparkering ska
ddremot l6sas inom fastigheten. (3)

Enligt forslaget dr behovet av bilparkering f6r anstillda 4 platser som ska tillgodoses i
parkeringshus. Forskolenimnden vill framhalla vikten av att tidplanen f6r parkeringshusets
uppforande koordineras verksamhetens parkeringsbehov, alternativt att parkeringsbehovet 16ses
pa annat satt tillfalligt. Det centrala ér att parkeringsfragan inte blir ett hinder i bygglovsskedet,
vilket kan fa en kostnadsdrivande effekt for férskolebyggnaden. (4) Sammantaget vill
forskolenamnden framhalla det positiva i att bilparkeringen lyfts bort fran férskolans tomt 1
aktuellt forslag, med reservation f6r handikapparkering, och att barnens friyta dirmed prioriteras.

Forskolenimnden vill dven patala betydelsen av limpliga tidplaner f6r uppforande av de olika
byggnaderna i omradet och anldggningen av gator, sa att storningar for férskoleverksamheten i
storsta utstrickning kan undvikas. Férskolendamnden vill sirskilt betona vikten av en trygg och
siker trafikmiljo 1 anslutning till f6rskolan, bade under byggtiden f6r uppférandet av de olika
byggnaderna inom kvarteren och nir omradet star fardigt. (5)

Forskolenimnden noterar att bullerutredningen (sidan 36 - 37) visar att foérskolans tomt kommer
att klara ljudkraven, men att bullskydd kommer att beh6vas. (6)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Detaljplanen styr inte hurnvida forskolan inom omridet ska vara kommunal eller inte, men
avsikten dr att marken dar forskolan planeras ska overforas till kommunen, vilket regleras i det
exploateringsavtal som upprittas innan detaljplanen antas.

2. Planfirslaget har justerats nagot for att mijliggora ytterligare lite flexibilitet. Ndgon stirre justering
har dock inte gjorts eftersom det bedims viktigt att forskolan placeras sa att den kantar bade gatan i
Soder och ge-vdgen lings parken. Detta dels for att vara littillganglig for transporter, dels for att
bidra til] att forma gaturummen och skapa kontakt mellan den verksambet som pagar inomhus och
de som passerar pa gatan.

3. Detaljplanen reglerar inte hur angoringen och parkering ska lisas, utan presenterar endast ett
lampligt sdtt att lisa fragorna pa. Fragorma hanteras vidare i bland annat exploateringsavtal och
bygglovsprovning.

4. Fragan hanteras i exploateringsavtalet.
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5. Detaljplanen styr inte genomforandet av bebyggelsen inom omradet, detta dr en fraga for
fastighetsagaren. Gallande genomforandet av den allménna platsen ansvarar fastighets- och
atukontoret for detta och fragan regleras i viss man i exploateringsavtalet som upprittas mellan
kommunen och fastighetsigaren.

6.  Planbeskrivningen har uppdaterats med de nya riktlinjerna fran Naturvardsverket avseende buller
pd forskolegdrd. De nya riktlinjerna kommer att klaras dven utan bullerskdrm.

VA Syd - Avfall, diarienummer SBN-2014-217-108:

De principiella l16sningarna for avfallshanteringen behover 16sas 1 detaljplaneskedet.

Tillganglighet och angoring for avfallsfordonen behéver studeras vidare for att sakerstilla att
himtning av avfall kan ske pa ett sikert sitt. Langsta dragvig for kirl dr 50 meter, och
backrorelser for avfallsfordon ska undvikas, i synnerhet i anslutning till férskolan. (1)

Det ar viktigt att de gemensamma miljchusen dimensioneras sa att tillricklig yta avsitts. Detta
giller markytan for fristiende miljohus, men kanske i dnnu storre utstrickning ytan som avsitts
for de miljohus som integreras i bebyggelsen. Vid planeringen av avfallsutrymmena ir det viktig
att de utformas for fullstindig sortering, men ocksa att utrymmena utformas sa att de kdnns
tillgangliga och attraktiva. (2)

Underjordiska behallare (UWS) kan vara ett yt- och volymeffektivt alternativ till miljohus. For att
inte omoijliggora framtida l6sningar med olika typer av insamlingsplatser for avfall kan ett forslag
vara att det i planbestimmelserna medges att det pa prick- och korsmark uppfors underjordiska

behallare. (3)

I planforslaget mojliggors for centrumverksamhet. Vid en etablering av restauranger maste
mojligheten att angora med avfallsfordon for att tomma fettavskiljare sikerstillas. Avstandet
mellan témningspunkten for fettavskiljare och témningsfordonet ska vara si kort som maijligt,
och inte 6verstiga 20 meter. (4)

VA SYD vill slutligen peka pa méjligheten att 1 kvarteret gora plats f6r funktioner for
dteranvindning/aterbruk och andra cirkulira 16sningar for att minska inflédet av avfall. Att géra
plats for delningsfunktioner ér i linje med Malmo stads avfallsplans mal om minskad konsumtion
och avfallsminimering. (5)

VA SYD ir girna delaktiga i den fortsatta planeringen av avfallshanteringen i planomradet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Sopbilar kommer att kunna kira dels lings den dst-vistliga gatan genom omrddet, dels i gatan som
gar som en slinga kring det nordistra. Hdamtning av avfall kan ske frin dessa gator. Placering av
avfallsutrymmen studeras vidare i bygglovsskedet.

N

Fragan studeras vidare i samband med projekteringen och bygglovsprivningen.

3. UWS-anldggningar hindras inte av bestammelserna for prick- och korsmark. Dessa bestammelser
hanterar byggnader, vitket UWS inte utgor.

4. Fragan om angoring i forballande till fettavskiljare studeras vidare i projetering och
bygglovsprovning, i det fall det blir aktuellt med restanrang inom omradet.

5. Fragan regleras inte i detaljplanen.

13 (24)



VA Syd - vatten och avlopp, diarienummer SBN-2014-217-218:

Fortydligande: I planbeskrivningen, under 2.2. Anvindningsbestimmelser for allmin plats, star
att anvandningarna park respektive torg delvis ska anvindas for skyfallshantering. Det giller att
aven dagvattenhantering delvis ska ske inom anvindningarna park och torg.

I 6vrigt har VA SYD inget att erinra mot planen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats enligt onskemal.
Tillganglighetsradgivaren, Malmo stad, diarienummer SBN-2014-217-96:

Stadsbyggnadskontorets tillgianglighetsradgivare har ingenting att erinra mot foreslagen detaljplan
med hinsyn till den fysiska tillgangligheten och anvindbarheten for personer med
funktionsnedsittning.

Detaljfragor kring den fysiska tillgingligheten och anvindbarheten inom kvartersmark utreds i
bygelovsskedet.

Region Skane, diarienummer SBN-2014-217-109:

Region Skane har inga synpunkter utifran sina ansvarsomraden.

Ovriga remissinstanser
Weum Gas AB, diarienummer SBN-2014-217-93:

Weum Gas AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende. Vi vill informera om
att inom planomradet Weum Gas servisledningar f6r natur- och biogas, markerade pa ljusbla firg
pa bifogad karta (Stadsbyggnadskontorets kommentar: kartan finns diarieford). 1 omgivande gator har
Weum Gas en avkopplade distributionsledning som dr markerade med brun farg och en
stalledning ar markerad med rod firg.

Gasledningar ir underkastade Energigasnormens regler (EGN 2017) som bland annat innebar ett
minsta skyddsavstand mellan ledning och byggnad inom titbebyggelse 2 meter samt nirmaste
grins f6r omrade med forvintade grivningsaktiviteter pa 2 meter. Plantering av trad bor ej ske
nirmare gasledning dn 3 meter. For att minska risken for skador pa trid i samband med
eventuella arbeten med ledning, rekommenderas att trid i nirheten forses med rotskydd.

For ledningsvisning hianvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag och

dxf-fil.

Det ar viktigt att samrad sker med Weum Gas omradeshandlaggare redan i tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbete sker i narheten av gasledningen. Grivarbeten inom 5 m
fran stalledningen maste bevakas och kontakt ska ske med Weum innan gravarbeten.

Weum Gas har girna en dialog med exploatoren om forsorjning med gas inom planomradet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Samordning med ledningsigaren kommer att ske infor utbyggnaden av omrddet.
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Postnord, diarienummer SBN-2014-217-98:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebir att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon f6r
chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlidan i en lidsamling
vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com foér dialog gillande
godkidnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om posthantering banteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad
bebyggelse.

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2014-217-106:

Vi har inom planomradet befintliga elanliggningar sisom tva natstationer och ledningar f6r hog-
och lagspanning enligt bifogad karta (S7adsbyggnadskontorets kommentar: kartan finns diarieford). En av
nitstationerna ligger inom kvartersmark for skola. Pa grund av planforslaget maste atminstone
denna nitstation inklusive ledningar anslutna i nitstationen flyttas vid plangenomférandet. Om
nagon av vara befintliga elanldggningar maste flyttas eller andras till f6ljd av planldggningen eller
plangenomférandet anser vi att dessa atgirder ska bekostas av exploatéren. For ledningar framgar
detta ansvar 1 planhandlingarna. Det framgar dock inte 1 planhandlingarna att en flytt av befintlig
nitstation ocksa ska betala av den part som fororsakar flytten. Vi foreslar darfor att
planhandlingarna kompletteras pa denna punkt. (1)

Kvarteret Bryggeriet forsorjs med el fran tva befintliga nitstationer. En av dessa nitstationer
maste flyttas i samband med utbyggnaden av omradet. Den andra nitstationen kan finnas kvar
och ar aven sikrad pa plankartan med en byggritt for nitstation. Sist nimnda nitstation forsorjer
hela den stora byggnaden lings Ystadvigen med el. Det ir osikert hur elbehovet i denna byggnad
kommer paverkas av de féreslagna forindringarna. Sedan tillkommer dven ett nytt parkeringshus
och en ny kontorsbyggnad inom denna del av planomradet. Det totala elbehovet i ett
parkeringshus avgors till mycket stor del 1 hur omfattande anlidggningen for elbilsladdning blir.
Med tanke pa att planen medger nitstationer inom samtliga tre bostadskvarter mot Jespersgatan
och Lantmannagatan samt pa den 6ppna platsen i vistra delen av planomridet, mittemot
forskolan finns det gott om méjligheter att uppfora nya natstationer, bade helt nya nitstationer
och som ersattning till den nitstation som maste flyttas.

Det exakta antalet nitstationer far bestimmas nir elbehovet inom omradet ar klarlagt. Deras
placering och utformning far vidare bestimmas i samrad mellan kommunen, exploatéren och oss.
Utbyggnaden och férindringarna av omradets elnidt kommer f6lja tidplanen f6r planomradets
utbygenad. (2)
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen fortydligas enligt inskemil.

2. Planfirslaget har justerats sa att néitstation dr mdjlig aven inom byggritten for parkeringshuset och
inom det nordvdstra kvarteret. Inom de delar av kvartersmarken déir anvindningen E1 — natstation
inte medges Rommer ndtstation som forstjer annat an de dndamadl som medges inom respektive
anvéndningsomrade (exempelvis bostider) vara planstridiga.

Hyresgastforeningen Vastra Malmo, diarienummer SBN-2014-217-114:

Hyresgastforeningen Malmé Vistra ser mycket positivt pa forslaget till detaljplan. Malmé ar 1 ett
stort behov av nya bostider och detaljplanen féreslar tillkomsten av cirka 250 nya bostider.

Planen tar hansyn savil till omradets historiska virden som till dess nuvarande verksamheter,
samtidigt som den ger utrymme for nya bostider. Ritt genomférd kan planen dven bidra till de
omkringliggande omradena genom att binda ihop dem pa ett fortjanstfullt sitt.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Inga yttranden har inkommit.

Ovriga
Ozen All-Frukt AB, diarienummer SBN-2014-217-107:

Ozen har limnat synpunkter under samradsskedet som inte blivit tillgodosedda. Bolaget bedriver
detaljhandelsverksamhet inom planomradet. Verksamheten ar omfattande och har stor
kundtillstrémning och sysselsitter ungefiar 30 personer.

Ozen framférde i samridsskedet behovet av att kunna hantera angéring av lastbilar med slip.

Verksamheten har dock sedan samradsskedet blivit en traditionell detaljhandel och den
grossistkaraktir som verksamheten hade tidigare foreligger inte lingre. Det finns alltsa inte lingre
nagot behov av angdring av sa stora lastfordon. Diremot férekommer naturligtvis i stor
utstrackning angoring av normalstora lastbilar av det slag som forsorjer all detaljhandel. Vad
giller angoring och leveranser anges i planforslaget (sidan 21) att angoring for transporter kan ske
pé kvartersmark mellan parkeringshuset och den nya byggritten i hérnet
Lantmannagatan/Ystadvigen och att en separat anslutning mot Lantmannagatan planeras.

Inlastning kan anordnas i den sédra delen av parkeringshuset. Ozens uppfattning ir att
planforslaget ar mycket otydligt med hur angoring och inlastning i praktiken ska genomforas och
ifragasitter om denna fraga utretts i tillricklig man. Det utrymme for angbring som anvisats ar
mycket litet och dessutom beldget nira en trafikerad korsning vilket gér det mycket olimpligt
med backande fordon. Det dr ocksda mycket tveksamt om parkeringshuset kan utformas pa ett
sitt som gor det mojligt att pa ett sikert sitt ordna inlastning. (1)

Vad giller parkeringsplatser anges (sidan 22 och 23) att bilparkering f6r handel ska 16sas pa
markparkeringar i omradet och i parkeringshuset. De fa markparkeringar som kan anordnas
kommer savitt kan bedémas att vara beldgna pa ett sidant avstand fran handelsverksamheten att
de i praktiken inte kommer att vara lampliga f6r kunder att nyttja. Att ersitta befintliga
markparkeringar med ett parkeringshus kommer att ha en stor negativ inverkan pa verksamheten
och innebir att skilig hinsyn inte tagits till befintliga férhallanden. Parkeringsfragan behover
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16sas pa ett mer littillgdangligt sdtt for att undvika allvarliga ekonomiska konsekvenser for
befintliga niringsidkare inom omradet. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen har kompletterats med en illustration som visar hur parkeringshusets markplan
med inlastningsytor i soder kan utformas. Backning avses ske mellan parkeringshuset och den nya
byggriitten i hornet Lantmannagatan/ Y stadsvigen, inte ut mot Lantmannagatan. For vidare
diskussioner i fragan hanvisas till fastighetsigaren/ hyresvérden.

2. Som dvergripande strategi for utbygenaden av Malmi anges i kommunens oversiktsplan bland annat
att staden ska vixa genom fortatning. Genom att staden véxer genom fortatning anvinds marken
effektivt och utbyggnad pa jordbruksmark kan undvikas. Mot bakgrund av detta och planomridets
centrala lage dr det inte rimligt att planera for stora markparkeringsytor. Att viss markparkering
trots allt tillats inom omrddet dr en eftergift for att mota det allra mest trangande bebovet. Utdver det
planeras for ett parkeringshus som kommer att ligga littillgingligt och pa kort avstand fran de olika
verksambeterna inom omradet. Parkeringshuset kommer att kunna nyttjas av besikare som inte
vdljer att ga, cykla eller aka med kollektivtrafik for att ta sig till omradet.

P-Malmo, diarienummer SBN-2020-217-113

Parkering Malmo stodjer forslaget med samlad parkering 1 parkeringshus som samnyttjas. I ovrigt
har vi inga synpunkter pa samradshandlingarna.

Foreningen Bryggeriet, diarienummer SBN-2014-217-115:

NN (stadsbyggnadskontorets maskering) fran Féreningen Bryggeriet hir, skateboardhallen. Byggnaden
markerad som Skate i handlingarna.

Vi ir positiva till ombygenaden av vart omrade, f4 mer liv i omradet samtidigt som vi 4r mana om
det kulturhistoriska arvet och de fina édldre byggnaderna.

Vi behover fortsitta kunna ta emot leveranser med byggmaterial inne frain omrade in 1
skateboardhallen, detta sker frimst under sommarmanaderna da vi bygger om men dven aret runt
vid arrangemang osv. Vi har dven leveranser via var entré mot Ystadvigen, bl a sa har vir syster-
forening Bryggeriet Gymnasium skolmatsleveranser dirifran varje dag,.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Leveranser kommer sannolikt inte att vara méjligt fran Y stadvdgen utan kommer att behova ske frin
den nya dst-vstliga gatan genom omradet. For fortsatta diskussioner kring detta hanvisas till
Jastighetsagaren/ hyresvirden.
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Kapitel 3 — Justeringar efter granskning

Efter granskningen har nedanstiende justeringar gjorts 1 planhandlingarna. Dessa har inte
bedémts vara sidana dndringar som féranleder en ny granskning.

Plankarta

Anvindnings-, egenskaps- och administrativa bestimmelser kopplade till den tillfalliga
anvindningen av passagen har utgatt.

Ny byggritt vid passagen har justerats/kompletterats med:

e anvindning B (bostider) och K (kontor).
e krav pa lokaler for centrumverksamhet om totalt minst 300 kvadratmeter 1
bottenvaningen, varav 100 kvadratmeter 1 hornldge mot Ystadvigen respektive mot torget

e krav pa andel genomsiktlig fasad (justering)
e krav pa hogsta tillatna bullernivaer

e krav pa hogsta vaningsantal

e krav pa indrag frin fasaden mot passagen
e bestimmelser om balkongutformning

e krav pa takterrass med planterbart bjilklag
e krav pa hogsta sockelhojd

e sinkning av nockhéjden pa del av taket

Ny byggritt vid korsningen Ystadvigen/Lantmannagatan har justerats/kompletterats med:

e indrad utbredning som anpassats efter befintlig storre elledning som avses bevaras.

e anvindningen B (bostider), fran plan 4 (med undantag f6r bostadskomplement och
trapphus 1 begransad omfattning som far finnas dven pa ligre plan).

e krav pa hogsta tillatna bullernivaer
e krav pa hogsta vaningsantal
e bestimmelser om balkongutformning

e krav pa takterrass med planterbart bjilklag

Bestimmelse om krav pa bostadsgard pa tak pa befintligt tak, bredvid ny volym vid passagen, har
lagts till, med krav pa indrag fran Ystadvigen. Varsamhetsbestimmelserna har justerats utifran
detta.

Byggritten for tinkt studentboende lingst 1 vaster lings Ystadvigen har kompletterats med
balkongbestimmelse. Nockh&jden pa den hégre volymen har justerats fran 21,0 till 22,0 meter.

Byggritten i det nordvistra kvarteret har justerats/kompletterats med:

e anvindningen D, (vardboende).

e begrinsningen av byggritten och korsmarken har ersatts med egenskapsbestimmelse om
storsta byggnadsarea, utformningsbestimmelse som begransar husdjupet vid uppférande
av bostadshus, samt bestimmelse om placering 1 egenskapsgrins mot forgardsmark.

Begreppet publik centrumverksamhet har justerats till centrumverksamhet.
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Begreppet publik entré har justerats till entré, med fortydligande i planbeskrivningen att entré till
huvudfunktion avses, inte entré till exempelvis soprum.

Indraget for teknikvaning har justerats fran 5,0 till 3,0 meter.

Vid torget har minde justeringar gjorts av grinserna mellan kvartersmark och allmin plats
respektive mellan avgrinsningen mellan olika dndamal pa kvartersmark, for att ritta planen efter
befintliga férhallanden med avseende pa trappor och ramper, samt for att mojliggora trapphus till
parkeringshus.

Anvindningen GC-VAG har utgatt 6ster om parken och ersatts av parkindamal.
Bestimmelsen om att entresol inte far finnas har tagits bort.

Bestimmelsen om markens anordnande kopplat till h6jdsittning f6r avledning av vatten har
justerats nagot for att fortydliga att hojdsittning bara ska ske sa att skyfallsvatten inte rinner in i
omradet.

Bestimmelserna om skydd av kulturmilj6é har utgatt och formuleringarna lagts in i
varsamhetsbestimmelserna, eftersom de bedomts vara av denna karaktir. For de delar dar
rivningsférbud giller men dér takkonstruktionen far ersittas med ny har formuleringen om
bibehillen form tagits bort eftersom detta fortydligas i varsamhetsbestimmelserna.

En mindre justering av forskolebygerittens utbredning har gjorts.

Planomradet har utkats nagot ut 6ver befintlig gatumark for att undvika mindre rester av dldre
detaljplaner.

Bestimmelsen ”Centrum, ej hotell” har justerats till ”Centrum, inte tillfallig vistelse”.

Bestimmelsen E; har lagts till for parkeringshuset samt inom en mindre del av det nordvistra
kvarteret.

Krav pa fasader 1 puts och tegel for studentbostadshuset i sydvist har tagits bort, eftersom
bestimmelsen kommit med av misstag.

Genomforandetiden har andrats till 15 Ar.

Utover ovanstiende har mindre fortydliganden och justeringar av planbestimmelserna gjorts.

Planbeskrivning

Texter och illustrationer har reviderats med avseende pa de foérandringar som gjorts i plankartan, i
text och illustrationer.

Forslagskapitlet har kompletterats med illustrationen f6r stadsbyggnadsidén och kompletterats
med gestaltningsprinciper for bebyggelsen.

Forslagskapitlet har kompletterat med en illustration som visar hur parkeringshusets markplan
med inlastningsytor i séder kan utformas, samt har fortydligats gillande att ytterligare utfart mot
Lantmannagatan inte dr acceptabelt.

Forslagskapitlet bostadsgardar har kompletterats med text om storlek pa bostadsgard for
bostiderna vid passagen och hornbyggnaden Ystadvigen/Lantmannagatan.
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Forslagskapitlet har kompletterats gillande att dagvattenhanteringen delvis ska ske inom
anvindningarna park och torg.

Forslagskapitlet har justerats vad giller beskrivningen av angoring och parkering f6r
rorelsehindrade.

Konsekvens- respektive forslagskapitlet har uppdaterats med nya berikningarna av behov av
forskoleplatser och parkeringsplatser, utifran tillkommande bostader vid passagen.

Konsekvenskapitlet har kompletterats gillande att det i kommande detaljprojektering ska visas att
skyfallshanteringen inte kommer att paverka omgivningen negativt.

Konsekvenskapitlet har fortydligats gillande kommunens stillningstagande att marken kan goras
limplig for sitt indamél med avseende pa markmiljon.

Konsekvenskapitlet har kompletterats gillande att PCB-sanering behovs dir PCB patriffats i
byggnaderna.

Konsekvenskapitlet har uppdaterats med avseende pa Naturvardsverkets nya riktlinjer f6r buller
pa forskolegardar och hur forslaget forhaller sig till dessa.

Konsekvenskapitlet har fortydligats gillande att dven Innerstaden 120:1 erhéller mark till allmén
platsmark.

Konsekvenskapitlet har kompletterats gillande fragan om risk kopplat till Pagens och
Heleneholmsverket.

Konsekvenskapitlet har kompletterats gillande fragan om industribuller kopplat till Pagens och
Heleneholmsverket.

Konsekvenskapitlet har kompletterats gillande hur nitstationerna och de elektromagnetiska
filten som omger dem paverkar och forhaller sig till sin omgivning.

Konsekvenskapitlet har kompletterats gillande konsekvenser f6r dldreomsorg och virdboende,
samt gillande paverkan pa befintliga lokaler och verksamheter inom omradet.

Genomférandekapitlet har kompletterats med information om att buller pa férskolegarden
kommer att bedémas i samband med ansékan om verksamhet.

Genomforandeavsnittet har kompletterats med information om att byggnaderna behéver
dimensioneras for utrymning utan riddningstjinstens medverkan.

Genomforandekapitlet har kompletterats med information om en underjordisk kulvert mellan
bygenad 16 och 17 och fastighetsgrinsen mot Ystadvigen.

Stadsbyggnadskontoret

Daniel Svanfelt Katarina Jeraeus

Enhetschef Planhandliggare
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Kapitel 4 — Sandlista med mera

Sandlista fore antagande

Skrivelse och utlatande

Bryggeriet 2 (hyresgist) Ozen All-Frukt AB
Lantmannagatan 59
214 48 Malmé

Bryggeriet 2 (ombud f6r hyresgist) Pontus Gunnarsson
MAQS Advokatbyra KB
Gibraltargatan 7

Box 226

201 22 Malmé

Bryggeriet 2 (hyresgist) Tobias Henriksson
Foreningen Bryggeriet
Ystadvigen 44

214 45 Malmé

Aven till:
Johan Magnusson

johnm@bryggeriet.org

Bryggeriet 2 (hyresgist) Bujin Ju Jutsu klubb Malmé
info@bujin.se
Bryggeriet 2 (hyresgist) Malmo Budoklubb

perola.olsson@gmail.com

Jordlotten 5 Brf Lotten
Ké6pmansgatan 5
214 45 Malmo
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Yolanda Johansson

Yolanda Johansson
Solvindegatan 1A
214 57 Malmé

Thomas Nordholm

Thomas Nordholm
Eriksfaltsgatan 81
214 54 Malmo

Pontus Teback

Pontus Tebick
Rolfsgatan 28
214 46 Malmé

Yahya

Yahva73@hotmail.com

Maria Klefbom

maria.klefbom@gmail.com

Maria Szimeister

matia@hlcprodukter.se

Louise Nilsson

Louise.nilsson7@malmo.se

Freja Hyldgaard

Lucia frejaemilie(@gmail.com

Jonas Olafsen

jonas slk@hotmail.com

Emma Freij asiktslampan(@gmail.com
Douglas Meutrling douglas.meurlin mail.com

Vendela, Klara och Christopher

vendela.vendela@gmail.com

Tor Hogberg, Jakob Harteg, Jonas Gronbek, Max Rorhberg

] akobharteg@gmail.com

Karin Grenestam

karin.orenestam(@gmail.com

David Sundqvist sundqvist.david@gmail.com
Carin Meller carin.meller@bredband.net

Handlingar har tidigare kommit i retur:

Joel Johansson

Joel Johansson
Ronnblomsgatan 11
212 16 Malmé

Aida Samani

Aida Samani
Sofiagatan 21
214 45 Malmo

Marcus Christoffersson

marcus-123@live.se

Martina Palm, Johanna Bruun, Stefan Lennartsson

Martina.Palm14@malmo.se
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Sandlista efter antagande

Protokollsutdrag, utlatande och 6verklagandeanvisning

Bryggeriet 2 (hyresgist) Ozen All-Frukt AB
Lantmannagatan 59
214 48 Malmé

Bryggeriet 2 (ombud for hyresgist) Pontus Gunnarsson
MAQS Advokatbyra KB
Gibraltargatan 7

Box 226

201 22 Malmé6

Bryggeriet 2 (hyresgist) Tobias Henriksson
Foreningen Bryggeriet
Ystadvigen 44

214 45 Malmé

Aven ill:
Johan Magnusson

johnm@bryggetiet.org

Jordlotten 5 Brf Lotten
Koépmansgatan 5
214 45 Malmé

Region Skane region@skane.se

Skrivelse och utlatande

Yolanda Johansson Yolanda Johansson
Solvindegatan 1A
214 57 Malmé

Thomas Nordholm Thomas Nordholm
Eriksfiltsgatan 81
214 54 Malmo

Pontus Teback Pontus Teback
Rolfsgatan 28
214 46 Malmo

Yahya Yahya73@hotmail.com

Maria Klefbom maria.klefbom@gmail.com

Maria Szimeister matia@hlcprodukter.se

Louise Nilsson Louise.nilsson7@malmo.se

Freja Hyldgaard Lucia frejaemilie(@gmail.com

Jonas Olafsen jonas slk@hotmail.com

Emma Freij asiktslampan(@gmail.com

Douglas Meutrling douglas.meurlin mail.com

Vendela, Klara och Christopher vendela.vendela@gmail.com

Tor Hogberg, Jakob Harteg, Jonas Gronbek, Max Rorhberg | jakobharteg@gmail.com
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Karin Grenestam

karin.grenestam(@gmail.com

David Sundqvist sundqvist.david@gmail.com
Carin Meller carin.meller@bredband.net

Handlingar har tidigare kommit i retur:

Joel Johansson

Joel Johansson
Ronnblomsgatan 11
212 16 Malmé

Aida Samani

Aida Samani
Sofiagatan 21
214 45 Malmo

Marcus Christoffersson

marcus-123@live.se

Martina Palm, Johanna Bruun, Stefan Lennartsson

Martina.Palm14@malmo.se

Protokollsutdrag, utlatande, 6verklagandeanvisning och planhandlingar

Linsstyrelsen i Skane lin skane@lansstyrelsen.se

(for provning enligt 11 kap 10§ PBL)
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