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Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits
Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om samrad den 14 december 2023.

Samradstiden var 10 januari — 14 februari 2024. Planforslaget skickades for samrad till re-
missinstanser och sakigare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom pa www.malmo.se.
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Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foéljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet. Per-
sonnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Linsstyrelsen, diarienummer SBN-2022-304-83:
Linsstyrelsens svnpunkter - provningserunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Féljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan-
och bygglagen.

Riksintresse Kulturmiljévard 3 kap. 6 § MB

Linsstyrelsen anser att delar av industribebyggelsen inom planomradet dr kulturhistoriskt
virdefull och att de utgor en del av riksintresseomradets uttryck. Den planerade exploate-
ringen av planomradet, pabyggnad av byggnader samt rivning av tidigare hégt virderade
byggnader innebir att kvarteren till stor del kommer att dndra karaktir. Befintliga byggna-
ders volymer kommer att forindras vid pabyggnad och paverka deras befintliga gestaltning
negativt. Lasbarheten av omradets industrihistoriska bakgrund bedéms minska i stor grad.
Utifran att industriomradet, Norra Sorgenfri, i sin helhet genomgar en omfattande férind-
ringsprocess, vilket framkommer i de antikvariska férundersokningarna, bedéms den sam-
mantagna effekten av férindringarna bli for stor.

Linsstyrelsen gor bedomningen att pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljo inte kan
uteslutas. Linsstyrelsen anser att storre varsamhet bor tas och att planen bor arbetas om ut-
ifran detta forhéllningssatt. (1)

Manniskors halsa — buller

Linsstyrelsen kan av planhandlingarna utldsa att kommunen bedémer att bostadsdndamal
ar mojligt. Lansstyrelsen vill uppmirksamma kommunen om att de tillhérande utredning-
arna 1 sin slutsats enbart bedémt att bullerriktvirdena klaras f6r utomhusmiljon. Linsstyrel-
sen saknar dirmed bedémning kring hur bullerriktvirdena for bostider ska klaras och for-
utsitter att detta redovisas infOr nista skede. (2)

Minniskors hilsa — féroreningar

Enligt planhandlingarna finns det markféroreningar inom planomradet som avses utredas
vidare infor nista skede. Linsstyrelsen kan i nuldget inte bedoma om planférslaget ar lamp-
ligt avseende markfororeningar och forutsitter att planhandlingarna revideras infér gransk-
ning. (3)

Linsstyrelsen kan av planhandlingarna utldsa att det inom planomradet finns byggnader
som tidigare anvants for industridndamal som foreslas fa nya anvindningar. Lansstyrelsen
vill uppmarksamma kommunen om att planhandlingarna behéver redogora f6r hur néd-
vindiga saneringsatgirder ska utforas for att gbra byggnaderna limpliga f6r nya anvind-

ningar samt att det i planhandlingarna ska anges om tillsynsmyndigheten 4r involverad i
arendet. (4)

Manniskors halsa och sikerhet — verksamheter

Liansstyrelsen noterar att det enligt planhandlingarna foérvaras brandfarlig gas i mobila lager
pa fastigheter vister om planomradet. Det framgar inte av planhandlingarna vad det ar for
typ av verksamhet pa fastigheterna eller vilka risker dessa lager innebir f6r planomréadet.
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Linsstyrelsen paminner om att kommunens bedémning angaende risker ska utga fran moj-
lig placering av dessa mobila lager och inte utifrain dagens placering och forutsitter att det
gors infor granskning.

Inom planomradet foreslds andamalet C (centrum). Linsstyrelsen vill uppmiérksamma
kommunen om att andamalet méjliggor £6r verksamheter som bedéms som svarutrymda
varfor laimpligheten av dandamalet 1 kombination av narheten till gaslager bor redovisas och
bed6émas.

Linsstyrelsen noterar att den tillhérande riskutredningen anger att det kan finnas behov av
reglering 1 plankarta angaende utrymningsviagar kan behévas till £6ljd av gaslagren. Lanssty-
relsen kan av planhandlingarna inte utldsa nagon reglering angaende utrymningsviagar och
forutsitter att planhandlingarna kompletteras med riskreducerande atgirder om det dr n6d-
vindigt infoér nésta skede. (5)

Risk f6r oversvimning

Linsstyrelsen kan av planhandlingarna utldsa att kommunen avser att fortsatt utreda sky-
fallshantering infor nista skede. Linsstyrelsen vill paminna kommunen om mdijligheten att
reglera hojder i plankarta om det dr en forutsittning for att hantera skyfall. Lansstyrelsen
konstaterar att fragan inte ar tillrickligt redovisad och forutsitter att skyfallshanteringen ut-
reds och redovisas i nista skede. (6)

Linsstyrelsens ridgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-
och bygglagen.

Radgivning kulturmiljo

Lansstyrelsen vill uppmirksamma kommunen om att varsamhetsbestimmelserna borde
tortydligas ytterligare i plankartan genom till exempel specifikation av vilka delar och struk-
turer hos bebyggelsen som ska hanteras varsamt. En férdjupande beskrivning av exempel-
vis materialtyper, hantverkstekniker, specialutféranden eller sarskilda formsprak som ska
virnas kan finnas i planbeskrivningen, men bor da tas upp 1 en tydlig punktlista. De riktlin-
jer som plankartan idag hinvisar till i planbeskrivningen dr otydliga och blir svéra att hitta
da de beskrivs under rubriken "Konsekvenser”. (7)

Information om skyddsrum

Linsstyrelsen kan av planhandlingarna utldsa att det finns ett skyddsrum som paverkas av
planforslaget. Linsstyrelsen vill informera kommunen att om genomférandet av detaljpla-
nen foérutsatter att skyddsrummet avvecklas helt krivs det sirskilda skal. Alternativt att
skyddsrummet avvecklas pa den aktuella platsen och ersitts inom fastigheten. Om byggna-
den med skyddsrummet i ska rivas ska rivningslov samt information om den planerade an-
vindningen av fastigheten bifogas till ansékan.

Om skyddsrumsfragan inte dr avgjord inom planprocessens ram kan detaljplanen bli verk-
ningslos i vissa delar eller 1 sin helhet om ansékan avslas efter att detaljplanen antagits. Dar-
tor rader Lansstyrelsen att skyndsamt ansoka om avveckling och invinta beslut innan de-
taljplanen gar till antagande.

Om kommunen avser att avveckla skyddsrum behéver en ans6kan om avveckling skickas
till MSB. (8)

Undersokning om betydande miljépaverkan
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Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande
av planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses 1
6 kap. milj6balken.

Linsstyrelsens bedomning

Linsstyrelsens samlade bedomning ar att det finns fraigor som inte ar tillrickligt utredda av-
seende riksintresse for kulturmiljévard, minniskors halsa angaende buller och féroreningar,
minniskors hilsa och sikerhet kopplat till verksamheter samt risk f6r 6versvimning varfor
planférslaget kan komma att prévas utifran 11 kap. 10-11§§ PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planforslaget har justerats avseende bygenadshijder samt sa att en stirre del av hallen fran 1939
pd fastigheten Smedjan 2 bevaras. Syftet dr att befintliga bygenader ska framtrida tydligare och
att ldsbarheten av platsens industriary ska stirkas. Detaljplanen har kompletterats med precise-
rade varsambetsbestammelser (ki—Fk;) samt skyddsbestammelser for kulturmiljo (q—qz) for att
tydligare synliggora de specifika kulturhistoriska virdena i respeftive bevarad bygonad. Ett ge-
staltningsprogram har tagits fram for detaljplanen, vilket tar inspiration frin de antikvariskt
vdrdefulla byggnaderna. V'idare har detaljplanen kompletterats med utformningsbestammelser (fx
samt fs—fi3) for den nya bebyggelsen i syfte att battre knyta an till platsens historia. En antikva-
risk konsekvensanalys har tagits fram, vilken sammantaget bedomer att planforslaget kan inne-
béra en mindre forsvagning av riksintresset Malmo M114 avseende motivet "Fran mitten av
1800-talet en snabbt vixande industristad”. Risk for pataglig skada bedims dock inte foreligga,
vare sig till foljd av foreslagen dandring eller genom kumulativa effekter. Planbeskrivningen har
uppdaterats i kapitel 3 under rubriken Kulturmiljovard.

N

Bullerutredningar och planbeskrivning har uppdaterats och kompletterats infor granskningen och
visar att med foreslagna atgdrder haller sig ljudnivder under riktvirdena for trafik- och industri-
buller inom hela planomrddet. Planbeskrivningen har uppdaterats med nya illustrationer for bul-
lerberéifningar och bedomningar for lampliga atgdirder i kapitel 3 under rubriken Hdlsa och sd-
kerbet i avsnittet om Trafikbuller.

N

Markmiljoutredningarna har kompletterats infor granskningen och visar att markfororeningar
forekommer men kan hanteras sa att marken blir lamplig for planerad bostadsanvindning. Ut-
redningarna har granskats och bemotts ay miljoforvaltningen och planbeskrivningen har uppdate-
rats i kapitel 3 under rubriken Hdlsa och sikerbet.

4. Materialinventeringar har genomforts inom fastigheterna Smedjan 2, 9 och 12. Inventeringarna
visar att byggnaderna inneballer, eller kan inneballa, byggnadsmaterial som krdver sdrskild prov-
tagning och hantering vid rivning eller ombyggnad. Inventeringarna har granskats och bemitts av
miljoforvaltningen. Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 3 under rubriken Fororeningar i
byggnader, ddr det redovisas att kompletterande provtagning och eventuell sanering ska genomfo-
ras i samband med rivning och ombyggnad samt att miljiforvaltningen dr involverad som tillsyns-
myndighet.

5. Riskutredningen bar uppdaterats infor granskningen. Den befintliga riskkdllans mdijliga place-
ring inom fastigheten dr redan begransad, eftersom det finns befintliga bostider inom kvarteret
Sparvigen som dr beldgna nirmare riskkdllan dn det aktuella detaljplaneomridet. Efter genom-
forda utredningar och analyser bedoms riskerna inom planomradet som acceptabla. Det bedoms
inte finnas behov av sdrskilda atgarder i detaljplanen avseende riskhansyn. Planbeskrivningen
har uppdaterats i kapitel 3 under rubriken Risk.
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6. Dagpatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats och visar att skyfallsvatten kan fordrijas
inom planomrdadet. Planbestimmelserna ny och nz har inforts i plankartan for att sikerstilla for-
drijningsytor pa bostadsgardar pa kvartersmark. Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 3
under rubriken Dagpatten och skyfall.

7. Varsambetsbestimmelserna bar uppdaterats i enlighet med inkommet yttrande. Se dven svar un-
der punkt 1. Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 3 under rubriken Kulturhistoriska
vérden.

8. Dialog har initierats mellan fastighetsagaren och myndigheten for civilt forsvar (MSB). Den preli-
mindra bedimningen dr att en lisning dar skyddsrummet avvecklas pa den aktuella platsen och
ersdtts inom fastigheten dr acceptabel.

Kommunala lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2022-304-60:

Fastighetsrittsliga fragor:

Ersitt med nedantext:

For att genomfora detaljplanen fastighetsrattsligt behover nedan fastighetsregleringar ge-
nomforas.

Smedjan 2:

Avstar mark till Innerstaden 4:3
Erhaller mark fran Smedjan 12
Smedjan 9

Avstar mark till Innerstaden 4:3
Erhaller mark fran Smedjan 12
Smedjan 12

Avstar mark till Innerstaden 4:3
Avstar mark till Smedjan 9
Avstar mark till Smedjan 2
Innerstaden 4:3

Erhaller mark fran Smedjan 2, 9 och 12.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivning har uppdaterats gillande fastighetsindelning i kapitel 4 under rubriken Firdndrad
fastighetsindelning.

Kommunala och regionala organ

Tekniska nimnden, diatienummer SBN-2022-304-79:
Sammanfattning
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Tekniska nimnden ir positiv till en fortsatt omvandling av Norra Sorgenfri, i form av den

blandade stadsbebyggelse som foreslas och stiller sig generellt bakom planférslagets inne-

hall. En del osidkerheter behover utredas infor granskningsskedet for att underlitta genom-
férandet av planen. Det giller framfor allt skyfallsfragor samt torgets gestaltning.

Yttrande

Skyfall

Torget kommer att beh6va utformas for att kunna hantera skyfall, men att hantera en sa
stor mingd vatten som anges i planbeskrivningen (ca 600 m’) bedéms vara svirt att utféra
och samtidigt fa en tillgianglig och anvindbar yta. Stérre delen av tiden kommer ytan att
nyttjas for andra funktioner dn fordréjning av skyfallsvatten.

Hur f6rdréjningsvolymen har berdknats fram ar svart att utldsa ur skyfallsrapporten, men
tekniska nimndens bedémning ir att siffrorna dr Overskattade. Detta behéver ses 6ver och
fastighets- och gatukontoret behover vara delaktigt i det kommande arbetet. (1)

Torgets gestaltning

Enligt tekniska nimnden édr det inte aktuellt att bevara strukturen pa torget, vilket har fram-
torts ett flertal ganger under planarbetet. Det dr kostsamt och begrinsar savil torgets som
kvartersmarkens mojligheter. Om torget ska kunna halla skyfallsvatten vid 100-arsregn
kravs det att torget sinks, vilket kan innebara konflikt med de befintliga strukturerna. Detta
1 kombination med att torget planeras bli gront med mycket inslag av trid och buskplante-
ringar gor att det inte dr rimligt att behalla lagerbyggnadsstommen pa torget. Text om det
bor dirfor tas bort ur planbeskrivningen. (2)

For att skapa bittre forutsittningar for ett levande torg bor plankartan kompletteras med
en egenskapsbestimmelse att entréer ska placeras ut mot torget. (3)

Trafikfragor

Pa illustrationskartan pa s.6 star det ”Infart?” mot Nobelvigen. Texten ska tas bort da
ingen ny infart planeras lings med Nobelvigen. (4)

Det bor fortydligas pa s. 12 att den nord-sydliga gatan ar tinkt att ha en annan karaktir dn
Ovriga gator 1 den s6dra delen (6ster om Smedjan 9), med primirt fokus pa oskyddade trafi-
kanter. Aven utformningen av den nord-sydliga kérbanan i den norra delen behéver stude-
ras vidare. (5)

Texten gillande kollektivtrafik under rubriken Nuldge pa s. 44 behover ses 6ver. Hallplats
Celsiusgarden ligger till exempel 1 direkt anslutning till planomradet pa Nobelvigen (ring-
linje 3). Aven formuleringen under rubriken Konsekvenser pa s.44 behover ses Gver sa att
det inte blir missforstaind. Det finns 1 nuldget inga planer pa en framtida linje 1 Industrigatan
och det ar inte heller sikert att en eventuell framtida linje kommer att ga till Malmé C. Det
ar dock positivt att gatans sektion tar hansyn till eventuell framtida busstrafik sa att den
mojligheten inte byggs bort. (6)

I stycket Konsekvenser pa s. 45 saknas information om hur mycket fordonstrafik som for-
vintas alstras inom omréadet och hur detta kommer att paverka omkringliggande gatunit.
En fullstindig parkerings- och trafikutredning behover tas fram, vilket ocksd bor framga pa
s. 78.(7)

lustrationen pa plankartan bor redovisa gront pa 6mse sidor av 6st-vistliga gatan, da det
ar en huvudprincip att fa till chikan-rérelse. (8)
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Pa plankartan anges att underjordisk avfallshantering far finnas pa prickmark, men det
forut-sitter att dven utrymme for angoring finns pa kvartersmark. Allman plats kan inte an-
vindas fOr permanenta, fast placerade uppstillningsytor till forman fér enskilda fastighetsi-
gare.

Annan angoring och korttidsparkering ar mojlig dar trafiksituationen tillater enligt gillande
trafikreglering pa platsen. Pa s. 45 listas olika typer av angbring som kommer att vara mojlig
lings alla gator, men om det dr limpligt att anpassa for eller prioritera en viss typ av trafik
far avgoras av den aktuella situationen pa platsen. (9)

Ovrigt
Planbeskrivningens layout behover ses 6ver 1 sin helhet da rubriker och text samt bilder
och bildtexter pa flera stillen hamnar pa olika sidor. Detta gér dokumentet onddigt svartol-

kat. Det dr svart att utldsa siffror och firger pa ljudnivabilderna pa s. 28-30. Fortydliga al-
ternativt anvand en teckenforklaring till fargerna. (10)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats infor granskningen och visar att de volymer
som ska fordrijas pa torget dr acceptabla. Utredningen har granskats av fastighets- och gatukon-
toret. Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 3 under rubriken Dagvatten och skyfall.

2. Stadsbyggnadskontoret dr medyetet om att det kan forekomma tekniska utmaningar i utform-
ningen av torget och att dessa dr svara att bedoma i forvdg. Detaljplanen skyddar inga byggnads-
verk pd torget. 1 planbeskrivningen redovisas dock ett gestaltningsalternativ som bedims vara for-
delaktigt for lisbarbeten av platsens kulturhistoria.

3. 1 plankartan anges att gemensamma entréer till flerbostadshus ska utformas genomgdende fran
gata till gard, som egenskapsbestammelse for all kvartersmark. Entréer mot gata eller torg ska
utformas som huvudentréer och ansiuta i niva med gata eller torg. 1V 'idare regleras centrumverk-
sambeter i flera byggrdtter runt torget, vilket skapar goda forutsittningar for stadsliv.

4. Llustrationskartan har justerats i enlighet med inkommet yttrande och redovisas i planbeskrip-
ningen i kapitel 2 under rubriken Beskrivning av detaljplanen.

5. Under rubriken Detaljplanens bestammelser och motiv redovisas motiv till planbestimmelserna,
men inte detaljerad gestaltning. En mer utforlig beskrivning av hur gatorna dr avsedda att utfor-
mas dterfinns i kapitel 3 under rubriken Trafik.

6. Planbeskrivningen har uppdaterats avseende kollektivtrafikfragor i kapitel 3 under rubriken
Kollektivtrafik.

7. En trafikutredning har tagits fram infor granskningen och visar att trafikalstringen inom plan-
omradet kommer att ika. Stadsbyggnadskontoret bedimer att denna okning dr acceptabel. Plan-
beskrivningen har uppdaterats i kapitel 3 under rubriken Biltrafik.

Lllustrationskartan har justerats och visar nu grona inslag i gatan.

9. Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att fastighets- och gatukontoret har i uppdrag att bevaka
den allmanna platsmarken, sa att ytor avsedda for allmanbeten inte tas i ansprak for enskilt dan-
damdl. Den kommunivergripande dversiktsplanen, som samtliga forvaltningar bar att filja,
anger att huvuddelen av stadsutvecklingen ska ske inom redan bebyggd stad genom fortéitning.
Fortitning i befintlig stad innebar ntmaningar déir bade allminna och privata ytor behover ut-
nyttjas optimalt och innovativt for att mijliggira en god stadsutveckling. Stadsbygenadskontoret
bedimer att viktiga sambdillsfunktioner, sasom raddningsfordon, avfallsfordon och annan nidyén-
dig angoring, bebiver ges mijlighet att tillfilligt nyttja allmdin platsmark for att dversikisplanens
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mal ska kunna nppnas. Mot denna bakgrund bedims foreslagen angiring pa allmén platsmark
vara limplig enligt detaljplaneforsiaget. Enligt plan- och bygglagen har stadsbyggnadskontoret den
slutligt avvagande rollen att viga samman allmanna och enskilda intressen inom detaljplanearbe-
tel.

10. En uppdaterad bullerutredning har tagits fram infor granskningen. Planbeskrivningen bhar upp-
daterats med nya illustrationer for bullerberikningar. Redovisningen sker nu enligt uppdelning
per kvarter i kapitel 3 under rubriken Hdlsa och sikerbet, avsnitt Trafikbuller.

Miljénidmnden, diarienummer SBN-2022-304-71:

Miljéniamnden stiller sig positiva till planférslaget men tar inte stéillning i de delar som be-
r6r markfororeningar och dagvattenhantering da underlag saknas.

Miljénimndens stillningstagande

Miljéniamnden tar inte stallning till forslaget till detaljplan, utan anser att det behéver kom-
pletteras i f6ljande delar:

*  Ytterligare undersékningar behover utféras av féroreningar i mark och grundvatten
for att faststilla behovet av avhjilpandeatgarder.

*  Dagvattenlosningar f6r planomradet behéver undersokas.
Arendet

Stadsbyggnadsnimnden har 6versint forslag till detaljplan f6r Smedjan 12 m.fl. 1 Norra
Sorgenfri, Malmo, till bland annat miljéonimnden f6r samradsyttrande. Under Startblocket
lyfte miljo6forvaltningen synpunkter gillande buller, radon, dagvatten och skyfall samt mark-
féroreningar. Dessa synpunkter har bemotts 1 samradshandlingarna men behéver till viss
del utredas vidare.

Miljénimndens yttrande

Miljénimnden vill framféra synpunkter inom féljande omraden.
Markf6roreningar

Miljonimnden ir positiv till det féreslagna villkoret i planen fér avhjilpande av markfor-
oreningar innan startbesked far ges, men anser att kompletterande utredningar behéver ut-
foras. Med tanke pa att de fororeningar som redan noterats vid de 6versiktliga markmiljé-
undersokningarna édr det extra viktigt att utreda markmilj6fragan halso- och miljomissigt,
tekniskt samt ekonomisk, sa att det ar rimligt att uppfylla det f6reslagna villkoret 1 planbe-
stimmelsen f6r bygegnation pa fastigheten.

Oversiktliga miljotekniska markundersékningar har genomférts for fastigheterna Smedjan 2
Miljofirman Konsult Sverige AB, 2021-09-10), Smedjan 9 och Smedjan 12 (COWI, 2020-
02-28), som bemétts av miljoférvaltningen (markmiljéarenden MN-2023-3411 och MN-
2023-3652). Olika typer av miljopaverkande verksamheter har férekommit sedan 1930-talet
pa fastigheterna vilket givit upphov till de markféroreningar och féroreningar i grundvatt-
net som har konstaterats inom samtliga fastigheter inom planomradet. Darfér gors bedém-
ningen att kompletterande undersokningar av mark och grundvatten behéver goras for att
faststilla behovet av avhjilpandeatgirder samt som underlag for att géra en ekonomisk
rimlighetsbedémning om marken kan goras lamplig for sitt andamal.

I planbeskrivningen framgir det att detaljplanen kommer att villkora att startbesked inte far
ges for byggnation innan markfororeningar har avhjilpts och att med denna planbestim-
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melse bedoms marken kunna sakerstillas som lamplig for andamalet. Detta under forutsatt-
ningar att inget graverande framkommer i de kompletterande utredningarna som inte kan
atgirdas med rimliga medel. (1)

Dagvatten och skyfall

Detaljplaneforslaget ligger inom ett omrade med kombinerat avloppssystem som ar hart
belastat. Planen bor dirfor stodja omhindertagande av dagvatten inom planomradet for att
kunna reducera och férdréja fléden till avloppssystemet.

Kommande dagvattenutredning kan med férdel bygga pa informationen och slutsatserna i
Foérstudie skyfall, Detaljplan 5846 - Smedjan 12 m.fl. (Ramboll 23-11-16)

Vid fortsatt studie av vattenhantering inom planomradet bor maojligheter till f6rdréjning av
vattenvolymer genom till exempel genomslippliga ytor eller avsatt yta inom gatumiljén un-
dersokas. Dock bor man i det arbetet ta hinsyn till f6roreningssituationen och forsikra att
dagvattenfordrojning inte bidrar till spridning av féroreningar. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Markmiljoutredningarna har kompletterats efter samradet och visar att markfororeningar fore-
kommer, men att dessa kan hanteras sd att marken blir ldmplig for planerad bostadsanvindning.
Utredningarna har granskats och bemitts av miljoforvaltningen. Planbeskrivningen har uppdate-
rats i kapitel 3 under rubriken Hdlsa och sikerbet.

2. Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats infor granskningen och foreslar en lisning for
fordrijning av dagvatten pa kvartersmark genom regnbéddar. Planbeskrivningen har uppdaterats
7 kapitel 3 under rubriken Dagvatten och skyfall.

Arbetsmarknads- och socialnimnden, diatiecnummer SBN-2022-304-57:
Inga invindningar.

Funktionsstédsforvaltningen, diarienummer SBN-2022-304-70:

Inga invindningar.

Servicenimnden, diarienummer SBN-2022-304-74, SBN-2022-304-80:

Inga invindningar.

Kulturnimnden - Malmé6 Muséer, diarienummer SBN-2022-304-72:

Kulturnamnden stiller sig positiv till féreslagen detaljplan. Planf6rslaget tar sin utgangs-
punkt i den befintliga kulturhistoriskt virdefulla miljon och méjligeér samtidigt en utveckl-
ing av kvarteret som skapar spannande och dynamiska moten mellan nytt och befintligt.
Kulturnimnden anser att det bor finnas stora mojligheter att skapa kvalitativ och spin-
nande arkitektur som tar sin utgangspunkt i1 platsens historia samt forstirker de virdefulla
byggnaderna och miljéerna. (1)

Inom planomradet finns idag ett fatal konstnarsateljéer. Dessa finns i en byggnad som fére-
slas bevaras vilket innebdr att det finns mojligheter f6r ateljéerna att vara kvar och utveck-
las. Det fortsatta planarbetet bor dock underséka om det finns risk f6r undantringningsef-
fekter nir intilliggande byggnader féreslis omvandlas till bostider. (2)
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I syfte att sikerstalla att befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse tas omhand pa ett
varsamt sitt behover det fortsatta planarbetet precisera savil skydds- som varsamhetsbe-
stimmelser i planen. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Ett gestaltningsprogram har tagits fram for detaljplanen, vilket tar inspiration fran de antikva-
riskt vérdefulla bygenaderna. Detaljplanen har dven kompletterats med utformmningsbestimmelser
(5 samt fs-f15) for den nya bebyggelsen i syfte att ytterligare knyta an till platsens historia.

2. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns goda forutsatiningar for konstndrsateljéerna att vara
kvar inom omrddet. Den befintliga byggnad som inrymmer konstndrsateljéerna skyddas mot riy-
ning genom detaljplanen, och den anvindning som detaljplanen medger bekrifiar befintlig an-
vandning. Byggnaden bedoms vara val fungerande i dagsléiget och kriver inte omfattande renove-
ringsatgdrder. Detaljplanen medger mindre pabyggnationer som inte forutsétter Rostsamma inve-
steringar. Stadsbyggnadskontoret vill paminna om att detaljplanen kan sikerstilla viss anvind-
ning men inte verksambetsutivare eller hyresnivaer.

3. Detaljplanen har kompletterats med preciserade varsambetsbestimmelser (ki—k;) samt skyddsbe-
stammelser for kulturmiljo (q; och qs) i syfte att tydligare synliggora de specifika kulturhistoriska
vdrdena i varje bevarad byggnad.

Forskolenimnden, diarienummer SBN-2022-304-77, SBN-2022-304-82:
Sammanfattning

Forskolendmnden vill lyfta den problematik som finns kring forskoleplaneringen i Norra
Sorgenfri. Det finns forskoleprojekt utpekade men dessa ar osikra hur eller nir de kan ge-
nomféras. Namnden hade girna sett en tydligt sammanhallen planering f6r hela omradet
Norra Sorgenfri.

Yttrande

Forskolenaimnden konstaterar att aktuell detaljplan inte innehaller f6rskola. En férskola i
aktuellt omrade har i den 6vergripande planen f6r omradet inte bedémts som nédviandig
till f6ljd av 6vrig planering for forskola inom omradet. I Norra Sorgenfri finns sedan tidi-
gare ett antal detaljplaner som innefattar férskola. Det giller niraliggande kvarteret Brinna-
ren dir det ingir tva forskolor f6r sammantaget ca 200 barn och i 6stra delen av kvarteret
Smedjan dair en forskola f6r ca 80 barn ingar i antagen detaljplan Dp 5460. Dessa projekt
har dock i nuldget inte blivit genomférda. Namnden beslutade i december 2019 att avbryta
ett projekt 1 kv Brinnaren till f6ljd av besked om allt f6r hoga kostnader, det andra pro-
jektet 1 kv Brinnaren innefattas i ett senare skede av uppférandet av bebyggelsen. Plane-
ringslaget for forskolan i Dp 5460 ir f6r nimnden oklart. Signaler finns dven om att andra
kommunala verksamheter kan ha intresse av att etableras sig 1 omradet Brinnaren, vilket
kan paverka forutsittningarna for etablering av forskolor.

Arbete kommer under viren 2024 att starta fOr att ateruppta planeringen for de forskolor
som innefattas i ovan planer. I nuldget rader stor osikerhet kring forutsittningarna fér ge-
nomforande. Detta gora att nimnden sammantaget ar bekymrad 6ver planeringsliget for
etablering av tillrickligt manga forskolor i N Sorgenfri.

Det finns idag en platsbrist 1 omradet 1 forhallande till de bostider som byggts eller plane-
ras, vilket siledes gor att etablering av en hallbar planering for nya férskolor blir annu mer
angelidgen i nimndens lokalplanering f6r att méta behovet av férskola 1 omradet. Det bor
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aven frambhdllas en brist pa forskoleplatser i N Sorgenfri ocksa paverkar platssituationen i
niraliggande omraden som exempelvis Rorsjostaden och Virnhem.

En ny detaljplan f6r kvarteret Verket som innefattar forskola f6r ca 100 barn dr under upp-
start, vilket maste framhallas som positivt.

Eftersom det rader osikerhet kring forskoleprojekten i Brainnaren och Smedjan hade
nimnden girna sett en tydligt sammanhallen planering for férskolorna i Norra Sorgenfri.

@)
Bed6mning av barnets bista

Nimnden Onskar ett storre fokus pa barnperspektivet 1 aktuell detaljplan. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Stadsbygenadskontoret dr medpetet om problematiken angdende forskolor i Norra Sorgenfri och
arbetar aktivt med dvriga aktorer for att hitta de bésta lisningarna. En bedomning har gjorts att
aktuellt detaljplaneomrade inte dar lampligt for forskola.

2. I samband med pagaende detaljplanering i Norra Sorgenfri har det tagits fram en social nuldgesa-
nalys samt formulerats en jamlikhetsambition som ligger stor vikt vid barnperspektivet. Detalj-
planefirslaget har justerats for att, bland annat, skapa bittre forutsittningar for fritids- och for-
eningsfunktioner pd fastigheten Smedjan 2. Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 3 under
rubriken Sociala fragor.

Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden, diarienummer SBN-2022-304-81:

Stadsbyggnadskontoret har sint samrad om forslag till detaljplan for fastigheten Smedjan
12 med flera till gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden for yttrande. Planforslaget moj-
ligg6r ny- och ombyggnation av bland annat bostider och byggnader f6r centrumverksam-
het. Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden ar positiv till planforslaget.

Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden ar positiv till att planférslaget mojligeor en fort-
satt utveckling av omradet Norra Sorgenfri dir nimnden idag har en gymnasieskola med
yrkesutbildningar. Planf6rslaget mojliggor en fortitning av berérda fastigheter samtidigt
som kulturhistoriskt vardefull milj6é och byggnader bevaras. I och med att gymnasie- och
vuxenutbildningsnamnden planerar att utoka sin verksamhet i Norra Sorgenfri ser nimn-
den positivt pa att omradet utvecklas i en mer stadsmassig riktning.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2022-304-68:

I planbesktivningen under rubriken Teknik/Teknisk infrastruktur/Avfallshantering anges
att avsikten ar att miljérum frimst ska ligga 1 bottenvéaningarna till bostadshus, och milj6-
rummen ar tydligt illustrerade pa plankartans illustrationskarta vilket ar positivt.

Regeringen beslutade 2022-06-30 om nya regler f6r férpackningsinsamlingen. Beslutet in-
nebdr att ansvaret for insamling av férpackningar 2024-01-01 6vergar till kommunerna, och
att insamlingen senast 2027-01-01 ska ske fastighetsnira (Férordning (2022:1274) om pro-
ducentansvar for forpackningar). Det dr viktigt att miljérummen dimensioneras for samt-
liga atta fraktioner. VA SYD kan bista med hjilp att dimensionera miljorummen vid behov.

Planbeskrivningen foreslas kompletteras under rubriken Avfallshantering med texten As-
Jfallshanteringen ska losas i enlighet med géillande renhallningsordning for Burlovs kommun och Malnio
stad. (1)
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Angoring for avfallsfordon antas ske fran omkringliggande gator. Det ar viktigt att mojlig-
heten att angora utreds i detaljplaneskedet, sa att angoring kan ske pa ett tryggt satt. Back-
rorelser ska undvikas. (2)

Beteckningen Centrum medger restaurangverksamhet. Om det i framtiden etableras restau-
ranger med fettavskiljare maste angoring och uppstillningsplats for tomningsfordon siker-

stallas 1 anslutning till fettavskiljarens anslutningspunkt. Avstandet mellan témningspunkten
for fettavskiljare och avfallsfordonet ska vara sa kort som méjligt, och inte 6verstiga 20 me-

ter. (3)

I planbeskrivningen foreslas det en kvartersnira atervinningscentral i kvarteret Sparvigen,
utanfor planomradet. Denna ska enligt planbeskrivningen fungera som insamlingsplats for
mindre grovavfall, elavfall, farligt avfall samt bedriva verksamhet kring byte av saker. Eta-
blerandet av en kvartersnira atervinningscentral har diskuterats med VA SYD 1 ett annat
sammanhang, men VA SYD har inte fOr avsikt att etablera och drifta en kvartersnira ater-
brukscentral i kvarteret Sparvigen. Aterbruksboden ReTuren som finns pa Sparvigstorget i
Sorgenfri kommer att stingas ned i februari, och Sparvigstorget kommer under varen 2024
introduceras som uppstillningsplats for den turnerande atervinnings- och aterbruksstat-
ionen Pop Up-Returen. (4)

VA SYD ir girna delaktiga i det fortsatta arbetet med detaljplanen, och foreslar fortsatt di-
alog och avstimning innan granskningsskedet av detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Planbeskrivningen har uppdaterats enligt yttrande i kapitel 3 under rubriken Avfallshantering.

2. En trafikutredning har genomforts som visar att detaljplanen skapar goda forutséttningar for
miljorum att placeras i ndrheten av allméinna gator med korta dragvégar och utan backningsri-

relse for avfallsfordon.

3. Bedimningen dr att detaljplanen skapar goda forutsattningar for eventuellt behov av uppstaill-
ningsplatser for timningsfordon. Avsikten dr att detta kan lisas i angoringsfickor pa storre gator,
medan mindre gator kommer att utformas som gagator for att skapa storre flexibilitet. Specifik
losning kommer att studeras i varje enskilt fall ndr och om det blir aktuellt.

4. Planbeskrivningen har uppdaterats med information om uppstillningsplats for den turnerande
atervinnings- och aterbruksstationen Pop Up-Returen i kapitel 3 under rubriken Avfallshante-
ring.

VA Syd - vatten och avlopp, diarienummer SBN-2022-304-69:

Anslutning till det allminna VA ledningsnitet kan ske 1 Celsiusgatan, Nobelvigen och In-
dustrigatan.

Avloppsledningsnitet i omradet dr kombinerat vilket innebir en f6rhéjd risk for skadlig
uppdimning och 6versvamning vid kraftiga regn. For att undvika hégre belastning pa det
kombinerade nitet, bor det vara moijligt att utféra atgiarder som i storsta mojliga man bidrar
positivt till en minskad skaderisk vid storre regntillfillen. Forslag pa dtgirder kan tex vara:
En milj6 skapad med moderna och grona 16sningar dar trid och vaxter far ta plats, bidrar
estetiskt, har positiva hilsoeffekter och tar upp regnvatten. (1)

Dag-, drin-, och spillvatteninstallation inom kvartersmark skall utformas med hinsyn till
uppdimningsnivan i avloppsnatet. Samt skall installationerna utformas som duplikatsystem
med skilda ledningar f6r dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. (2)
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Eftersom delar av innergardarna kommer att vara underbygeda med garage kommer att
kravas att avloppet dirifran pumpas. Ytterligare maste placering och héjdsittning av gara-
geinfarterna utformas sa att vatten inte rinner ditat och in i garagen vid kraftiga regn. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planforslaget och dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats infor granskningen. Planfor-
slaget innehaller inte lingre nagra underjordiska garage eller nedfarter. Planbeskrivningen har
uppdaterats i kapitel 3 under rubriken Dagvatten och skyfall.

2. Planbeskrivningen har kompletterats med information enligt yttrandet i kapitel 4 under rubriken
Uthyggnad vatten och avlopp.

3. Detaljplanen medger inte lingre underjordiska garage for bilar.

Riddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2022-304-65:

Riddningstjansten Syd har tagit del av insinda handlingar och har féljande synpunkter:

Riskhidnsyn

I nirheten har ett stort antal verksamheter tillstind f6r hantering av brandfarlig och/eller
explosiv vara eller hantering av andra kemikalier. En 6versiktlig riskbedémning har gjorts
av Tyréns, 2023-11-06. I denna hanvisas overlag till avstind férknippade med tillstandstor-
farandet kopplat till Lag (2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor, LBE, och MSB:s
overgripande insatsavstand i RIB. Av omkringliggande verksamheter utgér E.ON Biofor
Sverige AB pi fastigheterna Verket 3 & 4 den som anses kunna paverka omradet. Till
denna verksamhet styrks acceptabla avstind med hinvisning till Energigas Sveriges anvis-
ningar - tankstationer f6r metangasdrivna fordonsuppgifter. Dir dr grinsen 100 meter och
avstandet bedoms vara 100 meter. Att tillimpa lagstiftning f6r hantering av brandfarlig vara
och ovanstaende anvisningar kan ge en fingervisning om huruvida avstinden kan bedémas
tillrdckliga, dock utgar de 1 forsta hand ur skydd av den brandfarliga varan, och ar saledes
inte ndgot matt pa markens limplighet. I planprocessen ar det vedertaget att bedoma indi-
vidrisk och samhaillsrisk, siledes inte att titta pa generella avstand. Med en utdkad bebyg-
gelse 1 Sorgenfri kommer persontitheten paverkas och fler personer kunna drabbas av en
eventuell olycka. Eftersom avstandet dndd ar 100 meter, bor kvalitativa resonemang runt
samhillsrisk kunna anses tillrickligt f6r detaljplanen. (1)

Gallande transporter av farligt gods anger riskutredningen att dessa inte har mottagare som
inte ligger mellan rekommenderad led och Smedjan, vilket Riddningstjansten Syd motsager
sig. Sett till Inre Ringvigens placering i forhillande till EON och Smedjan, finns det stora
sannolikheter att transporterna till EON passerar planomradet. (2)

Riddningstjanstens tillgéinglighet
Utrymning utan raddningstjanst

Avsikten dr att byggnader ska utformas si att utrymning ska kunna ske utan hjilp av radd-
ningstjanstens hojdfordon. Enligt planbeskrivningen ska trapphus utféras som Tr2-trapp-
hus 1 enlighet med BBR (Boverkets byggregler 2011:6) for att sikra utrymningen till mark-
plan vid brand. Raddningstjansten Syd ser positivt pa sadant utférande da de skapar ett mer
robust utrymningskoncept f6r de boende. Riddningstjansten Syd vill tydliggora att det gar
att 16sa utrymningsstrategi utan hjilp fran riddningstjansten pa annat sitt dn Tr2-trapphus
(dven om det dr en vanlig 16sning). Rdddningstjinsten avrader fran att specificera just Tr2-
trapphus och istillet formulera om texten for att uppna syftet om att utrymning ska kunna
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ske utan hjalp fran riddningstjansten. Texten kan uttryckas ”Utrymning ska kunna ske utan
hjilp fran riddningstjansten. Detta 16ses med exempelvis Tr2-trapphus.” Detta laser inte
byggnaderna vid en separat I6sning och om kravet blir ett annat, till exempel krav pa Trl-
trapphus, bryter det inte mot detaljplanen. (3)

Radhus i tre vaningar

Pa garden planeras for radhus i tre vaningar. Som tilligg kopplat till utrymning kan namnas
att for enbostadshus kan inte riddningstjanstens stege tillgodoriknas for alternativ utrym-
ning. Om hoéjden fran mark till 6versta vaningens fonster 6verstiger 5 meter innebir det att
fast utrymningslosning beh6évs. Raddningstjansten Syd forutsatter darfor att kommunen
planerar for att alla radhus inom planen 16ser egen utrymning, och att planen inte inskréin-
ker mojligheten till utvindiga 16sningar f6r detta. Detta kan vara en férutsittning for att bo-
stadshusen skall kunna halla den h6jd som planeras. (4)

Bokaler

Sa kallade bokaler planeras inom detaljplanen. Lokaler och bostider har olika krav pa
brandskydd och exempelvis utrymning, larm, belysning och brandcellsklass, varfér denna
fraga behover omhindertas redan i detaljplan. Boverket sammanfattar i sin rapport Mojlig-
heter att etablera bokaler de storsta problemen kopplat till bokaler, déribland brandskydd.
En grundprincip for brandskyddet ér att sa kallade olika verksamhetsklasser placeras 1 olika
brandceller och att utrymning skall ha tva av varandra oberoende vigar. For raiddnings-
tjansten kan det vara sviart att utldsa vilken slags verksamhet det r6r sig om i denna bebyg-
gelse, sarskilt nir de bada anvindningarna kombineras. (5)

Underjordiska garage

Garage planeras under bebyggelsen inom omradet vilket kan stilla speciella krav pa bade
utrymningslosningar och pa hjilpsystem for riddningstjinstens insats. Dessa krav maste
uppfyllas i projekteringen, men det dr av vikt att forutsittningarna for att 16sa dessa
aspekter utreds tidigt. T.ex. bor det 1 planprocessen tas hinsyn till dessa anlaggningars be-
hov av utrymningsvigar/angreppsvigar samt behov av brandgasventilation. Om exempel-
vis utrymningstrapphus eller brandgasventilation fran en undermarksanldggning mynnar i
markplan maéste dess placering mojliggoras i detaljplan. Vidare bor dven placeringen av
brandgasventilation utredas ur ett olycksriskperspektiv. Exempelvis kan en stor brand i un-
dermarksanlidggningen paverka omgivningen runt brandgasventilationens placering. (6)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Riskutredningen har uppdaterats infor granskningen. Den befintliga riskkdllans mijliga place-
ring inom fastigheten dr redan begransad eftersom det finns byggda bostider inom kvarteret Spar-
vdgen som ligger ndrmare dn det aktuella detaljplaneomridet. Stadsbyggnadskontoret bedomer
riskerna inom planomridet som acceptabla och det finns inget behov av sdrskilda atgdrder i de-
taljplanen avseende riskhénsyn. Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 3 under rubriken
Risk.

2. Riskutredningen har uppdaterats infor granskningen. For att bedoma riskerna med transport av
farligt gods pa ndrliggande Nobelvigen och Industrigatan genomfordes en berikning av individyis-
ken, som visade att individrisknivan lag pa en acceptabel niva.

3. Planbeskrivningen har uppdaterats gillande utrymning i kapitel 4 under rubriken Brand.
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4. Detaljplanen ger goda forutsatiningar for fasta utrymningslisningar genom att plusmarken tillater
komplementbyggnader och andra anlaggningar dn huvudbygenader. Planbeskrivningen har upp-
daterats med ett mer utokat resonemang kring radhusens utrymning i kapitel 4 under rubriken
Brand.

5. Planbeskrivningen har uppdaterats med ett utikat resonemang angdende bokaler och brandrisk i
kapitel 3 under rubriken Brand.

6. Detaljplanen medger inte lingre underjordiska garage for bilar.

Tillginglighetsradgivaren, Malmé stad, diarienummer SBN-2022-304-59:
Inga invindningar.

Region Skane - regional planering, Skdnetrafiken och Regionfastigheter, diarienum-
mer SBN-2022-304-67:

Inga invindningar.
Ovriga remissinstanser

E.ON Energiinfrastruktur AB, diarienummer SBN-2022-304-64:
E.ON Energiinfrastruktur AB (EIS) har fjirrvirmeledning som ligger inom planomradet.

For att undvika skada pa person och egendom dr det viktigt att arbete 1 nirheten av ledning
utfors enligt EIS gravningsbestimmelser. I bestimmelsen framgar att bygegnader eller fasta
anordningar fir inte placeras nidrmare dn 2 m fran fjarrvirme- och fjirrkylaledningar. EIS
forutsitter att exploatoren skaffar sig kunskap om dessa bestimmelser innan sadant arbete
pabotjas.

Vid ombyggnaderna finns det risk for att ledningen utsitts for belastningar (typ kér- och
punktlaster) som de inte ar dimensionerade for.

Skulle det till f6ljd av genomforandet av detaljplanen bli aktuellt att utfora atgirder pa led-
ningarna vill EIS bli kontaktad i god tid. EIS forutsitter att exploatéren star for samtliga
kostnader. Detta ska framga i planhandlingen.

Med hinsyn till ovanstiende synpunkter har EIS inget att erinra och ser fram emot att an-
sluta nya fastigheter till fjirrvirmenatet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har uppdaterats med information kring ansvarsforballanden kring underjordiska
ledningar i kapitel 4 under rubriken Planekonomisk bedimning.

E.ON Energidistribution AB, diarienummer SBN-2022-304-75:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har féljande synpunkter.

Inom omradet har E.ON markforlagda lag- och mellanspinningskablar i osikert lige.

Kablarnas lige maste sikerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills kost-
nadsfritt i filt via ledningskollen.se eller via var hemsida: www.con.se/privat/kundser-
vice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html
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For elledning 1 mark far byggnad eller annan anlidggning si som staket eller plank inte utan
ledningsigarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa narmare avstand dan 3
meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas
eller marknivan dndras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall f6rsviras. (1)

Utifran lamnade uppgifter behovs det ett nytt E-omrade inom planomradet. E.ON yrkar
att det i plankartan sitts ut ett Ei-omrade, med benimning “natstation”. Ett minsta omrade
pa 6x9 meter ska vara fritt fran hinder som kan férsvara normalt underhall. Plankartan och
planbestimmelserna ska sikerstilla att det minsta tillitna avstandet pa 5 meter mellan
transformatorstation och brinnbar bygenadsdel eller brannbart upplag uppritthélls. Det
ska vara mojligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon.

Mark eller lokal i markplan upplats fritt f6r detta. Kring en elanliggning finns elektriska och
magnetiskt falt. Styrkan beror bl.a. pa avstandet till anliggningen, spanningen och belast-
ningsstrommen. Det finns inga riktvarden fOr var nitstationer ska placeras, men myndig-
hetens forsiktighetsprincip tillimpas.

Utformning och placering bor ske pa ett sitt som begrinsar exponeringen av magnetfalt,
exempelvis i friliggande byggnad med ett avstand till annan byggnad som 6verstiger fem
meter. Vid placering av nitstation i byggnad, bor ett avstaind pa minst fem meter héllas
mellan nitstationen och byggnadsdel med hog vistelsegrad, t.ex. bostad eller kontor. Detta
hanteras vidare i bygglovsprocessen.

E.ON o6nskar att placeringen av omradet sker centralt i planen eller séder ut mot Industri-
gatan. (2)

Eventuella kostnader 1 samband med planens genomférande sa som flyttningar eller and-
ringar av vara befintliga anliggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av genom-
férandebeskrivningen. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen har uppdaterats med information angaende ledningar och markarbete i kapitel
4 under rubriken Markarbete.

2. Ett anvandningsomride for natstation (E) har inforts pa plankartan mot Industrigatan. Planen
skapar goda forutsittningar for att halla ett avstand om minst 5 meter till narmaste bebyggelse,
forutom en byggritt i norr som ligger cirka 3 meter fran den planerade ndtstationen. Anvind-
ningen av denna bygeritt har begrinsats till komplementbygonad (ss), och fasaden i riktning mot
ndtstationen har krav pd att utforas brandklassad (b).

3. Planbeskrivningen har uppdaterats gillande kostnadsansvar for genomforandet av detaljplanen i
kapitel 4 under rubriken Planekonomisk bedimning.

Hyresgistféreningen, diarienummer SBN-2022-304-63:

Hyresgistféreningen Region Sédra Skane ser det som positivt att det byggs nya bostider
och vill uppmuntra kommunen att prioritera hyresritter. Hyresgistféreningen sédra Skane
har nagra synpunkter pa detaljplanen som nedan redogors for 1 punktform.

e Pisidan 4 Beskrivning av detaljplan: Pa kartan saknas gatunamn, detta behéver f61-

tydligas. (1)
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Sidan 6 Illustrationskarta Gver mojlig gestaltning Smedjan 9: hir saknas en kompass
tor att tydliggora viderstrecken, vilket far betydelse nir man exempelvis talar om
dagsljus. Detta galler aven for bilderna framéver. (2)

Pa sidan 34 Beredskap, Konsekvenser gar det att ldsa ”Avsikten ar att ansoka om
tillfillig begrinsning av skyddsrumsfunktionen och uppférande av ett nytt skydds-
rum efter det att detaljplanen antagits och tidplanen f6r genomférandet av detalj-
planen dr mer preciserad”. Hir foreslar Hyresgistforeningen att man bor ansékan
om att bygga ett nytt skyddsrum i férstahand, for att darefter dtgirda det gamla. (3)

Pa sidan 47 konstaterar man att det behovs 773 cykelplatser f6r Smedjan 9 och 12,
samt 235 bilplatser. Nastan en bil per hushall och tvé cyklar later som hogt riknat,
man bor fundera pa om antalet bilar ar for hogt riknat. (4)

Pa sidan 64 gar det att ldsa ... anger hela Norra Sorgenfri som ett omrade dir fot-
gingarnas framkomlighet sirskild ska beaktas och Nobelvigen som nytt prioriterad
gangstrak”. Ett fortydligande i detaljplanen kring hur man tinker att gangstraket ska
bli mojligt behévs, vart ska den stora mingden trafik som trafikerar Nobelvigen
idag ledas om? (5)

Pa sidan 65 star det ”...skapas en mindre plats 1 anslutning till den tridkantade cen-
trala gata som gar genom kvarteret 1 Ostvastlig riktning.” Vad for typ plats avses hir
och kommer detta vara en bilgata? Tinker man sig att avleda biltrafik fran Nobelvi-
gen hit? (6)

Pa sidan 79 konstaterar man att bygglov inte kan beviljas innan olika markytor sa-
nerats. Pa sidan 75, under Tidsplan saknas atgirder av markféroreningar och tid-
punkt f6r detta. En tydlig tidsplan fér detta beh6ver skapas. (7)

I 6vrigt har Hyresgistforeningen inga yttranden.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1.

Bilderna i Planbeskrivningen har uppdaterats med gatunamn i kapitel 2 under rubriken Be-
skrivning av detaljplanen.

Lllustrationskartorna i Planbeskrivningen har uppdaterats med noripil i kapitel 2 under rubri-
ken Beskrivning av detaljplanen.

Fragan om skyddsrum kommer att hanteras i bygglovsskedet.

I detaljplansskedet gor kommunen endast en dversiktlig bedimning av antalet parkeringsplatser.
Antalet parkeringsplatser beror bland annat pa mobilitetsatgdrder som detaljplaneringen inte har
radighet att styra. Med detaljerade berakningar kommer antalet att faststillas i bygglovsskedet
enligt gillande parkeringspolicy.

Nobelvéigen kommer fortsatt att vara huvndgata med omfattande fordonstrafik, men avsikten dir
att villkoren for gaende och cyklister ska forbattras. Detaljplanen tar bansyn till detta genom att
skapa forutsattningar for utatriktade funktioner i bottenvaningarna av bebyggelsen, bland annat
mot Nobelvdigen, mindre kvarter och ett finmaskigt gatundt, samt forbdttrad trygghet genom flera
Sfonster och dirrar mot gatan.

Detaljplanen mijliggor ett allmant torg som framfor allt riktar sig till boende i omridet men dven
till besikare. Alla nya gator i planomridet planeras for blandad trafik pa gaendes villkor. Den
sydvdstliga gatan som kopplar samman kvarter Sparvigen i vést och kvarter Spiralen i dster dr
ndgot bredare dan dvriga, men kommer dndd frimst att vara riktad mot gaende och cyRlister.
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7. Tidplanen som presenteras i planbeskrivningen dr endast en mycket grov uppskattning. Kommiu-
nen har inte radighet dver alla nmoment och darfor dr det inte mijligt att ta fram en mer detaljerad

tidplan.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Agare till fastigheterna Smedjan 9 och 12, diarienummer SBN-2022-304-61:

Vi vill limna in synpunkter som vi framfért under planprocessen men som ej hanns med
till forslaget som limnats for samrad. Det giller bland annat héjder pa byggnader som vi
skulle vilja ha justerade enligt noteringar i bifogat underlag. Héjderna vi foreslagit tar hin-
syn till marklutningar samt dr anpassade efter att moéjliggora utformningen av byggnader
med 6nskvirt inomhustakh6jd pa 2,7 m om valet faller pa betongstomme och 2,5 m om vi
kan utfora projektet med traistomme. Vi har dven framfort 6nskemal om anvandningsom-
rade, balkongstorlekar, exploateringsgrad oversta vaningsplan mm. Nedan ar sammanstillt
de synpunkter som vi limnat och inte fatt fullstindig aterkoppling pa:

e  Mojliggora bostader i 6vervaningen i Barnekows fabrik. (1)
e  Mojliggora bilpool inne pa garden pa Smedjan 12. (2)

e Hogre byggnadshdjd, atminstone avseende 4 van, 5van, samt 8 van (pabyggnad av

hallen). (3)

e 50% exploateringsgrad pa Oversta vaningsplanet mot Nobelvigen och Industriga-

tan. (4)
e 40% balkonglingd mot allmin plats. (5)
e 1,5 m balkongdjup. (6)
e Medge hisstorn, trapphus och tekniska installationer ovanfor hogsta nockhojd. (7)
e Medge bursprik i begrinsad omfattning utéver maximalt husdjup (13 m). (8)

e Medge staplade radhus pa garden i Smedjan 12. (9)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Stadsbygenadskontoret gor bedomningen att det inte dr lampligt att inrymma bostéider pa overvi-
ningen i Barneows fabrik. Bedomningen grundas pa att ytorna dr relativt sma och dérmed svira
att utveckla till bostider med goda kvaliteter. Dessa ytor bedoms vara mer dndamidilsenliga for
centrumverksambeter i enlighet med nuvarande anvindning. V'idare dr liget utmanande for att
skapa goda bostadskvaliteter med héansyn till bland annat det bullerntsatta liget samt begrinsad
tillgang till bostadsgard. Det finns dven en generell brist pa verksambetslokaler i omradet, jamfort
med de mal som faststillts i planprogrammet for Norra Sorgenfri.

2. Enstaka bilpoolsplatser har giorts mdjliga att placera i granden pa kvartersmark pa Smedjan
12. Detta hanteras vidare i bygglovsskedet.

3. Hagsta nockhijder har hijts infor granskningen. Detaljplanen medger nu en higsta nockhijd pa
14,0 meter for byggritter i 4 vaningar, 17,0 meter for byggritter i 5 vaningar samt 26,5 meter
for byggriitter i 7 vaningar.
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4. Planforslaget har justerats gillande vaningsantal och byggnadsstruktur och det dr inte lingre ak-
tuellt med takvaning mot Nobelvigen. Mot Industrigatan har takvaningen justerats till 50 pro-
cent.

5. Planfirslaget har justerats och fragan om sammanlagd balkonglangd mot Nobelvigen som diskn-
terades infor samrddet dr inte lingre aktuell. I dvriga planomrddet giller fortsatt att hogst 30
procent av fasadlingd mot allmén plats fir ha balkonger.

6.  Planfirslaget har justerats och maximalt balkongdjup har andrats till 1,5 meter.

Detaljplanen har justerats sa att tekniska anliggningar, sasom hisstorn, trapphus, ventilations-
anldggningar och tekniska anldggningar for fornybar energi kan placeras utover higsta tillatna
nockhijd i begrinsad omfattning.

8. Bestammelsen om maximalt husdiup har tagits bort.

9. Stadsbyggnadskontoret bedomer att variation av bostadstyper och storlekar dr viktig inom plan-
omradet. Den aktuella byggrétten limpar sig bdst for traditionella radbus och dérfor medger de-
taljplanen fortsatt endast radbusbebyggelse pa garden till fastigheten Smedjan 12.

Agare till fastigheten Smedjan 14, diarienummer SBN-2022-304-62:

I planprogrammet for kvarteret Smedjan, angavs det som mest 4-5 vaningar inom kvarte-
ret, men i detta fOrslag till detaljplan hogsta antal vaningar utékats till 7 vaningar med en
hoégsta nockh6jd om 25,5 meter. Dé detta resulterar i en hogre exploatering dn man vad
som faststilldes i planprogrammet, motsatter sig Lundagrossisten i detta lage forslaget till
detaljplan. Ska planprogrammet frangas i denna utstrickning, maste ett helhetsgrepp tas for
hela omradet, sa att samma logik appliceras pa omkringligeande fastigheter och sa dven
Lundagrossistens fastighet Smedjan 14. Det dr av yttersta vikt att den hégre bebyggelsen
som foreslas 1 denna detaljplan, inte far en negativ paverkan pa byggritten f6r Smedjan 14
och andra fastigheter i omradet. Detta sirskilt mot bakgrund av att det i den tidigare plan-
processen (DP 5460), som var fastighet ursprungligen var inkluderad i, féreslogs fa en ligre
byggritt f6r Smedjan 14 dn omkringliggande fastigheter.

I illustrationerna till planarbetet syns Smedjan 14 pa tva av bilderna (se nedan) och baserat
pa det ser det ut som om man skissat pa 4-5 vaningar f6r Smedjan 14. Detta ger en indikat-
ion pa vad man kan forvinta sig i kommande planarbete. En sidan hogre exploatering av
omkringliggande fastigheter, i kombination med en f6rférdelning av fastigheten Smedjan
14, kan alltsa inte accepteras.

Pa illustrationen nedan visas Smedjan 14 till hoger.
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Kommande kvartersstruktur for kvarteret Smedjan

Skiss 6ver Smedjan 14 under samradsskedet i DP 5460
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Hela kvarteret med Smedjan 14 i gult och plan DP 5460 i 6ster och plan under framta-
gande DP 5846 i vister.

I illustrationer nedan visas byggritter for pagiaende och gillande planer i kvarteret Smedjan
uppbyggt 1 3D. Volymen pa Smedjan 14 dr hir baserad pa volymen i den tidigare plan (DP
5460), som fastigheten var tinkt att inga i. Man kan hir tydligt se att omkringliggande fas-
tigheter har en betydligt hégre héjd och exploatering, 4n vad som tidigare féreslagits f6r
Smedjan 14. (1)
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Gatustruktur

Angidende gatustrukturen si har man enligt samradshandlingen DP 5460 tidigare tinkt sig
gator med bredder pa 10 meter respektive 7 meter, vaster och Oster om bebyggelsen pa
Smedjan 14. Se nedan.

y

R ALY M BCC

I 6ster finns idag en gata pa 7 meter vid namn Magda Wollters gata och i vister ligger en
gata med 5 meters bredd pa Smedjan 9. Se bild nedan.
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Detta antyder att man planerar att lagga resterande del av gatusektionen 1 6ster inom Smed-
jan 14. Lundagrossisten behover dirmed dven fa en fullstindig redogorelse f6r hur gatu-
strukturen ska hanteras, fOr att fa en férstaelse for planens omfattning och paverkan pa
Smedjan 14.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1.

Planforsiaget har justerats avseende byggnadshijder infor granskningen. Hojderna pa byggnaderna
pd Smedjan 9, vister om Smedjan 14, har sankts till 5+1 vaningar respektive 4+1 vaningar.
Pa fastigheterna Smedjan 12 och 2 i norr har héjderna sénkts till 5 vaningar respektive 4+1
vaningar ndarmast Smedjan 14. Bedomningen av bygenadshijderna i varje kvarter baseras pa
Pplatsens unika forutsattningar, inklusive ekonomisk genomforbarbet och bevarandet av flera kul-
turhistoriskt virdefulla byggnader. Stadsbygenadsnémnden gav dessutom stadsbygenadskontoret i
uppdrag att utreda midjligheten till higre bebyggelse lings Nobelvigen. Kommunens bedomning ar
att de foreslagna hijderna dr vil anpassade till platsen och inte kommer att medfira nagon bety-
dande negativ paverkan pa Smedjan 14.

I planprogrammet var tanken att gatorna skulle planliggas centrerade lings fastighetsgrinserna.
Eftersom Smedjan 14 inte omfattas av den pagdende planeringen har dvriga fastighetsagare fatt
ta ett stirre ansvar och i huvudsak flytta gatorna till sina egna fastigheter. V'id vir bedonning av
gatubredd har grundforutsatiningen varit ett minimimatt for nidvindig framkomiighet till den
Pplanerade bebyggelsen inom detaljplanen. Néir Smedjan 14 planliggs kommer resterande ga-
tubredd att justeras pa denna fastighet. Den exakta bredden kommer att faststillas med hansyn
til] kvarterets utformmning och anvindning, preliminart bedims den vara cirka 2—3 meter lings
den norra och véstra fastighetsgransen.
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Kapitel 4 - Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har f6ljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta

Planforslaget har justerats avseende byggnadshéjder (vaningstal) och exploaterings-
grad for Gversta vaningar.

Storre delen av hallen fran ar 1939 pa fastigheten Smedjan 2 bevaras for att befint-
liga bygenader ska framtrida tydligare och for att 6ka lisbarheten av platsens in-
dustriarv.

Anvindningen "besoksanldggningar" (R) har inforts pa hallen fran ar 1939 pa fas-
tigheten Smedjan 2.

Kravet f6r radhus (fi) har tagits bort fran bostidder ovanpa hallen fran ar 1939 pa
fastigheten Smedjan 2.

Rivningsforbud (11) har tagits bort fran kontorsbyggnaden fran ar 1953 pa fastig-
heten Smedjan 2.

Kravet pa centrumverksamhet har justerats sa att det endast omfattar bottenva-
ningen pa kontorsbygegnaden fran ar 1939 pa fastigheten Smedjan 2.

Byggritten lings Celsiusgatan pa fastigheten Smedjan 12 har justerats sa att fasad-
linjen foljer befintlig bygenads fasadliv.

Detaljplanen har kompletterats med preciserade varsamhetsbestimmelser (ki—kv)
tor att tydligare lyfta fram specifika virden i varje bevarad byggnad.

Detaljplanen har kompletterats med skyddsbestimmelser f6r kulturmiljé (qi—qp) for
att skydda specifika virden i varje bevarad byggnad.

Detaljplanen har kompletterats med utformningsbestimmelser (i, fs—fi13) f6r den
nya bebyggelsen for att bittre knyta an till platsens historia.

Utformningsbestimmelser f6r all kvartersmark har uppdaterats.

Anvindningsomrade for natstation (Ei) har inforts pa plankartan mot Industriga-
tan.

Intern kvartersgrand pa fastigheten Smedjan 12 har reglerats med prickmark som
tillater bland annat parkering f6r enstaka bilpoolbilar.

Ho6gsta nockhojderna har justerats for att mojliggora byggnation 1 tré.
Maximalt balkongdjup har dndrats till 1,5 meter.

Detaljplanen har justerats sa att tekniska anldggningar sisom hisstorn, trapphus,
ventilationsanligegningar och tekniska anlaggningar for fornybar energi i begrinsad
omfattning kan uppforas utdver hogsta tillaitna nockhojd.

Bestimmelsen om maximalt husdjup har tagits bort.
Djupet for varje byggritt har preciserats i plankartan.

Mlustrationskartan har uppdaterats.

25 (27)



Planbeskrivning

Planbeskrivningen har uppdaterats, inklusive illustrationer, i kapitel 2 under rubri-
ken Beskrivning av detaljplanen.

Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 3 under rubriken Kulturmiljévard.

Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 3 under rubriken Kulturhistoriska vir-
den.

Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 2 under rubriken Detaljplanens bestim-
melser med justerade och nya planbestimmelser samt motivation till dessa.

Planbeskrivningen har uppdaterats med nya illustrationer f6r bullerberikningar och
bedémningar av limpliga atgirder i kapitel 3 under rubriken Hilsa och sidkerhet, av-
snittet Trafikbuller.

Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 3 under rubriken Hilsa och siakerhet
med uppdaterad information om markmiljéutredningarna.

Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 3 under rubriken Féroreningar i bygg-
nader med information om framtagna materialinventeringar.

Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 3 under rubriken Risk med uppdaterad
riskutredning.

Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 3 under rubriken Dagvatten och skyfall
med information om den uppdaterade dagvatten- och skyfallsutredningen.

Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 4 under rubriken Férindrad fastighets-
indelning.

Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 3 under rubriken Kollektivtrafik med
information om uppdaterade kollektivtrafikfragor.

Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 3 under rubriken Biltrafik med inform-
ation om uppdaterade trafikfragor.

Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 3 under rubriken Sociala fragor med in-
formation om social nuligesbeskrivning och jaimlikhetsambition.

Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 3 under rubriken Avfallshantering.

Planbeskrivningen har kompletterats 1 kapitel 4 under rubriken Utbygenad vatten
och avlopp.

Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 4 under rubriken Brand.

Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 4 under rubriken Planekonomisk be-
démning.

Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 4 under rubriken Markarbete med in-
formation om ledningar och markarbeten.

Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 4 under rubriken H6jdséttning.

Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 4 under rubriken Bygga 1 fastighets-
grins med information om fasadlinjen lings Celsiusgatan.
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e Planbeskrivningen har uppdaterats 1 kapitel 4 under rubriken Tidsplan.

e Planbeskrivningen har uppdaterats i kapitel 5 med information om de uppdaterade
utredningarna.

Stadsbyggnadskontoret

Daniel Svanfelt Dziugas Lukosevicius

Enhetschef Planhandlidggare
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