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Sammanfattning

Denna handling utgér en andring av detaljplan Dp 5178 fran
2012 och redovisar andringen av plankartan samt ett tillagg till
planbeskrivningen.

Avsikten med andringen av gallande detaljplan, Dp 5178, ar
att justera markanvandningen for att maojliggora etablering av
kafé, restaurang och viss handel inom del av fastigheten
Vandrosten 7.

Gallande detaljplan, Dp 5178, medger kvartersandamal for
kontor, samlingslokaler och service (ej handel) samt
hantverkslokaler och forskola. Inom fastigheten bedrivs idag
flera olika verksamheter, bland annat kontor, en kommunal
forskola och en moské. Dessa avses finnas kvar inom
fastigheten.

Tidplan for detaljplanearbetet ar preliminart granskning
oktober 2026 och antagande januari 2027.

En andring av detaljplanen bedoms vara forenlig med
gallande detaljplans dvergripande syfte och innebara en
begransad forandring av markanvandningen.

En andring av detaljplanen bedoms vara forenlig med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

Omradet for planandringen ligger i utkanten av Sofielunds
industriomrade och omfattar stdrre delen av fastigheten
Vandrosten 7. Berdrt omrade utgdr cirka 6 300 kvadratmeter.
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Andring av detaljplan for del av
fastigheten Vandrosten 7 i
Sofielunds industriomrade
Bakgrund till andringen

Denna handling utgér en andring av detaljplan Dp 5178 fran
2012 och redovisar andringen av plankartan samt ett tillagg till
planbeskrivningen.

Inom berord fastighet, Vandrosten 7, finns befintlig
bebyggelse dar flera verksamheter bedrivs, bland annat
kontor, kommunal forskola och moské. Dessa avses finnas
kvar.

Avsikten med andringen av gallande detaljplan, Dp 5178, ar
att justera markanvandningen for att aven majliggora
etablering av kafé, restaurang och viss handel inom del av
fastigheten Vandrosten 7.

De langsiktiga malen med detaljplaneandringen ar att uppfylla
malbilden i planprogrammet fér Sofielunds industriomrade (Pp
6053, stadsbyggnadsnamnden 2021). Malbilden ar att
Sofielunds industriomrade ska bli Malmos mest betydelsefulla
och dynamiska kultur-, fritid- och naringslivscentrum till ar
2040. Att uppfylla malbilden kan ses som strategiskt viktigt for
saval staden som stadsdelen. Ett kortsiktigt mal ar att café,
restaurang och handel ska kunna bedrivas inom den aktuella
fastigheten.

Ambitionen ar att gallande detaljplan efter den foreslagna
andringen ska mgjliggora funktioner som kan skapa mer liv
och rorelse i stadsdelen vid nya tider av dygnet. En
forutsattning ar aven att fastigheten ocksa efter den
foreslagna andringen ska erbjuda barn en trygg vistelse i form
av forskola, och mojlighet att rora sig tryggt och sakert till
platsen.
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Andringens innebérd och motiv till reglering

Denna andring berdr del av detaljplan Dp 5178, som fick laga
kraft 2012.

Aktuellt omrade for andringen ar inom norra och dstra delen
av fastigheten Vandrosten 7. Mer precist berors hela de
egenskapsomraden som inte far bebyggas i norr och i syddst,
samt hela egenskapsomradet fér byggratten, se figur nedan:
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Andringen av plankartan &r inom rédmarkerat omréde inom del av detaljplan
Dp 5178, som fick laga kraft 2012.

Genom andringen av detaljplanen medges viss handel inom
del av fastigheten Vandrosten 7. Andringen mojliggor dven
etablering av kafé och restaurang inom samma del av
fastigheten.
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Inom ovan markerad del av plankartan andras
anvandningsbestammelse C4J1S4 genom att ersattas med

CoJ41S4, se nedan:

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Byggnaders anvandning

C2J41S4 — Kontor, samlingslokaler och service.
Hantverkslokaler. Forskola

Motivet till justeringen av markanvandningen ar att aven
maijliggdra etablering av kafé, restaurang och viss handel
inom del av fastigheten Vandrosten 7. | 6vrigt kvarstar redan
provad markanvandning for kontor, samlingslokaler, service
(ej handel), hantverkslokaler och forskola.

Inom egenskapsomradet for byggratten i ovan markerad del
av plankartan laggs foljande egenskapsbestammelse till, se
nedan:

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Byggnaders anvandning
sq — Hogst 50 % av byggnadens totala bruttoarea (BTA)

far anvandas for handel (C,).

Motivet till inforandet av egenskapsbestammelsen ar att
begransa omfattningen av handel. Detta for att framja kultur-
och fritidsandamal i kvarteret. Den ska aven motverka ett 6kat
behov av bilparkering och mer avfallshantering inom
fastigheten.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplanen

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintligt
verksamhetsomrade for stérre delen av den aktuella
fastigheten. Den del av fastigheten som utgors av
forskolegard redovisas som befintlig blandad stad.
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Verksamhetsomraden ar till for att féretag, som av olika skal
ar stoérande for omgivningen, ska kunna sakras en langsiktigt
stabil tillvaro.

Av de platsspecifika riktlinjerna framgar bland annat foljande
som ar relevant for det aktuella planarbetet:

e Nya verksamheter i Sofielunds industriomrade ska framst
vara inom kategorin Smaindustri och service.

o Omradet ska utvecklas till ett blandat kultur-, fritids- och
naringslivscentrum, med inslag av handel, café och
restaurang.

o Kvarteren Kampen, Intakten, Spelet och Vandrosten ska i
huvudsak upplatas for kultur- och fritidsandamal. Kultur-
och fritidsaktiviteter kan och ska aven tillatas inom andra
delar av omradet, framst langs Norra Grangsbergsgatan.
Oavsett var de placeras ska de verka pa de befintliga
foretagens villkor, till exempel behov att bullra, hantera
farliga amnen och vara tillgangliga for tunga transporter.

e Omradet ska utvecklas till en inkubator fér nyféretagande
inom bland annat hantverk, service- och privata
tjanstesektorn.

e Bevarande, anpassning och utveckling av befintliga
industribyggnader ska starka omradets karaktar och skala.

Norr om fastigheten Vandrosten 7 |6per ett gang- och
cykelstrak mellan Lantmannagatan och Norra
Grangesbergsgatan, redovisat som ett sekundart
huvudcykelstrak.

Planandringen beddms vara forenlig med oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Planprogram
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Planomradet omfattas av planprogrammet for Sofielunds
verksamhetsomrade, Pp 6053, godkant av
stadsbyggnadsnamnden den 2021-09-23.

Planprogrammet ger forslag pa en malbild dar Sofielunds
industriomrade ska utvecklas for att bli Malmds mest
betydelsefulla och dynamiska kultur-, fritids- och
naringslivscentrum till ar 2040. Vidare foreslar
planprogrammet svar pa hur knackfragor och malkonflikter
kan l6sas samt redovisar en strukturplan. Planprogrammets
forslag aterspeglas i 6versiktsplanens platsspecifika riktlinjer.
Den aktuella planandringen bedoms ligga i linje med
planprogrammets intentioner.

Gallande detaljplaner

Gallande detaljplan, Dp 5178 fran 2012, medger kvartersmark
for "Kontor, samlingslokaler och service (ej handel).
Hantverkslokaler. Forskola" (C4J4S4). Hogsta byggnadshdjd
ar 6,0 meter i hogst tva vaningar. Cirka halften av fastigheten
far inte bebyggas. Befintliga trad far inte fallas om de inte ar
sjuka eller utgor en sakerhetsrisk. Andringen berér del av
detaljplanen i norr och oster. Genomforandetiden for
detaljplanen, Dp 5178, har l0pt ut.
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Géllande detaljplan Dp 5178. Aktuellt omrade fér dndring av detaljplanen dr
markerat med rod linje.

Den aktuella planandringen innebar att handel, kafé och
restaurang tillats i begransad form inom en avgransad del av
planomradet, trots att handel tidigare varit undantagen. Det
utgor en justering av tidigare stallningstagande avseende
anvandning. Andringen paverkar inte byggréatt, byggnadshojd,
exploateringsgrad eller bestammelser om obebyggd mark.
Planens grundstruktur kvarstar och nagon férandring av
befintlig bebyggelse maojliggors inte. Mot denna bakgrund
beddms planandringen vara forenlig med gallande detaljplans
overgripande syfte och innebara en begransad férandring av
markanvandningen.

Riksintressen

Planomradet beror foljande riksintressen:
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e Kulturmiljévard enligt 3 kapitlet 6 § miljdbalken M 114
Malmd. Riksintressets motivering lyder: "Storstadsmiljo,
residensstad och sjofartsstad som i planstruktur och
bebyggelse avspeglar sin historia som en av Danmarks
viktigaste stader under medeltid och 1500-tal, efter 1658 en
av Sveriges viktigaste gransstader med starka befastningar.
Fran mitten av 1800-talet en snabbt vaxande industristad,
genom den tidiga jarnvagsutbyggnaden, dar Malmo var
sydlig slutpunkt for stambanenatet, och narheten till
kontinenten." | uttrycket for riksintresset ingar
"industrialismens stad, med 1800-talets och det tidiga 1900-
talets industribyggnader”, vilkka kommer till uttryck inom
planomradet.

Planandringen beddms inte paverka riksintresset eftersom
ingen forandring av bebyggelsen foreslas.

o Totalférsvaret enligt 3 kapitlet 9 § miljobalken. Hela landets
yta ar samradsomrade for Forsvarsmaktens riksintressen
avseende objekt hogre an 20 meter utanfor, och hogre an
45 meter inom, sammanhallen bebyggelse.

Planandringen beddms inte behdéva samradas med
forsvarsmakten eftersom den inte innebar nagon ékad
byggnadshajd.

 Civil luftfart enligt 3 kapitlet 8 § miljobalken. Hela
kommunens yta omfattas av ett skyddsomrade fér Malmo-
Sturup flygplats, som utgor riksintresse for civil luftfart.
Skyddsomradet kan rymma utrustning for kommunikation,
navigation och dvervakning kopplade till flygplatsens
verksamhet. Dessa ar skyddsobjekt enligt lag och far inte
avbildas pa kartor. Skyddsomradet avser objekt hdgre an
20 meter ovan mark- eller vattenytan.

Planandringen beddms inte paverka riksintresset eftersom
den inte innebar nagon dkad byggnadshdjd.

Sida 8



Ovriga planeringsforutsittningar

Omradet som andringen avser ligger i sddra delen av
Sofielunds industriomrade och omfattar norra och Gstra delen
av fastigheten Vandrosten 7. Omradet utgor cirka 6 200
kvadratmeter.

Fastigheten gransar i vaster och soder till parken Gullangen. |
Oster gransar fastigheten till Vastanforsgatan. | norr ligger
Gullangsstigen och darefter fastigheter dar Pagens bageri
bedriver verksamhet. Fastigheten nas fran den allmanna
gatan Vastanforsgatan i Oster.

Fastigheten ar bebyggd med en stor enplansbyggnad i
rodbrunt tegel. Byggnaden ar placerad i fastighetsgrans mot
Vastanforsgatan. Storre delen av byggnaden har ett
sagtandformat tak, medan delar av byggnaden i norr har
valmat tak. Markparkering finns nordvast och soder om
byggnaden och i vaster finns en forskolegard som tillhor
forskolan i byggnaden.

Orienteringskarta, ygfoto frin 2025. Planomréadet omfattar del av fastigheten
Véndrosten 7 inom réd markering.
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Teknisk infrastruktur

Avfallshanteringen ska l6sas i enlighet med
Renhallningsordning 2021-2030 fér Burlévs kommun och
Malmo stad.

Konsekvenser av andringen
Beddmning av miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan har
genomférts och samrad har hallits med lansstyrelsen. Malmd
stad gor beddomningen att andring av detaljplanen inte medfor
en betydande miljdpaverkan i den betydelse som avses i
plan- och bygglagen (2010:900) och miljoébalken (1998:808).
En strategisk miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att
genomforas. Miljoéfragorna ar integrerade i
detaljplaneprocessen och behandlas i detta dokument.

Trafik och mobilitet

Planférslaget innebar inga fysiska atgarder som beror
infarterna till fastigheten.

Planandringen medger nya typer av verksamheter inom
befintlig byggnadsvolym och innebar inte att ny yta tas i
ansprak. Den bedéms darfér endast medféra en marginell
paverkan pa trafikmangden.

Gallande policy och norm for mobilitet och parkering ska
tillampas. Det slutgiltiga cykel- och bilplatsbehovet faststalls i
bygglovet och paverkas av vilken typ av verksamheter som
etableras och deras besdkstathet. Om behovet av
bilparkering inte kan I6sas inom fastigheten kan parkering
behdva ordnas pa annan fastighet i naromradet genom
parkeringskop.

Omgivningspaverkan och risker
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En riskinventering togs fram infor gallande detaljplan (CLC
Installationsconsult AB, 2010). Med anledning av att en ny
gasolcistern har uppforts vid Pagens bageri har ett
kompletterande risktekniskt utlatande tagits fram av P&B
Brandkonsult AB (2026).

Utlatandet visar att gasolcisternen ar placerad cirka 130
meter fran fastigheten Vandrosten 7 och att riskpaverkan pa
planomradet ar lag. Den foreslagna planandringen bedéms
darfor inte innebara nagon oacceptabel risk féor manniskor
eller verksamheter inom planomradet.

Gasolanlaggningen uppges aven uppfylla gallande krav enligt
regelverket for hantering av brandfarliga varor, inklusive
foreskrivna skyddsavstand.

Kultur- och fritidsandamal

Planandringen medger handel i begransad omfattning.
Avgransningen bedéms minska risken for att framtida
handelsverksamheter tranger undan kultur- och
fritidsandamal som ska framjas inom omradet enligt
oversiktsplanen.

Befintlig forskoleverksamhet

Inom fastigheten bedriver kommunen forskoleverksamhet i
Gullangens forskola. For att beakta befintlig forskolegard
omfattar andringen av detaljplanen inte forskolegarden i
sydvast.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planandringen beddms inte medféra nagon férandring av
fastighetsindelning, rattigheter eller huvudmannaskap.

Planinformation

Standardforfarande
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Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen. Valet av
forfarande har sin grund i att:

e Oversiktsplanen ar aktuell
e planlaggningen ar forenlig med dversiktsplanen

e planlaggningen ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande Over Oversiktsplanen

» planlaggningen bedoms inte medfora en betydande
miljopaverkan

e planlaggningen har inte ett betydande intresse for
allmanheten

e planlaggningen har inte i ovrigt stor betydelse.

Beslut om samrad och granskning fattas av
stadsbyggnadskontoret.

Beslut om antagande fattas av stadsbyggnadsnamnden,
eftersom planlaggningen inte bedoms vara av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt, i enlighet med 5
kapitlet 27 § plan- och bygglagen.

Genomforandetid

Genomforandetiden for andringen av detaljplanen ar 60
manader (5 ar) fran det att den far laga kraft.
Beslutsinformation

Beslut om planuppdrag fattades av stadsbyggnadsnamnden

2026-01-28.

Beslut om samrad fattades av stadsbyggnadskontoret 2026-
04-01.
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Beslut om granskning avses fattas av stadsbyggskontoret
oktober 2026.

Beslut om antagande avses fattas av
stadsbyggnadsnamnden januari 2027 .

Digital funktionalitet

Den gallande detaljplanen ar inte upprattad enligt Boverkets
foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och har inte
digitaliserats i samband med planandringen.

Planandringen redovisas i planbeskrivningen i pdf-format, dar
andrade och tillagda planbestammelser samt kompletterande
planbeskrivning framgar.

De andrade och tillkommande planbestammelserna har
utformats i enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan
(BFS 2020:5), principerna i Lantmateriets nationella
informationsspecifikation for detaljplan (version 4.1) samt
Boverkets planbestdammelsekatalog (2025-12-01).
Planbeskrivningen har utformats i enlighet med Boverkets
foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning (BFS
2020:8).
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