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Planbeskrivning

Detaljplanen mojliggor utbyggnaden av en ny huvudgata
mellan Universitetsbron i vaster och Frihamnsallén i

Oster. Gatan fortsatter sedan till Vastkustvagen. Gatan ska
utformas som en gron huvudgata och utgora ett
kollektivtrafikstrak och en metaforisk ryggrad for ett dynamiskt
och lattillgangligt stadslivi Nyhamnen. Gatan ska aven
fungera for genomfartstrafik och ar en nyckelfaktor i
Nyhamnens omvandling.

Mya bostader och verksamneter
Grundskola och firskela
Parkeringehus och stédfunktioner
Platser fir exira héga hus: 25-30 van
I 5efintiga byggnader som bevaras
Uttynader och Gar som utreds
Riksintresse jrmvig som uireds

Park inom/utanfar FOPan

Strukturskiss som visar férslag till markan\;éndning (stadsbyggnadskontoret
och fastighets- och gatukontoret, februari 2025). Aktuellt planomrade ar

markerat med réd streckad linje.

Gatustrackningen och gatubredden ska tillgodose flera behov
och intressen. Viktiga parametrar ar exempelvis
genomfartstrafikens och kollektivtrafikens behov, gatans
funktion som ett socialt sammanhang, gronska och
krontackningsgrad, hansyn till befintliga strukturer och
verksamheter samt Nyhamnens pagaende omvandling fran
hamnomrade till blandad stad.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for
detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mgjliggoéra en ny huvudgata
fran Universitetsbron i vaster till Frihamnsallén i 6ster. Gatan
ska fungera som huvudgata for Nyhamnen och innehalla
trafikfunktioner for gaende, cyklister, kollektivtrafik och
biltrafik, inklusive genomfartstrafik, samt vistelsevarden som
grénska och platsbildningar. Utrymmet under gatan ska ocksa
rymma underjordisk infrastruktur.

Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora ett visst skydd mot
stigande havsnivaer, upphava strandskyddet inom delar av
planomradets granser och majliggdra delar av en underjordisk
avloppstunnel samt funktioner tillhorande tunneln.

Planforfarande

Detaljplanen hanteras med standardforfarande i enlighet med
5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen. Planforslaget ar upprattat i
overensstammelse med Oversikisplanen men lansstyrelsen
har haft synpunkter pa hur 6versiktsplanen hanterar risk for
oversvamning och miljokvalitetsnormer for luft och vatten.
Synpunkterna bedoms ha tillgodosetts i detaljplanen.

Beslut om att samrada forslaget fattades av
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om att Iata granska och om
att anta forslaget fattas av stadsbyggnadskontoret. Beslut om
att anta detaljplanen fattas av stadsbyggnadsnamnden.

Sida 2



5800

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersodkning enligt 6 kapitlet 6 §
miljobalken inte bedémts medféra en betydande
miljopaverkan. Det innebar att en strategisk miljobeddmning
inte har gjorts. De konsekvenser for miljon som detaljplanen
ger upphov till redovisas i avsnittet 3. Férutséattningar och
konsekvenser.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmanna platser. Det innebar att
det ar kommunen som ansvarar for att bygga ut och skéta all
mark som enligt detaljplanen ar allman plats.

Planinformation

Beslutsinformation

e Beslut om planuppdrag fattades av
stadsbyggnadsnamnden 2022-02-17.

e Beslut om samrad fattades av stadsbyggnadsnamnden
2023-11-16.

e Beslut om granskning fattades av stadsbyggnadskontoret
2025-09-08.

Digital funktionalitet

Plankartan i aktuell detaljplan har utformats enligt Boverkets
foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5), Boverkets allmanna
rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6),
Boverkets planbestammelsekatalog 2021-10-14 och den
nationella specifikationen for detaljplan fran Lantmateriet.
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Planbeskrivningen i aktuell detaljplan har utformats enligt
bilagan till Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8).

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 15 ar (180 manader)
fran det att den har fatt laga kraft.
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2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de overgripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Stadsbyggnadsidén bygger pa forslaget i den fordjupade
oversiktsplanen for Nyhamnen (kommunfullmaktige, 2019)
och vidarebearbetning av forslaget i det pagaende arbetet
med Guide Nyhamnen (stadsbyggnadskontoret och
fastighets- och gatukontoret). Nyhamnen ska utvecklas till en
blandad stadsdel med en ny gron huvudgata som utgor ett
kollektivtrafikstrak och en metaforisk ryggrad for ett dynamiskt
och tillgangligt stadsliv i Nyhamnen.

| stort ska Nyhamnen med sin struktur och sammansattning
av allman platsmark och byggnader skapa attraktiva
samlande rum med levande bottenvaningar dar manniskor
kan motas i gaturum, torg och mellan byggnaderna.

| enlighet med hallbarhetsstrategin for Nyhamnen
(miljoforvaltningen, stadsbyggnadskontoret och fastighets-
och gatukontoret, 2023) ska den tekniska infrastrukturen ge
goda forutsattningar for livskraftig gronska, starka
ekosystemtjanster och multifunktionella, trygga gaturum.
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Visionsbild som visar en del av den nya huvudgatan ur
fagelperspektiv vid en an hallplatserna. (lllustration: Anita
Cardinali, stadsbyggnadskontoret.

Den nya huvudgatan ska kantas av tradplanteringar och
gronska. En blandad, tat och hog bebyggelse ska rymmas
langs med gatan. | korsningspunkter for viktiga strak skapas
attraktiva 6vergangar med en anpassad sektion for gaende
och cyklister, och pa strategiska platser skapas rum for
stadsliv. Gatan ska utgora en vacker, trygg och saker
vardagsmiljo for bade barn och vuxna pa vag till och fran
skolan, jobbet, fritidsaktiviteter och hemmet.

Kollektivtrafiken ar prioriterad och bland annat kommer
Malmobexpressens linje 2, som ar en del av det sa kallade
Storstadspaketet, att trafikera hallplatslagen langs med gatan.
Funktionen som huvudgata maojliggor angoring och viss
korttidsparkering langs med gatan och darmed mindre trafik i
anslutande lokalgator.

Fardas man fran vaster till 6ster langs gatan kommer man
forst att motas av Skeppsbron och befintlig bebyggelse:
bebyggelsen langs Skeppsbron, Kolgahuset, Oresundshuset
och Bylgiahuset. Tilsammans med den kommande
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bebyggelsen pa Smorkajen skapas ett brokigt och kontrastrikt

gaturum. Tonvikten ligger pa mobilitet, centrumverksamheter,
kustskydd, stadskultur och foreningsliv.

Mya bostader och verksamneter
Grundskola och firskela
Parkeringshus och stédfunktioner
Platser fir exira héga hus: 25-30 van

I 5efintiga byggnader som bevaras
Uthy#nader och oar som utreds
Riksintresse jrmvig som uireds

Park inom/utanfar FOPan

Bylgiahuset
Euroways
jFa iy
| st
Smbrkajen Tollhuset Stockholmsmagasinet J’gﬂ,aq
J /_ = g, A
. - y . ¥y Y OO BESY, S Glimﬁbyga‘an -m&
Universitetsbron | £ > s (=}
: . ae 4y 5
__________ N B SEe -
n- jans Michelsen@20 TSl 0 B e E

Oresundshuset
3 Kelgahuset

S Slagthuset

Skeppshron

Malma centralstation

Strukturskiss som visar férslag till markaﬁ vvéindn/ng (stadsbyggnadskontoret
och fastighets- och gatukontoret, februari 2025) och viktiga byggnader och

omraden markerade. Aktuellt planomrade dr markerat med réd streckad linje.

Langre Osterut kommer en del av de gamla hamnstrukturerna,
som ombordkorningsramper och Euroways farjeterminal, att
finnas kvar i ett Oppet offentligt stadsrum norr om gatan. Det
finns en stark koppling till vattnet och hamnhistoriken. Vattnet
och kajkanterna kommer att vara narvarande, och pragla
omradet. Tvargatorna skapar en rytm i stadslivet. Aven har ar
det en brokig milj6, men med mera tonvikt pa bostader och
skolor. Det ar viktigt att arbeta med skalan for att fa till goda
vistelseytor och ett gott mikroklimat.
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.\J\l. iy ol dta /\\!

Visionsbild som visar en del av den nya huvudgatan i 6gonhdjd. (Illustration:
Anita Cardinali, stadsbyggnadskontoret.)

Ytterligare dsterut mots man av ett omrade dar omvandlingen
redan pagar fran industri- och hamnverksamhet till andra
typer av verksamheter i den befintliga bebyggelsen.
Stadsutvecklingen tar fasta pa den pagaende omvandlingen
och de nya verksamheterna, men fylls successivt pa av park,
bostader och skolor.

Gatan gar langa strackor i befintliga gatustrackningar: Hans
Michelsengatan, Jorgen Kocksgatan och Grimsbygatan.
Soder om gatan finns langs hela gatustrackningen en
blandning av befintlig, fore detta, industri- och
hamnbebyggelse och hdg ny bebyggelse som praglas av
narheten till Malmo centralstation och Malmo universitet.
Tonvikten ligger pa kontor och centrumverksamheter.

Beskrivning av detaljplanen

Denna detaljplan reglerar gatumark for en del av den nya 0st-
vastliga huvudgatan genom Nyhamnen. Detaljplanen omfattar
strackan mellan Universitetsbron och Frihamnsallén. | sin
helhet ar den nya huvudgatan langre och fortsatter till
Vastkustvagen langst i 6ster, men strackan mellan
Frihamnsallén och Vastkustvagen kommer att hanteras i en
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separat detaljplan. Detaljplanen majliggor aven uppforande av
kustskydd i anslutning till Universitetsbron, upphavande av
strandskydd inom delar av planomradet samt majliggor
anlaggandet av delar av en underjordisk avloppstunnel. Det
langsiktiga malet med detaljplanen ar att lagga grunden for ett
av de viktigaste rorelsestraken genom den nya stadsdelen
Nyhamnen.

Fastigheter som berors av detaljplanen ar delar av Hamnen
22:3, 22:45, 22:99, 22:137, 22:164, 22:188 och Kattegatt 1.
Planomradet upptar cirka 43 000 kvadratmeter.

Den nya huvudgatan

Mellan Universitetsbron och korsningen med
Utstallningsgatan/Kristianiagatan gar gatan i befintligt
gaturum i cirka 200 meter. Efter korsningen med
Utstallningsgatan/Kristianiagatan lamnar gatan befintligt
gaturum, och cirka 60 meter efter korsningen svanger gatan
soderut for att hamna i liv med Tullhusets fasad innan den
svanger tillbaka till samma riktning, cirka 180 meter sdderut.
Efter svangen fortsatter gatan rakt fram i nuvarande Joérgen
Kocksgatans strackning cirka 500 meter, for att ansluta till
Grimsbygatan dar denna svanger ut mot Hullkajen.
Planomradet omfattar korsningen med Frihamnsallén, men
inte pafarten och anslutningen till Vastkustvagen. En
kommande detaljplan som omfattar strackan mellan
Frihamnsallén och Vastkustvagen behover invanta den
pagaende forprojekteringen, samt antagligen omfatta
omkringliggande fastigheter. (Se aven illustrationsplanen
under rubriken Stadsbyggnadside.)

Den aktuella detaljplanen bedoms rymma en gatusektion som
tillgodoser bade gatans trafikala funktioner och vistelse- samt
kvalitetsaspekter. Vissa platsbildningar langs gatan bedoms
kunna rymmas inom detaljplanen och det ar inte sakert att
hela planomradets bredd behdvs langs hela strackan.
Kommande detaljplaner norr och séder om gatan kan komma
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att lagga till allman platsmark intill gatan for att mojliggora
storre platsbildningar eller upphava delar av aktuell detaljplan
for att uppna en smalare sektion.

Kustskydd

Hans Michelsensgatan ska fungera som utryckningsvag till
Smorkajen, och behdver darfor ligga pa minst +2,8 meters
hdjd 6ver havet (nollplanet) fran korsningen med
Kristianiagatan/Utstallningsgatan och Osterut. Vaster om
korsningen gar gatan i befintlig strackning med befintliga
byggnader pa bada sidor. Markhojderna har ar under +2,8
meter, och de befintliga forhallandena gor att gatan inte gar
att hoja till erforderlig markniva. Vaster om korsningen
behodver inte gatan ha funktion som utryckningsvag eftersom
utryckning till bebyggelse och stadsdelar vaster om denna
punkt sker via andra gator. For att skydda kommunala
investeringar, sasom infrastruktur, fran stigande havsnivaer i
ett hundraarsperspektiv behover ett rorligt kustskydd pa minst
+2,8 meters hojd over nollplanet kunna installeras i anslutning
till Universitetsbrons faste, vilket detaljplanen majliggor.

il ETEREIE
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Exempel pa éversvdmningsskydd i form av en rérlig lucka i anslutning till ett
broféste till en bro éver Kungsbackan i Kungsbacka kommun. Luckan kan
oppnas och stangas vid behov. (Fotograf: Charlotte Bourghardt.)

Avloppstunnel

Under en del av gatan, ungefar mellan Marsgatan och
Frihamnsallén, innehaller detaljplanen ett reservat for en
underjordisk avloppstunnel, den sa kallade Tunnel séder.
Avloppstunneln ar en del av VA Syds projekt MAXIMA som
ska oka kapaciteten i, och minska utslappen fran, stadens
dag- och spillvattensystem. Tunneln i sig ar cirka 5,5
kilometer lang, och gar mellan Tekniska muséet och
Sjélundaverket samt Varnhem och Sjélundaverket.
Delstrackan som korsar under gatan ar 500 meter lang och
ligger pa cirka 20 meters djup under gatunivan. Reservatet
utgor ett tredimensionellt omrade under mark pa cirka 30
meter i bredd- och djupled runt tunneln dar inga atgarder far
goOras som kan skada eller paverka tunneln negativt.
Reservatet borjar cirka -5,0 meter under nollplanet, alltsa
cirka -7,0 till -9,0 meter under gatuniva.
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Bild som visar Tunnel séder, det vill sdga den underjordiska avioppstunnein
inom VA Syds projekt Maxima séder om Sjolundaverket. Den ungefarliga
Strdckan som omfattas av den aktuella detaljplanen dr markerad med en gul
ellips.

Strax vaster om korsningen mellan den nya huvudgatan och
Frihamnsallén mojliggor detaljplanen ett schakt ner till
avloppstunneln. Schaktet kommer att ligga inom flexzonen
mellan korbanan och cykelbanan och forses med ett
ventilationsror. Gatan har gjorts cirka en meter bredare forbi
schaktet for att det ska rymmas i sin helhet inom flexzonen.
Intill schaktet ska flexzonen utformas for uppstallning av
servicefordon.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

| den fordjupade dversiktsplanen for Nyhamnen
(kommunfullmaktige, 2019) féreslas en nordligare strackning
av gatan. Dragningen tangerar hamnbassangen mellan
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Stockholmskajen och Hullkajen och ar beroende av att
hamnbassangen kan fyllas igen. Osakerhetsfaktorerna kring
nar i tid en eventuell utfyllnad kan ske har bedomts som alltfor
stora. Om utfylinaden inte kommer till stand eller om den
drojer for lange skulle det kunna aventyra utbyggnaden av
gatan och stadsbyggnadskvaliteterna i omradet. Dessutom
forutsatter forslaget till gatustrackning rivning av flera
byggnader som inhyser aktiva verksamheter, varav flera ar
verksamheter som ar del av Nyhamnens pabdérjade
omvandling, av viktig teknisk infrastruktur for stadens
elférsorjning samt ianspraktagande av befintlig gronstruktur.

Sedan den fordjupade Oversiktsplanen for Nyhamnen
godkandes har en forflyttning av fokus skett i stadens
planering och i strategier for uppfyllelsen av Malmaos
hallbarhetsmal. | Nyhamnen kommer fokusforflyttningen till
uttryck i hallbarhetsstrategin (miljéforvaltningen,
stadsbyggnadskontoret och fastighets- och gatukontoret,
2023), kulturmiljoanalysen (COBE, 2024) och det pagaende
arbetet med Guide Nyhamnen (stadsbyggnadskontoret och
fastighets- och gatukontoret).

Storre vikt 1aggs sedan fokusforflyttningen for det forsta pa
den befintliga miljons betydelse for utvecklingen av
Nyhamnen i form av det kulturarv som gator, siktlinjer,
byggnader och andra hamnrelaterade detaljer utgor, men
ocksa i form av de miljdmassiga besparingar som gar att gora
genom att bygga vidare pa den befintliga miljon. For det
andra betonas betydelsen av upplevelsen av vattenrummet
och narheten till vattnet, som en gata i den fordjupade
oversiktsplanens dragning skulle riskera att bryta. For det
tredje lyfts kulturens och naringslivets betydelse i Nyhamnens
pabdrjade omvandling. Tillgangen pa billiga lokaler ar viktig
for den pagaende omvandlingen. Genom en varsam dragning
av gatan undviks rivning av byggnader som innehaller
lampliga lokaler.
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Den férdjupade Oversiktsplanen foreslar ocksa att Jorgen
Kocksgatan gors om till ett gront parkstrak med generos
tradplantering. Detta har visat sig vara omgjligt i och med att
Jorgen Kocksgatan rymmer omfattande underjordisk
infrastruktur, som inte gar att flytta. Det grona straket
riskerade att bli ett brett gaturum utan de rekreativa varden
som den fordjupade oversiktsplanen foreslog parallellt med
den nya huvudgatan.

Av ovanstaende anledningar har gatans dragning justerats
soderut, till laget for Jorgen Kocksgatan, och gatubredden har
angetts till cirka 40 meter for att rymma bade gatans
funktionsbehov och i stérsta mojliga man vardena fran det
grona straket. Sammantaget beddéms den aktuella
gatustrackningen i hogre grad beakta kulturmiljo- och
stadsbyggnadsvarden pa platsen. Gatustrackningen bedéoms
ocksa vara mera genomférandeinriktad pa sa vis att den inte
forutsatter rivningar av byggnader och till storsta delen kan
genomféras utan intrang i privata fastigheter. Det innebar att
pagaende verksamheter kan fortga parallellt med
utbyggnaden av Nyhamnen under en langre tid.

Gestaltning

Gatan ska utformas som en huvudgata. Huvudgator utgor,
enligt Malmds gallande dversiktsplan (kommunfullmaktige,
2023), det naturliga vagvalet mellan stadens olika omraden,
for saval person- som godstrafik. Samtidigt utgér de
tilsammans med parker och torg, stadens vardagsrum, och
ska utformas darefter. | jamforelse ar trafikleder tillagnade de
stora transportvolymerna och har darfor en
motorvagsliknande utformning.

Oversiktsplanen innehaller féljande riktlinjer fér huvudgator,
som kan tillampas pa den aktuella detaljplanen:
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Huvudgator ska uppmana till ett dampat trafiktempo.
Hansyn lamnas till fotgadngare och cyklister. Antalet
passagemojligheter dar fotgangare och cyklister kan korsa
huvudgatorna i markplan ska bli fler, sarskilt i anslutning till
skolor. Grona kopplingar tvars huvudgator ska utvecklas.
Huvudgator ska inte upplevas som barriarer, darfor ska
gaturummen utformas yteffektivt. Gangbanor och
cykelbanor ska efterstravas langs alla huvudgator och
inslaget av trad och annan gronska ska oka. De huvudgator
som idag utgor barriarer ska successivt kompletteras med
bebyggelse, gronska, handel och andra aktiviteter sa att
deras barriareffekt minskar.

Huvudgator ska generellt vara dimensionerade for
busstrafik aven om de inte ingar i huvudnatet for
kollektivtrafik.

Huvudgatornas utformning ska ge goda forutsattningar for
ett rikt stadsliv med handel och service i bottenvaningarna.
Det ska till exempel ske genom att angoring och
korttidsparkering anordnas langs kantsten, och/eller genom
god tillganglighet fran kollektivtrafik kombinerat med goda
villkor for fotgangare och cyklister.

Om uppstallningsytor for leveranser och avfallstransporter
inte kan I6sas pa kvartersmark kan l6sningar prévas pa
allman plats. Lampligheten gors utifran en samlad
beddmning.

Huvudgator som fungerar som infartsleder ska aven
fortsattningsvis bibehalla en hég kapacitet for person- och
godstrafik. Det kan till exempel innebara att antalet korfalt
inte ska vara farre an tva i vardera riktningen.

Stora transportvolymer ska hanvisas till narmaste trafikled.
Langs huvudgator och trafikleder dar bullerriktvarden eller
miljokvalitetsnormer for Iuft riskerar att dverskridas ska
atgarder vidtas. Bullerskydd ska sa langt magjligt goras utan
att skapa eller forstarka sociala, mentala och fysiska
barriarer. Istallet for vallar och skarmar ska till exempel
dampning och omfordelning av trafiken, omgestaltning av
gaturummet, tystare belaggning eller fasadatgarder
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overvagas. Ny bebyggelse invid gator ska fungera
avskarmande for buller. Bullerskydd ska vid behov ocksa
kunna fungera som riskskydd.

| Malmds trafik- och mobilitetsplan (kommunfullmaktige, 2016)
anvands begreppet stadshuvudgata. Enligt trafik- och
mobilitetsplanen ska en stadshuvudgata skapa storre
tillganglighet till staden, minska upplevda och fysiska barriarer
och koppla stadens omraden battre till varandra. For att
skapa en attraktiv stadshuvudgata finns foljande kriterier:
plats for alla ménniskor, lugnt tempo, tatt mellan
korsningspunkter, definierat gaturum — vikten av nédrzon och
fasader, trad och planteringar samt tydlig anvéndning.

Planarbetet har tagit utgangspunkt i bada begreppen med
sina respektive riktlinjer och kriterier.

Nar man ror sig langs den nya huvudgatan genom Nyhamnen
kommer man att uppleva olika stadsrum som reflekterar de
olika delomradena med sina olika karaktarer. Gatans
gestaltning regleras inte i detaljplanen, men ett
kvalitetsprogram har pabdrjats och ett gestaltningsarbete ska
paborjas efter forprojekteringen for gatan. Gatans slutgiltiga
utformning avgors i detaljprojekteringen. Upplevelsen av
gaturummet beror aven lika mycket pa den intilliggande
bebyggelsen som pa gatan i sig. Principer for hur den
intilliggande bebyggelsen ska gestaltas avseende exempelvis
hojd, funktioner i bottenvaningar och fasaduttryck finns i den
fordjupade oversiktsplanen for Nyhamnen och andra
vagledande principer och kommer att utredas i kommande
detaljplaner.

Den nya huvudgatan ska bilda den metaforiska ryggraden
genom Nyhamnen. Inom ramen for planarbetet har ett antal
principsektioner tagits fram for gatan. Syftet med
principsektionerna ar att sakerstalla att de funktioner och
upplevelsevarden som gatan ska uppfylla far plats och ge
flexibilitet utan att gaturummet upplevs som alltfor brett.
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Vissa delstrackor ar relativt langa och raka, upp till cirka 500
meter. FOr att bryta ner strackorna i mindre delstrackor ar det
viktigt att gestalta gaturummet med tradplanteringar,
platsbildningar och en bebyggelse som ar detaljrik i 6gonhojd.

Enligt forslaget till principsektion sa bestar gatan av tva korfalt
for mittforlagd kollektivtrafik. Dessa omges av korfalt for bilar,
flexzon, samt cykel- och gangbanor. Flexzonen foreslas vara
fyra meter bred som regel, och tre meter bred vid
hallplatslagena. Flexzonen ska kunna rymma angoéring och
viss korttidsparkering, viss cykelparkering, eventuell
dagvattenfordrojning, viss vistelseyta, andra funktioner som
behovs i gaturummet och tradplantering. En bred flexzon ger
battre utrymme at rotzon och krona for trad, vilket ger battre
forutsattningar for stora trad.

Vid hallplatslagena skiljs kollektivtrafikkdrfalten och
bilkorfalten av hallplatser med vantkurer och tradplantering.
Tradplantering kan ske i flexzonen och till viss del pa
hallplatsrefugerna.

Strackan dar gatan gar i nuvarande Jorgen Kocksgatan
strackning foreslas fa en assymetrisk sektion. Den sbdra
delen av gatan rymmer stora underjordiska ledningar med
skyddsavstand, inom vilka det inte gar att plantera trad.
Flexzonen pa den sodra sidan kan med fordel anvandas till
eventuell dagvattenfordrojning och lagre vegetation samt
andra funktioner. Inom den norra delen av vagen foéreslas
tradplantering prioriteras. Tradplantering foreslas inte bara
inom flexzonen, utan ocksa inom en anslutande gang- och
aktivitetsyta. Den norra delen av gatan bedoms kunna rymma
tre parallella tradrader, men traden kan ocksa planteras mera
fritt.

Strackan mellan Universitetsbron och Stockholmsmagasinet,
Hans Michelsensgatan, kommer i princip att utformas som
befintlig gata, men med mittférlagda kollektivtrafikkorfalt.
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Jorgen Kocksgatan

9,00 | 30 an | 3% 350 | 30 | aso | a0 | 30 | 30
Ghng/aktivitet/grinska | cykel | Flexzon | Karfalt Buss | Buss  Kérfilt | Flexzon | cykel  gang |

40m

Principsektion for den nya huvudgatan med 40 meters gaturum dér den gar i
Jorgen Kocksgatans strackning. Utéver gatans matt tillkommer férgardsmark
om 1,5 meter pa vardera sidan om gatan vid bebyggelse.
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Hallplatslage

ghng | cykel | Flesgon  Korfik  Hillplats | Buss | Buss | Hillplsts | Koefit | Flexzon | cykel | ging

40m -

Principsektion for den nya huvudgatan med 40 meters gaturum vid
héllplatsldgena. Utéver gatans matt tillkommer férgardsmark om 1,5 meter pa
vardera sidan om gatan vid bebyggelse.

JE s PR s = W s PR e

Elevationsritning som visar utformningsriktlinjer fér hallplatser fér
Malméexpressen, lang hallplats. (Fastighets- och gatukontoret, 2021.)

Detaljplanens bestammelser med motiv

Allman platsmark

Anvandning_av mark och vatten
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GATA, - Huvudgata

Bestammelsen galler for hela det omrade som utgér den nya
huvudgatans strackning fran Skeppsbron i vaster till och med
korsningen med Frihamnsallén i Oster. Bestammelsen
bedOms bast motsvara funktionerna och trafikrytmen som
gatan forvantas uppfylla.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

uq - Markreservat for allmannyttig underjordisk
avloppstunnel. Inom detta omrade far inga ingrepp ske
som kan skada eller paverka avloppstunneln negativt
Bestammelsen galler inom det omrade dar underjordisk
avloppstunnel kommer att anlaggas. Motivet ar att sakerstalla
att anlaggningar och verksamhet inom omradet inte utgor ett
hinder for anlaggande och drift av avloppstunneln.

u, - Markreservat for allmannyttig underjordisk

avloppstunnel mellan nivaerna -5,5 och -31,5 meter i
forhallande till nollplanet. Inom detta omrade far inga
ingrepp ske som kan skada eller paverka avloppstunneln
negativt

Bestammelsen galler inom det omrade dar underjordisk
avloppstunnel kommer att anlaggas. Motivet ar att sakerstalla
att anlaggningar och verksamhet inom omradet inte utgor ett
hinder for anlaggande och drift av avloppstunneln.

u3 - Markreservat for allmannyttig underjordisk
avloppstunnel mellan nivaerna -5,0 och -31,0 meter i
forhallande till nollplanet. Inom detta omrade far inga
ingrepp ske som kan skada eller paverka avloppstunneln
negativt

Bestammelsen galler inom det omrade dar underjordisk
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avloppstunnel kommer att anlaggas. Motivet ar att sakerstalla
att anlaggningar och verksamhet inom omradet inte utgor ett
hinder for anlaggande och drift av avloppstunneln.

Upphévande av strandskydd

aq - Strandskyddet ar upphavt

Bestammelsen galler fran strandkanten och 100 meter in i
planomradet. Motivet ar att sakerstalla att den aktuella delen
av planomradet kan utformas och anvandas for den
planerade verksamheten, utan att sta i konflikt med
strandskyddet.

Utformning av allmén plats

+2,8 - Markens hojd over angivet nollplan

Bestammelsen galler for en punkt i korsningen mellan Hans
Michelsensgatan, Kristianiagatan och Utstallningsgatan.
Bestammelsen avser sakerstalla att marken kan anvandas for
utrymningsvag fran denna punkt och dsterut.

skydd, - Tekniska konstruktionslosningar med lagsta
hojd +2,8 i forhallande till nollplanet ska finnas vid
Universitetsbrons brofaste som skydd mot tillfallig
havsnivahojning

Bestammelsen galler for markanvandningen GATA, vid
anslutningen till Universitetsbron. Bestammelsen avser
sakerstalla att 6ppningsbart dversvamningsskydd anlaggs i
anslutning till Universitetsbron for att skydda befintlig
bebyggelse 6ster om Skeppsbron mot dversvamning vid
tilifallig havsnivahgjning.

schakt, - Mark ska vara tillganglig for schakt till

avloppstunnel
Bestammelsen galler inom det omrade dar schakt till
avloppstunnel kommer att anlaggas. Motivet ar att sakerstalla
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att marken inte tas i ansprak pa ett satt som utgor hinder for
att schakt ska kunna anlaggas fran markniva ner till
avloppstunneln.
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3. Forutsattningar och
konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts i
detaljplanen utifran en tematisk indelning. Utifran olika
aspekter beskrivs planeringsforutsattningarna samt
konsekvenserna av detaljplanens genomférande. Har framgar
ocksa hur kommunen har bedémt [ampligheten pa en
detaljerad niva.
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Allmanna intressen
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Fysisk miljo
Topografi
Forutsattningar

Hojderna inom planomradet varierar mellan strax 6ver +2,0
meter i vaster till cirka +4,5 meter i Oster.

Konsekvenser

Fran och med korsningen med
Utstallningsgatan/Kristianiagatan och dsterut kommer
hojderna for gatan att ligga pa minst +2,8 meter. Detta beror
pa att gatan ska fungera som utryckningsvag fran och med
korsningen med Utstallningsgatan/Kristianiagatan.
Raddningstjanstens behov av tillganglighet tillgodoses om
nagon del av korsningen dar raddningsfordon kan framforas
ligger pa lagst +2,8 meter.

Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Forutsattningar

Planomradets och dess omgivningars nuvarande
markanvandning utgors av en trafikled for genomfartstrafik,
relativt gles hamnbebyggelse, korytor, uppstallningsytor och
tidigare uppmarschomraden foér fordon som lastades ombord
pa fartyg. Hamnverksamheten i naromradet ar avvecklad
sedan Copenhagen Malmo Port avtradde sitt
nyttjanderattsavtal 2017. Langre norrut pagar fortfarande
hamnverksamhet.

Planomradet omfattar en telemast och ett par
teknikbyggnader tillhdrande masten.
Konsekvenser

| och med genomfdrandet av dversiktsplanen for Nyhamnen
kommer planomradet och dess omgivningar att férandras i
grunden. Fran en stadsmiljé som ar praglad av hamnens
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verksamheter till en tatare bebyggd stadsmiljo som framfoérallt
praglas av bostader, kontor och samhallsservice. Detaljplanen
for den nya huvudgatan ar en nyckelfaktor i Nyhamnens
omvandling for att sakerstalla tillganglighet inom Nyhamnen
och till angransande omraden. Den trafikled som praglar
omradet idag kommer att ersattas med ett stadsmassigt
gaturum uppdelat pa gangbanor, cykelbanor och
tradplanteringar samt fyra korfalt fér motorfordon, varav tva ar
avsedda for kollektivtrafik.

Telemasten och teknikbyggnaderna behover rivas for
detaljplanens genomférande.

Park och gronstrukturer
Forutsattningar

Planomradet innehaller inga parker eller befintlig gronstruktur
forutom nagra smala remsor gronyta mellan gang- och
cykelbana och korbana, framfoérallt langs Hans
Michelsensgatan. Befintlig krontackningsgrad beraknas till 0,6
procent.

Konsekvenser

Ambitionen ar att gatan i sa stor utstrackning som mojligt ska
kantas av tradplantering. Gatans flexzon ar fyra meter for att
kunna rymma storre trad, aven om flexzonen aven ska rymma
andra funktioner. Dar gatan gar i nuvarande Jorgen
Kocksgatans strackning kommer gatan att fa en asymmetrisk
sektion dar den norra sida kommer att kantas av tre- eller
tvaradiga tradrader. Langs sydsidan av gatan finns sa manga
ledningar att tradplantering i princip helt omgjliggors. Vid
hallplatserna bedéms ocksa trad kunna planteras utan att de
hamnar i konflikt med hallplatsfunktioner.

En tidig uppskattning av mojligheterna till tradplantering har
gjorts, och utifran den har en krontackningsgrad beraknats i
ett verktyg framtaget av fastighets- och gatukontoret (2023).
Berakningarna i verktyget ar baserade pa ett typtrad med
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krondiametern nio meter, vilket kan antas tacka 66
kvadratmeter nar det har uppnatt fullstorlek. Det bor dock
papekas att typtradet uppnar full storlek forst vid 38 ars alder
enligt verktyget. Full krontackningsgrad pa platsen kommer
att uppsta vid olika tidpunkter i framtiden beroende pa tradets
alder vid planteringstillfallet. Inom planomradet beddms drygt
180 trad kunna planteras, vilket motsvarar cirka 28 procents
krontackningsgrad aven om ett visst overlapp mellan olika
tradkronor kan forvantas.
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Sociala fragor
Jamlikhet

Forutsattningar

Jamlikhet i stadsbyggnad handlar om ett flertal vitt skilda
fragestallningar inom manga omraden, som exempelvis
tillganglighet, gronstruktur, boende, service, arbete och
utbildning, halsa, sakerhet och trygghet. | syfte att
astadkomma jamlika livsmiljder finns inom vissa av dessa
omraden lagstiftning som reglerar en lagsta acceptabel niva.
Inom andra omraden har Malmo stad antagit egna riktlinjer,
som syftar till att forbattra livsmiljon i staden for stadens alla
invanare.

Omradet med trafikled och hardgjorda ytor upplevs som en
barriar och ger inga forutsattningar for ett jamlikt utnyttjande
av staden.

Konsekvenser

Gatan ska utformas som en huvudgata. Hur gatan och
gaturummet utformas ar av stor betydelse for hur den
kommer att anvandas. Gatans bredd pa 37 till 40 meter
beddms vara en rimlig avvagning mellan att kunna inrymma
socialt starkande funktioner i gaturummet, trad och det
utrymme som trafiken behover. Till socialt starkande
funktioner hér exempelvis breda gang- och cykelbanor och en
flexzon som kan innehalla saval angoring till verksamheter i
bottenvaningen som tradplantering.

Framforallt ar det dock den kommande bebyggelsen, dess
rytm och uppdelning i kvarter, dess funktioner och dess
gestaltning som kommer att vara avgorande for hur val de
sociala aspekterna i den kommande stadsdelen tas tillvara.
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Barnperspektiv

Forutsattningar

Planomradet och dess omgivningar utgors idag av miljoer
som inte ar anpassade for barn. Omradet med trafikled och
hardgjorda ytor upplevs som en barriar och ger inga
forutsattningar for barn att vistas tryggt och sakert pa platsen.

Konsekvenser

Enligt Forenta Nationernas barnkonvention ska barns basta
sattas i framsta rummet. Ett av kriterierna for en
stadshuvudgata i Malmos trafik- och mobilitetsplan ar plats fér
alla ménniskor. Breda gangbanor och cykelbanor samt trygga
och sakra korsningspunkter vid starka nordsydliga gang- och
cykelstrak, vid skolor och férskolor och vid lekplatser ger
oskyddade trafikanter, och sarskilt barn, en trygg och saker
trafikmiljo. Matten pa gatan gor att den kan utformas med
breda gang- och cykelbanor, vilket ger trygga fardvagar for
barn. | sin tur 6kar det barnens frihet, da trygga fardvagar ger
forutsattningar for att de exempelvis ska kunna ta sig sjalva till
skola och fritidsaktiviteter. | forprojekteringen och den
kommande gestaltningen kommer barnperspektivet att vara
en viktig aspekt.

Trygghet

Forutsattningar

En saker stadsmiljéo som ocksa upplevs trygg ar en viktig
aspekt som ger alla manniskor, oavsett forutsattningar, ratt till
personlig sakerhet och rorelsefrihet.

| nulaget gar det att anta att omradet upplevs ganska 6dsligt
och morkt kvallstid eftersom omradet inte ar befolkat da,
mycket av bebyggelsen utgors av illa upplysta
verksamhetslokaler och trafikinfrastrukturen ar otydlig.
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Narheten till centralstationen kan ocksa bidra till den upplevda
otryggheten, eftersom omraden kring stora stationer tenderar
att upplevas som otrygga.

Konsekvenser

Pa lang sikt kommer tryggheten att forbattras i naromradet,
men eftersom omradet kommer att utgoéras av
byggarbetsplats under lang tid sa kommer otryggheten
antagligen att kvarsta pa kort till medellang sikt.

Gatans bredd ger forutsattningar for de olika trafikslagen,
vilket leder till en 6kad trafiksakerhet och 6kad upplevd
trygghet. | konceptet huvudgata ingar korttidsparkering langs
med gatan, vilket underlattar for verksamheter att etablera sig
i bottenvaningen, vilket i sin tur ger forutsattningar for
befolkade gaturum och dkad upplevd trygghet.

Det kommer troligtvis inte att kunna byggas sa mycket
bostader sdder om gatan pa grund av sma kvartersdjup. Det
ar darfor viktigt att jobba med trygghetsskapande atgarder i
omradet mellan gatan och Malmé centralstation, speciellt
kvallstid.
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Service

Kommersiell service

Forutsattningar

| planomradets narhet finns flera verksamheter inom olika
branscher sasom IT-utbildning, programmering,
medicinteknik, import- och exportverksamheter, lager och
logistik, bygg- och anlaggningsarbeten med mera. Forutom
ett antal restauranger och gatukok bedriver de flesta ingen
lokalt utatriktad serviceverksamhet. Det finns inga maojligheter
att stanna langs den trafikled som gar genom omradet, vilket
gor att underlaget for kommersiella verksamheter ar
begransat.

Konsekvenser

Omvandlingen fran trafikled till huvudgata kommer att ge
mojlighet till flera nya kommersiella verksamheter.
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Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Forutsattningar

Kartan nedan visar aktuella beraknade ekvivalenta
trafikbullernivaer i planomradets omgivningar (Malmo stad,
2022).

~—

Buller fran vagtrafik «

dB(A) < 40
Bl 40 <=dB{A) < 45
45 <= dB{A) < 50 Mot
50 <= dB{A) < 55 Ve,
55 <= dB{A) < 60
60 <= dB{A) < 65
Bl 65 ==dB{A) = 70
<= gB(A) < 75

Karta som visar aktuella berdknade ekvivalenta trafikbullernivier inom
planomradet och dess ndromrade (Malmé stad, 2022). Planomradet &r
markerat med réd streckad linje.

Konsekvenser

| och med detaljplanens genomférande kommer trafiken som
idag gar pa delar av Hans Michelsensgatan, Jérgen
Kocksgatan och Grimsbygatan att flyttas 6ver pa den nya
huvudgatan, och darmed aven trafikbullret. Trafikmangderna i
sig beddms endast 6ka marginellt (se vidare under rubriken
Biltrafik). Trafikbullret kommer att behova hanteras i
kommande detaljplaner for bostader och andra verksamheter.
Buller vid bostader kan framférallt hanteras genom
kvartersform som mdjliggér en ljuddampad gardsmiljo.
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Vad galler buller vid det befintliga bostadshuset inom
fastigheten Kolga 6 sa utsatts fasaden mot norr redan idag for
buller inom spannet 60 till 65 decibel. Den nya huvudgatan
gar har i ett befintligt I1age, och trafikmangderna kommer i
princip att vara desamma fore som efter genomforandet av
detaljplanen. For att en markbar hdjning av bullernivaerna ska
ske behdvs en dkning pa cirka tre decibel. Fér en 6kning pa
tre decibel behover trafikmangderna dubblas.
Stadsbyggnadskontoret bedomer darfor att det inte kommer
att ske nagon paverkan pa befintliga bostader.

Oversvdmning
Forutsattningar

Delar av planomradet ligger under +2,8 meter och ar i
dagslaget utsatt for risk for dversvamningar till foljd av
stigande havsniva.

Konsekvenser

Detaljplanen mojliggor att ett rorligt skydd for stigande
havsniva kan anlaggas i anslutning till Universitetsbron.
Skyddet baseras pa riktlinjerna i Malmos strategi for
kustskydd (kommunfullmaktige, 2023).

Konstruktioner med syftet att varaktigt skydda mot vatten och
darigenom 6ka en fastighets lamplighet for ett visst andamal
ar markavvattning. | Skane finns ett generellt férbud mot
markavvattning vilket kraver dispens och tillstand enligt 11
kapitlet miljobalken.

Fororenad mark
Nulage

En miljoteknisk markundersdkning som omfattar storre delen
av den nya huvudgatans strackning har gjorts i syfte att
oversiktligt kartlagga och undersoka fororeningssituationen i
mark, grundvatten och asfalt (Sweco, 2021). Hans
Michelsensgatan mellan Universitetsbron och korsningen
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med Kristianiagatan/Utstallningsgatan samt Grimsbygatan
Oster om Frihamnsallén omfattas inte av undersdkningen.
Den aktuella undersdkningen har féregatts av flera tidigare
undersokningar.

Undersokningens slutsats ar att fororeningar forekommer i
undersokningsomradet. Stallvis forekommer féroreningshalter
som overskrider Naturvardsverkets generella riktvarden for
kanslig markanvandning och mindre kanslig markanvandning.
Omfattningen av pavisade fororeningar ar mindre an vad som
forvantades baserat pa resultat fran tidigare undersokningar,
bade avseende pavisade halter och antalet amnen som
overskrider riktvarden.

Enligt undersdkningen bedéms det finnas tre delomraden
inom undersdkningsomradet som har en hogre
fororeningsniva an dvriga, varav ett berdr det aktuella
planomradet: Hornet av Utstallningsgatan och Jorgen
Kocksgatan dar halter av polycykliska aromatiska kolvaten
(PAH (H)) pavisades dverskridande mindre kanslig
markanvandning och pavisade halter av aromater, bly och
kvicksilver overskrider kanslig markanvandning.

Konsekvenser

Allman platsmark for gata omfattas inte av Naturvardsverkets
riktvarden for kanslig och mindre kanslig markanvandning,
och paverkar saledes inte detaljplanens genomférande.
Markundersokningen ar dock relevant for att visa markens
beskaffenhet for kommande bostadsbebyggelse i anslutning
till gatan och for att ge en fingervisning om kostnader for att
hantera bortschaktade massor. For att anlagga gatan och den
underjordiska infrastrukturen behover marken schaktas ur och
markfororeningarna tas omhand i vederborlig ordning.

Skyfall

Forutsattningar
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En hojdsattnings- och skyfallsutredning har tagits fram for
hela det omrade som omfattas av den fordjupade
oversiktsplanen for Nyhamnen (Norconsult, 2024).
Utredningen baseras pa Malmd stads skyfallsplan som tagits
fram i samarbete med VA Syd (kommunstyrelsen, 2017).
Dimensioneringsforutsattningar med avseende pa skyfall ar
att den framtida hojdsattningen ska klara av att hantera ett
100-arsregn med klimatfaktor 1,3. Under ett sadant
skyfallsscenario ska hojdsattningen kunna avleda ytledes
rinnande vatten pa ett sakert satt, sa att inte ny bebyggelse
oversvammas och fara for liv och halsa uppstar. Samtidigt far
inte situationen for befintliga intilliggande omraden férsamras.
Utgangspunkten vad galler gatumark ar en hojd pa gatorna av
lagst +2,8 meter Over nollplanet.
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Utdrag ur hojdsattnings- och skyfallsutredningen som éversiktligt visar dagens
Situation avseende maximala fléden i liter per sekund och meter inom
Nyhamnen vid 100-d3rsregn med klimatfaktor 1,3. Planomradet &r markerat

med svart streckad linje.

Sjdmansg
!

Konsekvenser

Hojdsattnings- och skyfallsutredningen foreslar att i storsta
modjliga man behalla befintliga avrinningsomraden och att
bilda lokala hojdryggar langsmed de kommande gatorna for
att bryta ner avrinningsomradena i mindre delar. Pa sa satt
undviks alltfoér stora avrinningsomraden som samlar kraftigare
fléden. Vad galler den nya huvudgatan foreslas att vatten ska
avledas dst-vastligt till de norrgaende tvargatorna, dar vattnet
avleds mot norr och nordvast, for att slutligen fa sitt utlopp i
havet via kajkanterna.
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Utdrag ur hojdséttnings- och skyfallsutredningen som visar nuvarande och
férslag till framtida avrinning. Till védnster: Avrinningsomradden i nuldget. Till
héger: Avrinningsomraden efter att féreslagen hojdséttning har genomforts.
Aktuellt planomrade inom svart streckad linje.

Mellan Vastkustvagen och korsningen mellan Hans
Michelsensgatan och Utstallningsgatan/Kristianiagatan
kommer den nya huvudgatan att ha funktionen som
utryckningsvag. Den strackan har hojdsatts till minst +2,8
meter for att sakerstalla funktionen som utryckningsvag.

Civil beredskap
Nulage

Det finns skyddsrum inom de av gatan berorda eller till gatan
direkt angransande fastigheterna Bylgia 1, Hamnen 22:188
(Stockholmsmagasinet), Hamnen 22:191 (Euroterminalen),
Havet 5, Polstjarnan 1 och Sirius 1. Totalt finns det 851
platser i de aktuella skyddsrummen. | naromradet finns
ytterligare flera skyddsrum. Alla de aktuella skyddsrummen
bedoms ligga i kallare tillhorande byggnader. Inga av de
aktuella skyddsrummen bedoms ligga under allman platsmark
sasom gata eller park.

Konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att inget skyddsrum
paverkas av den aktuella detaljplanen.
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Trafik
Kollektivtrafik

Forutsattningar

Vid tiden for detaljplanens framtagande trafikeras
planomradet av stadsbusslinjerna 3, 9, 13 och 39 samt
regionbusslinje 150. Bussarna trafikerar bland annat gatorna
Carlsgatan och Jorgen Kocksgatan. | narheten finns Malmo
centralstation med tag- och busstrafik, bade lokal och
regional.

Konsekvenser

Den nya huvudgatan planlaggs for att rymma korfalt for
kollektivtrafik, och nar gatan ar utbyggd kommer
kollektivtrafiken att ga dar i stallet, bland annat
Malmoexpressens linje 2. Langs strackningen mellan
Universitetsbron i vaster och Vastkustvagen i Oster foreslas
tva hallplatslagen. | takt med utbyggnaden av Nyhamnen
kommer linjer och turtathet successivt att forandras och
utokas.

Den 6stra hallplatsen kommer under lang tid att vara
andhallplats for Malmoexpressens linje 2. Vid andhallplatser
behovs vand- och uppstallningsplats for bussar och toalett
och mojlighet till vila for busschaufforer. Malmo stad bedomer
att vand- och uppstallningsmajligheter finns, och kommer att
finnas, i det befintliga gatunatet och pa tillfalliga ytor. Gatan
ska byggas ut i flera etapper, och platserna kan komma att
andras under tiden. Darfor pekas inte en enskild plats ut.
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Symbolfarklaring: Linjetrafik

- Gata och korsningar for linjetrafik fére 2040

------ Gata och korsningar fér linje efter 2040
N Iplats

Karta som visar férslag pa kollektivtrafik inom planomradet och dess
ndromrade. Aktuellt planomrade dr markerat med réd streckad linje.

Biltrafik
Forutsattningar

Gatans strackning motsvaras idag fran vaster till ster av
delar av Hans Michelsensgatan, Jorgen Kocksgatan och
Grimsbygatan. Gatan ansluter i vaster till Universitetsbron och
i Oster till Vastkustvagen. Enligt trafikdata fran 2020 trafikeras
storre delen av strackan av mellan 14 000 och 15 000 fordon
per dygn, troligtvis i den hogre delen av spannet. Stora delar
av trafiken ar genomfartstrafik till och fran Vastra hamnen
samt till omradet kring Malmo centralstation.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen gor att den nya huvudgatan
kan byggas ut mellan Universitetsbron och Frihamnsallén for
att ta hand om trafiken till och fran Nyhamnen, men aven till
och fran Vastra hamnen och omradet kring Malmo
centralstation samt verksamheter langs Grimsbygatan och
Frihamnsallén med mera. Anslutningspunkter kommer fortsatt
att vara Universitetsbron i vaster och Vastkustvagen i Oster.
Strackan mellan Frihamnsallén och Vastkustvagen kommer
dock att hanteras i en separat detaljplan. Enligt
trafikprognoser, gjorda pa scenarierna i den senaste
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versionen av Malmas trafik- och mobilitetsplan, kommer den
nya gatustrackningen att trafikeras av mellan 15 000 och 17
000 fordon per dygn ar 2050.

MELLERSTA
HAMNEN

VASTRA
HAMNEN

1000-2000 |y
2000 200 s

CARL-;GMLN

Karta som visar prognostiserade trafikmangder per arsmedeldygn ar 2050.

Fardigstalld kommer den nya huvudgatan att rymma bade latt
och tung trafik. Gatan dimensioneras for att fordonstag med
langden 25,25 meter ska kunna passera langsgaende. Sa
lange det ar ndédvandigt for Lantmannens transporter behdver
korsningen med Grimsbygatan ocksa vara dimensionerad for
fordonstag med langden 25,25 meter. Gatan ska byggas ut i
flera etapper, och det ar viktigt att funktionen som saval
genomfartsled till och fran Vastra hamnen och Malmé
centralstation som transportled till och fran verksamheter som
forsorjs av transportleden behalls aven under byggtiden.
Exakt hur utbyggnadsetapperna ser ut kommer att utredas i
forprojekteringen.

Detaljplanen mojliggor ett rorligt kustskydd vid
Universitetsbron, vilket kan paverka framkomligheten vid hogt
vattenstand. Hans Michelsensgatan har dock ingen funktion
som utryckningsvag mellan korsningen med
Kristianiagatan/Utstallningsgatan och Universitetsbron, varfor
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stadsbyggnadskontoret beddmer paverkan som acceptabel.
Formodligen hade vattenstandet i sig ocksa paverkat
framkomligheten.

Gang- och cykeltrafik
Forutsattningar

Aven om gang- och cykeltrafikanter fardas langs
Grimsbygatan, Jérgen Kocksgatan och Hans
Michelsensgatan idag sa ar gatorna inte primart utformade
efter gang- och cykeltrafikens behov.

Konsekvenser

Den nya huvudgatan ska utformas for att rymma separerade
gang- och cykelbanor i vardera riktning. Gatan kommer
dessutom att i hogre grad motsvara gang- och
cykeltrafikanters behov av en saker och trygg trafikmiljo bade
langs med samt med fler och trafiksakrare korsningspunkter
for att minska gatans barriareffekt.

*»
N

Karta som visar forslag pa cykelinfrastruktur inom planomradet och dess
ndromrade. Aktuellt planomrade &r markerat med réd streckad linje.
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Karta som visar forslag pa signalreglerade korsningar och upphdjda gang- och
cykelpassager inom planomradet och dess ndromrade. Aktuellt planomrade &r
markerat med réd streckad linje.

Parkering

Forutsattningar

Idag rader parkeringsforbud langs i princip hela strackan som
motsvarar den nya huvudgatan.

Konsekvenser

Den nya huvudgatan ska utformas med en sa kallad flexzon,
som ar avsedd att kunna inrymma exempelvis tradplantering,
dagvattenhantering samt angoring for rorelsehindrades
fordon. Viss korttidsparkering kan ocksa rymmas efter att
andra prioriterade behov har sakerstallts. Mojligheten till
korttidsparkering och lastzoner gynnar
verksamhetsetableringar i bebyggelsens bottenvaningar och
darmed ocksa mer liv och aktivitet i gaturummet. Ovrig
parkering i Nyhamnen kommer att ske i mobilitetshus, vilka
kommer att mojliggoras i kommande detaljplaner.
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Natur

Naturvarden

Forutsattningar

Eventuella naturvarden inom planomradet har undersokts i
dialog med kommunekologen. Inom planomradet finns knappt
20 trad och en del buskvegetation.

Féltnarv

Artskydd ar lagar och atgarder som skyddar hotade arter och
deras livsmiljder. | Sverige omfattar det bland annat alla vilda
faglar, samt manga andra djur- och vaxtgrupper sasom
groddjur, kraldjur, fladdermdss, orkidéer och vissa fiskarter.
Malet ar att bevara den biologiska mangfalden och sakerstalla
att framtida generationer ocksa kan njuta av en artrik natur.

Det finns rapporter om forekomst av vaxten faltnarv i narheten
av planomradet. Arten ar fridlyst enligt 8 §,
artskyddsférordningen och rodlistad som sarbar (VU). Arten
ar extremt ovanlig och den forekommer endast pa ett fatal
platser i Sverige med huvuddelen i Skane.

Biotopskyddade alléer och sérskilt skyddsvérda trad

Det finns flera tradrader langs gatustrackningen. For att en
tradrad ska kvalificeras som allé ska tradraden innehalla
minst fem trad som ar minst 30 ar gamla eller har uppnatt en
stamdiameter pa cirka 20 centimeter i brosthojd, enligt
Naturvardsverkets definition.

Trad som har en stamdiameter pa minst en meter pa det
smalaste stallet under brosthdjd, ar aldre an 140-200 ar
och/eller ha en utvecklad halighet i huvudstammen ar sarskilt
skyddsvart enligt Naturvardsverket. Inget trad bedéms som
sarskilt skyddsvart i dagslaget.

Konsekvenser
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Féltnarv

Vaxten ar ettarig och sprids latt till andra vaxtplatser. Det ar
saledes inte sakert att vaxten kommer att finnas inom
omradet nar planen ska genomforas, eller sa kan det handa
att den ar dar ett ar, men inte ett annat, i och med att projektet
har flera ars genomférandetid. Det ar alltsa viktigt att vara
vaksam pa eventuellt nya vaxtplatser.

Biotopskyddade alléer och sérskilt skyddsvérda tréd
Detaljplanens genomforande bedoms, vid detaljplanens
framtagande, inte berdra nagra biotopskyddade alléer eller
sarskilt skyddsvarda trad. Ingen av tradraderna bedoms
kvalificeras som allé i nulaget. Traden strax norr om
fastigheterna Kolga 6 och Flintrannan 1 bedoms som for unga
i och med att de nyplanterades for drygt tio ar sedan.
Stamdiametern bedéms ocksa vara mindre an 20 centimeter i
brosthojd. Traden i tradraden strax norr om fastigheten Sirius
1 beddms ha uppnatt ratt alder och stamdiameter men ar
bara fyra till antalet.
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Miljo
Strandskydd

Forutsattningar

Enligt miljobalkens 7 kapitlet 13 § galler strandskydd vid havet
och vid insjoar och vattendrag. Eftersom detta forslag till
detaljplan ersatter en tidigare detaljplan innebar detta (i
enlighet med miljobalken 7 kapitlet 18 g §) att strandskyddet
aterintrader och maste provas pa nytt.

Konsekvenser

Strandskyddet foreslas upphavas inom planomradet.
Upphavandet av strandskyddet bedoms vara motiverat av det
sarskilda skalet att omradet redan har tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Forslaget bedéms inte paverka allmanhetens
tillganglighet till strandomradet. Forslaget beddms inte heller
forsamra livsvillkoren for djur- och vaxtlivet pa land och i
vatten, eftersom omradet har begransade naturvarden.

Dagvatten

Forutsattningar

Planomradet ar i princip helt hardgjort. Vattenavrinning mot
havet sker i stort sett utan fordrojning. Inom, och i anslutning
till, planomradet finns ett flertal mindre lagpunkter dar vatten
kan bli staende.

Konsekvenser

Den nya huvudgatan planeras med utrymme for rening av
trafikdagvatten. Detta ska ske i den sa kallade flexzonen. Hur
mycket av flexzonen som behover upptas av
reningsanlaggningar kommer att bestammas i en kommande
fororeningsbelastningsutredning. En forsiktig bedomning,
gjord pa grundlag av kvadratmeter kdryta som maijliggors i

Sida 45



detaljplanen, visar dock pa ett behov av cirka 245 I6pmeter
trafikdagvattenrening. Totalt kommer cirka 2 000 meter
flexzon att anlaggas langs med gatan. Det kommer saledes
att finnas gott om utrymme for trafikdagvattenrening.

Miljokvalitetsnormer for luft
Forutsattningar

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte dverskridits pa nagon
av Malmos gator sedan 2015, enligt miljoforvaltningens
miljobarometer.

Konsekvenser

Miljdkvalitetsnormerna for luft bedéms inte riskera att
overskridas till foljd av den nya huvudgatans utbyggnad.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Forutsattningar

Planomradet ar i princip helt hardgjort. Markavrinningen sker i
princip utan fordrojning mot slutrecipienten, Malmo
hamnomrade. Recipienten klassas idag med mattlig ekologisk
status. Malet ar att uppna mattlig ekologisk status aven ar
2039. Vattenférekomsten paverkas av en hamnanlaggning for
sjofart, vilket motiverar ett undantag fran kravet att na god
ekologisk status. Vad galler kemisk status klassas denna idag
som ej god. Malet ar att uppna god status till ar 2027.
Kvicksilver, kvicksilverforeningar och bromerad difenyleter ar
undantagna eftersom dessa beror pa atmosfarisk deposition
och langvaga luftburna féroreningar som bedéms tekniskt
omodjliga att atgarda.

Konsekvenser

Planférslaget beddms inte paverka vattenkvaliteten pa sadant
satt att miljokvalitetsnormerna riskerar att overskridas.
Planomradet kommer forvisso fortsatt vara i princip helt
hardgjort, och trafikeras av stora mangder trafik. De
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foreslagna anlaggningarna i flexzonen for att rena dagvattnet
beddms dock underlatta mojligheterna att na de uppsatta
miljokvalitetsnormerna.
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Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

Marken bestar inom planomradet med omgivningar av
fyllnadsmassor. Det har gjorts flera geotekniska
undersokningar inom och omkring planomradet, och ett
projekterings-PM har tagits fram for ett tidigare
strackningsalternativ (Sweco, 2022).

Konsekvenser

De geotekniska forhallandena bedéms preliminart som goda
for anlaggande av gata. Vidare studier av markens
beskaffenhet behdver goras infor projekteringen.
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Kulturmiljo

Kulturhistoriska varden

Forutsattningar

Inom planomradet och dess naromrade finns kulturhistoriska
varden som ar knutna till hamnmiljon. Kulturvardena ar dels
knutna till vissa hamnanlaggningar och kajer som ger
omradet sin karaktar, dels till vissa enskilda byggnader. En
kulturhistorisk utredning har tagits fram (Malmé kulturmiljo,
2002). Utredningen har inventerat befintliga byggnader i
Nyhamnen och pekat ut de byggnader som har ett
kulturhistoriskt varde. Stallningstaganden kring kulturmiljon
har sedan tagits i oversiktsplanen for Nyhamnen. Efter att
oversiktsplanen godkandes har en kulturmiljoanalys gjorts
(COBE, 2024). Den senare kulturmiljoanalysen tar ett bredare
grepp i syfte att sdkra Nyhamnens identitet i framtida
utveckling. Analysen ger en djupgaende inblick i platsens
identitet och historia, och lyfter fram Nyhamnens unika
karaktar som ar vard att bevara. Analysen betraktar
Nyhamnen som en helhet och fokuserar inte endast pa
enskilda platser eller byggnader.

Nyhamnen vaxte fram under 1800-talets senare del och
1900-talets borjan. Hamnens utveckling och omvandling
speglar Malmos tillvaxt som industristad och dess formaga att
anpassa sig till forandrade tider samt behov. De
kommunikativa maéjligheterna pa platsen gjorde att
livsmedelshantering forlades i anslutning till station och hamn,
som till exempel Posthuset (1900), Hushallningssallskapet
(1884) och Slakthuset (1900). Av liknande skal tillkom 1935
den sa kallade Smdrkontrollen, ett kontrollorgan fér agg- och
mejerivaror, pa Angbatsbron.

Under 1900-talets senare del forlorade dessa verksamheter
delvis sin betydelse och lades ned. Nyhamnen genomagick
flera forvandlingar i takt med att det industriella och
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kommersiella landskapet forandrades och flyttade norrut.
Fran att ha varit ett livligt hamnomrade forvandlades det
gradvis till ett centralt logistik- och industriomrade dar olika
foretag etablerade sig for att dra nytta av det strategiska laget
och den befintliga infrastrukturen.

Byggnader och anlaggningar som berdrs av planomradet
beddéms inte ha nagot kulturhistoriskt varde, men Jérgen
Kocksgatan utgor bade en viktig primar riktning och tydlig
grans i omradet. Det tidigare sparomradet strax norr om
Jorgen Kocksgatan utgor en viktig historisk riktning.

Priméra riktningar D !

Sekundara riktning

Historisk retning

Bearbetad karta fran ku/turmi/jdana/ysen (COBE, 2024) som visar
kulturhistoriskt viktiga riktningar inom planomradet och dess nérhet.
Planomradet dr markerat med bla streckad linje.

Konsekvenser

Gatudragningen i den aktuella detaljplanen bedoms ta storre
hansyn till kulturmiljon an vad gatudragningen som foreslogs i
den fordjupade Oversiktsplanen gjorde. Gatan forstarker
Jorgen Kocksgatan som en primar riktning, och fangar upp
den historiska riktning som det tidigare sparomradet utgjorde.
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Teknik

Teknisk infrastruktur

Forutsattningar

Planomradet berdrs av flera ledningar fér bland annat el,
vatten och avlopp, gas och telekommunikation langs hela
gatans strackning och tvars éver planomradet.

Planomradet omfattar en telemast och tillhorande
teknikbyggnader.

Konsekvenser

Befintlig och ny ledningsinfrastruktur kommer behova
forlaggas i den nya huvudgatan. Ledningssamordning
kommer att ske inom ramen for den kommande
forprojekteringen.

Ledningsagares 6nskemal om att befintliga ledningar i sa stor
utstrackning som majligt ska kunna ligga kvar kommer inte
alltid att kunna tillgodoses. Den part som initierar en eventuell

ledningsflytt ska bekosta den.

Telemasten och teknikbyggnaderna behover rivas for
detaljplanens genomférande. | ett kortsiktigt tidsperspektiv

finns gott om andra platser for uppférande av en telemast. Pa

lang sikt kommer det att finnas gott om hdga hus dar en
mobilbasstation kan placeras.
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Gallande planer och program
Regionplan

Forutsattningar

Regions Skanes Regionplan fér Skane 2022-2040 ar en
strategisk plan som omfattar hela Skanes geografi (Region
Skane, 2022). Den visar Skanes samlade vilja och ger
forutsattningar for utvecklingen av de fysiska strukturerna.
Regionplanen har den regionala skalan i fokus och inriktas pa
de fragestallningar som ar mellankommunala och
kompletterar den kommunala Oversiktliga planeringen.

| regionplanen beskrivs Malmo som en tillvaxtnod, och
tillsammans med Lund, som en nationell tillvaxtmotor. Malmo
hamn beskrivs som en strategisk godsnod.

Konsekvenser

Aktuell detaljplan bedoms stamma 6verens med
regionplanen.

Oversiktsplan

Forutsattningar

Planomradet och dess omgivningar redovisas i gallande
oversiktsplan (kommunfullmaktige, 2023) som
utbyggnadsomrade for befintlig bebyggelse och ny blandad
stad. Hans Michelsensgatan, som den nya huvudgatan
kallades tidigare, forlangs och bildar ett nytt
kollektivtrafikstrak. Vid ett centralt placerat hallplatslage
skapas en plats som blir tyngdpunkt i omradet.
Hamnbassangen mellan Stockholmskajen och Hullkajen
foreslas i Oversiktsplanen delvis fyllas igen.
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| den fordjupade dversiktsplanen for Nyhamnen
(kommunfullmaktige, 2019) analyseras
planeringsforutsattningarna med utgangspunkt i de strategier
och overgripande planeringsriktlinjer som lagts fast i den
kommuntackande oversiktsplanen. Hans Michelsensgatans
strackning preciseras.

Konsekvenser

Aktuell detaljplan ar forenlig med oversiktsplanens intentioner
och lansstyrelsens granskningsyttrande over densamma.
Dock frangas delvis 6versiktsplanens och den fordjupade
oversiktsplanens strackning av Hans Michelsensgatan, eller
den nya huvudgatan.

Se under rubriken Overgripande avvégningar i
detaljplanen for en ingaende analys av hur det aktuella
planforslaget skiljer sig fran dversiktsplanen och den
fordjupade oversiktsplanen.

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser

Forutsattningar

Aktuellt planforslag beroér foljande detaljplaner:
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e PI105

e PI1965

e PI1106

e Pl 1143 med &andringen ADp 5773

e PI 1562

e PI 1657

o Dp 4045 med andringen ADp 5844

e Dp 4171

e Dp 4587

Genomférandetiden for samtliga detaljplaner har gatt ut.

Aktuellt planforslag beror ocksa ytor som i dagslaget saknar
detaljplan samt den pagaende &ndringen av detaljplan ADp
5856, som ska mojliggora en underjordisk avloppstunnel.

Konsekvenser

| och med att aktuellt planforslag vinner laga kraft upphor
ovanstaende detaljplaner att galla inom berdrt omrade.
Omraden som i dagslaget saknar detaljplan detaljplanelaggs.
De delar av planomradet som beror planomradet for ADp
5856 innehaller samma planbestdammelser som féreslas i Adp
5856. Om ADp 5856 kommer att fa laga kraft innan den
aktuella detaljplanen sa kommer aktuell detaljplan att
upphava ADp 5856 nar aktuell detaljplan i sin tur far laga
kraft.
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Riksintressen

| 6versiktsplanen fér Nyhamnen har aktuella riksintressen
identifierats och utretts pa en dversiktlig niva.

n
Jorgen Koc ksgata
Elbegata’

s I,
Ccarlsgatan W/;/-’///

=
yintergatan Cargaran

e

s

7

LA

Utdrag fran aktuella riksintressen inom och i ndrheten av det aktuella
planomradet. Utéver riksintressena i utdraget omfattas planomradet ocksa av
riksintresse fér hégexploaterad kust och av samradsyta for totalférsvaret.
Planomradet &r markerat med grén heldragen linje.

W2 [ oL
paleNsidiag
ot

Kulturmiljovard

Forutsattningar

Delar av planomradet beror riksintresset for kulturmiljovarden
enligt 3 kapitlet 6 § miljobalken, M 114, Malmd. Riksintressets
motiv ar Malmo som storstadsmiljo, residensstad och
sjofartsstad som i planstruktur och bebyggelse avspeglar sin
historia som en av Danmarks viktigaste stader under medeltid
och 1500-tal, efter 1658 en av Sveriges viktigaste gransstader
med starka befastningar. Fran mitten av 1800-talet en snabbt
vaxande industristad, genom den tidiga
jarnvagsutbyggnaden, dar Malmo var sydlig slutpunkt for
stambanenatet, och narheten till kontinenten.
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De uttryck for riksintresset som berér planomradet ar Malmo
som sjofarts- och kommunikationsstad, med
hamnanlaggningarna som successivt byggts ut pa
utfylinadsmark alltsedan 1700-talets slut, stenkajer, fyrtorn
och andra byggnader och anlaggningar med anknytning till
sjofarten, hamnverksamheten och till jarnvagen.

Konsekvenser

Gatustrackningen tar hansyn till byggnader som i den
kulturhistoriska utredningen (Malmo kulturmiljo, 2002)
bedomdes ha ett kulturhistoriskt varde och till de varden som

lyfts fram i den den senare kulturmiljdanalysen (COBE, 2024).

Den tidigare utredningen togs fram i samband med
oversiktsplanen for Nyhamnen, och den senare i syfte att
precisera vardena i ett helhetsperspektiv. Bedomningen har
gjorts att planférslaget inte riskerar att patagligt skada
riksintresset da den féreslagna markanvandningen inte
beddms paverka de uttryck som riksintresset avser skydda.

Trafikkommunikation

Forutsattningar

Hela kommunens yta omfattas av ett skyddsomrade for

Malmo-Sturup flygplats, som utgor riksintresse for civil luftfart.

Skyddsomradet kan rymma utrustning for kommunikation,
navigation och dvervakning kopplade till flygplatsens
verksamhet. Dessa ar skyddsobjekt enligt lag och far inte
avbildas pa kartor. Skyddsomradet avser objekt hogre an 20
meter ovan mark- eller vattenytan.

Konsekvenser

Detaljplanen medger inga objekt hogre an 20 meter ovan
markytan.
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Totalforsvar

Forutsattningar

Hela landets yta ar samradsomrade for Forsvarsmaktens
riksintressen avseende objekt hogre an 20 meter utanfér, och
hogre an 45 meter inom, sammanhallen bebyggelse.

Konsekvenser

Eftersom detaljplanen inte innehaller nagon bebyggelse
forutom byggratt for ett underjordiskt schakt bedoms
detaljplanen vara forenlig med Forsvarsmaktens riksintressen
utan samrad.

Hogexploaterad kust

Forutsattningar

Aktuellt planforslag beror riksintresse enligt 4 kapitlet
miljobalken, Hogexploaterad kustzon. Riksintressets uttryck
bygger pa att kustomradenas naturskdna och kulturellt
intressanta omraden har ett sarskilt stort varde for rekreation
och turism for den breda allmanheten och att dessa varden
ska skyddas mot exploatering som gor att de gar forlorade.
Det ar framfor allt storre industriella anlaggningar,
taktverksamhet med mera som utgor hot mot
bevarandevardena, liksom en exploatering som utestanger
allmanheten fran att utnyttja omraden for strovande och bad
och sa vidare.

Konsekvenser

Planforslaget bedoms vara forenligt med de varden som
bevakas i och med riksintresset. Omradet ar redan
exploaterat, men stora delar av det ar otillgangligt. | och med

Sida 57



5800

den kommande transformeringen av Nyhamnen sa kommer
kuststrackan att bli mer tillganglig an tidigare. Pa sa vis
starker detaljplanen indirekt riksintressets varden.
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4. Genomforande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, det vill sdga vilka atgarder som ar
nodvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa
fordelar sig mellan byggherre/fastighetsagare och
kommunen.
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Mark- och utrymmesforvarv

Ratt for huvudmannen att losa in mark

Detaljplanen omfattar delar av de privatagda fastigheterna
Hamnen 22:188 och Kattegatt 1.

Nar detaljplanen vinner laga kraft ger det kommunen, i sin roll
som huvudman for allman platsmark, ratt att I6sa in delar av
de berodrda fastigheterna.
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Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Konsekvenser

Planforslaget innebar att delar av fastigheterna Hamnen 22:3,
22:45, 22:99, 22:137, 22:164, 22:188 och Kattegatt 1 kan
tillforas en kommunalt agd gatufastighet.

Nar detaljplanen vinner laga kraft kan mojligheten till
anvandning av de privata fastigheterna Hamnen 22:188 och
Kattegatt 1 pa samma satt som tidigare komma att paverkas.
Inlosen kan bli aktuellt.

N
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e ?60 kvm Ny vm

[T B2 x,
I — 2y
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Karta som visar forslag pa férdndrad fastighetsindelning och paverkan péa
privata fastigheter och tomtrétter i den véstra delen av planomréadet for att
detaljplanen ska kunna genomféras. Skrafferade ytor utgér delar av privata

fastigheter som tas i ansprak av planférslaget.

Rattigheter

Konsekvenser
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Aktuellt planforslag beror officialservitut 1280K-203/1988 for
vag, till forman for Hamnen 22:188. Servitutet kommer att
behova andras eller tas bort vid genomforandet av
detaljplanen.

Aven avtalsservitut 1280IM-11/23688 for natstation och
ledningar, belastande Hamnen 22:188, kan beroras, men
detta ar oklart i nulaget. Om servitutet berdrs kommer det att
behdva andras eller tas bort vid genomférandet av
detaljplanen.
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Tekniska fragor

Infor genomforandet av detaljplanen behover flera tekniska
fragor utredas i en forprojektering for gatan och andra
utredningar.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Malmo stad kommer att 6verta hela eller delar av de
privatagda fastigheterna Hamnen 22:188 och Kattegatt 1.

Fastighets- och gatukontoret ansvarar for att genomféra och
bekosta utbyggnaden av den nya huvudgatan. Delar av
kostnaderna avses sedan fordelas mellan aktorer inom
utvecklingen av Nyhamnen. Kanda kostnader omfattar, men
ar inte begransade till, nedanstaende punkilista.

Lantmateriforrattningar som kravs for detaljplanens
genomforande

Sanering av mark

Ny hojdsattning

Ledningsarbeten och annan teknisk infrastruktur

Utbyggnad av gatumark

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.

Inlosen

Nar detaljplanen vinner laga kraft kan mojligheten till
anvandning av de privata fastigheterna Hamnen 22:188 och
Kattegatt 1 pa samma satt som tidigare komma att paverkas.
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Inlosen kan bli aktuellt.
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Organisatoriska fragor

Tidsplan

Tidsplanen nedan ar grov och kommer att andras i takt med
projektets framskridande.

Planering, forprojektering, fastighetsforvarv med
mera

e Detaljplaneprocess: pagar - kvartal 1 2026

e Markinlosen: 2025 - 2028

Byggator
o Fardigstallande i etapper: 2029 - 2032

Fardig gata
e Paboérjan av fardigstallande: 2030
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Kulturmiljoutredning

Inre hamnen och Frihamnen, Malmo -
Kulturhistorisk utredning (Malmo kulturmil;jo,
2002).

Utredningen har anvants som underlag for
stallningstagandena avseende kulturmiljo i Oversiktsplanen for
Nyhamnen. Den redogor for Inre hamnens och Frihamnens
historik och kulturhistoriska betydelse samt beskriver ett antal
enskilda byggnader och anlaggningar som bedoms sarskilt
viktiga ur kulturhistorisk synpunkt. Utredningen pekar inte ut
byggnader som sarskilt vardefulla enligt davarande plan- och
bygglagen (1987:10) 3 kapitlet 12 § (motsvarande plan- och
bygglagen (2010:900) 8 kapitlet 13 §), men utredningen kan
anda tolkas som ett underlag for att inféra varsamhets- och
bevarandebestammelser samt rivningsforbud.

Kulturmiljoanalys Nyhamnen | Strategiska
riktningslinjer for utveckling av platsen (COBE,
2024).

Kulturmiljoanalysen tar ett bredare grepp i syfte att sakra
Nyhamnens identitet i framtida utveckling. Analysen ger en
djupgaende inblick i platsens identitet och historia, och lyfter
fram Nyhamnens unika karaktar som ar vard att bevara.
Analysen betraktar Nyhamnen som en helhet och fokuserar
inte endast pa enskilda platser eller byggnader.
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Geoteknik

Markteknisk undersokningsrapport, Geoteknik
(MUR/GEO) (Sweco, 2022-02-05)

Utredningen har tagits fram for ett tidigare
utredningsalternativ for strackningen av den nya huvudgatan.
Utredningarna visar pa goda forhallanden for anlaggning av
gata.

Markfororeningar

Nyhamnen Miljoteknisk markundersodkning
(Sweco, 2022-02-28)

Utredningen har tagits fram i syfte att dversiktligt kartlagga
och undersoka fororeningssituationen i mark, grundvatten och

asfalt. Utredningen visar pa goda férhallanden fér anlaggning
av gata.
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Kommunala planeringsunderlag

Trafik- och mobilitetsplan (TROMP)

Trafik- och mobilitetsplan (kommunfullmaktige,
2016)

Trafik- och mobilitetsplanen foértydligar hur en mer
funktionsblandad, tat, gron och nara stad kan skapas med
utgangspunkt i en malstyrd och viljestyrd planering. Planen
innehaller en malbild med alla trafikslag vilket har baring pa
social, miljdmassig och ekonomisk hallbarhet. Planen
sammanfattas i fyra huvudomraden: Helhetstank, Malstyrd
planering, Pendling och Stadshuvudgator.
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