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Kapitel 1 — Inledning

Hur samradet bedrivits

Stadsbygegnadsnimnden tog beslut om samrad den 23 september 2020.

Samradstiden var 5 oktober — 30 oktober 2020. Planf6rslaget skickades for samrad till
remissinstanser och sakdgare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom via www.malmo.se samt
1 stadshusets foajé.

Torsdagen den 8 oktober 2020 klockan 17—19 och 16rdagen den 17 oktober kl 13—15 var
stadsplanerare fran Malmo stad pa plats pa Skeppsbron, strax norr om Posthusplatsen. Da var det
moijligt att med pa en ”framtidsvandring” och diskutera utvecklingen av omradet. Vandringen
startade varje heltimme och utgick fran en historisk utstillning pa Skeppsbron. Ingen féranmilan
krivdes.

“Framtidsvandringen” utlystes genom f6ljebrev och annons i dagspress.

Sammanfattning av samradsredogorelsen

Efter samradet har stadsbyggnadskontoret bearbetat planforslaget utefter de inkomna yttrandena.
Arbetet ledde till en ny struktur som bygger pa att de tidigare utfyllnaderna i vattnet inte lingre
planeras utan det ar endast renovering av kajer som ar aktuellt i detta planférslag. Hinsyn har
aven tagits till kulturmiljon i detta planforslag. Detaljplanen gar ut pa ett férnyat samrad (samrad
2) for att prova den nya strukturen. Ett flertal utredningar uppdateras och kommer att
fardigstillas infér granskningen av detaljplanen.

Planomradet har minskats sedan samridet.

Fran myndigheter och andra foérvaltningar har synpunkter framférts gillande behov av
kompletterande utredningar kring buller, eventuella markféroreningar med mera. Manga
synpunkter har besvarats genom resultatet av de kompletterande utredningar som har genomforts
infor det fornyade samradet (samrad 2). Vissa utredningar kvarstar till granskningen.

Dessa synpunkter, kapitel 3, har kommit in under samradet men planférslaget har dndrats sa pass
mycket att detta samradsforslag kan ses som en ny detaljplan. Se stadsbyggnadskontorets
oversiktliga samlade svar kring teman och frigor som det har framforts synpunkter kring under
kapitel 2.

Kapitel 2 — Stadsbyggnadskontorets stallningstaganden

Kulturmilj6 riksintresseomrade f6r kulturmiljovard [M 114] Malmé

Det har tagits fram en ny kulturmiljéutredning f6r Smérkajen (Olga Schlyter, Kulturmiljokonsult
21-08-31) efter samrad 1 och planforslaget har dndrats utefter resultat 1 utredningen.

Riksintresse Kommunikationer 3kap. 8 §{ MB

Malmé hamns verksamhet ér inte bara viktig f6r Malmo stad, den ir viktig for riket som helhet.
Malmo stad avser darfor inte att vidta dtgirder som dventyrar hamnverksamheten, snarare
tviartom. For att sikerstilla hamnens framtida utveckling har Malmoé stad, 1 dialog med CMP,
genomfort flera stora investeringar 1 hamnomradet. Efter en dom i Mark- och
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miljoéverdomstolen, 2024-01-26, har Malmoé stad fatt besked pa att utfyllnader far nu ske 1 norra
hamnen.

En dtgird utgors av det avtal som Malmé stad och CMP gemensamt undertecknat (2020) och
som anger att CMP langsiktigt ska ges mojlighet att koncentrera sin verksamhet till den
littillgdngliga och kapacitetsstarka Industrihamnsrannan. Konsekvensen av detta blir att befintlig
verksamhet i och kring den mer svartillgingliga Frihamnsbassingen pa sikt kommer att avvecklas.
Malmo stad har enligt avtalet atagit sig att anldgga nya kajligen i Industrihamnsrinnan i den takt
som Frihamnsbassingen limnas.

Avtalet omfattar aven hamnens landverksamhet s6der om Terminalgatan. Denna mark kommer
pa sikt ocksa att avvecklas och koncentreras till de norra delarna av hamnomradet. Enligt det
gemensamt utarbetade avtalet kommer CMP efter ar 2027 endast att fa arrendera marken séder
om Terminalgatan ett ar i taget. Allt eftersom hamnverksamheten flyttar kommer Malmé stad att
aterta de delar som CMP limnar. Sammantaget medfor detta att de funktioner som utgor
riksintresse kommer att sidkras for framtiden. I enlighet med detta avser Trafikverket att vid
halvarsskiftet 2025 pabotja en 6versyn av riksintresset Malmo hamn sa att det blir saval aktuellt
som adekvat.

For att sikerstilla att den nya bebyggelsen inom planomridet inte utgér nagot hinder for
nuvarande hamnverksamhet sa har Malmo stad latit tva oberoende konsulter genomfora
bullerberikningar avseende detaljplanens foreslagna bebyggelse. Den férsta genomférdes av
(Tyrens, 2020-04-30). Infor detaljplanens fornyade samrad har en mer detaljerad utredning
genomforts av, (Brekke & Strand, 2024-09-30). I den senare provades dven en fordubbling av
nuvarande hamnverksamhet i Frihamnsbassidngen, det vill siga ett fullt utnyttjande av CMPs
bullervillkor enligt verksamhetens miljotillstand, trots att CMP inte har bedomt ett sidant
scenario som realistiskt. Inte heller med en sa pass kraftig 6kning av verksamheten visar
utredningen att hamnverksamheten begransar detaljplanens bebyggelseutformning eller
anvindning. Dirmed begrinsas inte heller hamnverksamheten av detaljplaneférslaget.

Pa sikt kommer bullersituationen att forbittras ytterligare da hamnverksamheten koncentreras
lings Industrihamnsrinnan och en avveckling sker av verksamheten 1 och 1 anslutning till
Frihamnsbassingen. Enligt ovan nimnda avtal ska CMP senast 2026 ans6ka om ett justerat
miljotillstand avseende buller. Avsikten idr att anpassa miljétillstandet efter hamnverksamhetens
verkliga och framtida behov och efter hamnverksamhetens kommande geografiska utbredning.

Hilsa och sikerhet, buller — verksamheter

Planerade bostider kommer folja Boverkets riktlinjer f6r industribuller och trafikbuller. Samtliga
kallor till buller har kontrollerats 1 en bullerutredning. En ny bullerutredning har tagits fram
utefter den nya strukturen (Brekke & Strand 2024-09-30). Bedémningen ar att Boverkets riktlinjer
bedoms klaras vid planerade bostider for buller fran verksamheter med en tyst sida efter
planerade atgarder pa Lantminnens anlaggning. Bullerutredningen har tagits fram med CMP och
bygger pa att CMP har méjlighet att utnyttja sin fulla kapacitet. Bostiderna férvintas inte vara
inflyttningsklara forrin tidigast ar 2032. Uppdaterad bullerutredning fo6r ny bebyggelse i
Smorkajen utgar ifran att CMP:s utveckling av verksamheten enligt milj6tillstandet.
Bullerutredningen har uppdaterats med ljudnivéer f6r anlép av fartyg som visar att det inte blir
nagon paverkan. Lantminnens batangéring inne 1 hamnbassingen paverkas inte av detaljplanen
f6r Smorkajen.
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Trafikbullret klarar grundbullerriktvirdet pa ekvivalent ljudniva 60 dBA och det finns dirmed
inget krav pa ljuddimpad sida. Det kommer att vara moijligt att anldgga uteplatser som uppfyller
bullerriktvarden.

Markféroreningar

Utredningen gallande markmiljé kommer vara klar forst till granskningen. I denna utredning
kommer det ingd grundvattenprovtagning. En miljéteknisk undersokning har tagits fram av
(COWI, 2020-12-16) och i den rekommenderas fortsatt grundvattenprovtagning med avseende
pa klorerade 16sningsmedel pa grund av de osakerheter som finns kopplade till denna typ av
fororening. Osikerheterna beror frimst pa de kemiska egenskaper som klorerade 16sningsmedel
har. Eventuell férekomst av klorerade 16sningsmedel bor utredas innan man bygger bostider i
detta omrade.

Inom detaljplanearbetet har det inte tagits fram undersckningar avseende féroreningar i befintliga
byggnader.

I plankartan, som har tagits fram till det f6rnyade samradet, finns en villkorsbestimmelse om att
startbesked inte fir ges forrin markfororeningar ar avhjilpta.

Risker — verksamheter
Det har i planhandlingarna fortydligats under avsnittet luftkvalitet.

En utredning gillande luftkvalitet har tagits fram, som bland annat omfattar det nu aktuella
planomradet (Malmo stad, Miljof6érvaltningen, 2025-02-06). Utredningen omfattar:

En berikning som visar den totala belastningen pa luftmiljon fran alla kallor, inklusive bidraget
frin killor utanfor berikningsomradet ”Oresund”. Detta benimns som bakgrundshalter.
Berikningen ar gjord i en spridningsmodell och utgir frain den emissionsdatabas som anvinds av
Skanes luftfartsforbund.

En berikning som beskriver enbart sjofartens paverkan pa luftkvaliteten i staden. Underlaget till
denna berikning kommer fran en nationell utslippsdatabas for sjofarten (ShipAir, SMHI)

Som indikator for luftkvalitet anvands halterna av kvavedioxid.

Utredningen visar pd berdknade kvivedioxidhalter som uppgir till cirka 8 mikrogram/kubikmeter
som arsmedelvirde i den aktuella delen av Vistra hamnen. Av dessa utgor emissioner fran
sjofarten en forhallandevis stor andel, cirka 25 %. Lingre bort frin hamnen minskar denna andel.

De beriknade fororeningshalterna héller god marginal till dagens miljokvalitetsnorm (40
mikrogram/kubikmeter). Halterna haller ocksd god marginal till 20 mikrogram/kubikmeter som
dels utgdr miljomalet for Frisk luft, dels kommer att vara miljokvalitetsnormen fran ar 2030.
Halten underskrider dessutom Virldshilsoorganisationens (WHOs) riktvirde om 10
mikrogram/kubikmeter kvivedioxid som arsvirde.

Sammantaget klaras alla typer av grinsvarden och riktvirden for luftkvalitet inom planomradet.
Emissioner fran sjofarten kan dock framéver, liksom idag, komma att paverka omradet
tillfalligtvis.
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Risk f6r 6versvimning

Planomradet ligger inom ett omrade som i kommunens oversiktsplan (kommunfullmiktige, 2023)
pekas ut som uppmirksamhetsomride for havsnivahojning. For detaljplaner som berérs av
uppmirksamhetsomradet giller bland annat att platsspecifika 6versvimningsrisker ska utredas
utifran stadens syn pa klimatrelaterade risker och klimatunderlag, sa att lokala skyddsbehov
identifieras och platsspecifika atgirder kan utformas med limpliga dimensioner.

Malmé stads syn pa klimatrelaterade risker, enligt Oversiktsplan 2023, ger en dimensionerande
tillfallig framtida havsniva, baserad pa medelvattenniva RCP 8,5 ar 2125 tillsammans med en
extremhindelse med en aterkomsttid pa 200 ar, pa +2,71 meter 6ver havet. Till denna tillfalliga
havsniva har Malmo stad en sikerhetsmarginal, vilket ger planeringsnivaerna for
riddningsfordons tillginglighet och firdig golvnivi fér byggnader, enligt Oversiktsplanen och
Strategi for kustskydd, antagna 1 kommunfullmiktige 2023. Utover detta behover lokala
vageffekter beaktas om byggnadsverk ligger inom paverkansomrade fran dessa.

Kajen i norr foreslas utformas som vertikal kaj, vilket kommer att dimpa vageffekten. I de fall
vagor dnda slar upp 6ver kajytorna kommer vatten kunna rinna av mot havet, eftersom kajytorna
hojdsitts med lutning nedat mot kajkanten. Med hinsyn till kajytans bredd mot norr, cirka trettio
meter, bedoms vagorna inte skoélja upp mot byggnaderna eller ytan narmast dessa och ger dirmed
ingen paverkan pa befintligt byggnadsverk. Sammantaget bedoms ingen risk f6r minniskors liv
och hilsa foreligga. Bygeritten lingst ut mot pirspetsen med centrumfunktion skyddas mot
vagoverskoljning genom en fasadkonstruktion mot havet som ska vara férstirkt for att std emot
VAagor.

Alla nya och befintliga bebyggelser, utéver komplementbyggnader, ska ha tit grundkonstruktion
med firdig golvniva pa +3,2 meter 6ver havet. Lokaler for centrumverksamheter, dir det av
tillganglighetsskal inte gar att ha fardigt golvhojd pa +3,2 meter, ska i stillet utféras med tekniska
skyddsatgarder i eller utanfor byggnadsverket upp till samma niva. Samhillsviktiga funktioner 1
form av natstation ska ha firdigt golv +3,5 meter. For riddningstjinstens tillganglighet regleras
marknivin till +2 8 metet.

Malmo stads syn pa klimatrelaterade risker for skyfall utgar fran ett dimensionerande regn med en
aterkomsttid pa 100 ar.

MKB (Miljékvalitetsbedémning)

Kommunen gér bedomningen att ny foreslagen planavgrinsning och markanvindning inte
betyder nagot betydande miljopaverkan. Det ér inte lingre aktuellt att fylla ut marken inom
planomradet. Det édr inte aktuellt att uppritta en MKB for detaljplanen. Eventuella konsekvenser
redovisas och hanteras 1 planbeskrivningen under avsnittet konsekvenser.

Vattenverksamhet

Kommunen gor beddmningen att ny féreslagen planavgrinsning och markanvindning inte
kommer innebira paverkan pa vattenférekomsten. Dirmed kommer inte en ansokan om
vattenverksamhet géras. Endast renovering av kajer kommer goras i detta planférslag. Atgirder
behover goras i vattnet fOr att stirka kajer sa att de inte rasar, en anmilan om vattenverksamhet
kommer goras.

Biotopskydd
Flertalet trid inom planomradet ligger inom PARK.
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Plankarta och planbestimmelser

En forprojektering ska tas fram for att visa pa om byggnadernas placering ér tekniskt
genomforbara med avseende pa markhdéjder, ledningar, gators bredd och koérspar, PRH-
parkerings placering, gatutrads placering och ombyggnation av kaj och eventuella badméjligheter.
Stadsbyggnadskontoret raknar inte med ett yttre kustskydd inom nartid. Det ska dven tas fram ett
gestaltningsprogram under detaljplaneprocessen.

Utgangspunkten ér att alla kajer ska vara allmant tillgingliga. Eventuella byggnader i form av
paviljonger narmast vattnet kommer ha funktioner som vinder sig frimst till allmanheten.

Lotsbatar

Sjofartsverkets lotsbatar ska flyttas fran sitt nuvarande lige i Nyhamnsbassingen till ett nytt i
bassingen norr om Hullkajen.

Korspar fran lotsbatar och kustbevakningen har tagits med i bullerutredningen och de visar pa att
batarna inte genererar nagot buller som dr dimensionerande for nya bostader.

Angdéring, leveranser, cykel och gang

Nodviandig angoring, leveranser och sophantering till de verksamheter som ér placerade vid
vattnet kommer sikerstillas med allméin platsmark i detaljplan.

Strukturplanen har bearbetats efter samradet och en ny byggritt nirmast Hans Michelsensgatan
ger utrymme och skapar méjlighet f6r en attraktiv gang och cykelkoppling norrut. Gator inom
planomradet ska utformas pa fotgingarnas villkor.

Parkering, avfallshantering, riddningstjinsten

Parkeringsbehov for foreslagen exploatering inom planomradet har preciserats 1
planhandlingarna. Nodvandigt parkeringsbehov inom planomradet ska 16sas med parkeringskop i
anliggningar utanfor planomradet.

Antalet brandvattenposter behéver kompletteras och det far vara hogst 75 meter mellan
brandpost och uppstillningsplats f6r brandbil. Utrymning ska kunna ske med tva av varandra
oberoende utrymningsvagar om inte raiddningstjansten kan utrymma byggnaden.

Forprojektering kommer ge svar pa idén om den allmidnna platsmarken. Den
kommunovergripande 6versiktsplanen som samtliga forvaltningar har att f6lja, anger att
huvuddelen av stadsutvecklingen ska ske inom redan bebyggd stad, genom foértitning. Inom
planomradet dr ytorna begrinsade och stadsbyggnadskontoret har férstielse for att fastighet- och
gatukontoret har att bevaka den allminna platsmarken for att den for allmanheten dmnade ytan
inte ska anvindas for enskilt andamal. Fortitning i befintlig stad skapar utmaningar dir ytor,
allminna sa som privata behover utnyttjas optimalt och innovativt for att en god stadsutveckling
ska kunna ske. Stadsbyggnadskontoret ar av den uppfattningen att viktiga samhillsfunktioner
som exempelvis riddningsfordon och avfallsfordon, men 4ven annan nédvindig angéring,
behover ges moijlighet att tillfalligt angora pa allmin platsmark om det ska vara mojligt att
uppfylla 6versiktsplanens mal. Dirmed anser stadsbyggnadskontoret féreslagen angoring pa
allmanplatsmark ar limplig enligt detaljplaneforslaget.

Radon

Planomrédet ligger inom ett normalriskomrade for radon, inga atgarder bedoms beh6vas vidtas.
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Dagvatten- och skyfall
I detaljplanen maste bade skyfall- och dagvatten samt stigande havsnivaer hanteras samtidigt.
Kommunal service

Forskola, skola och serviceboenden ingar inte i planomradet.
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Kapitel 3 — Inkomna synpunkter

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet. Personnamn
anges inte.

Myndigheter
Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2018-846-78:

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och
bygglagen.

Riksintressen

Riksintresse Kulturmiljovard 3kap. 6 § MB

Detaljplanen ligger inom riksintresse for kulturmiljovard, Malmo [M 114]. Riksintresset motiveras
delvis av Malmé som sjofartsstad och som del av uttrycket hor “Sjgfarts- och kommunikationsstaden,
med hamnanliggningarna som successivt byggts ut pa utfyllnadsmark alltsedan 1700-talets siut, stenkajer, fyrtorn
och andra byggnader och anliiggningar med anknytning till sjifarten, hammnuverksambeten och till jarnvigen.” Av
den befintliga hamnen ér det endast inre hamnen och Smérkajens utbredning som ticks in av
riksintressets geografiska avgransning, vilket tyder pa att denna del ar central f6r att forsta Malmo
som sjofartsstad.

Utfyllningar i den gamla angbatshamnen dikt an mot riksintressets avgransning har inte pekats ut
i den FOP Nyhamnen och har dirfor inte varit foremal for granskning eller kommenterats i
Linsstyrelsens granskningsyttrande.

Linsstyrelsen menar att igenfyllnaden av angbatshamnen kommer att sudda ut viktiga delar av
hamnens struktur och Smoérkajens utbredning och genom det sparen av 1800-talets
hamnutveckling. Det kommer férsimra ldsbarheten av den historiska utvecklingen av Malmé
som sjéfartsstad som riksintresset utrycker i sin motivering. Aven Kolgaplatsens roll som
monumental byggnad dr del av riksintresset uttryck. Detta har sarskilt varit gillande 1 métet med
staden sjovigen. Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att Bylgiahusets relation till
Kolgaplatsen och deras gemensamma roll som landmarken i hamninloppet ar av stor betydelse.
Kommunen menar att detta fortsatt kommer vara tydligt, vilket Lansstyrelsen inte kan utlisa av
planbeskrivningens illustrationer.

Kommunen beh6ver komplettera handlingarna med en konsekvensbedémning av inverkan pa
riksintresset samt att detaljplanen utformas sa att riksintresset tillgodoses. Lansstyrelsen ser att
detaljplanen kommer att innebira stora negativa konsekvenser for riksintresset och kan innebira
pataglig skada.

Ovrigt kulturmiljo

Kommunen har bifogat olika kulturmiljéunderlag dar kulturvirdena pa platsen tydligt framgar
vilket bedéms ge ett gott stod. Det hade varit 6nskvirt att dessa utredningar hade fatt stérre
genomslag i planens utformning. Linsstyrelsen ser positivt pa att planen efterstravar att behalla
olika typer av historiska spar, inte bara byggnader, samtidigt hade det varit 6nskvirt att 1 hdgre
utstrickning se till helheter och strukturer. Exempelvis forsvinner en stor del av historien
kopplad till angbatshamnen och angbatsparken med rotter ner 1 1800-talet. De forslagna
rivningsférbuden syftar till att behalla fragmentiserade spar. Ett tydligare samband mellan dem
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hade underlittat den historiska lisbarheten och mojligheten att forsta platsens historiska
anvindning och succesiva utveckling.

Riksintresse Kommunikationer 3kap. 8 § MB

Planomradet ber6rs av riksintresse f6r kommunikationer, Malmé hamn. Riksintresset syftar till
att skydda viktiga hamnfunktioner. For att sikra mojligheterna till fortsatt hamnverksamhet maste
miljostorningar frain hamnen beaktas. Nir det ska provas om en atgird kan paverka ett
riksintresse negativt, har det ingen betydelse om édtgirden vidtas inom omradet av riksintresse
eller utanfér omradet. Det som ir avgérande f6r bedémningen ér sjilva paverkan pa och
konsekvenserna for funktionen hamn som genomférande av detaljplanen kan antas innebara.
Influensomradet for riksintresset bestims dels av hamnens fysiska utbredning, inklusive framtida
utbyggnadsomriden, och dels den omgivningspaverkan som beror pa de miljostorningar, sisom
buller och luftféroreningar, hamnverksamheten ger upphov till. Hirutéver ska de risk- och
sikerhetsaspekter som ér kopplade till hamnverksamheten beaktas. For att hamnverksamheten
ska kunna fortga maste dessa forutsittningar beaktas vid kommunens planlidggning.

Om detaljplanen inte tar hinsyn till gillande miljotillstind kopplade till hamnverksamheterna
samt Ovrig paverkan pa riksintressets funktioner kan foreslagna bostider riskera att paverka
riksintresset negativt. Detaljplanen behover darfor forhalla sig till befintliga storningskallor och
bullernivéer fran den pagiende hamnverksamhet samt hamnens mer lingsiktiga
utvecklingsbehov. Malmé stad och Copenhagen Malmé Port (CMP) har kommit 6verens om att
vissa hamnfunktioner ska flyttas for att detaljplanen ska kunna genomféras, bland annat med
avseende pa buller. For att kunna bedéma hur riksintresset paverkas av detaljplaneliggningen
maste kommunen fortydliga redovisningen av vilka riksintressefunktioner som till f6ljd av
planforslaget behover flyttas, vart de flyttas samt om de flyttade funktionerna kriver nya tillstind.
Planhandlingarna behover daven redogora f6r hamnens ytbehov nu och i framtiden samt hur
tillgdngen till ytor f6r hamnanknuten verksamhet paverkas av planférslaget. Lansstyrelsen
férutsitter att kommunen har en fortsatt dialog med Trafikverket och Sjofartsverket i det
kommande planarbetet.

Strandskydd

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att det inom planomradet finns sirskilda skl for att
upphiva strandskyddet inom planomradet.

Halsa och sdkerhet

Buller — verksamheter

Planomrédet berors av verksamhetsbuller. Kommunen redovisar i planhandlingarna resultatet av
den bullerutredning (Efterklang — AFRY 2020-07-01) som tagits fram i samband med
detaljplanearbetet. Berdkningarna anges utga ifran avtalet mellan Malmo stad och CMP. Analysen
utgdr ifrin tva olika scenarion. Det ena scenariot utgar fran att arrendeavtalet géller och avser
tiden fram till utgangen av 2027. I det andra scenariot har man utgatt ifran en bullersituation efter
att arrendeavtalet 16pt ut och verksamhetsutovaren inte lingre har tillgang till viss mark séder om
Terminalgatan.

Linsstyrelsen kan konstatera att bullerutredningen visar att riktvirdena i Boverkets rapport
Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktir
(Rapport 2020:8) inte gar att klara f6r all bebyggelse i scenario 1. Detta da det framfor allt ar svart
att klara riktvirdena nattetid men ocksd pa grund av svarigheter att klara ljuddimpad sida dar
detta krivs for att ljudnivaerna ska vara limpliga f6r bostadsindamal.
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Linsstyrelsen paminner om att milj6tillstandet dr den rittsliga handling 1 form av ett beslut som
har rittskraft vid bedémningar av om férhéllandena pa platsen lever upp till milj6- samt plan-
och bygenadslagstiftningens bestimmelser om hilsoskydd. Ett civilrittsligt avtal som t ex reglerar
stringare bullernivaer dn vad som beviljats 1 miljotillstindet sikerstaller inte att de civilrittsligt
avtalade bullernivaerna efterlevs. Linsstyrelsen menar darfor att bullerutredningen behdver utga
ifran de villkor som milj6tillstindet medger och utifran dessa anpassa forslaget och atgarder s att
gillande riktvirden kan innehallas.

Linsstyrelsen menar att detta behover fortydligas sa att det av bullerutredningen framgar vilka
bullernivaer planomradet utsitts for vid ett fullt utnyttjande av miljotillstindet. Vidare behover
bullerutredningen kompletteras med uppgifter kring bullerpaverkan av det villkor 1
milj6tillstindet som medger hégst 10 6verskridanden av 70 dBa dygnet runt per vecka samt hur
detta impulsartade ljud paverkar nirliggande bostider. Milj6f6rvaltningen vid Malmé stad kan ha
kunskap om dessa stérningar i sin roll som tillsynsmyndighet.

Fartygsanlop till och fran hamnen ar inte inkluderade i berakningsresultaten eftersom det inte igar
1 CMP:s bullervillkor. I planhandlingarna redogors for resultatet av liknande utredningar av buller
vid fartygsanlop men det framgar inte hur dessa virden relaterar till den foreslagna bebyggelsen.
Lansstyrelsen menar att det ar viktigt att inkludera samtliga bullerkillor i hamnen for att fa en
sammanhingande bild av hur situationen ser ut kopplad till verksamhetsbuller, sirskilt da
bullernivderna ar hoga och pa stillen 6verskrider Boverkets riktlinjer f6r omgivningsbuller fran
industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktir vid bostadsbebyggelse.

Linsstyrelsen menar att kommunen maste visa att det gar att klara Boverkets riktlinjer f6r den
foreslagna bebyggelsen och att det ar det fullt utnyttjade miljotillstaindet som 4dr dimensionerande
tor vilka bullernivaer som behéver utgora indatan i analysen. Att kommunen har full radighet 1
fragan for att klara riktvardena maste vara sikerstillt da detaljplanen antas.

Utifran detaljplanens nuvarande utformning menar Linsstyrelsen att planforslaget riskerar att bli
olimpligt utifran minniskors hilsa och sikerhet.

Markféroreningar

For omradet har en markundersckning tagits fram (Ramboll 2018-02-16). Enligt undersékningen
férkommer sporadiskt f6rh6jda halter metaller inom det undersokta omradet. I plankartan har
villkorsbestimmelse om att startbesked inte far ges forrin markfororeningar ar avhjilpta inforts.

Linsstyrelsen noterar att den 6stra delen av planomrédet, strax séder om Stockholms kajen, inte
omfattats av ovannamnda markundersokning. I dessa delar planeras bland annat f6r park, kontor,
bostider, centrum och skolindamal. Linsstyrelsen menar att hela planomradet behover
undersokas och bedémas. Det ska av planhandlingarna och utredning framga vilka
markfororeningar som ér aktuella inom planomradet och vilka efterbehandlingar som krivs for
att gora marken lamplig for andamalet. For att anvinda bestimmelsen 1 4 kap. 14 § punkt 4 PBL.
ska det vara sikerstillt att marken genom avhjilpandeatgirder blir limplig for sitt andamal, samt
att avhjalpandeatgirderna ar realistiska och genomférbara.

Risker — verksamheter

I planhandlingarna redogors f6r resultatet av den riskanalys (Bricon 2019-04-18) som tagits fram 1
samband med den fordjupade 6versiktsplanen for Nyhamnen. I denna undersoks risker kopplade
till Malmé rangerbangard. Enligt utredningen behéver inga skyddsatgirder vidtas f6r
planomradet. Linsstyrelsen delar denna bedémning men efterlyser ett fortydligande i
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planhandlingarna om det finns ytterligare riskkillor i nirheten av planomradet, t ex inom CMP:s
omrade, samt om dessa skulle kunna utgéra en risk for planomradet.

Risk for 6versvamning

Enligt planhandlingarna har kommunen utgatt ifrin prognoser om havsvattenhéjning utifran
virsta utslippscenario, motsvarande RCP 8.5 enligt IPCC, samt SMHI:s rapport om beriknade
hogsta havsvattenstand fram till ar 2100. Enligt detta scenario kan havsnivahojningen bli upp till
en meter till ar 2100. Om extrema viderforhallanden liggs till kan vattennivan komma upp till
+3,4 meter. Sannolikheten for att kraftig nederbérd sammanfaller med tillfalligt héga vattenstand
bedéms av kommunen som mycket lag, diremot bedéms medelstora regn och medelhéga
havsvattennivaer kunna sammanfalla under vir och hést. Planhandlingarna anges ha tagit héjd
for att klara tillfalligt h6jda havsvattennivaer fram till ar 2100, darefter bedoms fortsatt stigande
havsvattennivéder innebdra en stor Oversvamningsrisk i kombination med 20- och 100-
arshandelser. Linsstyrelsen vill podngtera att detta inte dr det virsta scenariot enligt amerikanska
NOAA, motsvarigheten till SMHI. NOAA anger att havets medelvattenniva kan stiga upp till 2,5
m fram till ar 2100 och att det dr 17% sannolikhet att havets medelvattenniva kan bli hégre dn 1
m fram till ar 2100.

I planhandlingarna framgar dven att detaljplanen méjliggor f6r en bebyggelse som har en
forvintad livslingd som ér betydligt lingre an till ar 2100. Lansstyrelsen menar att det darfor ar
rimligt att risken for 6versvimning behover beakta effekterna av ett forindrat klimat 1 ett
tidsperspektiv som omfattar minst bebyggelsens forvintade livslingd, vilket i detta fall innebar att
kommunen behéver ta h6jd f6r fortsatt héjning av havsvattennivaer aven efter 2100. Kommunen
konstaterar i planhandlingarna att ett ssammanhangande yttre kustskydd som skyddar mot
havsvattenstand som 6verstiger + 3,0 meter maste vara pa plats under andra halvan av 2000-talet.

Linsstyrelsen anser att det inte dr limpligt att planligga bebyggelse inom omraden som dr
beroende av ett yttre kustskydd sa linge dessa inte ir preciserade, effektbeskrivna och att det har
siakerstillts att de dr genomforbara. Linsstyrelsen menar dérfor att arbetet med ett yttre kustskydd
behover ha kommit lingre for att det ska ga att géra en bedémning av limpligheten och
genomforbarheten. Sd linge genomférandet av yttre skyddsbarridrer inte dr siakerstillt behover
kommunens planering darfoér forhalla sig till de skydd som finns vid planens antagande.

Lénsstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och
bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag menar Linsstyrelsen att ett genomforande av planforslaget skulle kunna
riskera att medfora betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljébalken. Detta
da detaljplanen anger forutsittningarna for att vidta atgarder som kriver tillstind for
vattenverksamhet samt utifran detaljplanens paverkan pa riksintresse for kulturmiljévarden.
Lansstyrelsen rader darfér kommunen att géra en strategisk miljobedomning av aktuellt
planférslag och att uppritta en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken.
Linsstyrelsen lamnar specifika rad avseende ett saidant miljobedémningsarbete under rubriken
Strategisk miljobedémning nedan.
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Strategisk miljobedémning

Avgransningen av vad som ska inga i MKB:n bor inledas tidigt 1 planarbetet. MKB:n ér ett
levande dokument under hela planarbetet och bér som sadan ocksa kunna paverka planarbetet
fram till antagandet.

Av planhandlingarna framgar att tillstindsansokan for vattenverksamhet kommer att 16pa
parallellt med planprocessen. Lansstyrelsen rader darfor kommunen att inhdimta den kunskap
som framkommer i denna process och som ir relevant f6r detaljplanen. Det kan ocksa finnas
fragor som behéver belysas i ett storre sammanhang, exempelvis paverkan pa kulturmiljévirden.

Miljokonsekvensbeskrivningen bor synliggora de avvigningar som skett och presentera olika
forslag dir ett forslag med minsta mojliga negativ paverkan viljs. I en MKB ska dven resonemang
om kompensationsatgirder for de negativa konsekvenser som forslaget medfor foras. Effekterna
av en atgards paverkan av miljon, tillsammans med andra pagaende, tidigare och framtida
atgarder, bor definieras.

Information om vattenverksamhet

Parallellt med planarbetet avses tillstind f6r vattenverksamhet sokas. Linsstyrelsen vill infor detta
arbete ge nagra medskick. En uppgrumling kan medféra positiva biologiska effekter om denna
leder till att algris etablerar sig. I fortsatt beredning av vattenverksamheten bor man darfor
redogora for atgirder fOr att underlitta for algris och annan biota att etablera sig eller redogora
for varfor man inte bedomer att sidana atgarder behévs. Vidare bor foéroreningar 1 sediment som
ska 6vertickas analyseras enligt SGU 2017:12 angaende organiska foreningar samt
Naturvardsverket rapport 4914 angaende metaller. Ovannimnda rapporter giller dven vid
analysen av utfyllnadsmassorna. Atgirder for att hindra spridning av féroreningar och grumling
vid arbete i vattenomradet (schaktning, utfyllnad etc) behéver ockséd beskrivas. Likasd behover
atgirder for att férhindra uppsipprande av 6vertickta féroreningar redovisas. Vid beskrivning
och inventering av akvatiska naturvirden bor gingse metoder anvindas.

Biotopskydd

Lansstyrelsen efterlyser fortydliganden om kommunen bedémer att den tridrad som enligt
planbeskrivningen finns inom planomradet omfattas av de generella
biotopskyddsbestimmelserna.

Fornlamningar

Hela omradet norr om Norra Vallgatan i Malmo bestar av utfyllnader 1 havet. Det har dock visat
sig att det under utfyllnaderna ibland rader utomordentliga bevaringsférhallanden f6r bade aldre
hamnanliggningar och mesolitiska limningar. Om schaktningsarbeten ska ga djupare dn
fyllnadsmassorna ska Lansstyrelsens kulturmiljéenhet kontaktas da antikvarisk nirvaro kan vara
nodvindig.

Lansstyrelsens bedémning

Linsstyrelsens samlade bedomning ar att det finns fragor som inte dr tillrickligt utredda avseende
riksintresse kulturmiljévard, riksintresse kommunikation hamn, halsa och sikerhet,
markféroreningar samt risk fér 6versvimning, varfér planfoérslaget kan komma att prévas utifran
11 kap. 10-11§§ PBL.
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Kommunala lantméaterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2018-846-51:

Plankarta med planbestammelser

Hojdangivelse (plushojder) ar ett sitt att indikera att flera markanvindningar skall samsas om
utrymmet i olika véagrita skikt. Fér markanvindning som innehéller slutna volymer, vanligtvis
kvartersmark, bidrar 6vre och undre plushojder 1 planen med 6nskvird férutsagbarhet i en
kommande eventuell 3D-fastighetsbildning. Fér gaturum (GATAZ2) eller vattenomraden (W3),
ddremot, vilka 4r menade att vara den huvudsakliga markanvindningen ér det tillrackligt att
omndmna att dessa far underbyggas eller urholkas av annan markanvindning. Féljaktligen bor det
ricka med att h6jdbestimma de urholkande markanvindningarna uppat och nedat, pa samma sitt
som gjorts for P2, P3.

Planbestimmelsen TORG1 férbryllar genom att ange att tekniska anliggningar far bilda enskilda
fastigheter. Vilken sorts tekniska anldggningar dr det fraga om? Ror det sig om allmidnna tekniska
anldgeningar behover det sannolikt inte bildas separata fastigheter f6r dessa, men om det ar fraga
om enskilda anlidggningar sa innehéller planbestimmelsen en intention att mojliggéra
kvartersmark inom det omrade som utlagts som allmin plats, vilket innebir en svarighet.
Planbestimmelsens intention behover tydliggbras mycket bittre sa att planen skapar
efterstrivansvird forutsagbarhet.

Pa liknande sitt som ovan ér planbestimmelse t; en krumelur med dalig forutsdgbarhet i syfte att
mojliggora kvartersmarksfunktioner inom allmin plats. Det asyftade paminner snarare om en
teknisk anliggning i likhet med vad som regleras under bestimmelsen TORG1. Hir foreslas
istallet en skrivning att inom ett avgransat omrade av den allmédnna platsmarken mojliggora
servitut for ett angivet maxantal specificerade enskilda funktioner av en angiven maximal
ytstorlek.

Planbestimmelse g, dr onddig och kan tas bort. Antingen blir det aktuellt med gemensam
forvaltning och déa kan en gemensamhetsanliggning skapas dven utan planbestimmelsen, eller sa
kommer garaget att drivas pa annat sitt och da har planbestimmelsen ingen betydelse. Ifall g,
dnda skall vara kvar sa bor denna dven inforas inom den del av parkeringsgaraget som beror
vattenomradet.

Planbestimmelse B1 bedéms vara onédig. Det framgar redan av bestimmelsetexten att
kryssmark medger bostadskomplement.

Markanviandningen P1 behéver inte stillas inom parentes eftersom det inte behover sarskiljas
som sekundir anvindning inom kvarteren. Till skillnad frin inom allmin plats/vatten dir P2/P3
korrekt anges med parenteser.

Planbeskrivning

3.3 Felskrivning forsta stycket: Hamnen 22:180 ska inte vara med, diremot Hamnen 22:188. I
andra stycket bor dven kostnader for inkSp av allmin platsmark fortydligas.

3.4 For att undvika en dubbel redovisning kan innehallet i férsta stycket limpligen arbetas
samman med andra stycket enligt forslagen formulering nedan. Andra stycket innehaller en
ovidkommande detaljeringsgrad som med storsta sannolikhet inte skulle 6verensstimma med den
kommande fastighetsbildningen. Stycket 1 sin helhet foreslas ersittas med text om konsekvenser
for fastigheter enligt nedan: ”
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Hamnen 22:3

Den kommunala gatu- och parkmarksfastigheten Hamnen 22:3 kommer att avsta mark for att
bilda kvartersmark for kontor, centrum, bostad m.m. pa dmse sidor om kvarteret Bylgia, samt for
bostadsindamal norr darom.

Hamnen 22:137

Denna kommunigda kvartersmarksfastighet erhaller mark frain Hamnen 22:176 f6r att bilda ett
kvarter for bostadsindamal men avstar dven mark till limplig kommunal gatu- och
parkmarksfastighet f6r att bilda allmédnna gator runt kvarteret.

Denna kommunigda kvartersmarksfastighet erhéller mark frain Hamnen 22:176 t6r att bilda ett
kvarter f6r bostadsindamal men avstar dven mark till limplig kommunal gatu- och
parkmarksfastighet f6r att bilda allmédnna gator runt kvarteret.

Hamnen 22:164

Denna kommunala exploateringsfastighet avstar markomraden dels f6r att bilda kvartersmark
inom flera av de planlagda kvarteren samt dels for att bilda storre delen av planomradets
allminna platsmatk och vattenomriden. Eventuellt kan servitut 1280K-203/1988.1 for vig
beh6va omprévas niar Hans Michelsensgatan far ny strackning.

Hamnen 22:176

Denna kommunigda kvartersmarksfastighet avstar mark till Hamnen 22:137 i syfte att bilda ett
sammanhallet kvarter for bostadsindamal. Resterande delar av fastigheten avstas till limplig
kommunal gatu- och parkmarksfastighet for att bilda allmin gatumark runt kvarteret.

Hamnen 22:188

Ett mindre markomriade av Hamnen 22:188 6verfors till limplig kommunal gatu- och
parkmarksfastighet f6r att bilda Hans Michelsensgatan. Eventuellt kan servitut 1280K-
203/1988.1 f6r vig behova omprovas nir Hans Michelsensgatan far ny strickning.
Hamnen 22:191

Denna kommunala exploateringsfastighet avstar mark for att bilda kvartersmark f6r kontors- och
bostadsindamal m.m. Dessutom &verfors mark till limplig kommunal gatu- och
parkmarksfastighet f6r att bilda allménna gator.

Vassen 2

Den kommunigda industrifastigheten Vassen 2 avstar mark till laimplig kommunal gatu- och
parkmarksfastighet f6r att bilda Hans Michelsensgatan.

Vassen 3

Denna kommunigda industrifastighet avstar mark till limplig kommunal gatu- och
parkmarksfastighet f6r att bilda Hans Michelsensgatan.

Bylgia 1

Denna kontorsfastighet kommer att avsta mark till limplig kommunal gatu- och
parkmarksfastighet samt avstar aven mark till intilliggande kvarter i vister.

Kattegatt 1

En mindre del av industrifastigheten Kattegatt 1 avstar mark till lamplig kommunal gatu- och
parkmarksfastighet for att bilda Hans Michelsensgatan. Detta kriver forst ett upphédvande av
tomtindelning 1280K-380K f6r Kattegatt 1.

14 (45)



Smorkontrollen 1

Fastigheten erhaller mark fran Hamnen 22:164 f6r att utoka kvarteret samtidigt som ett mindre
omrade 6verfors till limplig kommunal gatu- och parkmarksfastighet for att bilda allmin
gatumark.”

4.3 Under rubriken Ovriga ekonomiska genomférandefragor bor det dven fortydligas att det
tillkommer kostnader f6r kommunen f6r ink6p och fastighetsreglering av allmén platsmark.

4.4 Andra stycket: Infoga dven 3D-fastighetsbildning f6r andamalet C2, centrumverksamhet.
Planen bor inte rekommendera servitutsbildning eller ledningsritt inom allmén platsmark
eftersom ansvarig forvaltning generellt vill hantera rittigheterna inom allman platsmark pa annat
siatt. Daremot bor savil servitut som ledningsritt rekommenderas for kvartersmark.

5.2 Andra stycket: Tag bort Hamnen 22:138 da denna fastighet ér avregistrerad. Tredje stycket:
Felaktigt att Malmo stad dger 6vriga fastigheter inom omradet. Kattegatt 1 dgs av NCC Property
Tjugofem AB och Hamnen 22:188 dgs av Fastighetsaktiebolaget Stillman. Fjiarde stycket:
Eventuellt kan servitut 1280K-203/1988.1 {6t vig beh6va omprovas nir Hans Michelsensgatan
far ny strackning.

5.3 Andra stycket: DP 4790 omfattas inte av den nya detaljplanen. ADP 4892 finns inte, diremot
ADp 4852. Aven PL1143 och Dp4439 omfattas av den nya detaljplanen.

Tomtindelning 1280K-380K fo6r Kattegatt 1 maste upphivas for att fastigheten ska kunna avsta
mark. For att upphiva tomtindelningen maste hela Kattegatt 1 tas med 1 den nya detaljplanen,
alternativt att tomtindelningen for resterande delar av fastigheten tas bort genom ett ADp-
forfarande.

Kommunala och regionala organ
Kommunstyrelsen, diarienummer SBN-2018-846-53:

Stadskontoret dr grunden positiv till samradsforslaget f6r vidareutveckling och fértitning av
bostadsbebyggelse, arbetsplatser, service och olika vardagsfunktioner 1 Smorkajens kust- och
stationsnira ldge i nira anslutning till centralstationen. Det dr dven positivt med den héga
ambitionen att knyta thop omradet med 6vriga staden, forbittra och utveckla omradets service,
stravan att till vara planomradets kulturvirden samt tillféra grona och blaa rekreativa virden for
malmoborna och stadens besokare.

Smorkajens lage och betydelse for hela Malmo och regionen som helhet r unik. Nar Vistra
Hamnen, Varvsstaden och Nyhamnen ir fullt utbyggda kommer Malmé C att bli den underbara
platsen i staden dir flera boende och sysselsatta, inom en radie av en kilometer. Ut6ver det har
Smorkajens naromrade en stark entreprendriell potential och ett varierat kultur- och stadsliv med
grona och bla strukturer, samt stadens mest dynamiska universitetsnod. Dirtill kan dven
fardigstillandet av Fehmarn Beltforbindelsen, framtida satsningar pa hoghastighetstag och
Oresundsmetron, 6kar sivil centralstationens och Smérkajens betydelse f6r bade staden och
regionens utveckling.

Malmoés roll som storstad dr vasentlig och planering maste kunna méta bade stadens och
regionens tillvixt. De unika kommunikationerna som finns lokaliserade eller planeras i anslutning
till Smorkajen si som kryssningstrafik, smabatshamn, Oresundsmetro och centralstation
forutsitter att planeringen tillvaratar potentialen att kunna utveckla Smorkajen till en lokal,
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regional och internationell destination. Stadskontoret vill dirmed poéngtera att staden nu har en
sarskilt unik mojlighet att utveckla en ny urban del av city i Malmos mest attraktiva ldge i centrala
Malmé. Smérkajens strategiska lage ger goda mojligheter att f6r staden att utveckla omradet till
att bli en del av Malmos stadskirna, utan dven en urban métesplats som drar folk fran hela
virlden. Detta dr en mojlighet som kanske aldrig aterkommer.

Smorkajens 6vergripande struktur

Detaljplanen ir vildigt reglerad och det finns en risk att planen dr for last for att kunna mota
marknadsférindringar 6ver tid. Inte minst da platsspecifika férhéallanden kan férandras over tid
sasom att Malmo och stadskirnan vixer och att det planeras att byggas en ny metrostation i
nirheten som kan forindra flodena. En 1 hog grad flexibel plan kan pa ett bittre sitt skapa tilltro
till marknadsaktorernas kreativitet och nytinkande. Inte minst da Malmé stad dger stora delar av
marken inom Smérkajens detaljplan och att mojligheten da istillet finns att sikra kvaliteter i
samband med markanvisningar och kommande avtal. Ett storre handlingsutrymme kan ocksa
mojliggoéra mer hallbara 16sningar i stadens tekniska forsorjning.

Det har 1 arbetet med Smorkajen gjorts en handelsutredning fran 2017 som beskriver ett nulige
f6r handels mojliga utveckling. Handelsutredningen saknar helt vision och utgar fran ett nulige
och fangar inte framtid och tinkbara forindrade floden. Forutsittningar f6r Malmos stadskarna
och cityhandels utbredning kan eventuellt bli annorlunda nir Malmo vixer och en metrostation
byggs inom Nyhamnen och dven i férhallande till den centrumnira kopplingen till Malmé C och
Malmoés befintliga handelsstrak mot Triangeln. Har dr det Onskvirt att analysen kompletteras med
scenarioanalys for att 6ppna upp for marknadsférutsattningar och fléden kan forindras over tid
och att planen darfor i sin nuvarande utformning potentiellt kan férsvara for framtida utveckling.
Inte minst med tanke pa att Smorkajen utgér en vasentlig del av Nyhamnens primara lige for
handel och bes6ksniring.

Detaljplanen saknar koppling till Malmé universitets ”Campusplan 20407, diar Smorkajen
betraktas vara en del av universitetets influensomrade f6r campusomradet. Redan idag utgor
Malmé universitet och World Maritime University stadens mest dynamiska universitetsnod.
Ut6ver det ska en del av Lunds universitet (Teaterhogskolan, Musikhgskolan och
Danshogskolan) flytta in i Varvsstaden ar 2025. Studenter och forskare bidrar till underlag t6r
handel och kommersiell service, samt gynnar ett rikt stadsliv, kultur och néjesutbud. Samtidigt
stiller det krav pa stadsmiljoer och ett varierat utbud av bostider som kan hirbirgera studenters
och forskares kreativitet och efterfragan. Hir dr det 6nskvirt att universitetets framtridande roll 1
staden beaktas tydligare i planeringen av Smorkajen, exempelvis genom att méjliggoéra hyresritter
och studentboendekoncept inom detaljplanen.

Bebyggelse

Generellt skapar en reglering i vaningsantal istillet for byggnadshojd (nockhojd) mojlighet att
identifiera kreativa alternativa byggnadslosningar, sisom val av otraditionella byggnadsmaterial
som frangar systeml6sningar. Det underlittar ocksa for en bred allminhet att forsta planens
begrinsningar. Med erfarenheter fran Vistar Hamnens senare utveckling krivs det antingen andra
typer av processer for att sikra kvaliteter 1 det som byggs med milet att skapa en internationell
destination och en utvidgning av stadskédrnan.

Detaljplanen bor i sin helhet 6vervaga maojlighet att bygga hogre pa de platser dir man bedémt
att det ar mojligt med hinsyn till helheten och marknadens férvintningar samt 6ppna upp for
hogre exploateringsgrad/tal. Smorkajens mark dr Malmos attraktivaste som bor méjliggora en
hogre tithetsgrad dn planens nuvarande reglering, En hégsta mojliga bygenadshéjd i en mindre
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del innebir i planen ca 20 vaningar (66 meter) och antagligen ligre med tanke pa att denna del
innehaller bade lokaler och bostider, i andra delar mojliggér exempelvis planen begrinsningar
som motsvarar 4-6 vaningar (17-20 meter).

Trafik

Trafikanalysen tar inte i tillrickligt hog grad hinsyn till trafiktoppar pa Hans Michelsensgatan i
forhallande till arbetspendling till och fran Vistra Hamnen. Det saknas ocksa fordjupad analys av
framtida godsfloden inom detaljplanen. En tillginglighet for framtida servicetrafik inom omradet
behéver ocksa sikras.

Tekniska namnden, diarienummer SBN-2018-846-86:

Sammanfattning

Fastighet- och gatukontoret har arbetat titt tillsammans med stadsbyggnadskontoret vid
framtagande av aktuella planhandlingar.

Det ir en stor och komplex plan som utgor en viktig del av forverkligandet av Nyhamnen.
Tekniska nimnden har dirfér en del synpunkter och forslag infoér det fortsatta planarbetet.
Synpunkterna beror fraimst trafik, parkering och angéring, bevarandet av bilramp,
kajkonstruktioner samt byggnader pa allmin plats.

Plankartan

Den gang- och cykelbro som méjliggérs och finns med i illustrationskartan kan komma att
paverka mojligheten for storre batar inne 1 hamnbassangen. Om det inte finns maojlighet att
O6ppna denna bro (eller om brokonstruktionen pa annat sitt hindrar passage) kommer nuvarande
batar Prins Bernhard, Blabaten, Tintin och Johanne inte lingre kunna vara kvar i hamnbassingen.
Fragan behover utredas vidare.

Enligt detaljplan ska den befintliga bilrampen, beldgen intill den kommande parken, 1 vissa delar
bevaras. De delar som inte kommer att bevaras enligt planférslaget ér dels stalkonstruktionen pa
bilrampens vistra sida dels landfistet pa bilrampens Ostra sida. Bilrampen kommer att ligga pa
allmin platsmark, vilket medfor att fastighets- och gatu-kontoret kommer att ansvara for driften.
Det behovs vidare interna utredningar inom fastighets- och gatukontoret avseende vilka
kostnader i forhallande till drift och underhall som ir kopplade till rampen samt darutéver dven
kostnaden avseende att stilla rampen 1 ordning till dess tilltinkta funktion. Det maste sikerstillas
att rampen klarar de krav som stills pa allmin platsmark avseende exempelvis tillginglighet och

fallskydd.

Enligt planforslaget ska inte landféstet till bilrampen, beldgen pa dess Ostra sida, bevaras.
Landfistet utgér en motvikt till bilrampen. Tas landfdstet bort behdver en ny motvikt anldggas i
samma storleksordning som den som finns idag. Intentionen har varit att en ny motvikt ska
anldges som en trappa likt det som visas 1 illustrationsforslaget. Det behover dock vidare utredas
var och hur denna motvikt ska anliggas for att inte bilrampens bevarande ska bli dyrare dn vad
som planerats. Det ar dven oklart om det tillkommande landfastet kan rymmas inom
anvindningsomradet for PARK. Detta kan medfora att omradet for PARK behover géras nagon
meter storre vilket kan komma att paverka byggritterna 1 detaljplanens Ostra del. Sammantaget ar
det i dagsldget inte utrett om rampen kan bevaras 1 enlighet med planens intentioner och fragan
beho6ver utredas ytterligare.

Planforslaget anger inte rivningsférbud pa stalkonstruktionerna intill den kommande parken, dels
den vistra delen av bilrampen dels tiagklafframpen. Det har f6rekommit diskussioner om att dven
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bevara dessa stalkonstruktioner. Tekniska nimnden vill dock framféra att det inte dr aktuellt att
bevara dessa. Samtliga stalkonstruktioner star under hydrauliskt tryck med olja och skulle i
framtiden medfora hoga drift- och underhallskostnader. For att inte forsena projektets tidplan
beh6ver dessa stalkonstruktioner rivas under borjan av 2021 {6r att senare kunna ga iging med
marksanering.

Sjofartsverkets lotsbatar édr idag belagna intill kaj dir uppfyllnad ska ske. Diskussioner har forts
med Sjofartsverket kring att hitta en alternativ plats for deras batar och tillhérande verksamhet.
Forslag finns att lotsbatarna, samt tillhérande verksamhet med bodar, ska flyttas till Angbatsbron.
Ett fortydligande avseende detta bor foras in i plankartan — limpligtvis bor W1 dven innebir att
man far anldgga kaj och angéra med bat. Namnda framgar inte heller i planbeskrivningen.

Pa illustrationskartan dr mindre byggnader utritade lings med Skeppsbrokajen samt under
rampen 1 parken. I plankartan dr dessa platser reglerade som allmin plats. Tekniska nimnden
bedomer att byggnadsfragorna inte kan l0sas genom egenskapsbestimmelser pa allmin platsmark
utan att dessa bor anlidggas pa kvartersmark. Egenskapsbestimmelserna for kvartersmarken
avseende byggnaderna bor i sa fall preciseras med maxyta, maxantal och totalh6jd f6r byggnader
som dr tinka pa kajen. Det édr viktigt att det i planen tydligt framgar vilka férutsittningar som
finns bade f6r den som ska bedriva verksamhet och f6r boende och andra verksamheter i
niaromradet.

For belamring pa allmin platsmark krivs i regel polistillstand, men da det finns en
egenskapsbestimmelse som tillater byggnation kommer denna anses inga i den allminna platsens
iandamal. Detta innebir att nyttjandet av byggnad behover regleras pa annat viss. Att l0sa fragan
genom upplatelse av allmin plats genom avtal enligt plan anses inte limpligt da rittsliget ar
osikert. Om byggnaderna planliges pa allmin plats innebdr det att det foreligger stor risk for att
permanenta verksamheter inte etableras lings Skeppsbrokajen eller under rampen i parken.

Ett annan konsekvens av att planligga byggnaderna pa allmin plats dr att ytor for parkering inte
kommer kunna upplatas i anslutning till byggnaden. Inte heller kommer infart till byggnaden f6r
att mojliggdra varutransporter kunna garanteras. Om man istillet 1 detalj-planen anger specifika

omraden som kvartersmark kommer dessa problem inte uppsta.

Enligt planbeskrivningen avsitts fyra ytor for nitstationer (E) medan det pa plankartan endast
finns en utritad inom kvartersmark. Planbestimmelsen TORG1 anger att tekniska anlaggning far
finnas inom anvindningsomradet. Detta dr inte méjligt eftersom denna typ av tekniska
anldgeningar, nitstation, inte ar tillitet pa allmin plats utan ska placeras pa kvartersmark.

Ytor for leveranser och sophantering till de verksamheter som dr placerade 1 vattnet samt
lotsbatarna beh6ver utredas vidare 1 det fortsatta planarbetet. Det bor 1 samband med detta
specificeras vad som menas med bryggor och vilken typ av bryggor som kan bli aktuellt.

Kvartersgrinsen narmast Universitetsbron maste flyttas in 1,5 m da den inskrinker pa
vigreservatet som gjordes for att sikra eventuell breddning av Universitetsbro 1 framtiden (enligt
gillande detaljplan). Forgardsmarken framfor fastigheten ska dimensioneras for att klara tunga
fordon vid behov av underhall av fasaden exempelvis fonsterputs med mera. Hans
Michelsensgatan far inte anvindas for dessa dtgirder.

lllustrationskartan

Det star fel namn pa gatorna i illustrationskartan. Utstillningsgatan och Stormgatan ska byta plats
1 illustrationskartan.
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Det kommer att vara trangt mellan det planerade cykelstraket och den SV byggritten, mot
Universitetsbron, och det ar inte sikert att placeringen av cykelstraket blir den som ritats i
illustrationskartan. Cykelstrakets strickning behéver utredas vidare for att skapa en trafiksiker
korsning.

Det bér framga att den mindre illustrationen i illustrationskartan ir en visionsbild frin FOP:en.
Det bor ocksa 6vervigas att istéillet placera denna illustration 1 planbeskrivningen for att 6ka

tydligheten.

Trafik, parkering och angoéring

Det bor 6vervigas att studera rorelsestraken till och fran Smérkajen till exempelvis Malmé C. Det
beh6vs diarutéver en Overgripande strategi for rorelsestraken och malpunkter. I illustration 13
saknas till exempel rorelsevigar f6r de gaende. Det ar viktigt att rorelsemonster och malpunkter
framgar for att fa genomslag i nastkommande detaljplaner. Det behover fortydligas att gatan pa
den Ostra sidan av Skeppsbrokajen blir en gangfartsgata som inte édr tinkt f6r genomgaende trafik.

Det framgir inte tydligt av planhandlingarna hur PRH-platser ar tinka att hanteras. Detta bor
preciseras.

Cykelparkering kring den SV bygeritten dr mycket liten 1 férhallande till det som planeras i
byggnaden (6ppen och publik verksamhet). Hir kommer cykelrorelserna och besékarna att vara
manga och da behover det finnas littillginglig cykelparkering som inte hindrar flédet vidare mot
Universitetsbron. Cykelparkeringen skall placeras pa kvartersmark och tillracklig f6rgardsmark
bor avsittas for detta.

En parkeringsutredning 6ver hela Nyhamnen, dir behov och lokaliseringar preciseras, behéver
genomforas for att ge en bittre helhetssyn.

Allmin gata kan nyttjas for angoring om det ur regleringssynpunkt ar tillatet vid tidpunkten, men
det dr inte garanterat att denna mojlighet kvarstar. Detta eftersom Tekniska nimnden har mandat
att forandra gatornas anviandning over tid. Det gar att i detaljplan uttrycka som rekommendation
eller 6nskemal, men inte en garanti. Angoringsfickor bor inte heller férlaggas sa att det kriver och
uppmuntrar fordon att frekvent korsa ett kollektivkorfalt dd det motverkar regleringens syfte.

Uppstillning f6r Raddningstjianst och avfallsfordon kan inte heller, av samma anledningar som
angodring, garanteras i gatan Gver tid.

P-garage under vatten

Rorelse fran p-garage till Smorkajen kommer att skapa fotgingarstrommar och det ar viktigt att
dessa strommar inte hindras av nedfartens placering. Ytterligare utredningar avseende detta
foresprakas.

Mindre byggnader f6r trapphus, hiss och vindskydd bedéms kunna placeras pa allman plats med
en planbestimmelse. I planforslaget finns en administrativ bestimmelse om markreservat (t1) pa
GATA vars syfte ir att sikra tillgingen till byggnader med hiss och/eller trappor fran och till
parkeringsgaraget. For att fortydliga planen intention kan denna bestimmelse ersittas av en
egenskapsbestimmelse f6r allmin plats.

Da parkeringsgaraget dven stricker sig in under allmin gata vill Teknisk nimnden fortydliga att
detta kommer att innebira att garagets konstruktion maste klara de krav som finns avseende
bland annat barighet. Detta behover dven sikerstillas med egenskapsbestimmelse 1 plankartan.
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Byggratter

Den norra byggritten pa Smorkajen dr beldgen direkt intill vattnet. Detta gar emot hur staden
tidigare arbetet med kajer och allménhetens tilltride till dessa och behéver darfor studeras vidare.
Allminheten skall kunna ta sig runt Smorkajen lings havet pa allmin platsmark. Det maste vara
en forutsattning att kajkonstruktionen och bygegnadens konstruktion ar fristiende fran varandra
(detta giller samtliga kajer inom planomridet). Detta kan tillexempel paverka liget och/eller
storleken for byggritten.

Den 6stra byggritten, vid Stockholmskajen 1 detaljplanen dr smal och kan bli svar att genomfora
avseende bade kontor och bostider. Detta behover studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Planbeskrivningen

Det bor i planbeskrivningen tydligare beskrivas vad som avses med strand.

Parken anges, pa sidan 9, som den storsta parken men da det dr den enda parken i1 planomréadet
borde detta i stillet framga. Det bor ocksa framga att parken ar tinkt att anknyta till ett gront
strak pa den s6dra sidan av Hans Michelsensgatan.

Motesplats 3, pa sidan 10, beskrivs som ”6vergang mellan olika trafikslag skapar goda
forutsittningar for en entréplats vid havet”. Med tanke pa den begrinsade ytan som blir allman
platsmark kan detta vara svart att genomféra.

Pa sidan 14 anges att parken dr belagen 1 ett bullerskyddat lige. En bullerutredning for
vistelsemilj6 1 parken bor géras. Malmé har idag flera centrala parker som ar bullerstérda, hir gar
att referera till FOP s 34-37.

Da trafikdagvatten lings med Hans Michelsensgatan maste renas innan det leds ner i
ledningssystemet innebar det att mycket lite utrymme kommer medges for angoring.

Pa sidan 19 bor det fortydligas vilken p-norm som anvints i berdkning till detaljplanen. Det kan
ocksa vara bra att precisera hur stor del som skall samnyttjas.

Om det skall vara centrumverksambhet i stora delar av bottenviningarna bor siffran om 1 % vara
betydligt hégre avseende tunga transporter. Transporter behéver ske dven till
centrumverksamhet.

Det bor precisera hur cykelparkering enligt normen skall 16sas och placeras.

Angaende dagvatten pa sidan 20, s bor andra l6sningar dn skalformad lagpunkt i parken
anvindas. Det dr battre att leda vattnet ut i havet.

Avfallshanteringen som beskrivs pa sidan 21 behover, 1 samsyn med VA Syd, utredas ytterligare.
Det behover klargoras vad staden har for intentioner 1 omradet avseende avfall.

Bullerutredning, beskriven pa sidan 32-33, visar pd alldeles f6r héga bullernivaer framférallt i den
sodra delen av det omrade som planeras for park. Detta behover utredas vidare.

Angaende konsekvenser for fastigheter pa sidan 41 behéver servitut, 203/1988.1, for vig, till
forman for fastigheten Hamnen 22:188.1, omprovas.

Angiende vattenverksamhet pa sidan 45 sa behéver det fortydligas vad som ingér i ansdkan om
vattenverksamhet och vad f6ljderna leder till. Fastighet- och gatukontoret kan bista med material.
Likasa behover kartan avseende ansékan om vattenverksamhet, pa sidan 44, uppdateras.
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Pa sidan 47 behover plandata och fastighetsigare gas igenom da det férekommer flera
felaktigheter.

Vi har enligt lag skyldighet att forhalla oss till barnkonventionen i stadsplanering. Hur kommer
detta in i planarbetet? Detta nimns i FOP:en pa sidan 36. I samradsforslaget nimns pa s. 42 att
barn p g a nirhet till vatten och trafik av sikerhetsskil kommer krava vuxet sillskap. Det dr
viktigt att fa med barnperspektivet och skapa platser och miljéer dir barn kan rora sig fritt och
har tillgang till staden.

Markmiljo

Enligt planhandlingen framgar det tydligt hur féroreningar ska hanteras vid anliggandet av
parkeringsgaraget under vattnet. Det dr dock otydligt hur féroreningar inom det 6vriga
planomradet ska hanteras. Hantering av markfororeningar inom planomradet behéver fortydligas
1 planbeskrivningen.

Miljonamnden, diarienummer SBN-2018-846-80:

Miljénimnden tillstyrker forslaget till detaljplan.

Miljénimnden har dock féljande synpunkter som bor beaktas i det fortsatta arbetet med
planforslaget:

Luftkvalitet: Planbeskrivningen behover kompletteras med information om att luftintag for
byggnader lings Hans Michelsensgatan ska ske fran sida med ldgst luftféroreningshalter.

Fororeningar 1 mark, grundvatten och byggnader: Eventuella féroreningar i mark ar inte
tillrickligt utredda i férhallande till f6reslagen markanvindning. Dessutom behéver
planbeskrivningen kompletteras med information om méjliga féroreningar i befintliga byggnader.

Omgivningsbuller: Zonindelning for bostader ar 1 planbeskrivningen till viss del vilseledande och
beh6ver uppdateras. Buller fran fartygsanlop och lotsverksamhet inkluderas inte i
bullerkartliggningen, vilket leder till en felkilla i den redovisade bullerbilden. Fér att hantera
risker f6r paverkan av lagfrekvent buller beh6ver planbeskrivningen inkludera att akustiker bor
kontaktas for att dimensionera fasader s att samtliga inomhusriktvirden uppnas. En del bostader
kan utsittas for industribuller frian ena sidan och trafikbuller fran den andra, vilket betyder att det
inte 4r mojligt att fa tillgang till en ljudddmpad sida. Plankartan behéver begrinsa bostader till de
vaningshojder dir en ljuddimpad sida kan uppnas.

Miljénimnden vill framféra synpunkter inom foljande omraden.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormen for NO2 riskerar inte att 6verskridas. Planbeskrivningen konstaterar att
miljokvalitetsmalet riskerar att 6verskridas pa huvudgatorna. Detta pa grund av att Hans
Michelsensgatan stings in genom tillkommande bebyggelse och luftutvixling 1 gaturummet
begrinsas. Miljonimnden anser dirfor att planbeskrivningen bér kompletteras for byggnader
utmed Hans Michelsensgatan med foljande text: ”’I forsta hand bor uteluft hamtas fran den minst
trafikpaverkade sidan av huset. Gar inte det bor intaget ligga 1 takniva for att helt undvika
trafikutslippens instingningseffekt i gaturummet. Mojligheten att centralt stinga av ventilation
ska finnas i de fall diar mekanisk ventilation kommer att anordnas.”
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Fororeningar i mark, grundvatten och byggnader

Eventuella fororeningar i mark ar inte tillrickligt utredda i férhallande till foreslagen
markanvindning. En 6versiktlig mark- och grundvattenundersokning har genomforts.
Fororeningar har kunnat identifieras men dessa ér inte avgransade 1 djup- eller sidled. Samtidigt
har fastighets- och gatukontoret gjort ekonomiska berakningar for saneringsbehovet med
utgangspunkt i diverse scenarier for olika féroreningsgrader. Dessa visar att dven 1 ett vérsta fall
bedoms det ekonomiskt rimligt att exploatera omradet enligt planforslaget.

Planbeskrivningens resonemang kring féroreningssituationen i byggnader, det vill siga att
bygegnader anvinds idag och att en provtagning i virsta fall skulle betyda att byggnader eventuellt
beho6ver rivas, dr inte tillrdckligt enligt miljobalkens mening. En nyupprittad detaljplan behéver
visa att féreslagen markanvindning inte ger upphov till risk f6r minniskors halsa; vilket
inkluderar dven befintliga byggnader. Planbeskrivningen behéver dirfér kompletteras med
information om mojliga féroreningar i befintliga byggnader. Viss information finns hos
milj6férvaltningen. Till exempel har byggnaden pa fastigheten Bylgia 1 undersékts f6r PCB, med
negativa provsvar (MN-2020-5173).

Miljofarlig och stérande verksamhet

Skyddsavstand till rangerbangarden beaktas i och med att planomradet ar tillrickligt langt ifran
den delen av rangerbangarden dir farligt gods hanteras. Likasa halls uppmirksamhetsavstandet
till andra verksamheter i norra hamnen med god marginal.

Miljénimnden gor bedémningen att den planerade bebyggelsen sker efter dialog och i enlighet
med CMPs 6nskade utveckling, di CMP och fastighets- och gatukontoret har slutit ett
civilrittsligt avtal med inneb6rd att CMP drar sig tillbaka fran omraden som ligger nirmast
Smorkajen innan gillande nyttjandeavtal upphor 2027. Det bor dock fortydligas att det
civilrittsliga avtalet inte har nagon rittslig paverkan pa milj6forvaltningens tillsyn eller de rattsliga
forutsittningarna for exempelvis fornyat miljétillstand.

Omgivningsbuller

Miljondmnden haller 1 vissa delar inte med stadsbyggnadskontorets bedomning kring
limpligheten att bygga bostader.

Buller fran industrier

Fastighets- och gatukontoret har ingitt ett civilrittsligt avtal med CMP didr CMP atar sig att
begrinsa sin verksamhet nidrmast planomradet. Med utgang av 2027 upphor arrendeavtalet
mellan Malmé stad och CMP och verksamheten upphor i den delen som omfattas av det
civilrittsliga avtalet. Bullersituationen kan diarmed forvintas att bli battre fran 2028. Samtidigt kan
de forsta bostdderna bli inflyttningsklara redan 2025. Dirmed finns ett tidsintervall dir boende
kan utsittas f6r hogre bullernivaer, till och med till den nivan dér bostider blir olimpliga enligt
Boverkets vigledning om industribuller. Det finns idag varken bedémningsgrunder eller praxis
som moijliggdr temporira undantag dir hégre bullernivaer kan accepteras samtidigt som
hilsoperspektivet beaktas. En rimlig forutsattning ar darfor att god ljudmiljo enligt Boverkets
vigledning om industribuller ska klaras dven innan 2027.

Stadsbyggnadskontoret borde 6verviga méjligheten att férsena inflyttningen till 2032 om inte
CMP har mojlighet att flytta sin verksamhet ett ar tidigare.

I slutsatserna av bullerutredningen anser utredningskonsulten att ett mindre Gverskridande av
bullerriktvirdena i Zon B enligt Boverkets vigledning om industribuller dnda skulle kunna vara
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rimligt for att pasta att byggnaden hamnar i Zon B. Miljéndmnden vill papeka att det inte finns
nagra sadana undantag specificerade i Boverkets vigledning. En bedémning av méjligheten till
atgarder, alternativt limpligheten for bostadsbebyggelse, kan dnda goras i det enskilda fallet f6r en
bostad som ir indelad 1 Zon C, dven om bostider inte bor byggas i Zon C enligt vigledningen.

Buller fran fartyg i rorelse (fartygsanlop) raknas inte som en del av CMPs verksamhetsbuller men
kan dnda paverka planomradet med omgivningsbuller. Av planbeskrivningen framgar att
lotsbatstrafiken samt fartygsanl6p till kajerna norr om omradet inte har inkluderats i
berikningarna for trafik- eller industribuller. Fran tidigare utredningar i andra kommuner
bedomer bullerkonsulten att kélljudet fran fartygen i drift ar sa lagt i férhallande till killjudet som
uppkommer nir fartygen star vid kaj att ljudet kan exkluderas. Da ljudet fran kryssningsfartyg,
lotsbitstrafik och andra fartygsanlop inte uppmiitts i detta enskilda fall samt att ljudutbredningen
inte beriknats, medfor det en viss felkilla 1 den redovisade bullerbilden.

Miljonimnden anser att lotsbatstrafikens paverkan pa omgivningen inte ska underskattas och att
anlop ar sa pass forekommande att de inte i den bemairkelsen kan jamforas med
utryckningsfordon (polis, ambulans m.m.). I snitt sker 1150—1450 anl6ép med lots pa Malmo
hamn samt ca 1000 genomfartsturer i Oresund per 4r. Vart och ett av dessa tillfillen ger upphov
till tva lotsbatsrorelser (vid utfiard och vid hemkomst) fran respektive till Kaj 501 precis intill
Smorkajen. Miljondmnden anser darfor att dessa anlép behéver inkluderas 1 bullerutredningen,
alternativt att lotsbatarna flyttas lingre bort fran planomradet.

Lagfrekvent buller

For lagfrekvent buller finns inga riktvirden for utomhusbuller, utan endast
Folkhilsomyndighetens allminna rad om buller inomhus. Miljonimnden vill papeka att detta ar
en aspekt som dr relativt outforskad och att kunskap saknas. Miljonimnden menar att
bullerutredningens rekommendation ska tilliggas i planbeskrivningen om att “akustiker bér under
alla omstindigheter kontaktas for att dimensionera fasad sa att den uppnar samtliga
inomhusriktvirden”.

Omgivningsbuller

Syftet med att omgivningsbuller ska beaktas i planeringen ar att olika typer av buller ssmmanvigs.
Detta behover dven ske nir en bostad utsitt av industribuller frin ena sidan (norr i detta fall) och
trafikbuller fran en annan (séder 1 detta fall). Om riktvirden for en typ av buller 6verskrids krivs
det en ljuddimpad sida. Enligt Boverkets vigledning om industribuller giller 45 dBA nattetid pa
den sa kallade ljudddmpade sidan. For de punkthus som norrifran utsitts f6r industribullernivder
som uppnar Zon B ska alltsd en tyst sida finnas dar 45 dBA klaras nattetid (oavsett om det ar fran
industri- eller trafikbuller), inte 55 dBA som forordningen om trafikbuller kriver f6r en
ljuddimpad sida. Bullerutredningen visar dock att bullernivaer fran trafik pa Hans
Michelsensgatan ligger pa 6ver 60 dBA pa tva meters hojd. Detta dr problematiskt f6r bostiader 1
kvarter 6 och 8 i plankartan (hus 9, 10 och 11 i1 bullerutredningen). Med tanke pa den tillitna
héjden av dessa byggnader anser miljonimnden att markanvindningen B kan tillatas endast pa de
vaningshoéjder dar trafikbullernivder ger utrymme f6r en ljudddmpad sida. Vidare innebir detta
ocksa att det i bygglovskedet bor beaktas att bostiderna i dessa kvarter behover vara
genomgadende for att fa tillgang till den ljudddmpade sidan.

Sammanfattning

Miljénimnden anser att kapitlet omgivningsbuller behover revideras for att ssmmanviga alla
typer av buller for alla byggnadskroppar, att redovisa vilka bostider som inte uppfyller kravet pa
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en tyst sida samt att infora dtgirder sa att kraven och riktlinjer om omgivningsbuller uppfylls,
dven efter 2027.

Radon

Planomradet ligger inom normalrisk f6r markradon. Byggnation behéver darfor utforas
radonsakrat.

Dagvatten

Dagyvattenhantering beskrivs tillrdckligt i planhandlingarna. Som det framgar i underlagsmaterialet
PM Dagvattenrening Smorkajen koncept skulle planbeskrivningen kunna fértydliga att dagvatten
av olika kvalité, till exempel om dagvattnet kommer fran tak eller trafikerade gator, behéver
hanteras separat for att mojliggora limplig rening.

Miljonimnden instimmer 1 bedémningen att en uppgrundning av hamnbassingen fran 7-8 meter
till 3-4 meter férmodligen kommer att gynna den marinbiologiska mangfalden.

Fritidsnamnden, diarienummer SBN-2018-846-59:

I planforslaget anges ett antal grundliggande virden, férankrade i de globala hallbarhetsmalen
(Agenda 2030), f6r Smorkajen som ska sikerstilla god hilsa och minimera miljépaverkan under
utvecklandet av omradet. Med dessa virden i atanke vill fritidsnimnden limna féljande
synpunkter:

Nimnden ser positivt pa utvecklandet av ett storre parkomride och sittet som det skapar
forutsittningar for rorelse och rekreation 1 niromradet. Parken bor utformas sé att det finns
mojlighet till bade spontan och mer organiserad fysisk aktivitet. Tillgang till fysisk aktivitet i
niromridet minskar onddiga transporter vilket 1 sin tur bidrar till att 6ka trafiksikerheten 1
omradet.

Nimnden ser positivt pa att gang- och cykeltrafik prioriteras 1 planomradet ur ett hilso- och
rorelseperspektiv. Pa sa vis skapas bittre forutsittningar f6r malmobor att vilja fysiskt aktiva
transporter.

I planbeskrivningen anges att de nya moétesplatserna som ska utvecklas i planomradet kommer
erbjuda olika upplevelser och anvindningsomraden bland annat utsiktsplatser, platser f6r
tillfalliga aktiviteter, for picknick, solbad, serveringar med mera. Nimnden instimmer i vikten av
att manniskor kan métas och samlas spontant pa det hir sittet, men man far samtidigt inte
glomma bort det parallella virdet av att kunna samlas planerat och organiserat runt gemensamma
fritidsintressen eller erfarenheter. Namnden vill hir understryka vikten av att skapa
forutsittningar for ett aktivt foreningsliv 1 detta nya omrade (Nyhamnen). Lokalt placerade
féreningslokaler och aktivitetsytor innebar 6kade moijligheter att etablera eller uppritthalla ett
foreningsliv som pa ett effektivt sitt kan engagera de mianniskor som bor i det aktuella omradet.

Nimnden ser positivt pa utvecklandet av Nyhamnsbassingen och 6kade mojligheter till bad och
andra vattensporter.

Servicenamnden, diarienummer SBN-2018-846-84:

Servicenamnden stiller sig positivt till detaljplanens syfte men vill uppmirksamma att nir det
giller den planerade nya ging- och cykelbron, séder om Universitetsbron mellan Skeppsbrokajen
och Hjilmarekajen, sa behover sektionerna f6r gang och cykelfilt vara utformade sé att skotsel
kan ske med normala maskiner som ingar 1 avdelningen kommuntekniks befintliga bestand. Vad
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giller bredden pa sektionerna ska framférallt framkomlighet f6r sn6- och
halkbekdmpningsfordon beaktas. For att fa effektiv och siker vintervighallning bor bron med
tillfartsvigar inga i en normal vintervaghallningsslinga for omradet.

Kor- och giangytorna ska inte kriva annan eller speciellt halkbekimpningsfordon dn normala
broar for andamalet samt att konstruktionen 1 sin helhet kan halkbekimpas med det Malmo stad
anvinder det vill sdga vagsalt alternativt singel. Bron vid Malmé Live dr byged med yta av rostfri
stalplat och vid Borshuset, Bagers bro, idr det ”plast”-plankor som ytmaterial. Bada broarna har
material som paverkar normal vinterdrift bide vad giller hur/nir frosten biter pa och hur de far
halkbekdmpas. Betongytan pa Kaptensbron glittades vid anliggandet vilket gor att den ar
ovanligt hal f6r fotgidngare vid snoslask.

Kulturndmnden - Malmo6 Muséer, diarienummer SBN-2018-846-85:

Kulturnimnden stiller sig 1 huvudsak positiv till ambitionerna och syftet med detaljplanen.
Vidare ir kulturndmnden positiv till att planen sdkerstaller skydd av kulturhistoriskt virdefulla
byggnader och hamnanliggningar samt att planen skapar férutsittningar f6r kultur kopplat till
savil gronstrukturer som dldre hamnstrukturer. Kulturnimnden menar dock att resonemangen
om kulturens och kulturmiljons betydelse for platsens utveckling bor fa stérre genomslag i
planférslaget. Om inte detta sker finns risk for att betydande kulturmiljovirden gar férlorade och
dirmed mojligheten att lata kulturmiljon skapa kvaliteter i de nya omraden som vixer fram.

Kulturmiljon ar ett allmint intresse och en resurs som bidrar till bade attraktivitet och identitet 1
staden. Kulturmiljon skapar férankring och tillfér en historisk dimension som ir viktig for en
héllbar utveckling av staden. Sirskilt 1 utvecklingsomraden dir nya stadsmiljéer ska vixa fram och
dar kulturmiljon kan bidra till att skapa en forankring till platsen, men ocksa i mer vardagliga och
vilkanda miljoer. Kulturmiljon dr dartill en viktig resurs f6r Malmé som besoksmal.

Att ha kulturmiljon som utgiangspunkt i den fortsatta utvecklingen av Nyhamnen kan tillféra
manga vinster och kvaliteter till staden. I Nyhamnen finns dessutom mojligheter att utveckla
kulturlivet i spannande och kulturhistoriskt virdefulla industrimiljéer samtidigt som berittelsen

om Malmé som industri- och hamnstad synliggors.

De fysiska strukturer som berérs av planforslaget utgor delar av hamnanliggningens relativt tidiga
och smiskaliga utveckling under andra halvan av 1800-talet i samband med jirnvagens
utbygenad. Dirtill dr strukturerna viktiga bestandsdelar 1 berittelsen om Malmé som en av
Sveriges viktigaste hamn- och kommunikationsstider 6ver tid. Kopplingarna mellan byggnader,
funktioner och vattenrummen ir tydliga och strukturerna ger goda méjligheter till lasbarhet av
platsens utveckling. I relation till den fortsatta utvecklingen av Nyhamnen menar kulturnimnden
att planforslaget behover ta storre hinsyn till strukturerna och kulturmiljon pa platsen. Det bor
finns goda moijligheter att utveckla platsen utan att kulturvirden gar férlorade. I de hamnmiljGer
som kvarstir att utveckla i Nyhamnen finns inte samma tydliga och smaskaliga strukturer att ta
hinsyn till, varfoér forutsittningarna till en mer extensiv utveckling dir bedoms som battre.

Kulturnimnden anser vidare att planférslaget bor ta stillning till vilka behov och méjligheter det
finns fo6r kultur 1 omradet. Méjligheterna som planen medfér, att upplata ytor i anslutning till den
bevarade bilrampen, dr positiva och har en potential att stirka nirvaron av fria kulturaktorer i
omradet. Utover detta anser kulturnimnden att det bor framga av planhandlingarna vilka Gvriga
behov av kultur det finns inom omradet. Ett resonemang om detta ir viktigt ocksa utifran den
fortsatta utvecklingen av Nyhamnen.
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Riksintresse for kulturmiljovarden

Stora delar av den befintliga hamnsstrukturen ingar i riksintresseomrade f6r kulturmiljévarden.
Kulturnimnden anser att konsekvenserna f6r de utpekade virdena inom riksintresset behover
utvecklas innan stillningstagande om pataglig skada kan goras. De virden som utgor grunden for
utpekandet av riksintresset kommer till stor del att f6rsvinna 1 samband med genomférandet av
detaljplanen.

Forskolenamnden, diarienummer SBN-2018-846-82:

Foreliggande forslag till detaljplan utgor det forsta steget i utvecklingen av Nyhamnen, fran ett
omrade som idag framférallt priglas av industri och hamnverksamhet, till en funktionsblandad
och tit stadsdel 1 centrala Malmé. Forskolendimnden stiller sig positiv till féreliggande forslag till
detaljplan samt den 6vergripande utvecklingen av Nyhamnen. Niamnden vill dock patala vikten
av att i detta tidiga skede planera for forskoleverksamhet.

Inom ramen for den férdjupade 6versiktsplanen f6r Nyhamnen vintas ett behov om cirka 1000
forskoleplatser. Behovet av forskoleplatser uppstar i takt med nybyggnation av bostader i
omradet, och enligt nuvarande prognos bedéms behov av en férskola i omradet uppsta redan
2026 da befolkningsutvecklingen tar fart med en pataglig arlig 6kning. For att undvika att en
bristsituation avseende forskoleplatser uppstar i omradet dr det visentligt att det mojliggors f6r
forskola i ett tidigt skede. Forskolendimnden 6nskar dirfor att det i nésta etapp 1 utvecklingen av
Nyhamnen inkluderas planering f6r férskola.

Vidare vill férskolenimnden betona vikten av en saker trafikmiljé som planeras ur ett barn-
perspektiv. Att sakerstilla trygga gang- och cykelvigar 6ver Hans Michelsensgatan dr av sarskild
betydelse da vigen kommer utgbra en bred och viltrafikerad barridr. I planforslaget lyfts att barns
bésta ska sittas i frimsta rummet, men samtidigt att nirheten till bland annat trafik och vatten
kan vara begrinsande f6r de minsta barnen. Forskolenimnden Onskar att ett barnperspektiv pa
ett tydligare satt genomsyrar det fortsatta planarbetet da den nya centrala stadsdelen bor vara
tillganglig och vilkomnande for alla Malmobor 1 alla aldrar. Att aktivt tillimpa ett barnperspektiv
samt barns egna perspektiv skapar forutsattningar for hallbara stadsmiljoer som tillgodoser barns
behov och som dirmed kan fungera vil {f6r alla méinniskor i alla livets skeden.

Haélsa, vard- och omsorgsnamnden, diarienummer SBN-2018-846-74:

Hailsa-, vard- och omsorgsnimnden menar att dldreperspektivet 1 detaljplanen inte tillrickligt
beaktas. Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden stiller sig positiv till forslaget till detaljplan utifran
att den mojliggor bostider pa en yta som idag karaktiriseras av verksamheten hamn. Nimnden
vill i sammanhanget framféra vikten av ett byggande av bostider som ir tillginglighetsanpassade,
for att mojliggora for personer med olika typer av funktionsnedsittning att nyttja bostdderna. Att
alla bostader ir tillganglighetsanspassade mojliggor for personer att bo kvar i sin bostad dven
efter att personen fatt ett férandrat behov eller nedsatt funktion. Bostiderna blir pa sa sitt mer
anvindbara f6r samhallet, di alla bostider kan anvindas av alla oavsett behov.

Antalet personer 65 ar och éldre forvintas 6ka med 6 800 personer (18 procent) i Malmé stad till
ar 2029 (Malmé stads befolkningsprognos 2019-2029. Malmo stad; 2019). Kommunfullmiktige
har identifierat dldres boende som ett av de viktigaste omradena for att klara denna 6kning
(Strategi for dldres boende 2018-2022, Malmo stad; 2018). Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden
uppfattar att forslaget till detaljplan kan 6ka antalet bostider f6r ildre, genom bland annat
seniorbostader och trygghetsbostider samt bidra med bostader med blandade upplatelseformer.
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Nimnden staller sig positiv till en 6kande andel bostider som ar anpassade till en aldre heterogen
befolkningen.

I detaljplanen nimns inte dldreomsorg 6ver huvud taget under rubriken ”Kommunal service”
trots att den dldre befolkningen med behov av dldreomsorg kommer att 6ka till den tid da dessa
kvarter star klara. Den kommunala servicen dldreomsorg bér nimnas 1 detta sammanhang. Det
star klart att virdboenden inte m&jligg6rs inom denna detaljplans planomrade.

Mojligen idr det inte aktuellt med ett sirskilt boende for dldre inom just dessa kvarter, men
dldreomsorgen bor behandlas likt 6vrig kommunal service. Resonemangen f6r férskola och skola
1 detaljplanen ar att man planerar f6r detta 1 planomradets nirhet, pa samma sitt bor
ildreomsorgen behandlas. Sdrskilt viktigt dr detta 1 ett helt nytt omrade som Nyhamnen.
Nimnden vill framféra samma synpunkt gillande detta som nimnden framférde om
oversiktsplanen for Nyhamnen: ”’Sirskilda boendeplatser tillgodoser inte bara behovet hos de
dldre som bor inom stadsdelen utan beh6ver bidra till att tillgodose det totala behovet av
sirskilda boendeplatser i staden. De centrala delarna av Malmo har férhallandevis fa sirskilda
boendeplatser och nya boenden ir svara att projektera i befintlig byggnation med tanke pa de
krav som stills pa bland annat tillgainglighet. Sirskilda boendeplatser i Nyhamnen skulle
komplettera bestandet av sirskilda boendeplatser vil och bidra till en blandad stad.”

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2018-846-54:

VA SYD har en pagiende dialog med Malmé stad rérande utformningen av avfallshanteringen i
Nyhamnen, dir detaljplanen f6r Smoérkajen utgor en viktig forsta etapp. For Smorkajen har ett
alternativ med himtning med mindre fordon i kombination med storre himtningsnoder
diskuterats, vilket framgér av planhandlingarna. Detta alternativ 4r som metod dnnu i
utvecklingsstadiet, och gaturummet i detaljplanen medger konventionell himtning med storre
fordon, vilket ar en forutsittning 1 det hir skedet. I planhandlingarna uppmarksammas
mojligheten for aterbruks- och delningsfunktioner, bade pa allmin plats och i den planerade
bebyggelsen, vilket ar positivt. VA SYD ser fram emot en fortsatt dialog for att utveckla en
héllbar avfallshantering i Smoérkajen och resten av Nyhamnsomradet.

VA Syd - ledningsgruppsavdelning, diarienummer SBN-2018-846-73:

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ir att omvandla omradet Smérkajen, som dr en del av den industriella
Nyhamnen, till funktionsblandad och hallbar stadsdel centralt i Malmé. Planliggningen motiveras
av avsikten att bygga fler bostidder och kontor, tillgingliggéra ett omrade vid vattnet for
Malmoborna och besokare norr om Centralstationen och att stirka kopplingarna mellan stadens
olika vattennira delar via Skeppsbrokajen.

Planforslag
Stadsmiljoprinciper for Smoérkajen.

Den havsnira stadsdelen ar det forsta steget i Nyhamnens utveckling. Smorkajens grundldggande
virden ér forankrade 1 FN:s globala hallbarhetsmal och dr foljande: En inkluderande milj6, en
urban plats, se havet som en resurs, 6kat handavtryck.

VA SYD ir mycket positiva till att Smoérkajen verallt ska ha gronska narvarande. Det finns en
térhoppning om att det innovativa dven ska avspegla sig pa t.ex. val av olika typer av
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beliggningar istillet for det traditionella. Illustrationer i samradshandlingarna kunde vara tydligare
for de gréna gaturummen.

Ett aktivt vattenrum, s 10

I Smérkajen ska kontakten med havet maximeras. Havet och vattenomradena ska anvindas for
t.ex. bad- och batliv, havsodling m.m. For att kunna mojliggora badliv framover kommer det att
krivas innovativa l6sningar beroende av bl.a. féroreningsbelastning som pagatt under ling tid.

Bevarande/skydd och varsamhetsbestammelser, s 13

Skyddsbestimmelser avser att reglera att kopparplat och stupror i fasad ska bevaras. Koppar
anges 1 Dagvattenstrategi f6r Malmo, 2008, vara giftigt for vattenlevande djur och vixter.
Milj6vinligt alternativ bor 6vervigas om det behéver bytas ut vid renovering.

Utforande, s 14

Planforslaget stiller krav pa planteringsbart bjilklag. Bjilklag med ett jorddjup pa 200 mm
medger inte anvandning till annat dn grasplantering. For att kunna fa viss variation pa
vixtligheten kanske forhéllandet pa de tva jorddjupet kan vara 40 % med 600 mm respektive 30
% med 200 mm eller djupare?

Gronstruktur

Park, s 14

Som tidigare meddelats kriver aktiviteter som bad innovativa l6sningar. I parken ska en variation
av vegetation rada gallande artval och volymer. Den ska dven fungera som
dagvattenmagasin/fordrojningsyta. Fordrojning av dagvatten ir inte nédvindigt i detta
planomrade med dess nirhet till havet. Men det kanske snarare dr en yta avsedd f6r hantering av
skyfall som avses?

Torg, s 15

Planforslaget foreslar att det genom planomradet 1 nord-sydlig riktning anlidggs ett strak dar det
ska finnas mindre planteringar med trad och undervegetation. Det dr mycket positivt att ta vara
pa mojligheter med samutnyttjande med gronska/dagvatten.

Gronska, mark, vegetation pa kvartersmark
Gronytor och plantering, s 16

Detaljplanens bestimmelser ar reglerade utifran viljan att skapa attraktiva och grona gardar. For
att utnyttja dagvatten som en resurs, kan fastighetsigare girna kontakta VA SYDs projektgrupp
”Plats for vattnet” for tips och idéer pd grona 16sningar. https://platsforvattnet.vasyd.se/

Vattenomrade, s 16

Planen tillater strand och badanlidggningar i planomradets norddstra del. Som tidigare nimnts bor
det fortydligas att det forutsitter innovativa 16sningar for att bad ska bli mojligt pa platsen.

Trafik, s 17

Mialet for trafikbelastningen 1 Nyhamnen ska enligt beslut minska fran 30 % ar 2013 till 20 % ar
2030. Det vore intressant att jamfora med trafikbelastningen som finns idag, 6verensstimmer den
med 2013 ars niva? For 2040 finns en prognos pa 17-19 000 fordon per dygn.

Hans Michelsensgatan beskrivs som en gron och levande stadshuvudgata kantad av gronska och
tridplanteringar. Det bor dven nimnas att rening av dagvatten kommer behévas f6r
trafikdagvattnet enligt gillande dagvattenstrategi pa grund av den forvintade trafikbelastningen.
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Teknisk férsorjning
Vattenforsorjning och spillvatten, s 20

Nytt ledningsnit kommer behéva byggas ut inom planomradet. Det nya ledningsnitet ska sedan
anslutas till nytt VA-ledningsnit 1 Hans Michelsensgatan. Innan nya Hans Michelsensgatan ar
fardigbyggd kan endast den vistra delen av planomradet, norr om Hans Michelsensgatan, byggas
och tillfilligt anslutas till befintliga VA-ledningar lings Skeppsbrokajen.

Skyfallshantering och stigande havsnivaer, s 20

I avsnittet behandlas bade dagvatten och skyfall/h6jd havsniva, vilket dr forvirrande. Ett exempel
ar de strategiskt placerade portarna som vil ar avsedda att skydda omraden fran stigande
havsnivder och inte avledning av dagvatten?

For att 6ka tydligheten och forsta hur dagvatten respektive skyfall/héjd havsniva ska hanteras dr
det bittre att de behandlas var for sig. Lagt liggande markytor avses tillfilligt kunna 6versvimmas
vid skyfall. I parken foreslds en skalad yta kunna hantera skyfall eller havsvatten, fortydliga att den
inte ir avsedd for fordrojning eftersom det kan uppfattas syfta till dagvatten. Ovriga ytor avses
avvattnas via pumpning. Ar det VA-ledningsnit det avses pumpas till, blir det problem eftersom
nitet sannolikt dr fullt vid skyfall eller h6jd havsniva. Det bor utredas till vart eller vad en
pumpning kan ske. Likasa bor risken for att det underjordiska garaget Oversvimmas utredas
eftersom enbart en rinna inte kan hantera ett skyfall. Det kommer krivas ytterligare tekniska
16sningar for att skydda garaget.

Figuren pa sid 20 som visar skyddsatgirder bor justeras till att gélla enbart skyfall respektive hoga
havsnivaer.

Konsekvenser

Gronstruktur och park, s 28

Planen stiller krav pa en gronytefaktor inom kvartersmark f6r bostider och kontor. En
gronytefaktor dven pd allmin platsmark sikerstiller att andelen gronytor och vixtlig-
het/vegetation 6kar i omradet. Planteringar i gaturummen har férutom estetiskt virde, for-
bittring av luftkvalitén ocksa mojlighet att bade f6rdr6ja och rena gatuvatten.

Vattenkvalitet, s 29

Hamnbassingen ska enligt planférslaget grundas upp, det bedéms medféra att de biologiska
virdena Okar vilket dr positivt.

Meningen ” En annan fordel dr att det kan minska ....... vid bréiddning fran stadens kanalsysten:” bor
indras. Andra texten fran "vid briddning...” 6l "de ndiringsiamnen som kommer frin stadens kanalsystem”.
Den kombinerade ledningen som mynnar ut i planomradets nordéstra grains kommer att tas bort
1 samband med ombyggnad av Nyhamnen, men god vattenkvalité f6r badplats kommer inte att
uppnas genom att ledningen ta bort. Diaremot innebir det sannolikt en forbittring.

Oversvamning, s 31

Planomradet omges av vatten och har en befintlig markniva som understiger den
rekommenderade + 3 m. Forslag finns pa hur befintlig bebyggelse kan skyddas mot hojd
havsniva. Skydden mot héjd havsniva kan medfora att det bade skapas instingda omraden och att
det kan bli n6dvindigt att pumpa regn- eller 6versvimningsvatten eftersom det inte finns
moijlighet att avleda vattnet ytligt vid dessa tillfallen. Idéer och 16sningar for att fa bort vatten vid
dessa tillfillen bor tas fram, eftersom det nog inte ar mojligt att pumpa vatten till ledningsnatet.
Dagvattenutloppen dr férmodligen blockerade av den hdjda havsnivan.
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I samband med att Nya Hans Michelsensgatan byggs skapas ett innestingt omriade mellan den
nya gatan och den befintliga Jorgen Kocksgatan. Bebyggelsetypen slutna kvarter innebir ocksa en
risk for instingda omraden. Hojdsittningen av Nyhamnsomradet blir mycket viktig for att medge
att vatten kan rora sig i omradet utan att skadeverkningar blir onddigt stora och kostsamma. For
att fa en helhetsbild 6ver hur de olika omradena i Nyhamnen paverkar varandra maste
hojdsittningen av omradet goras tidigt och 6ver hela Nyhamnen.

Markféroreningar, sid 31

VA-ledningar kommer att anldggas i allmin platsmark och ligger som djupast i omradet pa ca 3.5
m. Det ar inte rimligt att VA-huvudmannen ska std for extra kostnader vad giller féroreningar i
ett exploateringsomrade. Kostnaden for eventuella féroreningar belastas exploator och skrivs in 1
avtal.

Vattenverksamhet, s 45

Tillstind for vattenverksamhet s6ks av Malmo stad bl.a. f6r uppgrundning och utfyllnad.
Ansokan ska dven behandla nya dagvattenutlopp och férindring i befintliga.

Ovriga ekonomiska genomférandefragor

Fastighets- och gatukontoret bekostar eventuell sanering samt ledningsomlidggningar inom
planomradet som foéranleds av exploateringen. VA SYD ska vara delaktiga i projektering infér
omligening/nyforligening samt kunna limna input till anldggningens standard och kvalité.

Kommunévergripande dokument, s 52

”Dagvattenstrategi Malmo 2008 saknas i listan 6ver underlag till planarbetet.

Plankartan

Nya VA-ledningar kommer att liggas fran Smorkontrollen i mitten av omradet enligt figur nedan
for att kunna na planerade byggritter och ansluta befintlig bebyggelse. Under forutsittning att
inget underjordiskt garage kommer ligga under denna stricka. Forgreningar kan goras in i
tvirgatorna i Ostvastlig riktning savida inte underjordiska garage finns lings strickorna och
blockerar for ledningsdragning. Om samma kvarter kommer bebyggas av olika fastighetsigare
kan gemensamhetsanliggning f6r VA bli aktuell eftersom anslutningspunkter 1 princip endast kan
fas mot det nya huvud VA-striket.

Nytt huvudstrak f6r VA-ledning inom planomradet som kommer behéva forldggas i mitten av omradet.

30 (45)



Raddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2018-846-55:

Riskhdnsyn

Riddningstjansten anser att riskfragan ar utredd.

Brandvattenforsorjning

Befintliga brandposter finns i omradet. Det dr dock viktigt att brandvattenférsorjningen bevakas i
det fortsatt planarbetet sd att avstandet fran brandpost till byggnadernas entréer inte overstiger
125 meter.

Insatstid

Omriédet ligger inom normal insatstid.

Réaddningstjénstens tillganglighet

Riddningstjansten behover ha tillginglighet till samtliga byggnader inom omradet, vilket innebar
att avstandet mellan uppstallningsplats for riddningstjanstens fordon och entréer till byggnad inte

far 6verstiga 50 meter. Om bostads- och kontorshus planeras f6r utrymning med hjilp av
riddningstjinstens stegutrustning stills ytterligare krav pa uppstillningsplats f6r hojdfordon.

Region Skane - regionala utvecklingsnamnden, Malmo stad, diarienummer SBN-2018-846-72:

Region Skadne ser som positivt att Malmo stad fortsitter att utveckla hamnomradet till en stadsdel
med varierade funktioner och omsorgsfullt gestaltade allmdnna platser.

Region Skiane menar dock att planférslaget behover kompletteras pa ett sadant satt att for-
utsittningarna for kollektivtrafiken sakerstalls. Inom planomradet berors busslinje 2, framtida
MEX linje 2, Regionbuss 150 och tagersittande bussar. Region Skane upplever dessutom
osikerhet kring huruvida 6vriga berdrda busslinjer tagits med i beaktande i planeringen av
planomradet.

Region Skine 6nskar fordjupad dialog kring hur kollektivtrafiken hanteras inom och 1 anslutning
till planomradet. Skanetrafiken har synpunkter pa antalet héllplatser, deras placering, hur
busslinjen ska trafikera och var busslinjen ska vinda (vid Grimsbygatan) och vindplatsens
utformning. Bussens korfilt behéver vara minst 3,5 m brett och det dr av stor vikt att planering i
detta tidiga skede inte omaijligeor tillracklig plats f6r plattformar vid busshallplatserna for
tillrickligt breda viderskydd, som ju paverkar resenirers tillganglighet och resemilj6.

Trafikverket, Malmo stad, diarienummer SBN-2018-846-50:

Trafikverket vill framfora att forutsittningarna for att flytta nuvarande hamnfunktioner fran
Frihamnen/Mellersta hamnen (s6der om Terminalgatan) till andra delar av hamnens omride
efter 2027 maste vara uppfyllda for att sidkerstilla att Riksintresset Malmé hamn ej riskerar att
patagligt skadas. Det ricker inte med att Malmé stad och CMP ir 6verens om detta.

Det finns problem med att tillita inflyttning i bostader fére miljotillstandet 16per ut 2027-12-31
om bostiderna inte uppfyller gillande bullerriktvarden. Ett flertal bostidder uppfyller inte kraven
pé ljuddidmpad sida vid bullervirden 6ver 60 dB fére 2027-12-31 och dven ett hus efter 2027.
Detta behover Malmo stad hantera, genom t.ex. villkor f6r inflyttning eller etappindelning av
planen. Detaljplanen behéver alltsa forhalla sig till befintliga storningskallor och bullernivaer fran
den pagiende hamnverksamhet.
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Ovriga remissinstanser
Skanova Access AB, diarienummer SBN-2018-846-44:

Skanova har kabelanlidggningar inom berort planomrade, vilka ev. kommer att beréras av planens
genomforande. Kabelanldggningarnas lige framgir ungefitligt av bifogad karta/PDF-fil. Skanova
har med anledning av detta f6ljande synpunkt som vi vill fa inf6rd i genomforandebeskrivningen:

“Flyttningar eller andra atgiarder som krivs for att sikerstilla Skanovas kabelanliggningars
funktion ska bekostas av exploatoren/ fastighetsigaren.”
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Tele 2 AB, diarienummer SBN-2018-846-37:

Tele2 har befintliga anliggningar inom planomradet som bestar av kabelbrunnar med tillhérande
kanalisation och optokablar som kommer att behova flyttas vid ett genomforande av
planforslaget.

Viktigt att kommunen kallar till ledningssamordningsmote 1 ett tidigt skede for att sikerstilla att
det finns en plan f6r hur dessa anlidggningar skall kunna flyttas utan stérning f6r befintliga
kunder.

Aven viktigt att utsittning pa plats bestills via www.ledningskollen.se

Tele2 forutsitter att kommun star for alla kostnader for flytt av befintliga anliggningar inom
planomradet.

E.ON (Energilésningar AB), diarienummer SBN-2018-846-60:

For att undvika skada pa person och egendom ir det viktigt att arbete i nirheten av ledning
utfors enligt EVS grivningsbestimmelser. I bestimmelsen framgar att byggnader eller fasta
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anordningar far inte placeras nirmare an 2 m fran fjirrvirmeledningar. EVS forutsitter att
exploatoren skaffar sig kunskap om dessa bestimmelser innan sadant arbete paborjas.

Vid ombyggnaderna finns det risk f6r att ledningen utsitts for belastningar (typ koér- och
punktlaster) som de inte dr dimensionerade for.

Skulle det till f6ljd av genomférandet av detaljplanen bli aktuellt att utféra dtgirder pa
ledningarna vill EVS bli kontaktad i god tid. EVS forutsitter att exploatoren star for samtliga
kostnader. Detta ska framga i planhandlingen.

EVS samarbetar med FGK och SBK avseende alternativa energilésningar 1 omradet, exempelvis
Ectogrid. Ectogrid har ledningsmissigt samma férutsittningar som konventionell

fiarrvirme/ fjarrkyla i form av tvd ror per system (fram/retur). Om staden och EVS viljer att ga
vidare med detta alternativ i sin helhet eller i delar av omradet kan vissa Ovriga forutsittningar
behova behandlas, exempelvis kommer férmodligen markyta att behéva allokeras till tillhérande
anldgeningar till systemet, t.ex. en ackumulator. Byggnadshojd f6r en sidan ackumulator dr 12-16
m och skulle beh6va placeras inom detaljplaneomradet.

EVS samarbetar aven med FGK och SBK avseende en etablering av en produktionsanliggning
for fjarrkyla 1 omradet benimnt som Torg i Plankartan, under rampen. Produktionsanliggningen
kommer behova ta en viss yta i ansprak samt att det dven hir finns behov av tillhérande
anliggningar si som en ackumulator. Aven denna har en byggnadsh6jd om ca 16 m.

Weum Gas AB, diarienummer SBN-2018-846-47:

Weum Gas AB har tagit del av inkomna handlingar 1 ovan rubricerat drende. Weum Gas vill
informera om att i anslutning till aktuellt planomrade finns dldre avkopplade ledningar, se bifogad
karta dir ledningarna dr markerade med brun firg. Ledningar kan demonteras av exploator i
samrad med omradesansvarig pa Weum Gas och kontakt sker via var kundtjinst. Vid
demontering ska inmitning ske vid avkopplingsstillena av exploatoren och redovisas till Weum
Gas for dokumentation i kartsystem. For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se,
som redovisar med kartunderlag och dxf-fil. Weum Gas AB, Kundtjanst tfn 0774-41 42 00.
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Karta

PostNord, diarienummer SBN-2018-846-43:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebar att det 4r Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa post-
mottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hinsyn till
arbetsmiljon f6r chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras postladan i en lidsamling
vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pé utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkiannande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkidnd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Karen Studentkaren i Malmo, diarienummer SBN-2018-846-69:

Fragan om motesplatser har varit jatterelevant for vara studenter under de senaste dren. Det har
gillt bade métesplatser inom universitetslokalerna men ocksa métesplatser i anslutning (direkt
eller indirekt) till campusnoderna.

Vi ser positivt pa att det ska finnas nya motesplatser som skulle kunna utnyttjas av alla samt
facilitera olika typer av aktiviteter. Dock undrar vi hur det ska sikerstillas att dessa nya platser
kommer gynna hela Malmés befolkning och inte endast de relativt fa av Malméborna som
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kommer flytta dit? Trevliga offentliga utomhusmiljéer vid vattnet 6kar livskvalitén enormt, men
Sverige ir ett land med laga temperaturer i genomsnittet - 6verhuvudtaget saknar vi kreativa idéer
tor miljéer 1 staden som kan glidja Malméborna aret runt, oberoende av vadret. Skapandet av
kreativa offentliga platser inomhus utan konsumtionskrav skulle vara innovativt, och gynna
befolkningen mer 4n dnnu en “starchitecture” byggnad med en snygg fasad med bristande
funktionalitet.

I den sociala konsekvensbedémningen beskrivs ambitionen f6r en ”funktionsblandad bebyggelse
med varierade hustyper” (s.42), dock verkar det som om malgruppen for de framtida
bostadshusen forestills vara ganska homogena. Sa pass nira till Universitetsholmen kan vi pa
Studentkaren i Malmé inte lata bli att undra varfoér det finns inga forslag till studentbostider med
1 detaljplanen. Som planen ir utformad just nu ser vi en stor risk till att det nya projektet for
Smorkajen blir en ytterligare gentrifieringsprojekt som kommer segregera Malmo dnnu mer. Vi
vill girna se att omradet omgestaltas med hela Malmds population i atanke — bostidder och
motesplatser nira till vattnet later visst fint — men f6r vem byggs det egentligen — Investerare eller
Malméborna?! Att omvandla en hel stadsdel bor innebira kritiska reflektioner kring hur
dynamiker i fraigan om spatial justice kommer paverkas da, vilket vi tycker framgar inte tydligt
nog inom SBK:n som gjordes.

Kungsleden, diarienummer SBN-2018-846-56:

Svirt att se en sjalvklar stadsstruktur pa de illustrationer man visar. Vi ser inte en tydlig
argumentation i sjilva planbeskrivningen till varfér det ser ut exakt som det gor och hur det
kopplar till de 6verordnade malen i FOP:en.

Flera byggritter verkar lite knixiga att anvinda med manga vinklar och olika zoner med olika
héjder. Ska man inte f6rsoka har mer generella och "standardmissiga" volymer innan man vet det
exakta innehallet i volymerna?

Uppdelningen kontor/verksamheter och bostider upplevs klassisk. Manga rena bostadskvarter
och si ett antal rena kontors-/verksamhetsbyggnader.

Borde kanske kunna kombineras pa ett mer intressant satt ifall man hade involverade olika
byggherrar och sporrat dem pa den hir unika platsen.

Svart att se vad betongbron ska kunna bidra med for kvalitéer i framtiden. Intressant uppgift for
aterbruk att ta till vara pa de prefabricerade betongdelarna.

Har den ett kulturhistoriskt varde?

Finns det en tanke att koppla thop denna plan med den plan dar Kungsledens fastighet Tyfonen
1 (Studio) ar placerad? Hur blir sammanhanget mellan dessa nirliggande planer?

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Lantmannen, diarienummer SBN-2018-846-62:

Bakgrund

Lantminnen dger fastigheterna Malmé Algen 1 och Malmé Korallen 2 (Fastigheterna”) belidgna
pa Hullkajen, tvarséver Nyhamnsbassiangen i forhallande till det foreslagna planomradet.

Lantminnen dger och driver en siloanlidggning for spannmal pa Fastigheterna. Siloverksamheten
bedrivs aret om, med tillhérande bat- och lastbilstrafik till och fran anliggningen. Verksamheten
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ir med hinsyn bland annat till dess lokalisering och en vil fungerande logistik av stor betydelse
for regionens spannmalsproduktion samt produktionen och distributionen av livsmedel 1
regionen. Spannmalsmottagningen hanterar arligen ca 70 000 ton spannmal. Verksamheten ér
saledes samhallsviktig. Siloverksamheten ger 16pande upphov till damning vid hantering av
spannmal, buller fran anliggningen samt tunga lastbilstransporter och battrafik. Denna typ av
storningar ar sadana som typiskt sett ger upphov till klagomal fran nirboende och efterféljande
tillsynsatgirder.

Instéllning

Som anférts 1 tidigare planprocesser ser Lantminnen generellt positivt pa en fortsatt utveckling
och omvandling av Hamnen i Malmoé fran industri- och hamnomrade till en blandad stad. Detta
forutsitter dock att den planerade omvandlingen inte inverkar negativt pa lantmannens befintliga
verksamhet pa Fastigheterna, medfér 6kade driftskostnader eller annan ekonomisk belastning f6r
Lantminnen. En forutsittning for att Lantmannen inte ska motsitta sig det aktuella planforslaget
ar darfor att Lantménnen oférindrat kan bedriva siloverksamheten pa Hyllkajen i samma
utstrickning efter ett eventuellt antagande av den nya detaljplanen. Lantminnen anser att det inte
ar tillrdckligt utrett och/ eller redovisat vilka konsekvenser planforslaget kan komma att fa for
Lantminnens befintliga verksamhet inom Fastigheterna, och att kommunen maste utreda detta
nirmare i det fortsatta planarbetet i dialog med Lantminnen. Lantminnen kan mot denna
bakgrund i nuldget inte tillstyrkt planforslaget.

Siloanlaggningens luft- och bullerpaverkan

Av planforslaget framgar féljande (s.33):

Forutséattningar for buller fran industriell verksamhet

Detaljplaneomradet ligger séder om Copenhagen Malmé Port AB:s (CMP) verksamhetsomrade
och paverkas frimst av buller frain denna verksamhet. Det finns dven andra verksamheter i
planomradets narhet men dessa ar av ringa omfattning och bedéms inte generella bullernivaer 1
nirheten av angivna bullerriktvirden. Verksambeter av ringa betydelse dr Lantmannens verksambet norr
om omradet vid Grimsbygatan och buller fran lotsbatsverksamheten 1 hamnen.

Lantmannens anlaggningar alstrar inget buller fran transporter till och fran anliggningarna. Bullret fran
transporterna bedoms som férsumbara i sammanhanget.

Lantminnen stiller sig fragande till den ovan redovisade uppfattningen att Lantménnens
verksamhet pa Fastigheterna dr av ringa betydelse f6r exploateringen av planomradet, som bland
annat innefattar byggnation av 550 nya bostider. Dirutéver dr uppgiften att siloanldggningen inte
alstrar nagot annat buller 4n buller fran transporter felaktigt. Verksamheten vid Lantminnens
siloanligening genererade buller bade dag- och nattetid fran bullerkdllor pa anliggningen samt buller
fran in — och utgaende trafif. Inom anliggningen torkas och kyls spannmal aret runt, savil torkar,
fliktar samt transportband genererar visst omgivningsbuller. Under skérdesisongen kan bl. a
torkarna var igang dygnet runt. Vidare férekommer betydande damning vid lastning och lossning
av spannmal. Det buller och den damning som férekommer vid siloanlidggningen har i dagsliget
ingen negativ paverkan pa omgivningen eftersom siloanldggningen ir beldgen i ett
hamn/industriomrade.

Trafik

Lantminnens siloverksamhet medf6r aret runt omfattande och tung trafik 1 nairomradet, fraimst
lastbilar, traktorer och batar for leveranser till och fran siloanlaggningen. Under skordeperioden
som normalt stracker sig ifran juli till slutet av september, en tid dd ménniskor vanligen vistas mer
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utomhus och pa balkongen, ir trafiken till och fran anlidggningen som intensivast med upp till
130 inkommande transporter per dag (man-son). Frekventa lastbilstransporter mellan
siloanldggningen och Lantminnens kvarnverksamhet pa fastigheten Triton 6 1 Vistra hamnen
sker ocksa pa gator som 16per rakt igenom planomradet. Antalet lastbilstransporter mellan
siloanlidggningen och kvarnen uppgar till ca 20 per dag (man-fre).

Det ir av stor vikt for lantmannen att den nya detaljplanen inte begrinsar, forsvarar eller pa annat
sitt negativt paverkar dessa transporter till och fran anliggningen samt till kvarnen. Lantmannen
anser att kommunen i planférslaget inte tydligt redogor for den paverkan som transporterna till
och fran Lantminnens Fastigheter, och det buller som de genererar sett tillsammans med buller
fran anldggningen, har pa den tilltinkta bebyggelsen. Eftersom Lantminnen planerar att fortsétta
bedriva siloverksamheten i samma utstrackning under 6verskadlig tid kommer det dven
fortsiattningsvis forekomma tung trafik till och frian siloanlaggningen.

Av planforslaget framgar att maxlingden pa batar som angér Nyhamnen ska minskas fran 150 m
till 100 m. Till Lantminnens verksamhet pa Hullkajen anloper batar med en lingd pa upp till 100
m, vilket ligger inom ramen for planforslaget i denna del. For att kunna lagga till vid kaj krivs
dock en viss sikerhetsmarginal for ett sikert anlop. D4 utlastningsroret f6r spannmal ar fixerat sa
maste baten vid lastningen forflyttas 1 lingsriktningen lingst med kajen. Baten fylls vixelvis med
spannmal i for- respektive akterdelen och for detta krivs att kajlingd, med tillrickligt hamndjup,
om 200 meter.

Sammanfattade synpunkter

Lantminnen anser att planférslaget, innan kommunen kan ga vidare med det, forst kraver
ytterligare utredningar med avseenden pa damning, buller samt trafik till och fran Lantminnens
siloanlidggning. Lantmannen tillhandahaller girna ytterligare information till kommunen avseende
verksamheten pa Fastigheterna f6r att mojliggora efterfragade utredningar.

Om bostadsexploateringen tillats nira Lantminnens siloanliggningar ska Lantmannen vidare
hallas skadesl6sa for samtliga kostnader och andra skador som Lantminnen orsakar nu eller
senare sa linge verksamheterna pa Fastigheterna bestar, till exempel pa grund av inskrainkningar
och storningar i siloverksamheten, trafikpaverkan, kostnader for bullerdimpande atgirder pa
anldgeningen samt kostnader for alla 6vriga forsiktighets- och skyddsatgirder som kan komma att
krivas med hinsyn till bostadsbebyggelsen. Alla sidana kostnader ska belasta kommunen och/
eller eventuella exploatorer. Detta maste faststillas 1 avtal mellan Lantminnen och Malmé
kommun och/eller eventuella exploatérer innan detaljplanen kan antas. For vidare dialog med
Lantminnen i drendet vinligen kontakta undertecknad.

Ovriga, ej sakigare
Volito Fastigheter, diarienummer SBN-2018-846-65:

Generellt

Volito har, som sakigare och berord fastighetsigare, tagit del av rubricerad handling och anser att
det dr ett val presenterat och ambitidst forslag med goda ambitioner som huvudsakligen
overensstaimmer med Volitos forvintningar f6r utvecklingen inom planomradet.

Volito paverkas i hog grad av pagaende stadsutveckling 1 Nyhamnen, dar den aktuella planen ér
betydande del. Volitos beréringspunkter dr i denna plan framforallt som fastighetsidgare av
fastigheter lings Skeppsbron.
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Specifika synpunkter:

- Eventuell bebyggelse av Skeppsbron regleras pa plankartan endast med en takh6jd och att det
skall vara fristiende byggnader, vilket Volito anser dr for vagt. Fortydligande bor ske avseende
bygenaders karaktir och syfte.

- Angoring och tillginglighet for befintliga fastigheter och verksamheter lings Skeppsbron bor e;
begrinsas.

- Vi saknar ett grepp om vad som giller f6r angéring av skepp lings kajer samt for att skapa
levande vattenrum. Levande kajer och levande vattenrum kan tillféra staden och omradet mycket
positivt men kan ocksa skapa problem eller oméjliggbras om en strategi saknas.

Generella synpunkter:

- Syftet for planen bor lyfta fram Nyhamnens exceptionella lige 1 regionen och staden samt det
ansvar det medfor for: o att skapa attraktiva platser for ny foretagsetablering och att tillfora sa
manga attraktiva bostider som moijligt.

- P-norm for detaljplaner i Nyhamnen bor baseras pa en specifik analys f6r Nyhamnen.
Boende pa Muskitorsgatan 3A, diarienummer SBN-2018-846-34:

Generellt gillar jag planforslaget. Dock vill jag delge nagra tankar jag har. G6r en High Line-
inspirerad park uppe pa betongrampen som finns i omradet idag. Riv f6r guds skull inte
Smorkontrollen. Det idr ju en fin byggnad. Det tillfér ett omrade om det finns byggnader fran
olika tidsepoker, men det behéver jag kanske inte beritta for er? :) Svarta/morkgria bygenader
som dr trevliga att titta pa i Malmo ar vildigt fa i antal. Daremot finns det manga i stan med
motsatt effekt (Kv Nils ér ett farskt exempel). Tank pa det ndr fasaderna ska viljas.

Boende pa Krankajen 10, diarienummer SBN-2018-846-64:

Jag har dessa 2 synpunkter avs. omradet Smorkajen:

1. Jag har under flera dr set hur omradet Dockan har vaxt fram under en mix av
kommersiella ytor och bostider. Jag har noterat och haft dialog med Malmo stad
eftersom det verkar vara en missmatch mellan vad som detaljplan tillater och hur vissa
kommersiella ytor 1 praktiken anvinds och pa sa sitt byggs om — oftast utan bygglov.
Detta leder till fonster i bottenplan som ticks med folie och det ger ett
dott/morkt/stingt intryck. Man bor undvika detta avs. kommersielle ytor i det nya
omradet, Smorkajen, och sikerstilla ytorna tas i ansprak som tinkt och enligt plan. Se

bilder.
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Bilaga 1 — fasadombyggnad/foliering

Fd teliahus dagtid Fd teliahus kviill

Bredvid stabelbiiddskolan

Hamngatan Dockan

2. Eftersom det inte finns mycket lite kvar av hamnens ursprungliga milj6/historia tycker
jag det vore bra, om man kunde flytta bevarade delar till denna plats som markér och
miljoskapande. Konkret kunde man flytta den sk. Portalkran 29, som under flera ar var
uppstilld pa Hullkajen och som har sitt ursprung inte lingt frain omradet Smokajen —
antagligen finns den i depd nagonstans(?) — se bild fran 2005 (Americas cup) & artikel
fran Sydsvenskan juli 2020.
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Bilaga 2 — portalkran 29 under Americas Cup 2005

Boende pa som inte angivit adress, diarienummer SBN-2018-846-35:

Extremt viktigt ldge, sista centrala markbiten i Malmo, sd det maste bli ritt. Planen ér bra pa flera
sitt men vissa problem finns:

- Alltfor lag exploatering i detta centrala lige. Hir finns chansen att forlinga innerstaden istillet
for att skapa ett nytt dott Vistra hamnen (Vistra hamnen ér totaldétt om man bortser fran
kajerna under sommarmanaderna). Denna plats bér kunna bli minst lika livlig som Sédra
Forstadsgatan men da krivs befolkningsunderlag och stadsmissighet.

- Alltfor storskaligt vad giller fastighetsstorlekar, torgytor och gaturum. Det behdvs intima
platsbildningar for att fa till en trivsam urban kinsla som drar besckare utifran. Go6r inte om
Vistra hamnens misstag med gator breda nog att landa flygplan pa och jittetorg som bara blir till
blashal. Tink Nyhavn snarare 4n Moskva.

Alltsa: Oka titheten och eventuellt hushdjderna, minska fastighetsbredderna, fler lokaler i
bottenplanen, tajta till gator och torg, fler mindre platsbildningar.

Boende pa Tegelbruksgatan 8 i Arlov, diarienummer SBN-2018-846-36:

Ambitionerna f6r omradet ar anmarkningsvirt laga, med undantag for planerna vad giller den
marina kopplingen. Omradet har en hog grad av tillginglighet med dven andra transportmedel dn
bil, sirskilt med tdg p.g.a. liget nira centralstationen. Da det handlar om en centralstation innebir
det att méinniskor fran punkter lingre bort kan nd Smérkajen pa relativt kort tid. Den nuvarande
planen, med en vildigt lag exploateringsgrad, tar inte vara pa ett sadant lige.

Det finns olika sitt att 6ka exploateringsgraden. Ett dr att 6ka vaningsantalet pa den planerade
bebyggelsen. Det finns visserligen ett visst avtagande av den avkastning av yta som hégre
byggnader tingar, med tanke pa 6kade krav kring hisschakt, trapphus, etc. Enligt min mening bor
det dock ga att hoja vaningsantalet generellt 1 hela omradet innan det blir f6r olénsamt f6r
byggherrarna. Bist vore om detaljplanen ifraga tillater visentligt hogre bebyggelse for att pa sa
sitt tillita marknadens aktorer sjilva avgora vilken hojd som passar, vilket, som vi sett runtom i
staden kan vara mycket hégre 4n huvuddelen av den planerade bebyggelsen i Smoérkajen.
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Eftersom det bor fa minniskor inom planomradet, om ens nigon éverhuvudtaget, bor
férutsittningarna for smidig detaljplanering vara bittre dn jamfért med ifall hogre bebyggelse
hade planerats i ett redan bebott omrade. Det finns helt enkelt firre manniskor som stors av
byggarbete, f6rstord utsikt och 6kat liv i omradet.

Ett annat sitt att Oka exploateringsgraden ar genom att bebygga en storre andel ytan som ligger
inom planeringsomradet. Av dokumenten att déma ar det dock titbebyggt, med undantag for ett
onddigt stort ytomrade i omradets nordvistra pir, dir det férefaller vara vildigt mycket hardgjord
yta. Detta ir inte alls lockande f6r manniskor, som vi sett pa t.ex. Posthusplatsen, en plats dir
ingen uppehaller sig. Ett dterkommande fenomen 1 Malmés nya omraden ér vildigt breda
gatusektioner, d.v.s. valdigt mycket yta mellan byggnaderna (Gatukontoret i Malmé har uttryckt
sig likartat, http:/ /www.projektering.nu/files/Gatusektioner.pdf s. 4). I en sd pass vindutsatt stad
som Malmoé ar det 6nskvirt att gatorna smalnas av och inte bestar av raka strackor i alltfor langa
snitt. Sdledes bor gatorna kurvas av, som t.ex. Friisgatan i b6jen mellan Sédra Forstadsgatan och
Norra Skolgatan.

Bada étgirderna ovan har férdelen att de 6kar folklivet i omradet. Svenska stader dr 6dsligare dn
jamforbara stider i Europa, inte bara p.g.a. vadret men aven for det bor mindre manniskor per
kvadratkilometer jamfort med sydligare stider. Med ett 6kat folkliv f6ljer ofta en 6kad kinsla av
trygghet, om inte en Okad trygghet i sig. Folklivet kommer heller inte enbart av titheten, utan
aven av de kvaliteter som far manniskor att uppehalla sig pa en plats. Darfor bor kommunen ta 1
héjd for det utsatta liget f6r havsvindar.

Malmoé har tappat en del av den framatanda som fanns i staden vid millennieskiftet, och som
ledde till djdrva projekt som Turning torso, Malmo arena och BoO1. Nyhamnen boér vara den
gnista som aterantinder den arkitektoniska utvecklingen dar Malmo var i framkant. En stad som
lyckats skapa sig en ny image med hjilp av design dr Milano. Med hjilp av bland annat byggnader
ritade av virldens frimsta arkitekter pa gammal industrimark kvar efter ekonomiska kriser har
den en ging graa industristaden genomgitt en férvandling och lockar till sig kreativa personer
och ambiti6sa talanger fran hela landet (lds giarna mer pa féljande lank,
https://www.ft.com/content/865fec86-ce86-11e4-a5¢cd-00144feab7de). Malmo har gjort det en
gang och kan gora det igen, fast dnnu bittre.

Moderaternas och Centerns reservationer bor i all hogsta grad beaktas. Skulle detaljplanen antas
riskerar staden att gd miste om den chans till nyskapande som star f6r dorren.

Boende som inte angivit adress, diarienummer SBN-2018-846-39:

Alldeles for lig exploateringsgrad. Detta med tanke pa bostadsbristen och for att kunna skapa
minskliga miljéer och publika rum. Det édr husens fotavtryck pa marken som behover 6ka sa att
de publika rummen blir mer intima och dir med kan dven antalet bostider 6ka. Bredden pa de
promenadstrak som ska anlaggas lings vattnet dr minst dubbelt sa breda som de bor vara om
tanke 4r att manniskor ska trivas och moétas dar. Lir av Barcelonas sma men extremt kvalitativa
offentliga rum. Vi behéver inte fler blashal dir fa vill uppehalla sig sa som exempelvis
posthusplatsen.

Boende pa Foreningsgatan 17, diarienummer SBN-2018-846-67:

Mycket trevliga offentliga platser och parker med nirheten till havet. Vildigt uppskattat att det
havsnira tas tillvara med badméjligheter och andra vattenaktiviteter. Mycket bra med mycket
gronska.
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Att staden fOrtitas och att denna del av staden utnyttjas dr fantastiskt bra.

En farhaga dr att detta ska bli en lika trakig och intetsigande plats att omslutas av och vistas 1 som
Dockan, Vistra hamnen eller Limhamns Sjéstad. Byggnadernas lagprisutseende, likriktning och
standardisering kan inte riddas upp av narheten till vatten. Bygg med en arkitektur som man
verkligen vill bo 1 och inte dr tvungen att bo 1. Ndgra 6nskemal och naiva férhoppningar frin en
som férhoppningsvis kommer att vilja vistas i ett omrade med en sa fantastisk potential som
detta ar:

- Istallet for att alla ligenheter maste ha balkonger stora som studentligenheter i alla
viderstreck - vaga anvinda “vacker” som ett ledord i fasadernas utveckling.

- Istallet for standardiserade kvadrater och skottgluggar till fénster - vaga golv-till-tak-
fonster och rektangulira fonster som placeras pa hojden.

- Istillet f6r asymmetrisk placering av fonsterna for att dolja att huset ar fyrkantigt och
likadant som alla andra nybyggen - viga symmetri och proportioner, kanske rent av
sprojs.

- Istillet f6r innematerial som rabetong, corténstal och glaserat tegel - viga en aterging till
naturligt tegel och reveterade fasader med vackra, behagliga naturfirger.

- Istallet for att lata omgivningen anpassa sig efter att byggnaden ska vara lidformad -
vaga anpassa byggnaden efter omgivningen.

- Istillet for skarpa kanter och fokus pa kvadratsmart - vaga ett rundat hérn, kanske ett
bursprik eller rent av valv.

- Istallet fOr att forsoka vara nyskapande sa att arkitekten slar knut pa sig sjilv - viga
gammalt och ta lirdom av historien (innan 60-talet).

- Istillet f6r punkthus, kvarter med hus i olika h6éjd och former eller skarpa kontraster -
vaga symmetriska kvarter med vackra 6vergangar och smala byggnader.

- Istallet for att bygga billigt och kortsiktigt - vaga bygg robust med ett evighetsperspektiv
Haga Norra 1 Stockholm ser ut att vara ett samtida stadsutvecklingsomrade att inspireras
av dir man tar inspiration fran sekelskiftet med stora fonsterpartier och detaljomsorg.

Boende i Rorsjostaden, diarienummer SBN-2018-846-68:

I tidningen Vart Malmé nr 10 okt 2020 finns artikeln "Centrala Malmé vixer ut mot havet".

Under bilden av Smoérkajen star "Under utvecklingsdret planeras dven en stor tillfallig
evenemangsarena hir."

Det ir inte sa lampligt att ha en stor Oppen arena 1 narheten av gamla centrala Malmo dar
kvarteren och husen star titt vilket gor att det ar mycket lyhort. En arena kommer férutom
storningar p g a for hog musik ocksa locka till sig fler polishelikoptrar som vi redan nu har
problem med, p g a det 6ronbedévande bullret, som ocksa tagits upp 1 ett Malmoiniativ och
skrivits om 1 Vart Malmo.

Jag bor sjilv i Rorsjostaden 1 en 114 ar gammal fastighet med en liten innegard dér det dr extremt
lyhort vilket ocksa giller 1 manga andra fastigheter i gamla centrala Malmo.

Tva boende pa Skeppsbron 13 A (Kolgahuset), diarienummer SBN-2018-846-71:

Vi bor i Kolgahuset pa Skeppsbron 13 i det berérda omridet och arbetar bland annat med
stadsplanering och arkitektur/design. Vi uppskattar narheten till havet och utsikten, som bestar
av tvd delar: 1 — hamnen som 6ppnat sig mot havet, med firjor och bétar fran olika linder som
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anlinder och reser vidare, samt 2 — Malmés skyline med stadsljus som till och med ar vackert pa
natten, fyren vid universitetsbron och klaftbron.

Vi saknar inte kopplingen till andra delar av staden, som till exempel Vistra Hamnen och
Dockan. Vi uppskattar de 6ppna ytorna och rummen som ger dignitet 4t denna historiska del av
staden och hamnen. Vi anser det 6verflodigt och kontraproduktivt att vilja fylla ut vattenytorna
med ytterligare artificiella Gar. A andra sidan tror vi det finns en stor potential i att bygga ut den
existerande hamnen och transformera den i riktning mot ett levande omrade, som 6ppnas upp
mot havet, samtidigt som det ligger vildigt centralt. Detta ser vi som Nyhamnens verkliga hjirta.

Vi anser att det inte dr nédvandigt att fylla igen den existerande lotsbatshamnen bakom
Bylgiahuset.

Om vi jamf6r tidigare visionsbilder 6ver Nyhamnen (figur A—B) med den senaste (figur C) anser
vi att de tidigare dr betydligt starkare och mer koherenta.

Figur A Figur B

mee:  FigurC

Utifran planforslaget "Smorkajen” och i visualiseringarna har vi svart att gora oss en tydlig bild,
vision eller kinsla av hur det framtida omréadet ska lyckas bli det lyft f6r Malmé som det unika
liget faktiskt kriver. Det dr inte helt litt att bygga ndgot i anslutning till byggnader som posthuset,
universitetsbiblioteket eller Studiohuset. Vi ser helt enkelt inte kopplingen mellan den historiska
delen av hamnen och den nya visionen f6r Nyhamnen/Smérkajen. Fran planforslaget ser det ut
som ett forsok att forlinga kvartersstrukturen med stora block fran Centralstationen dnda ned
mot havet, inklusive utfyllnad av vattenytor. Vi anser att det 4r ett misstag. Vi tror det vore battre
att antingen 6ppna upp blockstrukturen mot vattnet eller att implementera en ny struktur som
har att géra med hela den nya bilden av Nyhamnen. Det vore snarare en mera 6ppen bebyggelse
med mindre enheter dn stora block/stora byggnader/kluster och en stor park vid sidan om.
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Sammanfattningsvis anser vi att byggnaderna som féreslas vid Smoérkajen dr f6r héga och har f6r
hég densitet. Det kommer inte att vara attraktiva rum mellan husen eftersom de dr f6r héga och

limnar f6r langa skuggor. Detta kommer dven att ha stor paverkan pa vattenomradena, som kan

bli en ”’b-sida” bakom de héga bygenaderna.

Vi tycker att staden har gjort en fin presentation av planerna och erbjudit en givande och positiv
rundvandring. Ett sa viktigt omrade som huvudingangen till den gamla staden fran det 6ppna
havet, anser vi dock kriva en internationell arkitekttivling fér att komma upp till den niva man
kan forvinta sig. Det bor bli ett attraktivt, hallbart, tryggt och maritimt omrade som ger plats for
aterhimtning och naturupplevelser.

Boende som inte angivit adress, diarienummer SBN-2018-846-87:

Jag gillar planhandlingarna f6r Nyhamnen och smorkajen men jag hade 6nskat lite hogre
bygenader 1 omradet. Det hade gett Malmo6 mer karaktir.
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Stadsbyggnadskontoret

Mikael Strom Remin Anita Cardinali

Enhetschef Planhandlaggare
Emilie Malmberg
Planhandlaggare
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