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1 Planforslaget i korthet
1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ir att géra det mojligt att bebygga planomridet med blandad
stadsbebyggelse i form av bostider, kontor och centrumfunktioner. Detaljplanen mojliggdr dven
for ny allmién platsmark i form av ett parkstrak med sma fristiende byggnader lings med den
vistra kajen. Syftet 4r vidare att koppla samman planomradet med 6vriga delar av Nyhamnen
genom att moéjliggora for nya gator, gang- och cykelvigar. I detaljplanen tas hinsyn till
kulturhistoriska vairden som befintliga byggnader, siktlinjer och grona omraden genom att
planférslaget utgar ifrin platsens historia.

Processen att ta fram detaljplanen innebir en prévning om denna markanvindning ar lamplig
eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planforslaget

Planomradet vintas kunna rymma total cirka 65 000 kvadratmeter bruttoarea, 25 000
kvadratmeter i befintliga kontorslokaler och cirka 20 000 kvadratmeter bruttoarea kontors- och
centrumverksamhet i nybebyggelse. Sammanlagt mojliggor planférslaget cirka 200 nya bostader.
Byggnadernas innehall och gestaltning dr generell i detta skede. Ett gestaltningsprogram ska tas
fram infoér granskningen av detaljplanen.

Detaljplanen bekriftar utformningen av de befintliga byggritterna for fastigheterna Bylgia 1 och
Smorkontrollen 1. Delar av den befintliga bebyggelsen och vissa strukturer inom planomradet har
forsetts med rivningsférbud samt skydd av kulturmiljévirden och varsamhetsbestimmelser. Nya
gator samt gang- och cykelvigar kopplar samman planomradet med Nyhamnen och Skeppsbron.
Detaljplanen méjliggor nya offentliga rum i form av promenadstrak lings med kajkanten och
platsbildningar.

Markparkering far inte finnas inom planomradet, undantaget parkering f6r rérelsehindrades
fordon. Parkering kommer ske utanfor planomradet i ett framtida mobilitetshus. Fram till att
mobilitetshuset ér fardigstillt hanteras parkeringsbehovet i befintliga anldggningar och
markparkeringar i niromradet. Biltrafik och transporter inom omradet ar endast av lokal karaktar.

Motivet for planlaggningen och langsiktiga mal

Planliggningen motiveras av avsikten att bygga fler bostider, kontor och centrumverksamheter
inom planomradet, och 6nskan att tillgangligeora ett omrade vid vattnet for allmanheten norr om
Hans Michelsensgatan, samt att stirka kopplingarna mellan stadens olika vattennira delar via

Angbitsbron.

Malet dr att skapa ett urbant och levande stadsliv som karakteriseras av kontrastrik bebyggelse
som aterspeglar en variation i uttryck, skala och materialitet f6r det som en gang var en viktig
hamn med en rik variation av funktioner.
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Volymskiss for Smorkajen, fagelyy fran sydvdst. Ridstreckade volymer dr generella byggnadsvolymer. lustration:
stadsbygenadskontoret Malmi stad.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan som avses i 6
kapitlet 3 § miljobalken. Motiv till denna bedomning finns i kapitel 3 - Konsekvenser.

Planeringsfoérutsattningar

Planomradet bestar av sex fastigheter: Hamnen 22:176, Hamnen 22:137, Hamnen 22:164 och
Hamnen 22:3, Bylgia 1 och Smérkontrollen 1.

Planomradet ér cirka 46 000 kvadratmeter stort och édr belaget i Inre hamnen. Omradet avgrinsas
av Hans Michelsensgatan 1 séder, Nyhamnsbassingen i oster, norr och vister. Planomradet utgor
en del av det utvecklingsomrade som kallas Nyhamnen.

Planomradet utgérs av Angbatsbron och gamla Angfirjekajen. Stora delar av planomridet utgors
av kajer samt ytor for parkering.

Befintlig bebyggelse bestar av tva kontorsbyggnader Smérkontrollen och Bylgiahuset.
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Planomridet, markerad med ridstreckad linje, ligger i Inre hamnen i centrala Malmo. De vita streckade ringar markerar
historiska delomriden med varierande karaktar och historia. Illustration: stadsbygenadskontoret Malmi stad.

Overensstammelse med éversiktsplanen

Planférslaget dr upprittat i enlighet med 6versiktsplanen och liansstyrelsens granskningsyttrande
pa denna.

Av linsstyrelsens granskningsyttrande 6ver Oversiktsplan for Nybamnen, framgar att f6r omradet
kvarstar féljande att hantera i aktuell planliggning: Riksintresse f6r Malmé Hamn, risk f6r
oversvamningar, risk f6r olyckor och milj6kvalitetsnormer (MKN) for vatten.

2 Planforslaget

2.1 Stadsbyggnadsidé

Smérkajen utgor ett nytt omrade som ska bli en allmint tillginglig plats i Nyhamnen. Fokus dr pa
allmanna strak och platser lings med kajerna och ny blandad bebyggelse. Stadsbyggnadsidén ar
att transformera det tidigare hamnomradet till ett vil gestaltat och tilltalande stadsrum med ett
upplevelserikt gaturum och en vilkomnande entré, till det som kallas Smoérkajen, med miansklig
nirvaro och trygghet. Inom omradet finns definierade siktlinjer och tillgang till park, gronskande
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gator, kontor, bostiader och service. Liget i staden gor det limpligt for en framtridande byggnad
med offentlig karaktir i s6dra delen av planomradet. En tit blandad stad bidrar till ett rikare
folkliv med mer rérelse och mindre avstaind mellan manniskor och funktioner.

Stadsbyggnadsidén bygger pa:

1. Att ta tillvara pa det som redan finns inom planomradet genom att bevara befintliga
byggnader, strukturer, siktlinjer, trid och befintlig gronska.

2. Att gbra Smorkajen till en forlingning av Skeppsbrokajen. Darfor foreslas ett parkstrak
som mojliggor inslag av sma fristaende byggnader med mojlighet f6r kiosker, caféer eller
restauranger. Nya strak bildas for att forstarka rorligheten inom planomradet och mellan
planomradet och narliggande omriden.

3. Placeringen av byggnaderna utgar ifran att siktlinjer och slipp mellan byggnader ska vara
tydligt avldsbara. Fondmotiv och glimtar ska efterstrivas for att bade frimja rérelse och
skapa goda forutsattningar for mikroklimatet.

4. Nya byggnader ska utformas med en varierade i skala. De storskaliga byggnaderna ska
kontrastera mot en mellan- respektive liten skala.

Fran nol

2\ Frin Angbatsbron mot éppen vatten

Fran Stortorget mot hamnen

Bild #ill vinster: Bevarande av befintliga bygenader, strukturer och grinska. Bild till hoger: Bevarande av siktlinjer som dar
av riksintresse for kulturmiljon. Ulustrationer: stadsbygenadskontoret Malmi stad.

Bild till vinster: Forlingning av striket till och fran Malmi centralstation och centrum. Bild till higer: Analys av avstindet
mellan Malmd centralstation och Smorkajens nordligaste punkt. lustrationer: stadsbyggnadskontoret Malmi stad.
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Smorkajens overgripande struktur

Smorkajens 6vergripande fysiska struktur utgar fran platsen, motet som uppstar mellan
kvarterstaden i séder, hamnens oregelbundna och brokiga bebyggelsestruktur, det 6ppna havet
och de flikiga kajkanterna. Men dven platsens unika visuellt starka och karaktiristiska element
sasom Bylgiahuset och Smérkontrollen.

Omradets utformning utgar fran tydligt framtridande siktlinjer ut mot havet och horisonten.
Dessa fredas genom ett parkstrak som sticker sig lings med hela den vistra kajen. Sma fristiende
byggnader tillits som ett parlband av olika upplevelser och anvindningar f6r att vicka intresse
och rorelse. Straket mynnar i pirspetsen, finns en ambition om att platsen ska bli en destination.
En férbindelse till framtida ar enligt Oversiktsplan for Nyhamnen 2019, moiliggérs genom ett
brofiste. Brofistet kan anvindas som en utsiktplats. Oster om brofistet planeras en fristiende
byggnad med centrumiandamal.

Tva slapp 1 form av siktlinjer med en Ost-vistlig riktning édr starkt strukturerande f6r hur
bebyggelse och gator organiseras. Vyer mellan fyren och Hullkajen, Vistra hamnen och kvarteret
Kranen och Nyhamnen genom Hullkajen mojliggors for att skapa orienterbarhet och integrera
Smorkajen i intilliggande omraden.

Arkitekturstaden

De fem teser som bedéms vara mest relevanta for planomradet som helhet fran Arkitekturstaden
Malmo, ett tematiskt tilligg till Malmés Gversiktsplan, ar:

e Planforslaget ska tillfora virden till alla minniskor i Malmo

e DPlanforslaget ska stirka Malmos sarart

e Planforslaget gestaltas i relation till sin omgivning

e Planforslaget ska kunna utvecklas 6ver tid

e Planforslaget ska ha en arkitektur som ska vara inbjudande och tillginglig

Det kommande gestaltningsprogrammet kommer behandla de teser i Arkitekturstaden som
bedémts vara viktiga f6r planen.
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LANDMARKE
HAMNMARKOR

LANDMARKE

Farjeterminalen
LANDMARKE
Kranen 15
' Legend
Pandlarstrakel =P pendlarstrak
- -w kajstrdk
destination

0 mindre fristdende byggnader
siktlinjer
park
ny exploatering

[ befintlig bebyggelse

Stadsbyggnadsidéns huvuddrag. Brofistet kan mijliggira for en firbindelse till framtida dar enligt Oversiktsplan for
Nybamnen, 2019. Dlustration: stadsbygenadskontoret Malmo stad.
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2.2 Planbestammelser

Planforslaget mojliggor bebyggelse f6r bostider, centrumverksamhet, kontor och sma fristaende
byggnader med centrumindamal. Aven en byggritt for nitstation méjliggors.

Vid den sydvistra delen planeras for en offentlig byggnad (se 1 i kartan nedan). Oster om den
offentliga byggnaden planeras tva byggritter for kontor och centrumindamal (se 2 och 3). S6der
om Smorkontrollen planeras en byggritt f6r bostadsindamal (se 4).

Pa vistra sidan om planomradet planeras for parkindamal. Inom den allminna parkytan far max
tio sma fristiende byggnader finnas. Varje byggnad far uppta maximalt 60 kvadratmeter och vara
hogst 3,5 meter i h6jd och placeras ndrmast 3 meter fran kajen.

Detaljplanen planerar for tva byggritter (se 5 och 6) med centrumiandamal.

Lllustrationsplan for planomridet. Planomridet markerat med rid streckad linje. Planerad ny bebyggelse visas i
mirkgratt. Ijusgra hus dr befintliga. Llustration: stadsbygenadskontoret Malmi stad.
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2.3 Anvandning av mark och vatten, allman plats

GATA,

GATA,

PARK

Gata pa fotgingares villkor. Gatorna inom planomradet omfattas till storsta del av
markanvindningen Gata p4 fotgingares villkor. Aven vissa kajytor omfattas av
samma markanvindning, eftersom avsikten dr att behorig trafik ska kunna
férekomma. Gatan ska dven rymma cykeltrafik, gaende samt trad.

Motivet dr att sikerstilla att gator och kajytorna utformas pa ett sitt som ger
trivsamma gaturum och laga hastigheter, anpassade efter oskyddade trafikanter.

Lokalgata. Gatan anpassas till anslutande huvudgata med syfte att sikerstalla en
trafiksiker korsning med separerade trafikrorelser.

Park regleras lings med den vistra delen av planomradet och i den s6dra delen av
planomradet. Parken runt Bylgiahuset dr befintlig sa den bekriftas i stora delar i
plankartan.

Motivet dr att mojliggora allméinna parker som kan bli en motesplats f6r
minniskor i niromradet och som kan utgéra en gron rekreationsmiljé i en del av
staden som annars lider brist pa sidana. Motivet dr dven att skapa ett
sammanhallet gront rorelsestrak utmed den vistra kajen som en fortsittning pa
Skeppsbrokajen.

2.4 Anvandning av mark och vatten, kvartersmark

B

C

E,

Bostider. Bebyggelsen som planeras séder om Smorkontrollen ér bostider i form
av flerbostadshus.

Motivet dr att mojliggéra nya bostider for att bidra till en funktionsblandad
stadsmiljo. Bostader bidrar till trygghet inom planomradet dygnet runt.

Centrum. Bebyggelsen pa ett flertal platser inom planomradet omfattas av
markanvindningen centrum. Centrum mojliggor olika typer av verksamheter som
handel och service.

Motivet dr att mojliggora en etablering av olika verksamheter inom omradet och
pa sa satt bidra till en funktionsblandad stadsmiljo. Bestimmelsen innehaller en
kombination av olika verksamheter som handel, service och andra verksamheter
som bor ligga centralt eller vara litta att na.

Centrum (ej kontor). Centrum maijliggér olika typer av verksamheter som handel,
service, samlingslokaler och andra verksamheter.

Motivet ér att skapa en variation av centrumverksamheter i omradet.
Nitstation. Inom planomradet planliggs en yta f6r en dubbel nitstation.

Motivet ér att mojliggéra uppforande av de nitstationer som behévs for att kunna
torsorja omradet med el.

Kontor. Bestimmelsen kontor anvinds for tjansteverksamhet med lite eller ingen
varuhantering. Planbestimmelsen bekriftar dven befintliga kontor inom
planomradet.

12 (51)



T

Motivet dr att mojliggora att respektive byggritt, med undantag for de kraven pa
lokaler for centrumverksambhet i bottenvaningen som stills, kan anvindas for
renodlad kontorsverksamhet.

Yta f6r delad mobilitet. Inom planomradet planliggs en yta for bilpool och hage
tor hyrescykel, elsparkscykel och ladcykel.

Motivet till denna planbestimmelse ar att skapa en littillginglig och synlig yta for
bilpool och annan delad mobilitet.

2.5 Anvandning av mark och vatten, vattenomrade

W

Wi

Oppet vattenomride.

Motivet till denna planbestimmelse ér att mojliggora att bryggor kan anliggas
lings med kajkanterna.

Vattenomrade som far byggas 6ver av bro for allmin gang och cykeltrafik,
bryggor far anlidggas.

Motivet till denna planbestimmelse ar att framtida gang- och cykelbro mot
Hullkajen ska méjliggoras.

2.6 Egenskapsbestammelser for allman plats
Skydd av kulturvirden

q

Det 6versta lagret i den runda kajens stensittning ska bevaras i markplan.
Stensittningen far justeras 1 hojd.

Motivet till planbestimmelsen ar att skydda och bevara en av Malmés aldsta kajer.

Utformning av allmin plats

byggnader;

hojd;

Tio stycken byggnader som dr 60 kvadratmeter stora och 3,5 meter héga far
uppforas och placeras nirmast 3 meter fran kajkanten.

Gatans hojd 6ver nollplanet ska vara minst +2,8 meter.

Motivet dr att sikerstilla en hojdsattning som mojliggor avledning av vatten vid
skyfall, men ocksa for att sakerstilla framkomlighet f6r riddningstjanstens fordon
vid hoga vattennivaer.

2.7 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrinsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad, undantaget vaxthus om maximalt 30

kvadratmeter sant viderskydd 6ver cyklar. Balkonger och bursprak far finnas med
ligsta hojd av 3,5 meter 6ver marknivan.

Motivet med planbestimmelsen ir att hindra att bebyggelse uppfors och att
sikerstilla bostadsgarden med plats f6r plantering, lek och annan vistelse, samt
mot gator och gang-och cykelvigar sikerstilla férgardsmark med plats f6r
cykelparkering, plantering, uteplats med mera. Férgardsmark far inte forses med
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byggnad. Balkonger och bursprak fir finnas med en liagsta héjd av 3,5 meter 6ver
marknivan.

Byggnadens anvindning

S1

S2

I bottenvaning inom egenskapsomradet ska lokaler f6r centrumverksamhet
finnas. Lokalerna ska placeras mot den vistar kajen. Bostadskomplement ska
placeras mot den 6stra kajen.

Motivet till bestimmelsen ar reglera att lokaler f6r centrumverksamhet ska finnas.
Lokalerna ska placeras lings med det vistar kajstraket for att aktivera den vastra
kajen.

I bottenvaning inom egenskapsomradet ska lokaler f6r centrumverksamhet
placeras 1 hornldgen.

Motivet till bestimmelsen ir reglera att lokaler f6r centrumverksamhet ska
placeras 1 hornilgen for att bottenvaningarna ska aktiveras.

Hojd pa byggnadsverk

hy

h,

h;

hy

h;s

hg

Hoégsta nockhéjd ar 9,0 meter.

Motivet dr att reglera byggnadens hogsta nockhojd.
Hoégsta nockhéjd 18,0 meter.

Motivet dr att reglera byggnadens hogsta nockhojd.
Hoégsta nockhoéjd ar 27,0 meter.

Motivet ér att reglera byggnadens hégsta nockhojd.
Hogsta totalh6jd dr 31,0 meter.

Motivet ér att reglera byggnadens hégsta nockhojd.
Hégsta nockhojd ar 35,0 meter.

Motivet ér att reglera byggnadens hégsta nockhojd.

Utover hogsta tillatna nockhojd tillats trapphus, hisschakt, samt anlidggningar for
férnybar energi.

Motivet dr att reglera vad som tillits ovanfér byggnadens hogsta nockhojd.

Rivningsférbud

I

Byggnad far inte rivas.

Motivet till rivningsférbudet dr att byggnadens ska skyddas fran rivning dé
byggnaden utgor en stor del av omradets unika identitet och karaktar.

Skydd av kulturvirden

q2

Byggandens fasadmaterial av klinker och mosaik ska bevaras. Vid komplettering
av klinker och mosaik ska material lika befintliga anvindas.
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Motivet till skyddsbestimmelsen ér att reglera att fasadmaterial av klinker och
mosaik ska bevaras for att fasadbeklidnaden har ett hogt kulturvirde.

qQs Byggnadsdetaljer av koppar ska vid byte eller komplettering ersittas och utféras
av koppar lika befintligt.

Motivet med skyddsbestimmelsen ir att reglera materialval f6r exempelvis
stupror 1 fasad ska behillas enligt den ursprungliga utformningen for att skydda
byggnadens kulturvirde.

Utformning
fi Hogsta antal vaningar ar 2

Motivet dr att reglera hur manga vaningar byggnaden far ha.
f; Hogsta antal vaningar ar 4

Motivet dr att reglera hur manga vaningar byggnaden far ha.
f; Hogsta antal vaningar ar 8

Motivet dr att reglera hur manga vaningar byggnaden far ha.
f4 Hogsta antal vaningar ar 10

Motivet dr att reglera hur manga vaningar byggnaden far ha.

Utférande

by Byggnad ska ha firdigt golv +3,5 meter 6ver nollplanet och ha en vattentat
grundkonstruktion till samma niva.
Motivet dr att sikra samhallsviktiga funktioner mot 6versvimning.

b2 Fasadkonstruktionen mot vattnet ska vara forstirkt for att sta emot vagor.
Motivet dr att ny bebyggelse ska sikras mot inkommande vigor.

Varsamhet

ki Virdefull byggnad som ska behallas till sin karaktir med avseende pa volym,

utformning, material och byggnadsdetaljer. De karaktirsdrag som angivits nedan
ska tas tillvara vid dndring. Byggnadernas fasadmaterial av klinkers och mosaik far
inte bytas mot andra material inte heller bearbetas eller malas. Vid haltagning bor
placeringen av dessa anpassas for att sa langt som méjligt minska negativ
paverkan pa klinkers eller mosaik.

Motiv med varsamhetsbestimmelsen dr att bevara byggnadernas virdefulla
karaktirsdrag.

2.8 Egenskapsbestammelser for all aliman platsmark
Upphivande av strandskydd

Strandskyddet dr upphivt.
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Motivet dr att planomradet redan har tagits 1 ansprik pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse f6r strandskyddets syften. Det finns ett stort allmint intresse att
bygga fler bostider i kollektivnira ligen i Malmé. Kajkanten ut mot
hamnbassingerna kommer att bli allman platsmark och tillganglig for
allmanheten.

Syftet med strandskyddet paverkas inte, det vill sdga djur- och viaxtlivet vintas inte
paverkas pa ett oacceptabelt sitt och allminhetens tillgang till strandomraden
forsamras inte.

2.9 Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Markens anordnade och vegetation

Parkering far inte finnas, undantaget parkering for rorelsehindrades fordon.

Motivet dr att markparkering 1 stOrsta mojliga man ska undvikas inom
planomradet.

Skydd mot stérningar

Om ekvivalent ljudniva vid bostads fasad 6verstiger 60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida som vid fasad har en ekvivalent ljudniva
pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva (klockan 22.00 — 06.00) pa hégst 70 dBA.

Fér en bostad med en boarea pa maximalt 35 m” fir den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad uppga till 65 dBA. Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en
av dessa ha hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva.
Maximalt virde far 6verskridas med som mest 10 dBA upp till fem ganger i
timmen dagtid (klockan 06.00 — 22.00). Samtliga angivna ljudnivaer avser
frifiltsviarden.

Motivet till planbestimmelsen ir att sikra en god ljudmiljo.

Upphivande av strandskydd

Utférande

Strandskyddet dr upphivt.

Motivet dr att planomradet redan har tagits 1 ansprik pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse f6r strandskyddets syften. Det finns ett stort allmint intresse att
bygga fler bostider i kollektivnira ligen i Malmé. Kajkanten ut mot
hamnbassingerna kommer att bli allman platsmark och tillganglig for
allmanheten.

Syftet med strandskyddet paverkas inte, det vill sdga djur- och vixtlivet vintas inte
paverkas pa ett oacceptabelt sitt och allminhetens tillgang till strandomraden
forsamras inte.

Underjordiska parkeringsgarage far inte finnas. Giller all ny bebyggelse.

Motivet ér att bidra till mer effektiv markanvindning och minska trafik i omradet.
Underjordiska parkeringsgaragen har dven en stor klimatpaverkan.
Nybyggnationen ska inte ha underjordiska garage f6r att minimera risk fér
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materiella skador och minniskors liv och hilsa, med hinsyn till det utsatta lage
som 4r en utpekad riskzon i1 6versiktsplanen, for stigande havsnivaer.

Ligsta fardigt golv for byggnader ska vara minst +3,2 meter och grundlaggas med
vattentit konstruktion upp till samma niva. Komplementbyggnader och
byggnader 1 park berors inte. Befintliga byggnader som inte kan skyddas genom
hojdniva for fiardigt golv ska skyddas genom andra tekniska skyddsatgarder i eller
utanfér byggnadsverket upp till samma niva.

Motivet till denna planbestimmelse ar att skydda nya och befintliga byggnader
fran Gversvimning.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnation forrin markféroreningar har avhjilpts.

Motivet till denna planbestimmelse ar att sakerstilla att halterna som 6verskrider
vad som dr tillatet vid kinslig markanvindning hanteras innan startbesked fo6r

bygglov ges.

2.10 Egenskapsbestammelser for allt vattenomrade

Strandskydd

Strandskyddet dr upphivt.

Motivet ér att planomradet redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse f6r strandskyddets syften. Det finns ett stort allmint intresse att
bygga fler bostider 1 kollektivnara ligen i Malmé. Kajkanten ut mot
hamnbassingerna kommer att bli allmin platsmark och tillginglig for
allmanheten.

Syftet med strandskyddet paverkas inte, det vill sdga djur- och vixtlivet vintas inte
paverkas pa ett oacceptabelt sitt och allminhetens tillgang till strandomraden
forsamras inte.

2.11 Genomforandetid

Genomférandetiden dr 120 manader 6ver hela planomradet och bortjar gilla fran
och med att planen far laga kraft.

2.12 Gronska, mark, vegetation

Gronstruktur och park pa allman platsmark

Planomradets idr idag till storsta delen hardgjort, dock finns det en park runt Bylgiahuset. Den
befintliga parken runt om Bylgiahuset foreslas att fortsitta vara allmin platsmark. I 6vrigt foreslas
ett nytt parkstrak lings med den vistra kajen.
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+1,19 m (R 2000)

Principiell sektion parkstraket i véster. Illustration: stadsbygenadskontoret Malmi stad.

Gronska pa kvartersmark

Forgardsmark finns runt om kvarteren. Bostadsgarden far inte bebyggas och endast parkering for
rorelsehindrades fordon ir tillaten.

Sammanhingande gronstruktur kan skapas pa fasader. En variation av gronytor ger olika
livsmiljSer f6r djur och vixter och frimjar biologisk méangfald och dirmed ekosystemtjinster.

Hojdsattning av mark och grundlaggning

Alla hojder utgar ifran hojdsystem RH 2000. For att sikra befintlig och ny bebyggelse samt gator
mot havsnivah6jningar har plushéjden +2,8 inforts i detaljplanen pa del av den allmin
platsmarken, GATA,. Gatan inom omridet méjliggdr f6r riddningstjdnstens framkomlighet,
enligt Strategi for kustskydd. Vister om fastigheten Smorkontrollen 1 giller den befintliga
hojdsittningen.

2.13 Trafik

Biltrafik

Biltrafik inne i planomrédet sker frimst pa gata pa gdendes villkor. Gatan utformas och regleras
sa att gaende kan nyttja hela gatans bredd och sa att biltrafiken minimeras och haller mycket lag
hastighet. Gatorna i omradet dimensioneras sa att riddningsfordon och fordon fér
avfallshantering ska ha tillricklig framkomlighet tunga lastbilar och normalbussar, Lbn,12 meters-
fordon ir dimensionerande. Vid infarten fran Hans Michelsensgatan anpassas gatan till motet
med huvudgata och korsning med separerade trafikrérelser (GATA,).
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Legend
9 Infart och utfart
Framtica bro kappiing:r Lokalgatan (GATA 2)
Gata pa gaendes villkor (GATA 1)
mmm Prioriterade vagar for raddningsfordon pa +2,8 m

. - --» Separat cykebana
'

Diagram dver gatunditet i planomridet. Ett separat cykelbana stricker sig lings det vdstra parkstrifket ut mot pirspetsen.
Llustration: stadsbyggnadskontoret Malmo stad.

Bilparkering och mobilitet

Gallande policy och norm for parkering ska tillimpas. Det slutliga bilplatsbehovet faststills vid
bygglovet och beror pa 1 vilken omfattning fastighetsidgaren valjer att arbeta med
mobilitetsatgirder, vad som faktiskt byggs och méjlighet till samutnyttjande. Med tanke pa det
ytterst centrala liget forutsitts att det finns goda forutsittningar att bo och arbeta inom
planomradet utan bil.

De befintliga byggnaderna Smérkontrollen och Bylgiahuset har en sammanlagd bruttoarea pa
25 000 kvadratmeter. Parkeringsbehovet f6r hela planomradet ar berdknat till cirka 63 bilplatser
(25x 2,5 = 62,5) for befintliga byggnader och cirka 99 bilplatser (39 x 2,5 = 99) f6r nya
byggnader. Parkeringsbehovet dr beriknat utifran ett parkeringstal pa 2,5 bilplats per 1 000
kvadratmeter ljus bruttoarea, for bade bostider och kontor/centrumverksamheter, vilket
forutsitter ett ambitiést arbete med mobilitetsatgirder.

Befintlig markparkering inom planomradet kommer att tas bort.

Bilparkeringen 16ses 1 gemensamma parkeringsanligeningar utanfor planomradet. Det ska ske 1
kommande mobilitetshus i ndiromradet, men dven befintliga parkeringshus med ledig kapacitet
kan bli aktuella.

Inom planomradet planliggs en yta f6r mobilitet (T4). Denna yta beh6vs for att bilpoolsbilar ska
kunna placeras lattillgangligt och synligt 1 gaturummet pa kvartersmark. Ambitionen gillande
mobilitet i Nyhamnen édr hég och nya grepp och l6sningar behover testas for att gdra mobiliteten
sa attraktiv som mojligt.

Parkering f6r rorelsehindrades fordon ska enligt Boverkets byggregler anordnas i planomréadet
inom 25 meter fran tillgangliga entréer.
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Cykelparkering

Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Cykelplatsbehovet ska l6sas
pa kvartersmark inom fastigheterna exempelvis i cykelrum, pa innergarden och pa forgardsmark.
Forgardsmarken dr pa de nya byggritterna tva meter breda for att rymma cykelparkering. For
befintlig bebyggelse varierar forgardmarken i bredd.

Angoring

Angoring omfattas av leveransfordon, témningsfordon for avfall och persontransporter sisom
fardtjanst och taxi. Angoring for persontransporter, for rorelsehindrades fordon till lokaler f6r
kontor, centrumverksamheter och bostader ska kunna anordnas hégst 25 meter fran tillgdnglig
och funktionell entré.

Angoring sker huvudsakligen i gatan pa gaendes villkor (GATA,).

Gang- och cykeltrafik

De mindre gatorna planlidggs som gata pa fotgangares villkor, vilket innebdr att de gaende ska
prioriteras nir gatorna utformas och regleras. Gator utformas sa att gaende kan utnyttja hela
gaturummet. Aven cykling ska ske i gatorna.

Det kommer dven finnas friliggande cykel- och gangvigar i de planerade parkomradena. Ging
och cykelstraket kan komma att férlingas med ett brofiste till en bro som ska leda till eventuellt
framtida 6ar. Det tas hojd for detta i detaljplanen.

v forgardsmark
gata pd
gaendes

villkor.

Varierad
mdblering

och bredd

v forgardsmark

10
14 m

et
==

Sektion med gata pa gaendes villkor. Varierad moblering och bredd, bredden pa gatan utan forgardsmark kan variera
mellan 6—10 meter. Lllustration: stadsbygenadskontoret Malmi stad.
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2.14 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten

I samband med genomférandet av detaljplanen kommer ledningsnit att byggas inom
planomradet. Planomradet kan anslutas till befintliga vatten- och spillvattenledningar i Hans
Michelsensgatan.

Dagvatten

Andelen hardgjord yta kommer att minska inom planomradet vid ett genomforande av
detaljplanen. Atgirderna bedéms bidra positivt till dagvattenhanteringen pa platsen. Grénytorna
pa allmin plats och kvartersmark hjilper till att rena dagvattnet innan det leds ut till omgivande
hamnbassinger.

Skyfallshantering och skydd mot stigande havsnivaer

Oversvimning kan uppsti pa grund av stigande havsnivaer eller vid skyfall. Skyfall innebir att
stora mingder nederb6rd kommer under en relativt begrinsad tid. Planbestimmelserna sikrar
skydd for befintlig och ny bebyggelse fran 6versvimning men tilliter dven havet svimma 6ver
vissa gronytor.
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Bilden visar befintlig skyfallssituation. Nytt planomrade markerat med rod streckad linje. Karta: stadsbyggnadskontoret
Malmi stad.

Avfallshantering

Detaljplanen mojliggor att avfallshantering ska l6sas 1 enlighet med renhallningsordning 2021-
2030 t6r Burlévs kommun och Malmé stad. Avfallshantering ska i forsta hand ske hushallsnira.
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Varme, gas och telenat

Ledningar for telenit, natur- och biogas och fjirrvirme kommer att byggas ut inom planomradet
1 samband med exploatering.

Elférsorjning och natstationer

Byggritten for nitstation ar anpassad for att rymma en dubbel nitstation enligt planférslaget (Eq).
Byggnaden ska ha fardigt golv +3,5 meter 6ver nollplanet och ha en vattentit grundkonstruktion
till samma niva.

Med hinsyn till paverkan pa minniskors hilsa och sikerhet ska placering av nitstationer ske pa
ett sadant satt att avstandet till ytor for stadigvarande vistelse 4r minst 5 meter.

3 Konsekvenser

3.1 Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomforande bedéms inte medféra en sadan betydande miljépaverkan som avses
1 6 kapitlet 3 § miljobalken. Dirfér har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

Motiveringen dr att marken dr ianspraktagen sedan tidigare och inte omfattar nagra sirskilda
naturvirden. Risker och storningar i form av frimst buller och 6versvimningar som paverkar
omradet omhindertas 1 planférslaget genom bebyggelsens struktur och utformning av allmin
plats. Foreslagen markanvindning vintas inte ge nagon negativ paverkan pa omgivningen. Planen
innebir viss 6kning av biltrafik. Marken kommer att saneras vilket innebir en positiv paverkan
tor mark och vatten. Detaljplanen innebir ingen farlig eller stérande verksamhet. Planomradet
har god kollektivtrafikférsorijning och ligger direkt vid cykelvignitet. Planforslaget innebir 1 sig
ingen férandring som innebdr nagon pataglig skada pa milj6 och halsa inom eller utanfor
omradet.

3.2 Konsekvenser for miljoé och halsa

Stadsbild

Planforslaget innebir en pataglig forindring av stadsbilden. Stora 6ppna ytor kommer att ersittas
med bebyggelse 1 varierade hojder. Avsikten ar dock att de idag dominerande byggnadskropparna
pa fastigheterna Smoérkontrollen 1 och Bylgia 1 dven fortsittningsvis ska vara urskiljbara efter det
att omradet har bebyggts. Planomradet kommer bli mer titbebyggt med firre 6ppna ytor och
istallet fler vildefinierade platser och gator. Forindringen ar i linje med den utbyggnad som redan
har skett i ndiromradet och dr en naturlig fortsittning pa denna.

Detaljplanen méjliggor ny bebyggelse utmed Hans Michelsensgatan vilket bedéms starka
Smérkontrollens kontakt med omgivande stadsbebyggelse. Nya entréer, gingpassager och
kommersiella lokaler bedéms 6ppna upp Smorkontrollen mot Hans Michelsensgatan.

Vattenrummen och kvarteren som omger planomradet utgor idag en tydlig, skarp och samtidigt
tillatande grins dar olika stadssiluetter mots och samverkar. Vister om planomradet stricker sig
kvartersstaden 1 Dockan med Gingtappen och Turning Torso som dominerar stadssiluetten.
Soderut mot Malmé Centralstation stricker en hog kvartersbebyggelse ut sig som dominerar
stadssiluetten.
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Den nya bebyggelsen bidrar till att skapa ett mer definierat gaturum mot havet och lings med
Hans Michelsensgatan. Ny bebyggelse inrittar sig i redan existerande bebyggelsestrukturer som
omger planomradet. Med utbyggnaden av en helt ny stadsdel, Nyhamnen kommer den siluett av
hamnen som existerar idag att forindras och den nya bebyggelsen utgora en del av ett storre
omrade med bostider och kontor. Viktiga kommunikations- och gronstrak sisom det vistra
parkstraket och de tvirgaende gatorna i Ostvistlig riktning, kommer bidra till att siktlinjer och
orientering mellan stadskédrnan, hamnen och havet uppritthalls. Den nya bebyggelsen vintas inte
paverka stadskarnans och hamnens siluett negativt.

Mikroklimat

En analys av mikroklimat kommer tas fram till granskningen.

Kulturmiljo

Stora delar av den befintliga hamnsstrukturen ingar i riksintresseomrade f6r kulturmiljévard [M
114] Malmé. Konsekvenserna f6r de utpekade virdena inom riksintresset bedoms ha beaktats
utan att pataglig skada sker pa riksintresset for kulturmiljovard.

Planforslaget innebir att nuvarande markanvindning for omradet forindras, fran att ha varit en
plats for hamn- och kontorsindamal till att bli en plats 1 en blandad stadsmilj6 med bostader,
kontor och centrumverksamheter.

Kulturmiljén som kan knytas till hamnmiljon férsvinner delvis med foreslagen ny bebyggelse och
anvindning. Kajerna kommer att behéva renoveras. Ny planerad bebyggelse innebir samtidigt att
upplevelsen av den befintliga hamnverksamheten som finns idag i form av Smorkontrollen,
Bylgiahuset och kajer skyddas och synliggors med battre tillganglighet f6r Malm6borna genom
planens nya anvindning. Férbittrade férbindelser och strik tillkommer 1 form av nytt allmént
strak lings med vistra sidan.

Befintlig kontorsbyggnad, fastigheten Bylgia 1, klassas som virdefull byggnad bevaras genom
rivningsférbud i plankartan. Planforslaget innebdr att en historisk tridgardsanliggning, tidigare
park, kan bevaras. En stor del av den tidigare parken ar idag parkeringsplats och tanken ar att
aterskapa grona ytor inom parken. Bylgiahusets relation till Kolgapalatset och deras gemensamma
roll som landmirken i hamninloppet, men dven fran land i synnerhet sett fran Vistra hamnen, ar
av stor betydelse och kommer fortsatt vara tydlig.

Inga befintliga byggnader foreslas rivas i planforslaget och befintlig gronska runt Bylgiahuset
bevaras. Ny kajkant placeras 2-3 meter utanfor befintlig kajkant f6r att mojliggbra renovering av
kajen. Ny planerad bebyggelse bidrar samtidigt till att tillgingliggéra upplevelsen av
hamnverksamheten som idag ar ganska sluten och otillginglig.

Det har tagits fram en kulturmiljéutredning, (Olga Schlyter Kulturmiljokonsult, 21-08-31), mellan
samrad 1 och samrad 2. Planforslaget har dndrats utefter resultat 1 utredningen.

23 (51)



Bild fran kulturmiljoutredningen, sida 38. Riksintressanta kulturvirden med hog kdnslighet. Svart streckad linje visar
riksintressets grans, orange linje visar det tidigare planomridets grins. Nytt planomrdde markerat med rid streckad linje.

1a — Inre hamnens utbredning och Skeppsbrons strickning.
1b — Angbitsbrons form.

Angbitsbrons karaktiristiska form som hamnpir bevaras.
1c — Firjelagets vistra kaj.

Firjeldgets vistra stenkaj bevaras. Bevarad bit av den gamla stenkajen fran 1894 ars dngfirjeldge,
en bit vister om det nuvarande firjeldget.

Bild fran kulturmiljoutredningen, sida 25 som forestiller farjeldgets vistra stenkdy.

2 — Bevarande av objekt och strukturer med koppling till hamn och sjéfart, det vill siga pollare
och betongfundament.
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Bild fran kulturmiljoutredningen, sida 39. Siktlinjer med hig kdnslighet. Svart streckad linje visar riksintressets grins,

orange linje visar det tidigare planomridets grans. Nytt planomride markerat med rid streckad linje.

3a — Siktlinjer fran Stortorget mot hamnen.

Bérshuset

Posthusplatsen

U’y fran Stortorget ut mot hamnomradet bevaras. Ulustration: stadsbyggnadskontoret Malmo stad.

3b — Siktlinjer frin Angbétsbron mot 6ppet vatten.

3¢ — Siktlinjer mot Kolgahuset frin nordvist.

Smaérkontrollen

Kolgahuset Studio

U’y fran havet mot Kolgahuset, siktlinje mot Kolgahuset bevaras. Illustration: stadsbyggnadskontoret Malmi stad.
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Bild fran kulturmiljoutredningen, sida 39. Riksintressanta kulturvirden med ligre kénslighet. Svart streckad linje visar
riksintressets grins, orange linje visar det tidigare planomradets grins. Nytt planomride markerat med rod streckad linge.

4 — Bylgiahuset.

U’y mot Bylgiahuset fran véister, siktlinjen mot Bylgiabuset och Kolgabuset fran Universitetsbron bevaras. lllustration:
stadsbyggnadskontoret Malmo stad.

5a — Kvarteret Bylgias form och Kiristianiagatan.

Kristianiagatan, vars strickning féljer hamnomradets diagonala linje, bevaras delvis. Gatan flyttas
s6der om sitt nuvarande lige f6r att mojliggdra en byggritt lings med havet. Den sammantagna
paverkan bedéms inte gbra pataglig skada pa riksintresset pa grund av att det 4r ett riksintressant
kulturvirde med en ligre kinslighet.

Bild fran kulturmiljontredningen, sida 24. Norr om Bylgiahuset. En stor del av det som forr var park dr idag parkering.
Kristianiagatan till vanster.
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6 — Smorkontrollen

Byggnaden pa Smorkontrollen 1 bedéms vara sa férvanskad fran omfattande renoveringar under
1990-talet att rivningsférbud inte dr befogat. Dock innebar detaljplanen att byggnadens volym i
form av fotavtryck bevaras i sin nuvarande form.

Om schaktningsarbeten ska ga djupare dn fyllnadsmassorna ska linsstyrelsens kulturmiljéenhet
kontaktas da antikvarisk nirvaro kan vara nédvindig.

Gronstruktur, naturmiljé och park

Inom planomradet ligger en befintlig park allmin platsmark (plantering) enligt detaljplan P1 270
fran ar 1949. Bedomningen iér att alla storre trid inom parken kan sparas.

Den 6stra delen av parken ligger nord6st om en hégre byggnad vilket tillsammans med dess
trafik-, buller- och vindutsatthet skapar daliga forutsittningar for rekreation pa platsen 6ver
sasongerna. Gronytan vister om Bylgiahuset har ett mer gynnsamt sollige och vinder sig ut mot
Hans Michelsensgatan och denna bor planteras med nya, storre trid. Ett bullerskydd mot gatan
bér tillkomma i form av till exempel en amfiteater som skapar en mer rofylld plats.

De grénytor som omger Bylgiahuset kommer att frigoras fran befintliga parkeringsplatser och ge
mer plats for gronska och rekreativa funktioner. Vid framtida omvandling av Smoérkajen kommer
parkens forutsittningar att forbittras, da nya byggnader och ny placering av gatan ger ett mer
gynnsamt mikroklimat.

seoseneeeeee GréTS, 6f avsedd att faststéllas.
| A" 7] Kvertersomréde for affarsandamal.
[T Omréde fér trafikandamal.
[EEFEEME Onwrade, sam icke far bebyggas.
C_%= 7] Oonmwade, vard byggnad far uppfores till viss hojd.
ZVIVILEE Varingsantal eriligt stadsplanebestammelserna.
[ Almén platsmark (plantering).

+24 Gatuhtjd.

I }3&11 i )y :i"' puity o

Krontdckning i parken runt Bylgiabuset, foreslagen grans for ny gata med vit streckad linje. lustration:
stadsbyggnadskontoret Malmo stad.
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I Smérkajen kommer flera kvarter med hégre byggnader att skapa tringa gator med vandrande
skugga. Utrymmet 1 gatan ir begransat och tridplanteringar kan komma att behova prioriteras
bort till forman f6r andra behov. Pa sa vis kan gatorna, som kantas av branta hoga fasader pa
bada sidor, liknas vid dalgangar i det urbana landskapet.

Planforslaget méjliggor att andelen gronytor och vixtlighet/vegetation 6kar i omridet eftersom
befintlig markparkering foreslas tas bort. Till granskningen kommer férutsittningar for att uppna
3-30-300-modellen studeras. Inga kinda naturvirden finns inom planomradet.

Kajer

Ny kajspont foreslis byggas framfor befintlig kaj cirka 5—-6 meter innanfoér betongrampen helst
innan nya byggnader kan byggas. Enligt gillande norm och standard ska bade den nya kajen och
de nya byggnaderna ha en livslingd pa minst 120 ar. Forprojekteringen kommer visa mer i detalj
vad som ar mojligt pa platsen. Forprojekteringen beriknas vara klar innan granskningen av
detaljplanen. Kajerna ska utfoéras sa att de blir sakra for barn.

NY KAJ BEFINTLIG KAJ

20n CA 10 m (ANTAGEN LANGD)

+2,50

x +2,30 (ANTACEN)
oZm][ — KATLaN =
06m R

E \ ANKARPLATTA
0,08
SKVALPZON *U \

Principskiss av bur kajrenoveringen foreslds utforas. Den nya kajsponten forankras med sneda dragstag i kalkberget.
Troligtvis dr de befintliga horisontella dragstagen forankrade i ankarplattor. Illustration: fastighets- och gatukontoret Malmi
stad.

28 (51)



Ostra delen av planomradet

Betongrampen rivs for att mijligeora kajrenoveringen. Ny kaj redovisas i svart streckad linje. Illustration:
stadsbygenadskontoret Malmi stad.

o L RS T

Bild pa stenkajen fran ar 1884 och betongrampen i bakgrunden. Foto: stadsbyggnadskontoret Malmo stad.

Innan den nya byggritten (se byggnad 1) byggs och kajrenovering kan ske ska den befintliga
betongrampen rivas. Detta kommer att ge ett utokat vattenrum i omradet. Den nya kajen féreslds
i samband med renoveringen flyttas norrut cirka 5-7 meter fran befintlig kajlinje, insida av

befintlig kaj.

Den nédvindiga renoveringen av kajen medfor att stenkajen som dr utpekad som riksintresse for
kulturmiljé kan paverkas for att klara de teksnika forutittningarna. Strukturen och utformningen
pé den befintliga stenkajen kommer att aterskapas lika befintlig, i plan, och en rad stenar, cirka
600 mm, fran sidan pa packad utfylland. Det ursprugliga stenkajens lige kommer att bibehallas.

Samordning gillande genomférande av den nya kajsponten och byggritten rekommenderas.
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Risker och sidkerhet
Farliga verksamheter

Skyddsavstand till rangerbangarden beaktas i och med att planomradet ar tillrackligt langt ifran
den delen av rangerbangarden dar farligt gods hanteras. Likasa halls uppmirksamhetsavstandet
till andra verksamheter i Norra hamnen med god marginal. De verksamheter som kan medfora
torhojda sakerhetsrisker ligger utanfoér planomradet. Planomrade ligger norr om den vistra delen
av Malmés rangerbangard, vilket dr en farlig verksamhet enligt 2 kapitlet 4 § 1 lagen om skydd
mot olyckor. Frihamnsviadukten, cirka 1 000 meter fran planomradet, utgor en grans for var
farligt gods far passera inom verksamheten. Det innebdr att det inte fé6rekommer nagra
godstransporter inom rangerbangarden vister om Frihamnsviadukten.

En riskanalys har tagits fram (Bricon AB, 2019-04-18) i samband med framtagandet av
Oversiktsplan for Nybamnen. Riskanalysens slutsats ir att planomradet 4r beliget pa ett avstind frin
Malmé rangerbangard som innebir acceptabla nivaer gillande individrisk och samhallsrisk. Det
finns en pagaende utredning som kommer ge en uppdatering 6ver uppmirksamhetsavstand,
riskbedomning och milj6farliga gods kopplat till detaljplanen f6r Smorkajen. Denna utredning
beriknas vara klar infér granskningen av denna detaljplan. En preliminir bedémning ar att inga
atgarder bedéms vara nédvindiga med hinsyn till sikerhet och risker.

Radon

Planomradet ligger inom ett normalomrade for radon.

Luftkvalitet

Det har gjorts en utredning kring luftkvalitet inom Inre hamnomradet (Malmé stad
Miljoforvaltningen, 2025-02-006). Utifran resultatet av utredningen kan slutsatsen dras att
miljokvalitetsnormen underskrids aven inom Smoérkajen, liksom riktvirdena for Frisk luft.

Utredningen visar att de beriknade féroreningshalterna haller god marginal till dagens
miljokvalitetsnorm (40 mikrogram/kubikmeter). Halterna haller ocksd god marginal till 20
mikrogram/kubikmeter som dels utgdr miljomalet for Frisk luft, dels kommer att vara
miljokvalitetsnormen fran ar 2030.

Sammantaget klaras alla typer av grinsvirden och riktvirden for luftkvalitet inom planomradet.
Emissioner fran sjofarten kan dock framover, liksom idag, komma att paverka omradet
tillfalligtvis. Det handlar inte om stora fartyg utan besoksfartyg som kommer att angéra lings
med den vistra kajen under en siasong. Ur detta perspektiv kommer halterna i omradet att klara
alla lagkrav med marginal.

Vattenkvalitet

Planomradet ligger i nirheten av bide Lommabukten (Oresund) och Malmé hamnomrade.
Omradena dr 1 VISS, Vatteninformation Sverige, kategoriserat som Kust. Miljokvalitetsnormerna
(MKN) for vatten innebir att Malmé hamnomrade uppnar god kemisk status, med vissa
undantag, och ska till ar 2039 dven uppna tillfredsstillande ekologisk status. Recipienten har
bland annat problem med fosfor, antracen, bromerad difenyleter, kvicksilver och
tributyltennféreningar. Lommabukten uppnér ocksa god kemisk status, med vissa undantag, och
ska till ar 2039 uppna god ekologisk status. Lommabukten har liknande problem som Malmo
hamn.
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Andelen hardgjord yta kommer att minska inom planomradet vid ett genomforande av
detaljplanen. Idag finns det en kombinerad spill- och dagvattenledning som mynnar ut i
vattenomradet strax norr om planomradets norddstra grins. For att uppna god vattenkvalité for
badplats kommer det krivas att denna lednings utlopp flyttas. Vattenkvalitén kommer dven bero
av de ndringsimnen som kommer frin stadens kanalsystem.

Den bebyggelse som foreslis i detaljplanen ska inte férsimra den kemiska eller biologiska
statusen pa vattnet. Inga utfyllnader sker, antalet bilparkeringsplatser minskar och det tillférs mer
gronska. Sammantaget bedoms ett genomforande av detaljplanen inte medféra nagon risk f6r
forsvarande av att uppna malen for miljokvalitetsnormer fOr vatten.

Dagvatten — och skyfall
Skyfall

Malmé stads syn pa klimatrelaterade risker for skyfall utgar fran ett dimensionerande regn med en
aterkomsttid pa 100 ar. En skyfallsutredning kommer att tas fram i samband med granskningen.

Dagvatten

Enligt (WSP 2019-11-20), beskrivs f6ljande om dagvattnet.

Atgirder for att rena dagvattnet

Aven om man gor tgirder for att minska belastningen av féroreningar kommer det finnas ett
behov av att rena dagvatten. Det giller de mer pagiaende belastningarna men det kan dven vara
atgirder for att ta hand om miljobelastande vitskor vid ndgon olycka.

Trafikytor

Alla trafikytor, parkeringsplatser eller ytor for uppstillning av fordon ska ha en oljeavskiljning
och partikelavskiljning av sitt dagvatten. Aven om fordonen blir alltmer elektrifierade kommer
det finnas lickage och andra risker med olja. Dick ger en partikelbelastning som kan fingas upp i
en oljeavskiljare med partikeluppsamling. Daremot kommer den elektrifiering av fordon som
pagar att minska pa mingden av utsldppt kvive som kommer idag fran fordonens avgaser.
Dagvatten fran trafikerade ytor kommer dirfor i framtiden férvantas fa en betydligt mindre
kvivebelastning. Partikelavskiljningen kan ske genom att vattnet passerar vixtytor lings gatorna
eller med ”raingardens”.

Owriga ytor

Allt dagvatten fran alla Gvriga ytor ska passera nigon skrip- och partikeluppsamling. Det kan vara
vixtbidddar som “raingardens” eller underjordiska magasin som kan ta emot storre fléden.
Vixtbaddarna ska planeras in dir det dr mojligt att ta emot dagvatten fran hogre nivaer. Hiar bor
man se om det finns mojlighet att kunna leda takvatten till vixtbidddarna och pa sa vis kunna
utnyttja en del av det vattentryck som stuprér kan ge. Det finns idag en utveckling av stupror dir
takvattnet fangas upp pa en hogre niva och kan da ledas vidare med ett tryck.

Eftersom det inte dr hallbart i lingden att utga fran att pumpa dagvattnet, kan det bli sa att det
kommer behovas placeras underjordiska magasin vid utloppen av de dominerande storre
dagvattenflédena. Hir ska man inrikta sig pa at reducera nirsalter och tungmetaller fran
dagvattnet. Det bor dven vara moijligt att se om “raingardens” kan utformas for att reducera
smittimnen stundtals kan komma med takvattnet. Det finns en erfarenhet att tak som ar
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“populira” for faglar kan ge en bakteriell belastning pa takvattnet och riskerar dirmed
badvattenkvaliteten i hamnbassingen.

Saltpaverkan och vixtlighet

Det tas ofta upp forslag i nya stadsdelar att det ska skapas magasin f6r uppsamling av nederb6érd
som kan anvindas for bevattning av vixtlighet under sommaren. Det idr inte att rekommendera
hir 1 omradet i Smoérkajen pa grund av saltpaverkan fran havet. Dagvatten 1 havsnira omraden
har en lite f6rh6jd salthalt och att anvinda detta f6r bevattning kommer langsiktigt att skapa allt
tor hoga salthalter i de bevattnade markytorna. Detta gor att trdd och annan vixtlighet som har
planterats hiar kommer att fa svart att 6verleva med bevattning. Eftersom det finns en naturlig
saltpaverkan pa omradet kommer markerna ha en lite storre salthalt. All vixtlighet maste darfor
viljas ut som édr robusta och salttoleranta. Detta giller vixter och trid i nya och befintliga
gronomraden.

Havsnivahojningar
Malmo kommer paverkas av effekter av ett fordndrat klimat, inte minst genom hogre
havsvattenstand. Detaljplanens limplighetsprovning hanterar en klimatanpassning utifrain Malmo

stads syn pa klimatrelaterade risker i enlighet med plan- och bygglagens krav. De skyddsatgirder
som exploateringen behoéver bekostas av exploatoren.

Planomradet ligger inom ett omride som i kommunens Oversiktsplan Malmi 2023 pekas ut som
uppmirksamhetsomrade f6r havsnivihojning. For detaljplaner som berdrs av
uppmirksamhetsomradet galler bland annat att platsspecifika 6versvimningsrisker ska utredas
utifran stadens klimatunderlag, sa att lokala skyddsbehov identifieras och platsspecifika atgirder
kan utformas med limpliga dimensioner.

Malmé stads syn pa klimatrelaterade risker, enligt Oversikzsplan Malmi 2023, ger en
dimensionerande tillfallig framtida havsniva, baserad pa medelvattenniva RCP 8,5 ar 2125
tillsammans med en extremhindelse med en aterkomsttid pa 200 ar, pa +2,71 meter 6ver havet.
Till denna tillfilliga havsniva har Malmo stad en sidkerhetsmarginal, vilket ger planeringsnivaerna
for riddningsfordons tillginglighet och firdig golvniva fér byggnader, enligt Oversikzsplan Malpii
och Strategi for kustskydd, antagna 1 kommunfullmaktige 2023. Utover detta behover lokala
vageffekter beaktas om byggnadsverk ligger inom paverkansomrade fran dessa.

Kajen i norr féreslas utformas som vertikal kaj, vilket kommer att ddimpa vageffekten. I de fall
vagor anda slar upp 6ver kajytorna kommer vatten kunna rinna av mot havet, eftersom kajytorna
hojdsatts med lutning nedat mot kajkanten. Med hinsyn till kajytans bredd mot norr, cirka trettio
meter, bedoms vagorna inte skélja upp mot byggnaderna eller ytan nirmast dessa och ger dirmed
ingen paverkan pa befintligt byggnadsverk. Sammantaget bedoms ingen risk f6r minniskors liv
och hilsa féreligga. Byggritten lingst ut mot pirspetsen med centrumfunktion skyddas mot
vagoverskoljning genom en fasadkonstruktion mot havet som ska vara forstirkt for att std emot
VAgof.

Alla nya och befintliga bebyggelser, utéver komplementbyggnader, ska ha tit grundkonstruktion
med firdig golvniva pa +3,2 meter 6ver nollplanet. Lokaler f6r centrumverksamheter, dir det av
tillganglighetsskal inte gar att ha fardigt golvhojd pa +3,2 meter, ska i stillet utféras med tekniska
skyddsatgirder i eller utanfor byggnadsverket upp till samma niva. Samhillsviktiga funktioner 1
form av nitstation ska ha firdigt golv +3,5 meter. Foér raddningstjanstens tillganglighet regleras
marknivan till +2,8 meter.
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Oversvamningsrisk

100-arsperspektiv for exploatering

Malmoé stads detaljplanering ska sikras f6r en tidshorisont om 100 dr, inom 6versiktsplanens
Zuppmadrksambetsomrade for havsnivahdning”’.

l e e | Uppmérksamhetsomrade for
- havsnivahgjning (3,2 m nivakurva)

/

= E - T

Uppmidirksambetsomrade for bavsnivahdiningar (3,2 meter nivakurva). Karta: stadsbyggnadskontoret Malmo stad.
Strandskydd

Enligt miljobalkens 7 kapitlet 13 § giller strandskydd vid havet och vid insjoar och vattendrag.
Eftersom detta forslag till detaljplan ersitter en tidigare detaljplan innebir detta, i enlighet med
miljobalken 7 kapitlet 18 g §, att strandskyddet aterintrider och maste provas pa nytt.

Strandskyddet foreslas upphivas inom omradet. Upphidvandet av strandskyddet bedéms vara
motiverat av det sarskilda skilet att omradet redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse f6r strandskyddets syften. Forslaget bedéms inte paverka allménhetens
tillgdnglighet till strandomradet och bedéms inte férsimra livsvillkoren f6r djur och vixtlivet pa
land och i vatten, eftersom omradet har begrinsade naturvirden.

Markfororeningar

En miljoteknisk markundersokning har tagits fram av (COWI 2020-12-16).

Analysresultaten tyder pd att fyllnadsmassorna ar férorenade 1 varierande utstrickning.
Fororeningarna utgdrs frimst av bensen, Polycykliska aromatiska kolviten (PAH-M, PAH-H)
och tungmetaller. Majoriteten av fororeningarna ér lokaliserade i den 6versta halvmetern av
marken. Det férekommer dven f6rhéjda halter djupare ner i markprofilen inom delar av det
aktuella undersékningsomradet.

Analysresultatet av grundvatten visar pa en forekomst av tungmetaller i varierande grader som
orsakas av minsklig paverkan.

Moijligheter for intern ateranvindning av schaktmassor med laga féroreningshalter bor
undersokas innan exploatering av omradet paboérjas. En massbalans for omridet bor efterstravas.
Syftet med en massbalans av omradet ar att minimera miangden massor som behover
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omhindertas utanfor projektet. Massbalansen kan samtidigt innebira att en mindre mingd

jungfruliga massor tas ansprak, vilket ar bittre ur resurssynpunkt.

En pagdende riskbedomning med atgardsplan samt kompletterande grundvattenprov tas fram till

granskning av detaljplanen. Stadsbyggnadskontoret anser att framtagen markundersokning utgor

tillrickligt underlag f6r att bedéma om omradet kan goras limpligt f6r indamalet.

Startbesked villkoras i plankartan med en planbestimmelse som innebdr att férorening i mark ska

vara avhjilpt innan startbesked ges. Se 4 kapitel 14 § plan- och bygglagen.

Omgivningsbuller
Trafikbuller

En ny bullerutredning avseende trafikbuller ska tas fram till granskningen av detaljplanen. Till
samradet anvinds den bullerutredning som togs fram till samradet av planen 4r 2020. Enligt
(Efterklang-AFRY, 2020-09-08), klaras grundbullerriktvirdet for trafikbuller pa ekvivalent
ljudniva 60 dBA och utredningen visar att det finns en ljuddimpad sida. Bostader kan darfor

erbjudas uteplatser som klarar bullerriktvirdena.
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Smorkajen
Dygnsekvivalent ludniva
Ljud fran vag

Berakningspunkter vid fasad avser
vaningsplanet med hogsta ljudnivan

Ljudutbredningskarta avser 2 meter
ovan markhéjd
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Projekt nr 737260

Ekvivalent ljudnivi vid fasad fran vigtrafik (Efterklang-AFRY, 2020-07-01).
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BILAGA 2

Smorkajen
Maximal fjudniva, natt
Ljud frén vag

Berakningspunkter vid fasad avser
vaningsplanet med hogsta ljudnivan

Ljudutoredningskarta avser 2 meter
ovan markhojd

l Maximal ljudniva
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_______ Tel: 010-505 25 52

- : E-Post: elisabeth. persson@afry.com
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_____ Datum: 2020-05-13
Projekt nr 737260

Maximal ljudnivi vid fasad fran vigtrafik (Efterklang-AFRY 2020-07-01).

Forutsattningar for buller fran industriell verksamhet

Smérkajen 1 Malmo dr placerad precis séder om hamnen Copenhagen Malmé Port, CMP.
Detaljplaneomradet paverkas frimst av industribuller frain CMP. For att mojliggora att hamnen
fortsatt kan bedriva sin verksamhet, samtidigt som Malmo stad kan bedriva sina
stadsutvecklingsplaner, har CMP och Malmé stad slutit ett avtal som bland annat innebir att de
riktvirden som anges i Boverkets vigledning f6r bostidder och kontor i zon B ska uppfyllas alla
tider pa dygnet. Detta avtal giller fran 2027, fram till dess behéver CMP endast forhalla sig till
sina egna bullervillkor.

I tabellen nedan anges gillande riktvirden f6r industribuller vid nybyggnation av bostider enligt

Boverkets rapport 2015:21 “Tndustri- och annat verksambetsbuller vid planiiggning och bygglovsprivning av
bostider’, riktvirdena dr relaterade till tre olika zonet, zon A. zon B och zon C.
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Leq kvill (kl. 18-22)
Leq dag + kvall
Leq dag (kl. 06-18) under I6r, s6n & Leq natt (kl. 22-06)

helgdagar (kl. 06-
22)

Zon A
Bostadsbyggnader bor kunna
accepteras upp till angivna nivaer

Zon B

Bostadsbyggnader bor kunna
accepteras forutsatt att tillgang till
ljuddampad sida finns och att
byggnaderna bulleranpassas

Zon C

Bostadsbyggnader bor inte accepteras ORI R it

Bullerriktvirden for industribuller vid nybyggnation av bostider uppdelat per zom och period, enligt Boverket rapport
2015:21. Brekke & Strand, Bullerntredning Smorkajen, mijlighet till fjuddéampad sida 2023-04-03

Om riktvirdena uppfyller férst zon B, forutsitts att bostiderna har tillgang till en ljudddmpad
sida.

' Leq dag (kl. 06-18) Leq kvall (k. 18-22) Leq natt (ki. 22-06)

Ljudddmpad sida

Hagsta ljudnivi fran industri/ annan verksambet pa ljuddampad sida. Frifaltsvirde utonhus vid bostadsfasad och
uteplats. Brekke & Strand, Bullerutredning Smirkajen, mijlighet till ljnddimpad sida 2023-04-03

En utredning gjordes infér samrad 1 som undersékte detaljplanens mojligheter innan dess att
avtalet verkstillts. Vid samrad 1 ifrdgasattes dock flera punkter 1 den befintliga utredningen. Bland
annat varfor intilliggande verksamheter som Lantminnen och battrafiken i hamnbassingen inte
inkluderats.

Av denna anledning gjordes en ny utredning, en sa kallad ’second opinion”, (Brekke & Strand,
24-09-30), pa de ingangsvirden som anvindes i bullerutredningen av hamnverksamheten
tillsammans med uppdaterade berikningar av industribullret dir dven Lantminnens verksamhet
samt battrafik i rérelse ingar. Resultatet fran denna utredning visade att riktvirdena fér zon B
dverskrids under kvills- och nattperioden. Overskridanden beriknades komma frin
Lantminnens verksamhet och inte frain CMP. Ett PM om méjlighet till ljudddmpad sida togs
aven fram, (Brekke & Strand, 2023-04-03). Den visar att bostadsbebyggelse kan uppforas med
ljudddmpande sida.

Det finns alltsa tva riktvirden att f6rhélla sig till. Ett £6r buller fran industri och ett f6r buller fran
trafik. Den ljuddimpade sidan som krivs for att uppfylla Zon B maste bara uppfyllas f6r buller
frin industri eller annan bullrande verksamhet specifikt. Sa linge bostdderna har en sida dir
ekvivalent ljudniva frain CMP och Lantmannen inte 6verskrider 45 dBA dag- och kvillstid samt
40 dBA nattetid sa har kraven f6r bostider i Zon B uppfyllts.

Med en sluten eller delvis sluten innegard dir den hogsta fasaden vetter mot CMP och
Lantminnen kan bostider uppféras. Detta forutsitter att man applicerar de bulleratgirder pa
Lantminnens verksamhet som krivs for att uppfylla kraven f6r Zon B pa den bullerutsatta
fasaden samt att man jobbar med genomgaende ligenheter, (Brekke & Strand, 2023-04-03).
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Planerade bostider kommer f6lja Boverkets riktlinjer f6r industribuller och trafikbuller. Samtliga
kallor till buller har kontrollerats i en bullerutredning. En ny bullerutredning har tagits fram
utefter den nya strukturen (Brekke & Strand, 24-09-30). Bullerutredningen har tagits fram med
CMP och bygger pa att CMP har méjlighet att utnyttja sin fulla kapacitet utifrin gillande
miljotillstand. Bostiderna bedéms klara buller fran industriverksamheter med en tyst sida efter
planerade atgirder pa Lantmannens anliggning.

Atgirder pa Lantméannens fastighet

Bedomningen ar att bullerreducerande atgirder krivs for att minska bullerbidraget fran
Lantminnens verksamhet till Smorkajen sa att riktvirden for zon B enligt Boverket kan uppfyllas.
Bostaderna kommer dirutover behéva tillgang till ljudddmpad sida, se ovan.

Lagfrekvent buller
Akustiker bér under alla omstindigheter kontaktas for att dimensionera fasad s att den uppnar
samtliga inomhusriktvirden.

Trafikkonsekvenser

Planforslaget innebir dndringar avseende trafiksituationen inom planomradet med farre
parkeringsplatser och mer yta for gaende och cyklister. Trafiken inom omradet férvintas minska
och kommer endast att vara angoringstrafik och leveranser.

Detaljplanen medger bebyggelse i ett stationsnira och centralt nira lige vilket bedéms komma att
ge jamforelsevis liten andel biltrafik och en storre andel resor med gang- cykel- och
kollektivtrafik. Gdende prioriteras i hela planomridet och gang, cykel och kollektivtrafik kommer
vara det huvudsakliga firdsittet till och fran planomradet. Inom planomradet mojligeors aven for
lattillgéngliga ytor for delningsfordon sa som bilpool, hyrcyklar och annan mikromobilitet for att
ytterligare bidra till ett hallbart resande.

Kopplingar inom omradet blir bittre och tydligare, bade f6r nédvindig fordonstrafik och gang-
och cykeltrafik. For boende inom omradet kommer det finnas goda forutsittningar att anvanda
cykel som transportmedel.

3.3 Ekonomiska konsekvenser

Uppréattande av avtal

Malmo stad dger till storsta del marken inom planomradet, forutom fastigheterna Bylgia 1 och
Smorkontrollen 1. For genomforandet av detaljplanen upprittas markanvisningsavtal mellan
Malmo stad och respektive exploator. Avtalen reglerar kostnads- och ansvarsférdelning mellan
staden och exploat6ren avseende bland annat markéverlatelse, ledningsflytt utbyggnad av allmin
plats med mera. Slutgiltigt skrivs kopeavtal eller tomtrittsavtal mellan Malmé stad och
exploatoren.

Ovriga ekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomforande innebir att den mark inom planomradet som idag dgs av Malmo
stad, och som planlidggs som kvartersmark, forvirvas av den framtida exploatéren. Detta medfor
en inkomst for staden. Planen medfor dven utgifter f6r Malmo stad for utbyggnad av allmin
platsmark sa som gator, kaj- och vattenmiljéer, park och bekostnad av eventuell flytt av ledningar
inom omradet.
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3.4 Konsekvenser for fastigheter
Hamnen 22:3

Den kommunigda fastigheten Hamnen 22:3 kommer minska 1 vastra, 6stra och norra delen.

Hamnen 22:137

Denna kommunigda kvartersmarksfastighet erhaller mark frain Hamnen 22:176 f6r att bilda ett
kvarter for bostadsindamal men avstar aven mark till limplig kommunal gatu- och
parkmarksfastighet for att bilda allminna gator runt kvarteret.

Hamnen 22:164

Denna kommunala exploateringsfastighet avstair markomraden dels for att bilda kvartersmark
inom flera av de planlagda kvarteren samt dels for att bilda stérre delen av planomradets
allminna platsmark och vattenomriden. Servitut 1280K-203/1988.1 ligger delvis i stra delen av
planomradet och kan behéva omprévas.

Hamnen 22:176

Denna kommunigda kvartersmarksfastighet avstar mark till Hamnen 22:137 1 syfte att bilda ett
sammanhallet kvarter for bostadsindamal. Resterande delar av fastigheten avstis till lamplig
kommunal gatu- och parkmarksfastighet for att bilda allmian gatumark runt kvarteret.

Bylgia 1

Denna kontorsfastighet kommer att avsta mark till limplig kommunal gatu- och
parkmarksfastighet samt avstar dven mark till intilliggande kvarter i vister.

Smorkontrollen 1

Fastigheten erhaller mark fran Hamnen 22:164 for att utoka kvarteret samtidigt som ett mindre
omrade 6verfors till Hamnen 22:164 for att bilda allmin gatumark.

Befintliga fastighetsgranser i planomridets norra del. Rid streckad linje markerar ungefirlig planomradesgrins. Karta:
stadsbygenadskontoret Malmi stad.
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3.5 Samhallskonsekvenser

Bostadsforsorjningsprogram for Malmoé 2022-2026

Genomforandet av detaljplanen ska bidra till ett hallbart byggande och goda bostadsmiljoer
genom god nirhet till kollektivtrafik. Barn och ildres plats i den tita staden beaktas genom
tillgang till aktivitetsytor inom och grinsande till bostadsomradet. Samverkan med néringsliv och
bostadsmarknadens aktorer ar viktigt f6r en hallbar stadsutveckling.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas i frimsta rummet. Planomradet har goda
forutsittningar for att bli en bittre miljé f6r barn dn idag eftersom satsningar gors pa den
allminna platsmarken. Garden i mitten av flerbostadshuset planeras bli en trygg plats dr barn
kan leka och vistas likasa parkstraket lings med den vistra kajen.

Tillgénglighet

Planomradet bedoms ha forutsittningar for att kunna bli en tillganglig milj6 for personer med
olika fysiska forutsittningar och behov. Med tanke pa planens intentioner att tillmétesga manga
minniskors mojlighet att ga lings kajkanterna ér det viktigt att tillginglighetsexpertis kontaktas 1
bygglovsskedet.

Jamstélldhet

Planforslaget innebir uppférande av bland annat bostider, arbetsplatser och centrumverk-
samheter i ett kollektivnira lige vilket bedéms frimja jamstilldhet da bilen inte blir en avgérande
faktor for mojligheten att verka i omradet. Kvinnor och barn anvinder cykel- och
kollektivtransporter i storre utstrickning an man vilket innebir att de gynnas mest av nirheten till
kollektivtrafiknitet och ett vilfungerande cykelnit. Dessutom mojliggor planen for alternativa
mobilitetslésningar i form av mobilitetshubbar. Dessa méjliggor £6r bilpool, uppstillningsplats
for hyrescykel och/eller elsparkscykel.

Jamlikhet

Planférslaget stirker utbudet av métesplatser genom det allméidnna parkstraket och kajytorna norr
och Oster om planen. Detta skapar méjlighet f6r ménniskor att vistas vid havet, vilket bidrar till
kanslan av tillhorighet och sammanhang. En variation av lokaler for olika former av
verksamheter ér viktiga fOr att frimja service och triffpunkter som i sin tur skapar goda
forutsittningar for god social sammanhallning. Strak och gator ska underlitta méten genom
placering och utformning. Gatorna inom omradet dr pa fotgingarens villkor och fraimjar liga
hastigheter. Aven ytor for littillgingliga delningsfordon, s som bilpool, hyrcyklar och annan
mikromobilitet kan bidra till en mer jamlik mobilitet med en 6kad tillgang till flera olika
tairdmedel.

Kommunal service

Detaljplanens genomforande bedéms generera cirka 200 nya bostider inom omradet. Med
utgangspunkt i att omradet ligger i innerstaden och en genomsnittlig férdelning av
upplatelseformer och bostadsstorlekar, bedoms bostiderna generera ett behov av cirka 25
torskoleplatser och 20 grundskoleplatser pa lang sikt. Pa kort sikt kan behovet bli hogre,
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beroende av inflyttningstakten i omradet. Berikningen ar genomford i ett verktyg for berdkning
av for- och grundskoleplatser i ny bebyggelse, framtaget av stadsbyggnadskontoret 2017.

Behoven av forskola och skola 16ses pa kort sikt med de foérskolor och skolor som finns i
angrinsande stadsdelar, men pa lingre sikt med de forskolor och skolor som kommer att planeras
och byggas inom Nyhamnen.

Kommersiell service

Planférslaget bedéms ha positiv inverkan pa platsens tillgang till kommersiell service eftersom det
mojligedrs for centrumverksamheter.

3.6 Ovriga konsekvenser

Riksintressen enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken
Riksintresse hamn

Malmé hamns verksamhet ér inte bara viktig f6r Malmo stad, den ar viktig for riket som helhet.
Malmoé stad avser dérfor inte att vidta dtgiarder som aventyrar hamnverksamheten, snarare
tviartom. For att sikerstilla hamnens framtida utveckling har Malmé stad, 1 dialog med CMP,
genomfort flera stora investeringar 1 hamnomradet. Efter en dom i Mark- och
miljéoverdomstolen, 2024-01-26, har Malmé stad fatt besked pa att utfyllnader far nu ske i norra
hamnen.

En atgird utgors av det avtal som Malmé stad och CMP gemensamt undertecknat (2020) och
som anger att CMP langsiktigt ska ges mojlighet att koncentrera sin verksamhet till den
littillgangliga och kapacitetsstarka Industrihamnsrinnan. Konsekvensen av detta blir att befintlig
verksamhet i och kring den mer svartillgiangliga Frihamnsbassingen pa sikt kommer att avvecklas.
Malmoé stad har enligt avtalet dtagit sig att anldgga nya kajligen i Industrihamnsrinnan 1 den takt
som Frihamnsbassingen limnas.

Avtalet omfattar dven hamnens landverksamhet s6der om Terminalgatan. Denna mark kommer
pa sikt ocksa att avvecklas och koncentreras till de norra delarna av hamnomradet. Enligt det
gemensamt utarbetade avtalet kommer CMP efter ar 2027 endast att fa arrendera marken séder
om Terminalgatan ett ar i taget. Allt eftersom hamnverksamheten flyttar kommer Malmé stad att
aterta de delar som CMP limnar. Sammantaget medfor detta att de funktioner som utgor
riksintresse kommer att sikras f6r framtiden. I enlighet med detta avser Trafikverket att vid
halvarsskiftet 2025 pabotja en 6versyn av riksintresset Malmo hamn sa att det blir saval aktuellt
som adekvat.

For att sakerstilla att den nya bebyggelsen inom planomradet inte utgdr nagot hinder f6r
nuvarande hamnverksamhet sa har Malmo stad latit tva oberoende konsulter genomfora
bullerberikningar avseende detaljplanens féreslagna bebyggelse. Den férsta genomférdes av
(Tyrens, 2020-04-30). Infor detaljplanens férnyade samrad har en mer detaljerad utredning
genomforts av, (Brekke & Strand, 2024-09-30). I den senare prévades dven en f6rdubbling av
nuvarande hamnverksamhet i Frihamnsbassangen, det vill saga ett fullt utnyttjande av CMPs
bullervillkor enligt verksamhetens miljotillstaind, trots att CMP inte har bedomt ett sidant
scenario som realistiskt. Inte heller med en sa pass kraftig 6kning av verksamheten visar
utredningen att hamnverksamheten begrinsar detaljplanens bebyggelseutformning eller
anvindning. Darmed begrinsas inte heller hamnverksamheten av detaljplaneférslaget.
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Pa sikt kommer bullersituationen att forbittras ytterligare da hamnverksamheten koncentreras
lings Industrihamnsrinnan och en avveckling sker av verksamheten i och 1 anslutning till
Frihamnsbassingen. Enligt ovan nimnda avtal ska CMP senast 2026 anséka om ett justerat
miljotillstind avseende buller. Avsikten ér att anpassa miljotillstindet efter hamnverksamhetens
verkliga och framtida behov och efter hamnverksamhetens kommande geografiska utbredning.
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Ungeféirligt planomradet inom svart streckad cirkel. Avgransning riksintresse for bamnomrade i brunt och riksintresse for
kaulturmiljovard i rott. Karta: stadsbyggnadskontoret Malmo stad.

apJoN

Riksintresse kulturmiljo
Detaljplanen berér omrade av riksintresse for kulturmiljévard. I riksintressets virdebeskrivning

utpekas bland annat hamnanlaggningar, kajer, jirnvigsstationen och Kolgahuset att vara av virde.

Bedomningen har gjorts att planférslaget inte riskerar att patagligt skada riksintresset. Se vidare 1
kapitlet 3.2 ”Konsekvenser f6r milj6 och hilsa”.

Riksintresse kustzon

Planomradet berors av riksintressen for kustzonen. Riksintresset har en vid utbredning och
omfattar stora delar av Malmo. Malmés stads huvudsakliga planeringsinriktning dr att framst
bygga innanfor Yttre Ringvigen och anvinda befintlig urbaniserad mark pa ett effektivare sitt.
Det ska dock ske utan att dventyra tillgingligheten till kusten. Bedémningen har gjorts att
planférslaget inte riskerar att patagligt skada riksintresset.

4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomforandefragor

Kommunen ansvarar genom fastighets- och gatukontoret f6r genomférandet av de delar av
detaljplanen som utgors av allmin platsmark. Exploatoren ansvarar for genomférandet och
utbyggnaden av de delar som utgors av kvartersmark.

Fastighets- och gatukontoret hanterar avtal avseende markanvisning, képeavtal med mera dir
kommunal mark 6verlats till exploatdren som blivande fastighetsagare.

Ovriga frigor avseende lantmiteriforrittningar, ledningar och avtal samordnas mellan fastighets-
och gatukontoret samt de blivande fastighetsagarna inom planomradet.
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E.ON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsakerhetsverkets foreskrifter och allmanna
rid (ELSAK-FS 2008:1).

4.2 Tekniska genomforandefragor

Noédvindig grundundersékning ska tas fram av exploator i samband med bebyggandet av
omradet.

I samband med fortsatt markprojektering bér behovet av ledningar for el och VA utredas.

Vid hojdsattningen av omradet ska VA Syd medverka for att sikerstalla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjélvfall.

VA Syd ska vara delaktiga i projektering infér omlagening/nyfotligening av ledningar samt
kunna samordna planering av avliggningens sektionstandard och kvalité.

Flyttningar eller andra atgirder som krivs for att sikerstilla Skanovas kabelanlidggningars
funktion ska bekostas av exploatoren/ fastighetsigaren.

Brandvattenfoérsorjning ska anordnas i omradet i samrad med VA Syd. Avstindet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Exploator ska redovisa att brandvattenférsorjningen ar
sakerstilld 1 samband med bygglov.

Tilltrade f6r riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan kérbar vag
och husens entré far inte 6verstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och uppstillningsplats
ska vara max 75 meter. Exploator ska redovisa att atkomligheten ar sikerstilld i samband med
bygglovsansokan.

Mer detaljerade bullerberakningar kan behova redovisas av exploatoren i samband med
bygglovsansokan.

Forsiktighetsprincipen ska tillimpas vid placering av nitstationer. Utformning och placering av
nitstationer bor ske pa ett sitt som begrinsar exponeringen av spanningen, exempelvis bor
nitstationer placeras friliggande med ett avstind till utrymme dar manniskor vistas som Overstiger
fem meter.

4.3 Ekonomiska genomforandefragor

Uppréattande av avtal

Eftersom Malmé kommun édger stérre delen av marken inom planomradet kommer
markanvisningsavtal foljt av slutliga képeavtal att upprittas. Det tillkommer dven kostnader f6r
kommunen f6r ink6p och fastighetsreglering av allmén platsmark.

Ovriga ekonomiska genomférandefragor

Fastighets- och gatukontoret hanterar och bekostar eventuell sanering samt ledningsomlagegningar
inom planomradet som foranleds av exploateringen. Fastighets- och gatukontoret bekostar
eventuell utbygenad av VA for detaljplanens genomfoérande. Fastighets- och gatukontoret
bekostar renovering av kajer.

Blivande fastighetsidgare hanterar och bekostar rivning av befintliga anliggningar ovan och under
mark, markterrassering samt eventuella grundforstirknings- och/eller konstruktionsitgirder
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inom blivande kvartersmark. Blivande fastighetsidgare bekostar ocksa detaljplanen och
erforderliga utredningar. Sa dven atgirder som orsakas av buller och vibrationer. Ytterligare
fastighetsrittsliga atgarder for kvartersmark, sisom uppdelning i flera fastigheter, annan
fastighetsreglering eller dylikt bekostas av blivande fastighetsigare.

Planens genomférande forutsitter lantmiteriforrittningar. Fastighetsigare/ledningshavare
bekostar lantmateriforrattning om inget annat avtalas.

4.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Fastighetsbildning

Nya fastigheter inom omradet kommer att bildas genom avstyckning. Ovriga férindringar av
fastighetsindelningen kommer att ske genom fastighetsreglering. Den mark som ska inga i allmin
platsmark ska genom fastighetsreglering 6verforas till en eller flera av kommunens dgda park-
eller gatumarksfastigheter.

I planomradet liggs kvartersmark ut f6r bland annat bostider och kontor. Om marken delas in i
flera fastigheter inom samma kvarter behéver samverkan sannolikt ske. For fastigheternas
gemensamma behov inom kvartersmark, till exempel kérytor och gronytor, kan
gemensamhetsanlidggningar i sa fall bildas. Ledningar som kommer att forliggas inom
kvartersmark sikras limpligast genom servitut. Ansékningar om férindringar av fastigheter,
gemensamhetsanlidggningar och ledningsritter ska limnas till Lantmiterimyndigheten Malmé
stad.

5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med utékat planforfarande 1 enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och
bygglagen eftersom férslaget bedéms ha ett betydande intresse for allminheten.

Avsikten dr att detaljplanen ska antas av kommunfullmiktige i enlighet med 5 kapitlet 27 § plan-
och bygglagen.

Medverkande

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Tjanstepersoner har deltagit fran
fastighets- och gatukontoret, milj6forvaltningen, stadskontoret, kulturférvaltningen, VA Syd och
EON.

Fastighetsdgare och aktorer inom omradet har varit delaktiga i planprocessen.
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5.2 Planomradet

Plandata

Planomradet ir beliget i Inte hamnen och utgérs av Angbatsbron och gamla Angfirjekajen,
Nyhamnsbassingen i 6ster samt vattenomrade i norr och vister. Omradet ar cirka 46 000
kvadratmeter stort.

Inom detaljplaneomradet finns fastigheterna och del av fastigheterna Bylgia 1, Smérkontrollen 1,
Hamnen 22:3, 22:164, 22:137 och 22:176.

Fastigheten Bylgia 1 4gs av Vasakronan Fastigheter AB och Smérkontrollen 1 4gs av AB
Executive Property. Malm6 kommun dger 6vriga fastigheter inom planomradet.

-

- v
o= ‘., HAMNEN 22:164
\

Fastighetskarta med planomrade markerad med rid streckad linje. Karta: stadsbygenadskontoret Malmi stad.

Platsens historik

Smérkajens historia som plats f6r resande och koppling till omvarlden gor platsen helt unik i
Malmo. Planomradet utgdrs idag av ett omrade dir hamnverksamhet bedrivits under lang tid.

Omradet ar utfyllt etappvis sedan borjan pa 1800-talet. Inom stérre delen av omradet utférdes
utfyllnaden mellan mitten pa 1800-talet och mitten pa 1900-talet. Planomradet omfattas idag av
byggnader som inhyser verksamheter och kontor. Stérre delen av ytorna bestar av hardgjord
mark med kajer och uppstillningsplatser f6r fordon och gods, vindplaner, parkeringar, lastzoner
tor turtrafik och godstrafik med bat.
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ca 1995
ca 2005

1980-tal

1990-tal

1880-1890-tal

Fhgfoto av planomradet, 1930-tal. Bild fran kulturmiljoutredningen, sida 9.

Andelen gronyta dr saledes mycket lag. Omradet har aldrig innehallit stérre gronytor undantaget
den park som i borjan av 1900-talet ldg vid varmbadhuset (ungefarlig placering nuvarande
Bylgiahuset). Delar av den dldre parken med ett fatal dldre, storre trdd finns vaster och norr om
Bylgiahuset. I 6vrigt innehaller omridet endast sma busk/smatridsplanteringar av relativt lagt
virde.

Strak, platser, struktur, sammanhang

I Oversiktsplan Malmé ir omradet utpekat som befintlig blandad stad. Det finns en utpekad
prioriterad gronkoppling att utveckla vidare som korsar Angfirjekajens spets i planomridets
norra del.
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Utpekad prioriterad grin koppling i Oversikisplan for Malwi. Karta: stadsbyggnadskontoret Malmi stad.

Bebyggelse

Platsen ingar i ett omrade vars karaktir definieras som “verksamhetsomradet hamnar” enligt
Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande. Programmet lyfter fram att hamnomraden till stor
del karaktiriseras av bland annat hardgjorda 6ppna ytor, kajkanter och hamnbassinger och stora
ofta fristiende byggnadsvolymer. Dessa drag bér genomsyra hamnomradena dven i framtiden nar
platser omvandlas till stadsbebyggelse.

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av tva kontorsbyggnader, Smérkontrollen och
Bylgiahuset.

Smorkontrollen

Den ursprungliga rodbruna tegelbyggnaden, varav idag enbart betongstommen kvarstir,
uppfordes 1935 efter ritningar av arkitekten Nils Blanck. 1997-98 genomgick byggnaden, efter
ritningar av Arkitektgruppen i Malmo AB, en total omgestaltning. Byggnaden dr utpekad som
»Kulturhistoriskt virdefull byggnad som ska bevaras” i Oversiktsplan fir Nyhamnen.

Bild #ill vanster, Smirkontrollens ursprungliga tegelbyggnad, 1980. Bildarkivet: Malmo stad.
Bild till higer, vy fran nordist, 2024. Bild: Malmi stad.

Bylgia

Kontorskomplexet i kvarteret Bylgia ritades av Hans Westman 1954-57 och bestar av tre
sammanbyggda huskroppar som var och en fatt sitt eget uttryck. Till kontorskomplexet hor dven
den gestaltade tridgardsanldggningen 1 kvarteret. Byggnaden ar uppférd i senmodernistisk stil
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med inslag av det lokala och traditionella. Arkitekturen innehaller batreferenser i form av den
batformade huvudbyggnaden och den brygglika annexbyggnaden.

Huset placerades indraget fran Skeppsbron sa att det inte helt skulle skymma utsikter till och fran
det intilliggande Kolgahuset. Placeringen var ocksa beroende av de jarnvigsspar som
genomkorsade kvarteret i 6ster. Byggnaden dr utpekad som ”Kulturhistoriskt virdefull byggnad
som ska bevaras” i Oversiktsplan for Nybamnen.

Huvudbyggnaden bestir av en dtta vaningar hog byggnadskropp vars byggnadsvolym ir fasad sa
att byggnaden dr som smalast mot gavlarna. Vid huvudbyggnadens vistra gavel reser sig en
hégdel i tolv vaningar.

Precis nordvist om huvudbyggnaden finns en ligre avlang bygegnad som kallas Annexet. Den
ansluter till de tva andra byggnaderna genom en ldgre linkbygegnad. Annexet ér i tvd plan och har
ett flackt sadeltak.

Befintlig traidgardsanliggningen samt gronytan nordost om huvudbyggnaden hirstammar fran
” Angbétsparken”. Vid jirnvigsstationer anlades historiskt ofta en liten park fér resenirerna att
moétas av vid anlindandet och det har troligtvis varit pa samma vis med ”Angbatsparken” men
tor bitresenirer.

Bild till vinster, Bylgiahuset idag. Bild: Malmi stad.
Bild #ill hoge, Detaljplanen for kvarteret Bylgia fran 1949 giordes infor bygget av Bylgiahuset. Plankartan visar den gamla
parkens gangar och tréd, samt jarnvagens dragning genom kvarteret. Bild: Malmi stad.

Kulturmiljé
Viérdefulla bebyggelsemiljéer

Malmo Museer har tagit fram 7 Kulturhistorisk utredning Inre hamnen och Fribamnen, Malmi kulturmiljo
2002”. 1 denna utredning preciseras kulturmiljévirdena inom Nyhamnen. Utredningen pekar ut
kulturhistoriskt virdefulla byggnader i omradet samt framhaller att ny bebyggelse ska anpassa sin
utformning till befintliga kulturmiljovirde. Den tidiga bebyggelsen 1 Nyhamnen vixte fram under
1800-talets senare del och 1900-talets borjan. De kommunikativa méjligheterna pa platsen gjorde
att livsmedelshantering forlades i anslutning till station och hamn som till exempel Posthuset
(1900), Hushallningssallskapet (1884) och Slakthuset (1900). Av liknande skil tillkom 1935 den
s4 kallade Smérkontrollen, ett kontrollorgan fér 4gg- och mejerivaror, pa Angbatsbron. Under
1900-talets senare del forlorade dessa verksamheter delvis sin betydelse och lades ned.

Malmé Museer har gjort en bedémning 1 rapporten Kulturmiljoaspekter Smorkajen DP5611 av
Kulturmiljésektionen 2019-06-17 av kulturmiljévirdena inom planomradet. Rapporten Kv. Bylgia,
kulturmifjounderlag har tagits fram, av Tyréns 2019-08-30, 1 syfte att identifiera Bylgiahusets
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virdebarande karaktirsdrag samt ta fram forslag pa laimpliga skydds- och
varsamhetsbestimmelser.

Bylgiahuset anses ha ett hogt kulturhistoriskt virde och vara sirskilt virdefull. Byggnaden utgors
av ett kontorskomplex med tillhérande tridgirdsanliggning och bér bevaras i sin helhet. Aven
kvarterets form utgor en virdefull struktur da den tillkommit pa grund av spardragningar till
Smorkontrollen. Byggnadens relation till Kolgapalatset och deras gemensamma roll som
landmirken i hamninloppet, 1 synnerhet sett fran Vistra hamnen, ir av stor betydelse och bor
fortsatt vara tydlig.

Kontorsbyggnaden pi fastigheten Smorkontrollen 1 ér kraftigt ombyged men utgor trots det en
kulturhistoriskt intressant foreteelse med sin 6ppna placering med direkt koppling till de
omgivande kajerna.

Precisering av krav om skydd och varsamhet har inforts 1 planen sa att férbudet mot
torvanskning f6ljs enligt 8 kapitel 13 § plan- och bygglagen (2010:900). Kraven pa varsamhet ska
innebira en precisering av de generella krav om varsamhet som alltid giller enligt 2 kapitel 6 §
plan- och bygglagen (2010:900), exempelvis att byggnader som omfattas av forbudet mot
torvanskning inte far rivas. Ett rivningsforbud giller endast en byggnadsstomme. Det innebir att
ett rivningsférbud maste kompletteras med skydd- och varsamhetsbestimmelser for att
byggnaden ska ha ett fullgott skydd.

Vardefull miljo i ovrigt

Férutom bebyggelsemiljéer har Malmé museum aven identifierat virden for platsen 6vriga milj6 i
rapporten Kulturmiljoaspekter Smirkajen DP5611 av Kulturmiljésektionen, 2019-06-17.

Befintliga strukturer, sa som pollare, kajer, liksom omradets flikiga form vittnar om hamnens
utveckling och anvindning och bér bevaras i sa hég utstrickning som méjligt. Dessa strukturer
och spar bidrar till forstiaelsen och upplevelsen av omridets historia och kan vid en framtida
utveckling 1 hog utstrickning bidra till omradets karaktir.

Naturmiljo

Omradet bedéms inte inhysa sirskilda naturvirden.

Planomradet dr inte utpekat 1 Naturvardsplan f6r Malmo.

Topografi, landskap, gronstruktur

Planomradets topografi ligger i genomsnitt kring 2,0 - 2,5 meter 6ver nollplanet.

Vixtligheten i omradet bestar 1 huvudsak av vilt vixande gris och mindre buskar lings
byggnader, parkeringsplatser, gator och gangbanor. Gronytor finns i anslutning till Bylgiahuset
och lings Hans Michelsensgatans sodra sida.

Kollektivtrafik

Planomradet har mycket god tillgianglighet till kollektivtrafik. Avstandet mellan planomradet och
Malmé centralstation dr cirka 400 meter. Vid Malmé centralstation finns férutom tagtrafik dven
bussterminalen for stads- och regionbusstrafiken. Busshallplatser for stadsbussar finns norr om

Slagthuset vid J6rgen Kocks gata cirka 150 meter fran planomradet.
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Gang-, cykel- och biltrafik

Planomradet nas idag via Hans Michelsensgatan och Stockholmskajen 1 Oster samt
Universitetsbron i vister. Inom planomradet utgérs gatunitet av Skeppsbron, Angbétsbron samt
Kristianiagatan.

Det ir i stora delar av planomradet otydligt vilka gator som ér avsedda for gaende och cyklister.

Teknisk forsorjning

Planomradet ingar 1 kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och avlopp. Inom planomradet
ar Va-systemet duplikat/kombinerat med dag- och spillvatten som gir i samma ledningat.
Gasledningar finns lings Skeppsbron och vidare upp till Angbatsbron. Fjirrvirme finns i Hans
Michelsensgatan samt Angbatsbron.

Kommunal och kommersiell service

Kommersiell service finns i och i nira anslutning till Centralstationen.

5.3 Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet redovisas 1 6versiktsplanen som utbyggnadsomrade for befintlig bebyggelse och ny
blandad stad. Omridet ingar i Oversiktsplan fir Nyhamnen.

Géllande detaljplaner och omradesbestammelser

Omradet ar tidigare planlagt. Ber6rda gillande detaljplaner ar DP 4191, DP 4301, DP 4380, DP
4587, PL 1619, PL 10006, PL 965, PL 792, PL 270, PL 105, PL 1143. Fastighetsplan FP TT 00550
galler som fastighetsindelningsbestimmelse. Gillande detaljplaner och
fastighetsindelningsbestimmelser upphor att gilla inom planomradets grinser i samband med att
denna detaljplan vinner laga kraft.
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Befintliga detaljplaner inom planomradet, allmdin platsmark med park finns inom PL.270. Karta:
stadsbyggnadskontoret Malmi stad

5.4 Underlag till planarbetet

Kommunoévergripande dokument

Strategi f6r kustskydd, 2023

Riktlinjer f6r bostadsgardar, 2023

Riktlinjer f6r levande bottenvaningar, 2023

Skyfallsplan f6r Malmo, 2017

Gronplan f6r Malmé, 2003

Bostadsforsorjningsprogram f6r Malmo 2022-2026
Naturvardsplan f6r Malmé, 2012

Miljoprogram f6r Malmo stad 2021-2030

Energistrategi f6r Malmo, 2022-2030

Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016

Policy och norm f6r mobilitet och parkering 1 Malmao, 2020
Renhallningsordningen 2021-2030 £6r Burlévs kommun och Malmo stad
Riktlinjer for exploateringsavtal, 2016

Arkitekturstaden, 2018

Firdplan for klimatneutralt byggande, 2024
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Utredningar till grund for planforslaget

Kulturbistoria

e Kulturhistorisk utredning Inre hamnen och Frihamnen, Malmé kulturmiljé 2002.

e Kulturmiljéaspekter Smérkajen DP5611, Kulturmiljosektionen, 2019-06-18

e Kv. Bylgia kulturmiljéunderlag, Tyréns, 2019-08-30

e Smorkajen Nyhamnen i Malmo, Kulturmiljoutredning och konsekvensanalys 21-08-31
e Kulturmiljéanalys Nyhamnen, COBE, 24-07-02

e Kulturlivsanalys Nyhamnen, Rodeo (002), 24-08-30
Buller

e Bullerutredning Smorkajen, Efterklang-AFRY, revision D, 2020-09-08
e Second opinion Bullerutredning Smorkajen, Brekke & Strand, 2023-04-19

e Bullerutredning Smorkajen Uppdatering av bullerutredning utifran nytt planférslag,
Brekke & Strand, 24-09-30
e Bullerutredning Smorkajen, moéijlighet till juddimpad sida, 2023-04-03
Risk
e TFo6rdjupad riskanalys Malmo rangerbangard, Bricon AB, 2019-04-18
e PM MKB FOP Nyhamnen Luftféroreningar, Sweco, 2015-12-18 rev 2017-10-19
Luftkvalitet
e Utredning av luftkvaliteten pa tva platser i Dockan f6r ar 2024, Malmé stad
Milj6férvaltningen, 2025-02-06
Marfkmiljo
e Nyhamnen, 6versiktlig markmiljoundersckning, Ramboll, 2018-02-16
e PM Férorenad mark DP 5611, Fastighet- och gatukontoret, 2019-10-01

e Miljoteknisk markundersokning Smoérkajen, COWI, 2020-12-16
Dagvatten och skyfall

e Skyfall och havsnivahojningar f6r Smoérkajen Dp 5611, Nyhamnen, WSP, 2019-09-19
e Karta Smorkajen Skyfall Oversvimning SWMS, WSP, 2020-08-17
e PM forlag till dagvattenrening Smorkajen koncept, WSP 2019-11-208

Stadsbyggnadskontoret

Mikael Strom Remin Anita Cardinali

Enhetschef Planhandlidggare
Emilie Malmberg
Planhandlidggare
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