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Forskolenimnden

Lokalférsorjare referens

Servicenimden

Beslut om lokalanskaffning genom investering fér nybyggnation
gallande Hammars parks forskola inom fastigheten Limhamn
154:376

Behov

Forskolenamnden ser ett stort behov av forskoleplatser i omradet. Bade pa grund av okad
efterfragan pa kort och 1ang sikt och for att kunna uppfylla uppdraget om en d&ndamalsenlig
och likvéardig forskola for alla barn i Malmé stad.

Behovsbeskrivning

Syftet med lokalanskaffningen &r att tillgodose behovet av forskoleplatser genom att eta-
blera en ny forskola genom nybyggnation inom fastigheten Limhamn 154:376. Forskolan
byggs inom befintlig detaljplan, DP5301. Andamalet &r att bedriva forskoleverksamhet i
lokalen med syfte att mdéta behovet av forskoleplatser, som i Limhamn med omnejd &r
stort, bade i nulaget och pa sikt. Enligt nuvarande prognos och behovsanalys i Limhamn &r
underskottet fler hundra forskoleplatser och ett flertal nya forskolor behévs for att mota
upp det forvantade behovet i Limhamn.

Hammars parks forskola ar av stor vikt for att minska underskottet pa forskoleplatser i om-
radet. Lokalbehovet ar definierat i forskolenamndens lokalbehovsplan for perioden 2023
2032 (FSKF-2021-22878). Lokalbehovet forvantas foreligga under hela lokalbehovspla-
nens tidsram, se nedanstaende tabell.

Behovet av forskoleplatser framgar av nedanstaende behovstabeller. Efterfragan pa forsko-
leplats &r beraknad som 93% av den totala befolkningsprognosen av 1-5 aringar.
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Kluster Gamla Limhamn 2023 | 2024 | 2025| 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032

Befolkningsprognos 1-5 ar 697 715 721 734 738 745 754 761 765 766

Efterfrageanalys 1-5 ar 648 | 665 671| 683 686 | 693 701 708| 711 712
Kapacitet heltidsplatser 679 604 565 565 650 650 650 530 530 530
Balans, efterfragan - kapa-

citet 31 -61| -106| -118 -36 -43 -51| -178| -181| -182

Kluster Gamla Limhamn som innefattar Sibbarp, Gamla Limhamn och Annetorp.

Det ar av storsta vikt att etablera denna forskola for att moéta det stora behovet av forskole-
platser som finns i omradet. For att tillfalligt 16sa behovet av forskoleplatser i omradet eta-
blerades 2014 Hammarhajens forskola inom samma fastighet, en paviljong med tillfalligt
bygglov som Ioper ut 2029. Hammars parks forskola har planerad verksamhetstart i borjan
av 2027. Konsekvenserna av en forskjuten tidsplan forvérrar den redan bekymmersamma
platsbristen i stora delar av véastra Malma, vilket i sin tur leder till forskjutna forskoleplace-
ringar dar familjer far allt langre avstand mellan hem och forskola.

Hammars parks forskola ligger strategiskt geografiskt och skapar platser bade i naromradet
i Sibbarp men avlastar ocksa platsbristen i Limhamns hamnomrade och Gamla Limhamn.

Kluster Limhamns hamn 2023 | 2024 | 2025| 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032

Befolkningsprognos 1-5 ar 803 840 873 906 924 950 981| 1014| 1051 | 1102

Efterfrageanalys 1-5 ar 747 781 812 843 859 884 912 943 977 | 1025
Kapacitet heltidsplatser 394 394 514 514 514 514 514 514 514 514
diff efterfragan och kapa-

citet -353| -387| -298| -329| -345| -370| -398| -429| -463| -511

Kluster Limhamns hamnomrade.

Befolkningsprognos 1-54ar | 2411 | 2430 | 2451 | 2517 | 2560 | 2610 | 2672 | 2732 | 2782 | 2827
Efterfrégan 2242 | 2260 | 2279 | 2341 | 2381 | 2427 | 2485 | 2541 | 2587 | 2629
Kapacitet 2088 | 2013 | 2238 | 2238 | 2323 | 2323 | 2443 | 2323 | 2323 | 2323
Balans, efterfragan kapa-

citet -154 -247 -41 -103 -58 -104 -42 -218 -264 -306

Procentuell balans -6,9% |-10,9% | -1,8% | -4,4% | -2,4% | -4,3% | -1,7% | -8,6% |-10,2% | -11,6%

Limhamn bestaende av klustren Djupadal, Elinelund, Gamla Limhamn och Limhamns hamn.
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Forskolan planeras enligt forskoleforvaltningens funktionsprogram, déar 30 kvadratmeter
friyta per plats och 7,5 kvadratmeter pedagogisk yta ar minimum. Ovriga myndighetskrav
for forskoleverksamhet forvantas uppnas.

Utredda alternativ till investeringen
| Limhamn ar platsbristen stor och ett befintligt lokalbestand att nyttja existerar inte. Om

investeringen uteblir eller skjuts pa framtiden innebar det férlangning av den bekymmer-
samma platsbristen och ytterligare forskjutningar av forskoleplatser. I Limhamns hamnom-
rade planeras Glasblasarens forskola vara fardig 2024 och minskar underskottet pa forsko-
leplatser med 120 platser. Trots det rader kapacitetsbrist i Limhamns hamnomrade, ett un-
derskott mellan 300-500 platser under kommande 10-arsperiod.

Losningsforslag
Losningsforslag och mal
Forskolan byggs i tva plan dar plan 1 innehaller tillagningskok samt fyra avdelningar, plan

2 innehaller ytterligare tva avdelningar. Varje avdelning dimensioneras for 20 platser vilket
ger totalt 120 platser. Plan 2 inrymmer utdver de tva avdelningarna dven personalutrymme,
ateljé, vatlek samt rorelserum.

Klimatkalkylen som upprattats under programskedet visar att férskolan ligger pa ca 201
kgCO2/BTA (typiska vardet) vilket ar under Stadsfastigheters mal pa 240 kgCO2/BTA.
Ovan tal ar exklusive solceller som planeras pa taket sa forskolan kan producera el till sta-
den. For att minska varmebelastningen samt framja den biologiska mangfalden kommer
solcellerna kombineras med gront tak, dven yttervaggarna kommer till viss del kl&s med
vegetation.

Vid val av material beaktas dven forvaltningsskedet, detta for att minimera underhallet och
darmed halla nere den framtida kostnaden samt klimatpaverkan fran byggnaden.

Idag inkluderas ytan dér forskolan ska uppforas i fastigheten Limhamn 154:376 men kom-
mer under 2023 styckas av och bli en egen fastighet.

Pa ytan dar forskolan ska uppforas finns gott om befintlig vegetation, bade buskar och trad.
| projektet bevaras sa mycket som majligt av vegetationen och utemiljon anpassas efter det
befintliga forhallandet. Eftersom en markprovtagning kommer utféras for att sakerhets-
stélla markens lamplighet finns det en risk for eventuell marksanering dar den befintliga
vegetationen kan paverkas.

Detaljplanen vann laga kraft 2015 och &r relativt styrd bade gallande placering av huset
samt utemiljon. En utmaning ar de forandrade myndighetskraven som skett fran 2015 fram
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tills idag, exempelvis parkeringsnormen och omfattning pa markprovtagningar m.m. | 6v-
rigt styr detaljplanen mot en visuellt naturlig byggnad vilket stdammer vél 6verens med pro-
gramhandlingen, exempelvis skifferfasad, gront tak och bevarande av den befintliga vege-
tationen.

Det &r en helt ny byggnad som ska uppforas i tva plan. Forskolan kommer ha sex normala
avdelningar vilket innebar totalt 120 platser.

BTA ytan ar 1734 m? dvs. 14,45 BTA/plats och vistelseytan dr 912 m? dvs. 7,6 m?/plats.
Utvandigt kommer samtliga parkeringsplatser som behdvs till verksamheten finnas inom
den nya fastigheten, likasé angoringen. Den utvandiga friytan & 3780 m?2 dvs. 31,5
m?/plats.

Vy fran norr.
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Vy oversikt.

Forskoleforvaltningens funktionsprogram féljs for forskolor version 1.2. BTA hamnar pa
1734 och BRA hamnar pa 1374.
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En riksinventering har utforts samt hur man ska arbeta i projektet for att minimera risken,

se nedan:
Risk Atgird
Stadsbyggnadskontoret beviljar ¢j bygglov, Tidig dialog med SBK.

risk f6r dyr omprojektering.

Overklagat bygglov — Kringboende hade
manga yttranden 1 samband med detaljplane-
forindringen.

G4 in med bygglovsansékan s tidigt som
mojligt dvs. 1 slutet/direkt efter systemhand-
lingen.

Overklagan pa upphandlingen, fir konse-
kvenser for tidplanen och paverkar inflytt-
ningsdatum.

SF:s upphandlingsmall r vil beprovad.

Inkomna anbud fran upphandling av bygg-
produktionen avviker fran kostnadsbedém-
ningen och dirmed fran hyresavtalet.

Frimja konkurrensen vad upphandlingen:
-Tillrickligt lang upphandlingstid.

-Skilig produktionstid.

-Proportionerliga skallkrav.

Klimatférbittrad Betong — Hur fungerar kli-
matférbittrad betong med ytskikten pa sikt.

Uppdrag ges till konstruktéren att halla sig in-
formerad om nyheter i imnet.

Beroende av FGK:s entreprenadarbete pa all-
minplatsmark for att driften av férskolan ska
fungera.

SF utfor sannolikt FGK arbeten (pa FGK:s
bekostnad) pa allmanplatsmark i samband
med uppforandet av férskolan.

Fastighetsbildning

Tidigt mé6te har hallits med FGK, de kommer
initiera fastighetsbildningen omgdende.

Mobilitetsatgirder ska bedémas av SBK

Ett vil genomarbetat dokument ska ga med i
bygelovsansokan.

Markmiljéunders6kning/hantering av massor
ska godkinnas av MF.

FGK/SF kommer utféra en gemensam mark-
provtagning inom omradet.

Geoteknisk undersékning

Klart.

Forskolans klimatpaverkan far ej 6verstiga
malgrinsvirde for 2027.

Klimatkalkylen ligger under malgrinsvirdet
for 2027.

Arbetet med barnkonventionen

Gors innan projekteringen av systemhandling
bérjar 61 att minska risken f6r omprojekte-
ring.

Ekonomiskt krav projektet kan krocka med
andra stillda krav pa projektet.

Ekonomiskt maltal (kostnad per BTA) upp-

nas inte men forskolan projekteras sa ekono-
miskt fordelaktigt som mojligt ur ett langsik-
tigt perspektiv.

I projektet kommer offentlig utsmyckning uppféras.
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Ekonomi
Investeringsekonomi
| investeringskalkylen nedan finns det inget riskpalagg och da projektet bedéms ligga inom

det “normala”. Bedomningen av det arliga utfallet ser ut enligt nedan:

Ar 2022 12023 2024 2025 2026 2027
Investeringens ut-
fall 700tkr |2 500tkr |8 000tkr |36 000tkr |36 000tkr |2 300tkr

| hyreskalkylen framgar hur investeringsutgiften samt driftkonsekvensen paverkas over tid.

Inga evakueringskostnader och tillfalliga lokaler behovs forutsatt att tidplanen haller. Det
finns inga rivnings kostnader eller investeringsbidrag i projektet.

Foljdinvesteringar
Forskolefdrvaltningen bekostar sjalva inredning av férskolan med bland annat mébler, 1T-

utrustning och pedagogiskt material och Stadskontoret bekostar investering av det tradldsa
Wi-Fi ndtverket som anvands av verksamheten.

Det finns i nuléget inga andra kanda lokaler som behdver verksamhetsanpassas i samband
med byggnationen av denna forskola.

FGK kommer utfora arbeten pa allman platsmark for att méjliggora in- och utfart till for-
skolan, i enighet med detaljplanen.

Driftkostnad
Se “Livskostnadskalkyl samt hyreskalkyl utifran nya hyresmodellen Hammars parks for-
skola LIMHAMN 154.376”

Finansiering och budget
Hammars parks forskola berdknas rymma 120 barn. Hyran kommer att bli 6,2 mkr (6 207

378 kr) for forsta aret och forskoleforvaltningen gor bedémningen att efter ett par ar (2029)
kommer bygget av Hammars parks forskola att medfora att Hammarhajens forskola, ocksa
den med 120 platser, kan avvecklas da bygglovet I6per ut. Under férutsattning att efterfra-
gan pa forskoleplatser ar 120 platser i samband med att forskolan tas i bruk gors bedom-
ningen att forskolan kommer att kunna finansieras inom befintligt kommunbidrag. Om be-
folkningen inte har motsvarande demografiokning i enlighet med befolkningsprognosen
kommer ett ramtillskott behdvas for att finansiera forskolan.
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Verksamheten finansieras genom det grundbelopp per plats (heltidsbarn) som forskolan
far. Grundersattningen ar nagot olika beroende pa om barnet ar yngre eller aldre. En
mindre del av grundbeloppet (4%) gar ut som strukturersattning som &r olika for olika for-
skolor. Det har grundbeloppet ska téacka personalkostnader, maltidskostnader, 6vriga drifts-
kostnader, centrala gemensamma kostnader samt omradescentrala kostnader.

Namndens lokalkostnader kommer att 6ka med 6,2 mkr i hyreskostnader och med ca 7 400
* 120 = 0,9 mkr i 6vriga lokalkostnader. Da Hammarhajens forskola avvecklas kommer
kostnadsokningen i stéllet vara ca 2,3 mkr.

Grundersattningen per plats for 2023 &r 109 699 kr. Fylls forskolan helt sa ar kostnaden for
verksamheten alltsa 109 699 kr *120 platser=13,2 mkr (13 160 280 kr), hyra: 6,2 mkr, 6v-
riga lokalkostnader (tex stdd och el) ca 7 400/plats = 0,9 mkr (888 000 kr). Totala kostna-
der for Hammars parks forskola berdknas bli ca 20,2 mkr varav lokalkostnaden blir 7,1
mkr, lokalkostnaden beddms alltsa utgora 35%.

Jamfdrelser och nyckeltal

Tabeller nedan visar jimforelser mellan olika férskolor.

Objekt AR Utfall (tkr) [BTA Antal |Utfall (tkr) |kr/BTA  |ke/barn
Byggar barn feb-23

Tradgardens FSK[2019 97600 3490 200 [118845 34100 594 200

Tréskans FSK|2020 63134 2378 160 |76 757 32 300 479 700

Ubatens FSK|2020 44379  |1457 80 |54 008 37100 676 200

Ellstorps FSK|2021 74107 2434 120 [85783 35200 714 900

Kallingens FSK|2022 69529 [2210 100 |76 184 34 500 761 800

Artans FSK[2022 57772 1930 120 [58229 30200 485 200
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Antaget utfall
Beddmd internranta
2023 2% 2024 4% 2025 4% 2026 % |
Objekt Utfall (tkr) |kr/BTA  |kr/barn |Utfall (tkr) |kr/BTA  |kr/barn
2023 2024
Tradgardens FSK 121222 4700 606000 [126071 |36 100 630 400
Tréskans FSK 78 292 32 900 489000 |81424  [34200 508 900
Ubatens FSK 55 179 37900 690000 57387  [39400 717 300
Ellstorps FSK 87 498 35 900 729000 [90998 |37 400 758 300
Kallangens FSK 77 708 35 200 777000 80816 |36 600 808 200
Artans FSK 59 394 30 800 495000 |61769 |32 000 514 700
Objekt Utfall (tkr) |kr/BTA  |kr/barn |Utfall (tkr) |kr/BTA  |kr/barn
2025 2026
Tradgardens FSK 131114 37600 655600 [136358 |39 100 681 800
Tréskans FSK 84 681 35 600 529300 88068 |37 000 550 400
Ub&tens FSK 59 682 41000 746000 62069 |42 600 775 900
Ellstorps FSK 94 638 38 900 788700 (98424 |40 400 820 200
Kalldngens FSK 84 049 38 000 840500 87411 |39 600 874 100
Artans FSK 64 240 33300 535300 66810 |34 600 556 700
Objekt Bedomt| Utfall (tkr) [BTA Antal Beriknade virden ARTAL
AR Byggar barn | Utfall (tkr) kr/BTA ‘kr/barn
Aktuellt objekt 26 87550 1734 120 [87550 50490  [729590

Hammars park fsk slutregleras, dvs ekonomiskt avslutas, preliminart 2027.
Kalkylen for Hammars park fsk ar jamférbar med andra kalkyler som Stadsfastigheter har
berdknat for forskolor under samma tidsperiod.
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Nyckeltal for Hammars parks forskola.

Totalt Forskola
Kapacitet (tex antal platser, antal nyttjare) 120 barn X
Byggnadsyta (kvm BTA) Nybyggnad 1734«
Byggnadsyta (kvm BTA) Ombyggnad -

Lokalyta (kvm LOA) 1374
Yteffetivitet (LOA/BTA) 0,79

Livskostnadsanalys 30 ar (MKr) 154 kr
Investeringsutgift (Mkr) 87,55 kr
-darav marknadsosakerhet (Mkr) 0
-darav marksanering och rivning 0

Marksanering och rivning (drift/underhall) 0
Investeringsutgift (kr/kvm BTA) 50490
Investeringsutgift (kr/kvm LOA) 64719
Investeringsutgift per plats (tkr) 729,59
Hyra (kr/kvm BTA) 3580kr-ar1

Hyra (kr/kvm LOA) 4212kr-ar 1

-dérav driftkostnad (kr/kvm LOA) 747 kr-ar1

Hyra (arshyra kr/ barn) 51728krarl
Berdaknad Miljopaverkan for objektet exkl. utemiljé/mark (CO2e) 348534
Berdknad Miljopaverkan for objektet exkl. utemiljé/mark ( CO2e, per kvm BTA) 201
Berdknad Energianvindning (kWh/m2 Atemp) -
Solceller (installerad effekt kw) 48 kw
Friyta (kvm per barn) 31,5m2
Lekvardesfaktor -
Gronytefaktor -
Tomtyta (kvm) 4818m2

Tidsram
Den nya forskolan beraknas bli fardigstélld november/december 2026.

Arbetsmiljé och barnkonsekvensanalys
Avseende arbetsmiljo sa har forskoleférvaltningen har haft avstamningsmoten med utbild-

ningschef och rektorer efter varje styrgruppsmote samt att projektet har presenterats vid
samverkan i utbhildningsomrade D 2023-01-17 for att informera skyddsombud om proces-
sen infér byggnationen samt ge mojlighet att lamna asikter i ett tidigt skede. Infor bygglov-
sansokan ska skyddsombud lamna Arbetstagarsidans yttrande enligt PBL 10 Kap 15 8.
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Projektet har for avsikt att fortlopande sékerstélla att vi tillampar Barnkonventionen under
fortsatt planering och projektering. Relevanta artiklar for detta arbete &r:

o Artikel 2 Alla barn har samma rattigheter och lika varde. Ingen far diskrimineras.

o Artikel 3 Vid alla beslut som ror barn ska i forsta hand beaktas vad som bedéms
vara barnets bésta.

o Artikel 12 Barn har rétt att uttrycka sin mening och horas i alla fragor som ror bar-
net.

o Artikel 23 Ett barn med fysisk eller psykisk funktionsnedsattning har ratt till ett
fullvardigt och anstandigt liv som gér det mojligt for dem att delta aktivt i sam-
hallet.

o Artikel 31 Barnet har rétt till lek, vila och fritid.

Utifran ovanstaende artiklar gor vi sedan tva stallningstaganden:
o Hur vi ger barn forutsattningar att uttrycka sina asikter?
o Hur vi beaktar barns levnadsvillkor?

Forstudie/programhandling
| det tidiga skedet har vuxna fran verksamheten fatt vara foretradare for barnen for att sa-

kerstalla att vi tar hansyn till bland annat levnadsférutsattningar i omradet som ska tas till-
vara pd i detta enskilda projekt.

Systemskede/Detaljprojektering
Referensgrupp med barn jobbar tillsammans med arkitekt. Det &r viktigt att barnen far ater-

koppling pa sina uttryckta asikter.

Produktionsskede
Referensgrupp med barn jobbar tillsammans med Projektsamordnare och utgar ifran att

barnen ska fa aterkoppling fran tidigare asikter och aven folja byggnationen.

Utvardering

Projektsamordnare gor utvardering med verksamheten bade tre manader och 1 ar efter
verksamhetsstart. Denna utvardering ska kompletteras med en utvardering av barnen, béade
interidrt och exteriort.



