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Beslut om lokalanskaffning genom investering for nybygg-
nation gallande Angslatts forskola inom fastigheten Angs-
klockan 4

Behov

Forskolenamnden ser ett behov av forskoleplatser i omradet, dels pa grund av okad efterfra-
gan pa kort och lang sikt, dels for att kunna uppfylla uppdraget om en andamalsenlig och lik-
vardig forskola for alla barn i Malmo stad.

Behovsbeskrivning

Syftet med lokalanskaffningen &r att tillgodose behovet av forskoleplatser genom att etablera
en ny forskola genom nybyggnation inom fastigheten Angsklockan 4 i Bunkeflostrand. For-
skolan planeras for 142 platser och byggs inom befintlig detaljplan, DP5381.

Projektet har inneburit att gamla Angslatts forskola, pd samma tomt revs, 2019. Férskolefor-
valtningen gjorde tillsammans med Stadsfastigheter beddmningen att det inte var ekonomiskt
forsvarbart att renovera lokalen och darfor motiverat en rivning. Lokalerna hade omfattande
brister. Detta framgar i Avveckling av Angslatts férskola inom Angsklockan 4 (FSKF-2019-
5220).

Andamalet &r att bedriva forskoleverksamhet i lokalen med syfte att méta behovet av forsko-
leplatser, som i Bunkeflostrand med omnejd ar stort, bade i nulaget och pa sikt. Lokalbehovet
ar definierat i forskolendmndens lokalbehovsplan for perioden 2023-2032 (FSKF-2021-
22878). Lokalbehovet forvantas foreligga under hela lokalbehovsplanens tidsram, se nedan-
staende tabell.
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Forskolan dr mycket viktig for att méta behovet av platser i omradet. | Bunkeflostrand ar det
svarare att placera barn i intilliggande kluster, pa grund av det geografiska laget. For att inte
skapa 1&ng vag mellan hem och férskola dr Angslatts forskola central i lokalplaneringen i
Bunkeflostrand.

| omraden i narheten som Sibbarp och Kalkbrottet rader ocksa kapacitetsbrist, i Limhamn &r
situationen mycket problematisk. Manga barn som bor i Limhamn erbjuds forskoleplats i
andra omraden pa grund av det stora underskottet pa forskoleplatser och darfor forskjuts pla-
ceringar till andra omraden.

Kapaciteten och forvantad efterfragan av forskoleplatser framgar av nedanstaende behovsta-
bell. Efterfragan pa forskoleplats ar beraknad som 93% av den totala befolkningsprognosen
av 1-5 aringar.

Kluster Bunkeflostrand |2023 | 2024 | 2025 | 2026 (2027 | 2028 | 2029 (2030 (2031 | 2032
Befolkningsprognos 1-3
ar 031 |943 |968 (982 (1004|(1014|1027(1033|1044|1 046
Efterfrageanalys 1-5 ar |866 |877 (900 |913 |934 |943 (955 |[961 |971 |973
Kapacitet heltidsplatser |884 |884 (884 |884 |950 |[950 |950 |950 |950 |950
diff. efterfragan och
kapacitet 18 7 -16 -29 16 7 -5 -11 -21 -23
Tabell 6ver efterfragan och kapacitet i kluster Bunkeflostrand.

Av tabellen framgér kapaciteten raknad i maj, platserna pa Angslétts forskola berdknas darfor
uppsta 2027. En tidsforskjutning av projektet skulle darfor forsvara kapacitetsbristen avsevart.

Nya Angslatts forskola har skjutits pa framtiden men har i nuliget planerad verksamhetstart
2026. Vid rivningen av gamla Angslatts forskola placerades barn pé Lovisagardens forskola.
Denna forskola bedrivs i paviljonger med tillfalligt bygglov som inte gar att forlanga och 16-
per ut i september 2026. Lovisagardens forskola har verksamhet for cirka 80 platser och ska
flytta in i Angslatts forskola. Det ar darfor av storsta vikt att Angslatts forskola haller tidspla-
nen och har verksamhetstart under hésten 2026.

Forskolan planeras enligt forskoleforvaltningens funktionsprogram, dér 30 kvadratmeter
friyta per plats och 7,5 kvadratmeter pedagogisk yta ar minimum. Ovriga myndighetskrav for
forskoleverksamhet forvantas uppnas.
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Utredda alternativ till investeringen

| Bunkeflostrand finns behovet av nya forskoleplatser. Det gar inte att 16sa bristen pa forsko-
lor inom befintligt lokalbestand. Konsekvenserna av utebliven eller forsenad investering blir
som ovan namnt en forlangning av radande platsbrist och forskjutningar av forskoleplace-
ringar. Sarskilt problematiskt blir bristen pa forskoleplatser om inte den nya férskolan star
klar till att Lovisagardens bygglov gar ut.

Losningsforslag

Losningsforslag och mal

P4 fastigheten Angsklockan 4 i Bunkeflostrand kommer Stadsfastigheter att uppféra en ny
forskola pa uppdrag av férskoleforvaltningen. Forskolan ska inrymma 142 platser fordelade
pa 6 avdelningar a 20 platser, samt en uteavdelning med 22 platser. Bestéllningen var ur-
sprungligen en forskola for 160 platser, men reviderades i efterhand da tomtens storlek inte
medger det antal platser.

En forskola &g tidigare pé platsen for den nya Angslatts forskola men revs for ndgra ar sedan.
Pa samma fastighet finns ocksa Parlugglans forskola, som uppfordes 2016. Inga andringar
gors vid Parlugglans forskola i samband med uppférandet av Angslatts forskola. Tomten lig-
ger inbaddad i den befintliga stadsstrukturen med Angslattskolan och Sundsbroskolan i norr
och med Sundsbrohallen som anslutande granne. | 6ster finns en stor fotbollshall medan fas-
tigheten avgrénsas i vaster av parkeringsytor. S6der om tomten finns Sundsbroparken dar Fja-
rilsstigen slingrar sig. Tomten ar 6de idag, sa nybyggnationen kommer att tillféra valbehovligt
liv till platsen. Byggnaden blir ett nytt inslag i ett befintligt landskap av dldre byggnader.

Klimatkalkylen som uppréttats under programskedet visar att férskolan ligger pa ca 233
kgCO2/BTA (typiska vardet) vilket ar under SF:s mal pa 240 kgCO2/BTA. | denna kalky! for-
utsatts bland annat att klimatférbattrad betong anvands, samt att stal &r skrotbaserat och tegel
ar enkelbrant och branns med biobransle. | projektet beaktas och 6vervégs standigt bestandiga
och hallbara material. Ovan tal ar exklusive solceller som planeras pa taket sa forskolan kan
producera el till staden. Solcellsinstallationen innefattar dven att installera batterier s solener-
gin kan komma till nytta &ven pa natten, driftutrymmen behover da anpassas for att kunna fa
plats med installationerna. Vid val av material beaktas dven forvaltningsskedet, detta for att
minimera underhallet och darmed halla nere den framtida kostnaden samt klimatpaverkan fran
byggnaden.
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Effektiv solavskarmning kommer utredas och monteras i projektet for att erhalla behagligt in-
neklimat och minimera energiatgang for att kyla ner byggnaden. Byggnaden behoéver utfor-
mas sa att den tar tillvara sa mycket dagsljus som ar majligt for att minimera behovet av be-
lysning pa dagtid.

Forskolans volym ar en enkel rak form med ett sadeltak. Byggnaden ar i tva plan, med en
tredje plan under tak. Byggnadshdojden ar 8,4 m som hogst. Den langa volymen bryts i tre de-
lar, med en mittenvolym som &r nagot lagre, detta for att minska byggnadens skala. Barnens
avdelningar placeras i de yttre volymerna, medan mittenvolymen inrymmer funktioner som ar
gemensamma. Mittenvolymen ar indragen pa plan 1 for att skapa valkomnande, vaderskyd-
dade entréer.

Storleken pa forskolan ar noga avvagt mellan den yta som byggnaden upptar pa mark (BYA)
och den totala byggnadsarean, inklusive yta pa plan 3. Pa sa satt har antal platser optimerats,
da vistelseytan motsvarar friytan for 120+22 platser. Form och volym ar en forenkling av de
former och volymer som finns i omgivningen, men ar ocksa en foljd av bestéllningen for den
nya forskolan, sa att alla funktioner far plats. Takets vinkel ar ocksa noga studerat for att dels
fa plats med funktionerna pa plan 3 (personalytor, tillracklig yta med tillracklig hojd i tek-
nikrum), dels for att fa plats med hisstoppen under taket.

Visualisering, vy fran sydbst
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Visualisering, oversikt

Det 4r en helt ny byggnad som ska uppféras. BTA 2008 m?2, 120 platser och en vistelseyta pa
893 m? ger 7,44 m?/plats i vistelseyta och 22 platser p& uteavdelningen med en vistelseyta pa
111 m2 ger 5,05m?/plats. Friytan i utemiljon 4340 m? vilket ger 30,5 m? per plats.

Detaljplanen ar fran 2015 och det finns befintlig vegetation som ska bevaras. Fasadmaterialet
pa huvudbyggnaden &r styrt till tegel, puts och/eller tra. For 6vrigt innehaller detaljplanen be-
gransning i bygghojd pa 9 meter.

Endast handikapparkering kommer anlaggas vid tomten, évrig parkering ska I6sas pa den be-
fintliga parkeringen tillsammans med Pérlugglans forskola.
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En SWOT-analys har utforts gallande bedémning och beskrivning av risker i projektet.

Styrkor

e Omradet dr redan exploaterat
sa serviser och forsérjning till
huset finns i ndrheten.

e Tomten ligger skyddat vilket
forbéttrar bullerproblematiken.

Svagheter

e Tomten ligger inklimd och
transporter och angdring maste
planeras noga.

¢ Eventuella markf6roreningar
pa fastigheten

e Detaljplanen &r specifik i
materialval av fasad

Modjligheter

e Detaljplanen dr ganska fri
angaende husplacering och det
ger oss mojligheter till att
utforma huset effektivt.

e Pirlugglans nérhet ger oss
mdjligheten att samnyttja
funktioner i framtiden om det
skulle beh&vas.

Hot

e Stadsbyggnadskontoret
beviljar ej bygglov och drar ut
pa handldggningstiden genom
att de anser att underlagen som
vi skickat in ej dr kompletta.

e Tidspress i projektering kan
leda till undermaliga
handlingar.
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Ekonomi

Investeringsekonomi
Fordyrande omstandigheter for projektet ar parkering kop da endast handikapps parkering far
plats pa tomten. P-kdp bedoms kosta 3,4 mkr.

Kostnader for marksanering bedéms till ca 2 mkr. Solcellerna i projektet ar en hyresgastfinan-
sierad investering.

Ekonomiska risker

Fororeningar i marken ses som oforutsagbara. Fyllnadsmassor inom fastigheten kan innehélla
forhojda halter av metaller och PAH. Resultat vid markundersokning kan leda till kostnads-
drivande atgarder sa som sanering runt trad och stora volymer av schakt som maste kdras
bort.

Foéljdinvesteringar

Forskoleforvaltningen bekostar sjélva inredning av forskolan med bland annat mébler, 1T-
utrustning och pedagogiskt material. Stadskontoret bekostar investering av det tradl6sa WiFi-
natverket som anvands av verksamheten. Det finns i nuldget inga andra k&nda lokaler som be-
hover verksamhetsanpassas i samband med byggnationen av denna forskola.

Driftkostnad
Se bifogad Livskostandskalkyl samt hyreskalkyl och nyckeltalsbilaga.

| samband med investeringen av denna forskola lamnas nuvarande Lovisagardens forskola pa
grund av tidsbegransat bygglov.

Finansiering och budget

Angslatts forskola beraknas rymma 142 platser. Hyran kommer att bli 7,0 mkr (7 032 268 kr)
for forsta aret. D& Angslatts forskola fardigstalls kommer Lovisagardens forskola med 74
platser att avvecklas. Under forutséttning att vi far en demografiokning motsvarande 142-74
= 68 barn gors bedémningen att forskolan kommer att kunna finansieras inom befintligt kom-
munbidrag. Om befolkningen inte har motsvarande demografiokning i enlighet med befolk-
ningsprognosen kommer ett ramtillskott behdvas for att finansiera forskolan.
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Verksamheten finansieras genom det grundbelopp per plats (heltidsbarn) som forskolan far.
Grunderséttningen ar nagot olika beroende pa om barnet ar yngre eller aldre. En mindre del av
grundbeloppet (4%) gar ut som strukturersattning som &r olika for olika forskolor. Det har
grundbeloppet ska tacka personalkostnader, maltidskostnader, évriga driftskostnader, centrala
gemensamma kostnader samt omradescentrala kostnader.

Namndens lokalkostnader kommer att 6ka med 7,0 mkr, men avvecklingen av Lovisagardens
forskola kommer medfdra en sankning av ndmndens lokalkostnader med 1,6 mkr. Dartill
kommer évriga kostnader pa 7 400 * 68 plats (mellanskillnaden mellan antalet platser pa
Angslatts fsk mot Lovisagérdens fsk) = 0,5 mkr, en total kostnadsokning pa 5,9 mkr.

Grunderséttningen per plats for 2023 ar 109 699 kr. Fyller man forskolan helt s& &r kostnaden
for verksamheten alltsd 109,699 kr * 142 platser = 15,6 mkr. Totala kostnader for Angslatts
forskola berdknas bli ca 23,4 mkr varav lokalkostnaden blir 7,0 mkr + évrig drift: 7 400*142
platser = ca 1 mkr, totalt 8,0 mkr, lokalkostnaden beddms alltsa utgora 34 %.

Angslatts forskola slutregleras, d.v.s. ekonomiskt avslutas, preliminart 2026.
Kalkylen for Angslatts forskola ar jamforbar med andra kalkyler som Stadsfastigheter har be-
réknat for forskolor under samma tidsperiod.

Jamforelser och nyckeltal
Tabeller nedan visar jamforelser mellan olika férskolor.

Objekt AR uUtfall (tkr) [BTA Antal |Utfall tkr) |ki/BTA  |ke/barn
Byggar barn feb-23

Trédgardens F5K|2019 976500 |3 490 200 [118 845 34 100 594 200

Traskans FSK|2020 63 134 2378 160 76 757 32 300 479 700

Ubatens F5K[2020 44 379 1457 20 54 098 37 100 675 200

Ellstorps FSE[2021 74107 2434 120 |85 783 35 200 714900

killdngens F5K[2022 69 529 2210 100 76 184 34 500 761 800

Artans F5K|2022 57772 1930 120 5B 229 30 200 485 200
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Antaget utfall
Beddmd internranta;
2023 2% 2024 43 2025 43 2026 43t
Objekt utfall (thr) kr/BTA kr/barn |Utfall (tkr) |kr/BTA kr/barn
2023 2024
Tradgardens FSK| 121222 34700 606 000 (125071 36100 630 400
Troskans FSK] 78292 32 500 489 000 (81 424 34 200 508 900
Ubatens F5K| 55178 37800 650 000 (57 387 35400 717 300
Ellstorps F5E] B7 498 35800 729000 (90998 37400 758 300
Killangens FSK] 77708 35200 J77 000 (BOB16 36 600 808 200
Artans FSE| 55 394 30 800 455 000 (61 765 32 000 514 700
Objekt utfall (tkr)  |kr/BTA kr/barn |[Utfall (tkr) |kr/BTA kr/barn
2025 2026
Tradgardens FSE| 151114 37 600 655 600 |136 358 35100 681 300
Trazkans F5K]| B4 681 35600 529 300 |B8 068 37 000 550 400
Ubatens F5K 59 682 41 000 746 000 |62 069 42 600 775900
Ellstorps FSK| 94 638 383500 78 700 |98 424 40 400 820 200
kKilldngens FSK]| 84 049 38000 B840 500 (87 411 35 600 874 100
Artans FSE] 64 240 33 300 535 300 |66 810 34 600 556 700
Objekt Bedomt| Utfall (tkr) [BTA Antal Berdknade virden ARTAL
AR Byggar barn utfall (tkr) |kr/BTA kr/barn
Aktuellt objekt 26 103 100 |2 102 142 103 100 45 049 726056
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Tidsram

Forskoleforvaltningen berdknas fa tillgang till lokalen 2026-06. Sanering av mark kan pa-
verka tidplanen.

Arbetsmilj6 och barnkonsekvensanalys

Avseende arbetsmiljo sa har forskoleférvaltningen haft avstamningsmaéten med utbildnings-
chef och rektorer efter varje projekteringsmote. Projektet har ocksa presenterats vid samver-
kan i omrade D (23-01-17 och 23-04-03) for att informera skyddsombud om processen infor
byggnationen samt ge mojlighet att Iamna asikter i ett tidigt skede. Infor bygglovsansokan ska
skyddsombud ldmna Arbetstagarsidans yttrande enligt PBL 10 Kap 15 8.

Projektet har for avsikt att fortlopande sékerstélla att vi tillampar Barnkonventionen under
fortsatt planering och projektering. Relevanta artiklar for detta arbete &r:
o Artikel 2 Alla barn har samma rattigheter och lika varde. Ingen far diskrimineras.

o Atrtikel 3 Vid alla beslut som rér barn ska i forsta hand beaktas vad som bedéms vara
barnets bésta.

o Artikel 12 Barn har rétt att uttrycka sin mening och horas i alla fragor som ror barnet.
o Artikel 23 Ett barn med fysisk eller psykisk funktionsnedsattning har ratt till ett full-
vardigt och anstandigt liv som gor det mojligt for dem att delta aktivt i samhéllet.

o Artikel 31 Barnet har rétt till lek, vila och fritid.

Utifran ovanstaende artiklar gor vi sedan tva stallningstaganden:

o hur vi ger barn forutsattningar att uttrycka sina asikter
o hur vi beaktar barns levnadsvillkor

Forstudie/programhandling

I det tidiga skedet har vuxna fran verksamheten fatt vara foretradare for barnen for att saker-
stalla att vi tar hansyn till bland annat levnadsforutsattningar i omradet som ska tas tillvara pa
i detta enskilda projekt.

Systemskede/Detaljprojektering
Referensgrupp med barn jobbar tillsammans med arkitekt. Det &r viktigt att barnen far ater-
koppling pa sina uttryckta asikter.
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Produktionsskede
Referensgrupp med barn jobbar tillsammans med Projektsamordnare och utgar ifran att bar-
nen ska fa aterkoppling fran tidigare asikter och aven folja byggnationen.

Utvardering

Projektsamordnare gor utvardering med verksamheten bade tre manader och 1 ar efter verk-
samhetsstart. Denna utvardering ska kompletteras med en utvardering av barnen, bade inte-
ridrt och exteriort.



