Overenskommelse till ansvarslista

.i Malmo stad
L Forskoleférvaltningen

Overenskommelse till Ansvarslista for hyresvird och hyresgist
inom Malmd Stad

Ansvarslistan med dess syfte och bakgrund samt tillhérande detaljerad
gransdragningslista dr framtagen i en gemensam arbetsgrupp bestdende av
representanter fran Stadsfastigheters lokalenhet for férskolor samt
Forskoleférvaltningens enhet for fysiskt stod. Arbetsgruppens arbete ar
forankrat och beslutat av respektive forvaltningsdirektor i samréad.

En gemensam 6verenskommelse i arbetet dr att en utvdrdering ska ske efter
12-18 manader for att med kvalité dterkoppla och utveckla innehéllet
ytterligare och framférallt se dver vilka parametrar som paverkats av
ansvarslistan och dess innehall.

De grundlidggande faktorerna som ska utvirderas ir pdverkan pa kostnader,
kostnadsférdelning, 4garforhillande, arbetssitt och organisation.

Representanterna for forvaltningarna dr ocksa 6verens att utviardering ska ske
i februari manad 2018. Respektive enhet ska utse en
lokalsamordnare/forvaltare samt ekonom som bildar arbetsgrupp med uppgift
att utvardera enligt ovanstaende ingdngsviirde. Resultatet av utvirdering ska
redovisas for respektive ansvarig chef senast 28 februari 2018.

Denna 6verenskommelse tilisammans med ansvarslista bifogas samtliga
hyresavtal och giller formellt frin 1 oktober 2016.
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Namnfortydligande

Overenskommelsen ar kopplad till féljande dokument "Ansvarslista for
hyresvird och hyresgist inom Malmo Stad 160902”

FORSKOLEFORVALTNINGEN
205 80 Malmo
forskola@malmo.se






OBS! Till denna ansvarslista finns en dverenskommelse som beskriver arbetsgdng och framtida
utvdrdering. Overenskommelsen bifogas samtliga hyresavtal tillsammans med ansvarslistan.
“Overenskommelse till Ansvarslista for hyresvird och hyresgdst inom Malmé Stad”/Tobias
Blomgqyvist

ANSVARSLISTA FOR HYRESVARD OCH HYRESGAST INOM MALMO STAD
Forskolelokaler
Reviderad 2016-09-02 (Tobias Blomqvist FskF)

Syfte och bakgrund

Ansvarslistans syfte dr att beskriva ansvarsfordelningen under hyrestiden mellan hyresvird och
hyresgdast. Detta for att hyresgdsten ska kunna ldgga tyngdpunkt pa sin kirnverksamhet och att
lokalfragor ska kunna avhandlas pa ett snabbt och smidigt sitt utan att nédvandiga &tgirder
férsenas pga. oklarheter i ansvarsférdelningen. Diskussioner kring hur avtalet ska tolkas bér
undvikas, verksamhetsansvariga ska med enkelhet kunna ldsa och forstd innebérden.

En grundregel 4r att hyresvard, hyresgast eller i deras stille dger ej ratt att egenméktigt vidta
atgdrder och leder till en kostnad fér den andra parten ex. reperationer mm.

Hyreslagen styr dgarperspektivet

Den sdger som grundregel att "det man dger har man fullt ansvar fér (drift, underhadll,
reparationer och utbyte) om inget annat sdgs i hyresavtalet”. Detta giller bide hyresvird och
hyresgést. Darfor dr det viktigt att det tydligt framgar vem som 4ger vad bide vid
inflyttningstillfillet och om ndgon forandring sker under hyrestiden.

For hyresgésten galler att man har en "vdrdplikt under hyrestiden”. Det innebar att man ska
skota den egendom man hyr genom att stida och hélla rent i lokalerna och pétala eventuella
funktionsbrister for hyresvirden genom felanmailan, skéta sin del i brandskyddsarbetet enligt
SBA.

Denna beskrivning och ansvarslista tydliggor ansvaret i olika skeden i verksamheten.
Nedanstiende tabell beskriver det principiella ansvaret.



Grundlaggande principer

Skede Hv (Stadsfastigheters) ansvar Hg ansvar
Grundprincip Fastigheten och all fast inredning Hyresgdsten dger inte ratt
och fasta installationer som ar att inkOpa och uppsitta fast
bestalld i installerad utrustning utan
bygghandling/kontraktstecknandec. | hyresvardens medgivande.
Ej heller utrustning som
Fasta installationer och utrustning | paverkar ventilation och
som dr godkidnd av hyresvéirden energi i fastigheten.
men som ir verksamhetsspecifik
ska anskaffas och dgas av
hyresvirden men bekostas av
hyresgisten, I kostnaden ska det
ingd hyresvardens ansvar for drift,
underhall och uthyte.
Drift Lopande tillsyn av lokalen och fast | Genom felanmaélan och
inredning. stddning varda lokalen
enligt angivna
rekommendationer som
limnas av fastighetsigaren.
Underhall Periodiskt underhdll av lokalen Felanmalan.
och fast inredning. Rapportering av avvikelser
Regelbunden genomgang av pé fast inredning.
lokalens skick.
Atgirder bascrade pa
genomgangarna.
Ovanstaende mot myndighetskrav.
Aterkoppling till
hyresgist/ombud.
Reparationer Inom skélig tid utféra reparationer
pa lokal och inredning/ utrustning.
Reparationer och utbyte av fast
inredning/ utrustning som
fororsakas av hyresgdstens
oaktsamhet dock pa bekostnad av
hyresgisten. | samrdd med
hyresgisten
Mindre ombyggnader pga | Atgirda med hyresgistens ombud
verksamhetsforiandringar | och tillse att den hamnar i avtalet.
Stérre ombyggnader Anpassning av fastigheten till Kravspecifikation pa lokal,
Vid planering och verksamhetens behov. Planering, planering och anskaffning

projektering av befintliga
lokaler regleras kostnaden
for detta via riskavtal.

projektering och genomférande av
atgirderna.

av los inredning/
utrustning.

Skadegorelse

Skadegorelse under
verksamhetstid star hyresgésten
for kostnaden. Efter
verksamhetstid star hyresvirden
for kostnaden.




Hyresvard | Hyresgast

Mark
Byggda delar
Bollplaner X
Vagar X
Buskar, planteringar X
Odlingslotter X
Kompletteringar
Bord, bankar, blomlddor (stationéra) X
Brevlador X
Cykelstall X
Fasadskyltar med verksamhetsnamn X
Flaggstanger inkl. beslag X
Flaggor, linor X
Fotbolismal o d (stationéra) X
Fotbollsmal o d (l6sa) X
Grindar X
Idrottsanldaggningar, lekanordningar (stationéara) X
Konstnarlig utsmyckning (stationéra) X
Kallsorteringskarl X
Linjemarkeringar, spelplan X
Miljshus X
Orienteringstavlor, utvandig skyltning X
Papperskorgar, stationdra X
Plank, regnskydd, racken, vindskydd, skdrmar - fasta X
Skarmtak fristdende - fasta X
Sopkarl X
Spaljéer, staket, sténgsel - fasta X
Trafikmarkeringar, vagracken, vigbommar, brandstolpar X
Tradgdrdsmobler, utemobler (l6sa) X
Hus
Véggar/Golv
Gradanger (stationdra) X
Gradanger (mobila) X
Jalusier X
Podier (stationara) X

| Huskompletteringar
Skarmtak X
Stegar (stationira) X
Utvdndiga brandstegar X
Oppningar
Brevinkast X
Brevlador (utanpahidngande) X
Dérréppnare och -stangare inkl. automatik X




Fonsterbdnkar

Inbrottsgaller

Lascylinder inkl. nycklar

Laskista

Vdggytor inomhus

Ljudabsorbenter (stationdra) i anslutning till tak

Tavellister, tavelkrokar

Utsmyckningsabsorbenter

Takytor inomhus

Ljudabsorbenter

Rumskompletteringar

Avvisare, vaggskydd

Brandredskap, handbrandslackare

Gipsavskiljare

Hanvisningsskyltar, entré- hiss- och korridorsskyltar samt
uppgangstablder, ink skylthallare

Imkapans filter

Invdndiga stegar (stationara)

Kapprumsinredning, kladskap, kladstall

Klamskydd - ej integrerade

Konvektorsskydd, radiatorskydd (stationdra, ej inbyggnad)

K&k inkl kylrum, frysrum, fristiende kyl och frys, avsvalningsskap, ugn,
spis, diskmaskin och inredning

Luftbehandlingsfilter specifikt fér verksamhet

Mikrovagsugn

Pentry inkl vitvaror

Rengéring av ventilationsgaller och don (inomhus)

Rumsnummerskyltar, nédutgdngsskyltar och apparatskyltar for
fastighetens drift, inkl skylthdllare

Rumsnummerskyltar for hg:s verksamhet, inkl skylthallare

Skrapgaller

Speglar i hygienutrymmen

Stadutrustning

Speglar - dvriga

Torkmattor

Tomning av fettavskiljare

Utrymningsplaner

XXX | XX

Vattenlekrum

Vitvaror: spis, kylskap, frys, sval, diskmaskin, tvattmaskin,
torktumlare, torkskap, imkapa etc.

Hygienrum

Armstdd, stodhandtag

Badrumsskap, behallare fér handdukar och muggar

Duschar

Duschdraperier inkl. fastbeslag




Handduksbehallare, handduksautomater

Hyllor

Kladkrokar, handdukskrokar

Klddskap

Liggbankar, vilbankar, sittbankar

Papperskorgar

Sanitetspasebehallare

Skap

Skotbord

Toalettborstar med borststill

Toalettpappershallare

Tvalautomater

XIX|IX|X|X|X|X|X|X|X|X]X

Tvattrannor X

Urinoarer X

VVS, VA

Vatten, aviopp

Brandposter X

Spolslangar - 16sa X
Sprinkleranlaggningar X
Utslagsback/-vask X
Kyla/virmepumpar

Kyla i luftbehandlinganldggningar X
Virmepumpar X
Centraldammsugareanlaggning = aggr + kanaler X

El

Elinstallationer, boxar, paneler o d integrerade i inredningen X
UPS avbrottsfri kraftférsérjning for specifikt &ndamal X
Armaturer for belysning av inredning, vaxter konst och annan X
specialbelysning

Belysningsarmaturer for alilman belysning inkl. utviandigt X
Belysningsarmaturer for stationdr allman belysning i kék, hygiendrum X

och tvdttrum

Belysningsarmaturer for platsbelysning exempelvis bordslampor, X
golvlampor, sdnglampor

Ljuskallor (invandigt) X
Férdunklingsanlaggningar X
Nodljusanldggningar X

Tele

AV-utrustning, fjdrrstyrda anldggningar X
Branddd&rrkontrollanldggning X
Brandlarmsanlaggningar:

- separat utrymningslarm X
- vidarekopplat brandlarm till Raddningstjansten (inkI X

utrymningslarm)




Centralantennanldggningar for radio och TV till och med centralenhet
(markbunden sindare)

- Ovrig installation och apparatur

Datandt fr.o.m korskopplingsstativ fram till uttag

Entrésignalanldggningar (fast)

Fasadur inkl moderur

- invandiga ur kopplade till moderur

Grind och portmandvcranliggningar

X | X|X|[Xx

Hoérselslinganlaggningar

Inbrottslarmanlaggningar

Kanalisation for datanéat

Kanalisation for horselslinganldggningar

Ljud- och ljusstudioanldggningar

X | X | X|X|Xx

Manoverbord, pulpeter, paneler fér utrustning som tillhor
inredningen

>

Nodsignalsanlaggningar HWC, vilrum

Nodtelefon, t ex kylrum, hissar

>

Passagekontrollanldggningar, kort-/taggldsare och las.

- "taggar" hantering, programmering och dator.

Porttelefonanldaggningar

Rikstelefonanldggningar

Upptagetsignalanldggningar

XX | X|x

Askskyddsanlaggningar

Overfallslarm (fasta)

>

Overfallslarm (mobila)

Transport

Hissar material

Hissar inkl fronter och dérrar

Hissar som lyftanordningar, lyftbord - mobila

Persontransporter

Hiss, trapphiss

Inredning

Inredning med sammansatta funktioner

Gymnastiksalsinredning (ribbstolar, bomsystem etc.)

Gymnastikredskap

Konstnérlig utsmyckning (stationara)

Konstnérlig utsmyckning (ej stationéra)

Vdgghdngd inredning

Anslagstavlor, bladderblockstall, magnettavlor, skrivtavior

Audiovisuella vaggar

Manoverpanel, utrustning (verskamhetsanknuten)

Paneler for inklddnad av utrustning

Skenor, lister for undervisningsmaterial

Ovrig vagginredning (hyllor, skap)

XXX |X|[X|X

Forvaringsenheter




Arkivhyllor, -skap, brandsakra skap

Bibliotekshyllor

>

Forvaringsboxar

Garderobsskap

Genomrdckningsskap

Giftskap, gasolskap, ventilerade skap

Hurtsar

Hyllor, hylistall

Hangare for undervisningsmaterial

Instrumentskap (musik-)

XXX |X|X

Kapphyllor och vaskhyllor (fasta)

Kapphyllor évriga

Kladskap, elevskap

Konsoler

Monterskap

Nyckelskdp

Postfack, sorteringsfack

Sakerhetsskap, virdeskap (i samrad med sgare)

XXX |X|X|X|X

Maobler

Bord, stolar, sdngar o d

Ritbord, ljusbord

Receptionsdiskar, diskar

Talarpulpet

XX | X | X

Textil inredning

Fastbeslag till gardiner och draperiskenor

Gardiner

Mattor, l6sa icke heltickande

Markiser

Morkldggningsgardiner inkl automatik ( fasta)

Morklaggningsgardiner - Utanpaliggande

Persienner

Scenridaer inkl drivanordning

Trdningsmattor idrott

X IX[|X|X|X|X]|X|>X|X

Ovrig inredning

Blombord, bloml&dor

Keramikugn

Inredning for slojdsalar

Skadrmar, spaljéer ( e] stationdra)

XX |x|Xx







