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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ir att géra det mojligt att bebygga omradet med ny blandad stads-
bebyggelse med en tyngdpunkt pa flerbostadshus och radhus. Bebyggelsen ska skapa férut-
sattningar for en levande stadsdel med varierad och intressant bebyggelse, med en bland-
ning av boendeformer. Detaljplanen ska mojliggora aktiva gaturum genom gestaltningen av
gaturummen, byggnaderna och genom att mojliggora lokaler f6r centrumverksamhet 1 fler-
bostadshusens bottenviningar (ut mot Snédroppsgangen).

Planférslaget omfattar ocksa parkmark. Syftet med parkmarken ér att avsitta yta for dag-
vatten- och skyfallshantering. Inom parkmarken finns en gang- och cykelvig som loper
lings Kroksbicksparkens kant. Gang- och cykelvigen ska vara kvar.

1.2 Sammanfattning

Planforslag

Planforslaget tar sitt avstamp 1 planprogrammet f6r Holma & Kroksbick (Pp 6045). 1 plan-
programmet slas det fast att Holma ska ga fran att vara ett bostadsomrade till att bli ett om-
rade med fler funktioner och en 6kad blandning av boendeformer.

Genom Holma planeras ett nytt strak som ska férbinda Holma med Kulladal. I planpro-
grammet har straket fatt namnet den urbana linken. Snédroppsgangen som ligger inom plan-
omradet ir den sista delen av den urbana linken som planliggs. Snédroppsgangen forbin-
der Holma torg med Kroksbicksparken. Snédroppsgangen ska dirfér kantas av bebyggelse
med hog stadsmaissighet och med fler funktioner dn bara bostider.

Planférslaget mojliggdr tva nya kvarter som kommer att ligga norr om Snédroppsgangen
och direkt vister om Holma torg. I kvarteret narmast Holma torg mojliggors tva flerbo-
stadshus med en ho6jd pa fyra vaningar. I byggnaden ut mot Snédroppsgangen ska publika
lokaler finnas i byggnadens bottenvaning.

I kvarteret narmast Kroksbacksparken mojliggors flerbostadshus i fyra vaningar utmed
Snodroppsgangen. I motet mellan Snédroppsgangen och Kroksbacksparken mojliggors en
byggnad som ir sex vaningar for att markera bérjan pa den urbana linken och fungera som
ett landmirke f6r personer som ska ta sig till Holma torg och vidare till Kulladal. I detta
kvarter mo6jliggors ocksa tre radhuslingor som tillsammans med flerbostadshusen ut med
Snodroppsgangen bildar ett kringbyget kvarter.

Séder om Snédroppsgangen och utmed Kroksbicksparken mojliggors ytterligare en rad-
husldnga som 1 sin placering och storlek passar vil in i Holmas befintliga struktur. Totalt
mojliggors cirka 115 bostider inom planomradet varav 25 dr radhus, vilket ar ett ordentligt
tillskott av en boendeform som inte finns i Holma idag.

Planférslaget omfattar ocksa parkmark. Syftet med parkmarken ér att avsitta yta for dag-
vatten- och skyfallshantering. Inom parkmarken finns en giang- och cykelviag som 16per
lings Kroksbacksparkens kant. Gang- och cykelvagen ska vara kvar.

Konsekvenser
Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora en sadan betydande miljépaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljébalken. Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3 - Konsekvenser.

Planeringsforutsattningar
Planomradet ligger i de centrala och viastra delarna av Holma. Planomradet ligger i direkt
anslutning till Holma torg och stricker sig ut till Kroksbécksparken. Planomradet fortsitter
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sedan séderut lings Kroksbicksparken. Planomradet har en area pa cirka 16200m* och om-
fattar fastigheterna Hyllie 165:61, Hicksaxen 2 och delar av Grensaxen 1 och Grensaxen 2.

Overensstammelse med éversiktsplanen
Planférslaget dr upprattat i enlighet med Oversiktsplanen.
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2 Planférslag

2.1 Stadsbyggnadsidé / Omradets disposition och gestaltning

Holma ir uppfort pa 1970-talet och 1 planomradets nirhet finns tva dominerande bebyggel-
sestrukturer. Den mest dominerande bebyggelsestrukturen dr omradets ritvinkliga struktur
med byggnader i itta, fyra och tre vaningar. Attaviningshusen har generellt placerats ut mot
de storre gatorna, Pildammsvigen och Artholmsvéigen. Trevaningshusen finns i omradets
inre. Trevaningshusen dr, med fatal undantag, placerade i 6ppna kvarter dir byggnaderna ar
placerade 1 nord-sydlig riktning. Byggnadernas orientering och héjd skapar 6ppna bostads-
gardar med mycket dagsljus och gronska. Den andra dominerande strukturen ar bebyggel-
sen runt Holma torg dir byggnaderna har fitt en riktningsandring och avviker fran ovrig
struktur.

I Holma ir manga av byggnaderna identiska, vilket gor det svart for framfor allt besckare
att orientera sig 1 och genom omradet. Genom Holma finns ett tydligt strak 1 nord-sydlig
riktning (Holmastigen). Men 1 6st-vastlig riktning saknas idag tydliga strak. Gang- och cy-
kelunderfarterna pa Mellanbicksgangen under Hyllievangsvigen och Pildammsvigen plan-
eras att liggas igen och en ny koppling till Kulladal kommer att ske i Snédroppsgatans for-
lingning.

Stadsbyggnadsidén for planforslaget ér att tillskapa en tit bebyggelsestruktur som dr anpas-
sad till de dominerande strukturerna i Holma. Genomftdrandet av planforslaget ska bidra
till att stirka Holma pa foljande sitt:

e Snodroppsgangen ska omvandlas till att bli ett primirt strik genom Holma 1 6st-
vistlig riktning.

e Bebyggelsen som mdojliggdrs i den hir detaljplanen ska bidra till att skapa en hogre
grad av orienterbarhet 1 Holma.

e Bebyggelsen som mdojliggdrs i den hir detaljplanen ska tillskapa boendeformer som
1 dagslaget saknas i Holma.

Ovanstaende stadsbyggnadsidéer uppnas genom att tillskapa tva nya kvarter pa fastigheten
Hicksaxen 2, en radhuslinga pa fastigheten Grensaxen 1 och en gatustruktur med en tydlig
hierarki. Snédroppsgangen som idag dr en asfalterad gang- och cykelvig ska byggas om till
vad som i planprogrammet f6r Holma och Kroksbick (Pp 6045) kallas {61 en urban link.
Straket ska sammanlinka Holma med Kulladal och ska kantas av bebyggelse med stads-
missiga kvaliteter. Navet i den urbana linken 4r Holma torg dir den urbana linken méter
Holmastigen. Detaljplanen omfattar den del av straket som l6per frin Holma Torg till
Kroksbicksparken. Gestaltningen av denna delstricka ska vara densamma eller likna ge-
staltningen 1 6vriga delar av den urbana linken.

Nirmast Holma torg uppférs tva byggnader som tillsammans med den befintliga byggna-
den utmed Holma Torg bildar ett fullstindigt kvarter. Detta gor att byggnaden vid Holma
torg hamnar i ett nytt sammanhang och blir en mer integrerad del av Holma. Byggnaderna
har fatt en L-form for att bilda en vil avgransad bostadsgard med bra rumslighet och tyd-
liga granser mellan privata och offentliga ytor. Byggnaden som ar placerad ut mot Sné-
droppsgangen har placerats nagot snedvridet f6r att moéta riktningen pa byggnaden vid
Holma torg (se illustration pa sidan 6). I byggnadens bottenvaning ska en lokal f6r cent-
rumverksamhet finnas.

Nista kvarter ligger pa platsen dir Fosiedals férskola tidigare lag. Kvarteret har anpassats
till Holmas ritvinkliga struktur. Byggnadernas placering skapar ett relativt slutet kvarter
med en vil tilltagen bostadsgard. Byggnaden ut mot Snédroppsgangen foreslas fa en hojd
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pa fyra vaningar. I kvarterets sydvistra horn ut mot Kroksbécksparken och vid borjan av
den urbana linken tillits en h6jd pa sex vaningar. En hogre bygenad i detta lige markerar
bérjan av den urbana linken och fungerar som ett landmairke. For cyklister och gaende pa
vig till Kulladal och vidare ska det vara litt att orientera sig och hitta ratt. Byggnadens pla-
cering i séderlige och exponering mot parken skapar forutsittningar for att ha en lokal for
centrumverksamhet 1 byggnadens bottenvaning. Detaljplanens stiller darfor ett krav att lo-
kal f6r centrumverksamhet ska finnas.

I Holma finns endast flerbostadshus dér majoriteten av ligenheterna dr sma. Detta ir en
bidragande anledning till traingboddhet i Holma. Det dr svart for befintliga boende i Holma
att flytta till en storre ligenhet utan att behova flytta frain Holma. For att tillskapa storre bo-
stider och en 6kad blandning av boendeformer planeras cirka 15 radhus i detta kvarter.
Radhusen placeras 1 kvarterets vistra, Ostra och norra del och tillits vara tre vaningar. Pla-
ceringen och vaningshojden innebir att skuggbildningen och paverkan pa befintliga bo-
stadsgardar norr om planomradet kan minimeras och i stort avgrinsas till delar av bostads-
gardarna som 1 dagslaget anvinds for avfallshantering och cykelparkering.

Mellan de tva ovan beskrivna kvarteren finns en passage som ir en viktig link mellan bo-
stiderna i s6dra delen av Holma och Holmaskolan. Méjligheten att rora sig igenom plan-
omridet bevaras.

Ytterligare radhus mojliggors sdder om Snédroppsgangen och utmed Kroksbicksparken. I
denna del av planomradet mojligeérs cirka 8 radhus i tre viningar. Radhuslingans storlek
och placering har en tydlig koppling till Holmas befintliga bebyggelsetypologi.

Totalt mojligegdr detaljplanen cirka 90 ligenheter och 20-25 stycken radhus.

/ G )
& / &

Llustration dver planomradet. Planomradet dr inom rid streckad linge.
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Lilustration dver planomradet med fokus pa planerade byggnader. Planomradet dr inom rid streckad linje.

g —— _—— CAnmoant
9 ponocont
o ok - 0 on

Volymstudie som visar byggnadernas hgjd i forhallande till omgivande bebyggelse. Nya byggnader illustreras med vita
volymer. Befintliga byggnader illustreras med gra volymer. V'y mot nordist.
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Volymstudie som visar byggnadernas hgjd i forballande till omgivande bebyggelse. Nya byggnader illustreras med vita
volymer. Befintliga byggnader illustreras med gra volymer. V'y mot sydist.

Volymstudie som visar byggnadernas hgjd i forballande till omgivande bebyggelse. Nya byggnader illustreras med vita
volymer. Befintliga bygenader illustreras med gra volymer. V'y lings Snodroppsgangen i riktning mot Holma torg.
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HOLMASKOLAN

Volymstudie som visar byggnadernas hgjd i forballande till omgivande bebyggelse. Nya byggnader illustreras med vita
volymer. Befintliga byggnader illustreras med gra volymer. V'y dver passagen genom fastigheten Hacksaxen 2 i rikt-
ning mot norr.

2.2 Bebyggelse

Anvandning av allméan plats

Samtliga allmdnna gator inom planomradet regleras med anvindningen GATA i plankar-
tan. Inom planomradet finns en kombinerad gang- och cykelvag utmed Kroksbacksparken.
Gang- och cykelvigen och omgivande parkytor regleras med anvindningen PARK i
plankartan. Inom andamalet PARK far gang- och cykelvigar finnas.

Anvandning av kvartersmark

All kvartersmark inom planomradet planliges t6r B- Bostider och C-centrumuverksambet. 1 de
sydvistra hérnorna av tillkommande kvarter med flerbostadshus ska lokaler f6r centrum-
verksamhet finnas. Centrumverksamhet dr en anvindning som tillater en rad olika verk-
samhetstyper som ar limpliga att kombinera med bostidder. Det kan till exempel vara re-
stauranger, café, livsmedelsbutik, gym eller féreningslokaler.

Exploateringsgrad, tathet, héjder

Planférslaget mojliggor fyra flerbostadshus och fyra radhuslingor. Flerbostadshusen ér pla-
cerade i kvarteret mot Holma torg och ut mot Snédroppsgangen och tillats ha en hogsta
héjd pa fyra vaningar och en nockhéjd pa 16 meter. Nockhojden dr anpassad f6r att moj-
liggora byggnader med eller utan sadeltak. I den sydvistra delen av planomradet ut mot
Kroksbicksparken och bérjan pa den urbana linken mojliggors en byggnad med sex va-
ningar och en nockhd6jd pa 22 meter. Radhusen tillats vara i tre vianingar och ha en hégsta
nockhéjd pa 10 meter.

Den totala byggnadsarean som mojliggdrs ar cirka 3 300 kvadratmeter och den totala brut-
toarean (sammanrikning av samtliga vaningsplan i samtliga byggnader) ar cirka 12 500
kvadratmeter.

Fastighetsstorlekar

Fastighetsindelningsbestimmelser

Detaljplanen innehaller inga bestimmelser om fastighetsindelning. Fastighetsindelningsbe-
stimmelser kan dock vid behov, genom en ny planprocess, inforas for att styra det fastig-
hetsrittsliga genomforandet av detaljplanen.
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2.3 Gronstruktur och park pa allméan platsmark

Park

Inom planomradet planliggs en storre yta for parkmark. Syftet med parkmarken ér att
avsitta yta for hantering av dagvatten och skyfall. Inom planomradet 16per en gang- och
cykelvig lings Kroksbacksparkens kant. Gang- och cykelvigen kommer att finnas kvar och
mojliggors 1 planforslaget.

2.4 Gronska, mark, vegetation pa kvartersmark

Bostadsgardar

Inom planomradet planeras tva bostadsgardar. Bostadsgarden for kvarteret nirmast Holma
torg kommer ha en area pa cirka 950 kvadratmeter. Relativt fa ligenheter kommer att dela
pa bostadsgarden vilket innebar att tillgangen till sociala och rekreativa ytor kommer att
vara cirka 10 kvadratmeter per 100 kvadratmeter bruttoarea. Byggnaderna i detta kvarter
har ocksa placerats sd att det finns en moijlighet att sla thop bostadsgarden som méjliggors 1
denna detaljplan med den befintliga bostadsgirden som tillh6r bostiderna ut mot Holma
torg for att skapa en storre sammanhingande bostadsgard. Genom att sla ihop bostadsgar-
darna mojliggdrs en bostadsgard som dr cirka 1800 kvadratmeter. Detta styrs diremot inte i
detaljplanen.

Bostadsgarden i kvarteret i den vistra delen av fastigheten Hicksaxen 2 kommer ha en area
pa cirka 1450 kvadratmeter vilket skapar forutsittningar for en vilfungerande och grén bo-
stadsgard med bade privata och gemensamma uteplatser.

Ovanstaende visar att bostadsgardarna ar tillrickligt stora f6r att kunna kombinera bade so-
ciala och grona ytor samtidigt som en mindre del av bostadsgarden tas 1 ansprak av kom-
pletterande byggnader och byggnadsverk for till exempel cykelparkering och avfallshante-
ring. Vixthus har en potential att bade anvindas for stadsodling och vara en social sam-
lingsplats f6r boende och tillats didrtér uppforas utéver begrinsningen pa 10 % av korsmar-
ken.

Detaljplanen stiller krav pa att en gronytefaktor pa 0.6 ska uppnas f6r bada kvarteren, vil-
ket sdkerstiller gronskande bostadsgardar.

Radhuslingan som foreslas uppforas pa fastigheten Grensaxen 1 kommer besta av cirka 8—
10 radhus. Radhusen kommer att ha tillgang till privata uteplatser, men inte en gemensam
bostadsgard.

2.5 Trafik
Gang-, cykel- och biltrafik

Biltrafik

Holma ir i dagsliget ett bilfritt omrade, vilket dr en av omréadets stora kvaliteter. Ett resul-
tat av detta ar att Holma ar ett relativt bullerfritt omrade dar barn sjilvstindigt kan rora sig i
omradet utan att behova korsa ndgra trafikerade gator. Vid nybyggnation stills krav pa att
det ska vara moijligt att nd byggnader med bade bilar och andra typer av fordon som till ex-
empel avfallsfordon, firdtjidnst, taxi och fordon tillhérande riddningstjansten. Ambitionen
med planforslaget dr att gora det méjligt £6r bilar och andra fordon att ta sig till planerade
byggnader, men samtidigt minimera antalet fordonsrorelser. Detta gérs genom att ingen
parkering tillats inom planomradet. Boendeparkering kommer att ske i parkeringshus som
kommer att uppforas i den syddstra delen av Holma (ut mot Pildammsvigen och Pasklilje-
gatan). Parkeringsplatser for rorelsehindrades fordon tillits anordnas inom planomradet.

Inom planomradet planeras for ett gatunit som gor det mojligt att na samtliga byggnader
inom planomridet. Samtliga gator avses utformas pa giendes villkor dir hastigheterna ar
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laga och dir fotgingare och cyKklister har féretride. Snédroppsgangen som i dagsldget for-
binder Holma torg med Kroksbicksparken kommer att bli den huvudsakliga ang6ringsvi-
gen till planomradet. Befintlig passage genom fastigheten Hacksaxen 2 (mellan den tidigare
torskolan och aktivitetshuset) kommer att finnas kvar (sektion A nedan). Passagen kommer
att anvandas for att leda ut trafiken tillbaka till Snodroppsgatan. Denna passage ar ocksa en
viktig skolvig f6r barn som bor i den sédra delen av Holma och som ska ta sig till Hol-
maskolan.

En smalare gatustrickning kommer ocksa att anordnas ut med Kroksbicksparken och

lings den norra planomradesgrinsen. Syftet med gatustrackningen ar att mojliggora ango-
ring till radhusen som vetter ut mot Kroksbacksparken. Gatan ut med Kroksbacksparken
och lings den norra planomradesgrinsen kommer att vara relativt smal (sektion B nedan).

Planomradet omfattar ocksa en befintlig gaing- och cykelvig som 16per lings Kroks-
bicksparken. Gang- och cykelvigen ska vara kvar i sitt befintliga lage. I illustrationen nedan
ar gang- och cykelviagen markerad med en gron pil. Mellan gang- och cykelvagen och den
planerade gatan ut mot Kroksbicksparken ska en skiljeremsa pd minst tva meter finnas.

Llustration dver planomradet. Morkbla pil illustrerar strickningen av den urbana linken som dr den buvndsakliga
angdringsvagen till planomradet. 1jusbla pilar visar gator vars syfte ar att mdjliggora angiring till bebyggelse inom
planomrddet och for att leda ut trafiken tillbaka till Snodroppsgatan. Delar av gatustrickningen avses vara enkel-
riktad.
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Forgardsmark gata Forgdrdemark flostadsghrd
uteplats

Sektion (A) over gatan som gar igenom fastigheten Hacksaxen 2.

‘e ;{‘
1 — — e —— ——— —
4 meter 3.8 mater SSmetor I meter
Kroksbicksparken GCvig park Gats Forghrdsmark

Sektion (B) dver gatan och bebyggelsen ut mot Kroksbécksparken.

Bilparkering

Gallande policy och norm for mobilitet och parkering ska tillimpas. Det slutgiltiga bilplats-
behovet faststills i bygglovet och beror pa i vilken omfattning fastighetsigaren viljer att ar-
beta med mobilitetsatgirder, vad som faktiskt byggs samt méjlighet till samutnyttjande.

En forenklad parkeringsberakning har gjorts. Parkeringsberidkningen har utgatt fran att all
byggritt anvands for bostadsindamal och att en medelnivd av mobilitetsatgirder vidtas.
Antalet parkeringsplatser som faktiskt anordnas avgdrs forst i bygglovsskedet och dr bero-
ende av vad bygglovsansokan avser, férdelningen mellan verksamheter och bostider och
vilka mobilitetsitgirder som vidtas.
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Den férenklade parkeringsberikningen visar att cirka 68 bilplatser behéver anordnas f6r
flerbostadshusen och cirka 35 bilplatser f6r radhusen. Det totala parkeringsbehovet ér alltsa
cirka 102 parkeringsplatser.

For att Holma ska vara sa bilfritt som mojligt tillats inga boendeparkeringar inom planom-
radet. Parkeringsbehovet ska 16sas i parkeringshus som kommer att uppforas i den syddstra
delen av Holma. Parkeringshusen mojliggors i den gillande detaljplanen 5546. Parkerings-
husen ligger som mest cirka 400-500 meter fran planomradet.

Parkeringsplatser for rorelsehindrades fordon (PRH) far lov att anordnas inom planomra-
det och ska vid behov anordnas inom 25 meter till tillgdngliga och anvindbara entréer till
bostidder och verksamheter, vilket 4r mojligt inom planomradet.

Cykelparkering

Gallande policy och norm for mobilitet och parkering ska tillimpas. Cykelplatsbehovet ska
16sas pa kvartersmark inom fastigheten. Mobilitet f6r Malmé anger vilka krav som giller
tor utformning och lokalisering av cykelparkering.

En forenklad parkeringsberakning har gjorts. Parkeringsberidkningen har utgatt fran att all
byggritt anvands for bostadsindamal. Cykelplatsbehovet for flerbostadshusen har berik-
nats till cirka 270 cykelplatser. For radhusen har cykelplatsbehovet berdknats till cirka 100
cykelplatser. Totalt ska alltsa cirka 370 cykelplatser anordnas.

Detaljplanen reglerar att samtliga byggnader inom planomradet ska ha en férgardsmark pa
minst tva meter. Delar av forgardsmarken kan forses med cykelparkering. Detaljplanen
mojliggér ocksa uppforandet av viderskyddade cykelplatser pa bostadsgardarna. Likasa
mojliggor detaljplanen att flerbostadshusen férses med cykelrum.

Angoring

Angéring till kvartersmarken avses ske fran planerade gator inom planomradet. Gatorna
medger ingen genomfartstrafik vilket innebér att trafikméingderna kommer att vara mycket
laga. En tillfallig uppstallning av fordon pa gatorna bedéms darfor inte utgéra nagot hinder.
Fran planerade gator nis samtliga byggnader inom 25 meter.

2.6 Teknisk forsorjning

Vatten-, spillvatten-, varme- och elférsoérjning

Planomradet bedéms kunna anslutas till befintliga ledningsnat som ligger inom och 1 nar-
heten av planomradet. Mellan samradet och granskningen av detaljplanen kommer behovet
av ledningar utredas vidare med stod av genomférd férprojektering (Berg & Dahl, 2016).

Dagvatten

Framtagande av en dagvatten- och skyfallsutredning ar pagar. Utredningen ska bland annat
utreda om det finns ett behov av att f6rdr6ja dagvatten innan det nar ledningsnitet. Resul-
tatet av dagvatten- och skyfallsutredningen kommer att presenteras i granskningsskedet av
detaljplanen.

Skyfallshantering

Kroksbicksparken, som ligger vister om planomradet, ligger hogre 4n omgivande omra-
den. Vid kraftiga regn rinner vatten fran parken in pa kvartersmarken inom planomradet
dir vattnet ansamlas innan det rinner vidare Osterut. Inom planomradet, eller i planomra-
dets nirhet, kommer skyfallsvatten fran detaljplan 5546 (s6dra delen av Holmastan) behéva
hanteras.
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Framtagandet av en dagvatten- och skyfallsutredning pagar som bland annat avser att ut-
reda skyfallssituationen och foresla atgarder for att leda vattnet till en plats dar det inte gor
nagon skada pa byggnader. Resultatet av dagvatten- och skyfallsutredningen presenteras i
detaljplanens granskningsskede.

Avfallshantering
Avfallshantering ska 16sas inom kvartersmark. I kvarteren med flerbostadshus kan avfalls-
hantering ske i miljérum i flerbostadshusen alternativt ske i miljohus pa bostadsgarden.

I kvarteret med enbart radhus ar det mojligt att uppfora miljohus pa bostadsgarden.

Miljérum och miljohus behéver placeras sa dragvagen till uppstillningsplats f6r hamtfor-
don kan minimeras och sa att dragvigen ér fri frain hinder och utan for stor lutning,.

2.8 Plankartans bestammelser
Allmin plats

GATA Gata
En gata dr en allmin plats som dr avsedd bade for fordonstra-
fik och ging- och cykeltrafik. Anvindningen anvinds for samt-
liga gator inom planomradet.

PARK Park
Anvindningen park anvinds for gronomraden som kraver
skotsel och som ir helt eller delvis anlagda. I detaljplanens
vistra del 16per en gang- och cykelvig lings Kroksbacksparken.
Gang- och cykelvigen och omgivande ytor planliggs som park.
Aven en mindre remsa av fastigheten Grensaxen 2 planliggs
som park med syfte att mojliggéra dagvattenhantering.

Kvartersmark

B Bostader
Anvindningen bostider anvinds f6r omrdden for olika former
av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement in-
gar 1 anvindningen som till exempel miljéhus och cykelparke-
ring.

C Centrum

Anvindningen centrum anvinds f6r omriden med kombinat-
ioner av olika verksamheter som handel, service, tillfallig vis-
telse, samlingslokaler, kontor och liknande verksamheter som
behover ligga centralt eller vara litta att na.
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Egenskapsbestimmelser pa kvartersmark

S1

S2

S3

hy

Marken far inte forses med byggnader. Balkonger, skirmtak
och bursprak far finnas. Upphojda uteplatser far finnas som
hogst 1 meter 6ver marknivan pa angriansande allmin plats
Motivet till bestimmelsen 4r att begrinsa byggritterna inom planom-
radet fOr att mojliggdra passager mellan gator och bostadsgard samt
méjliggora f6rgardsmark mellan byggnaderna och gatorna. Bal-
konger, bursprik och skidrmtak far kraga ut 6ver det punktprickade
omradet. Upphojda uteplatser fir finnas som hégst 1 meter Gver
marknivin pa angransande allmin plats.

Marken far endast férses med komplementbyggnader, bal-
konger, bursprak, skarmtak och andra anlidggningar in bygg-
nader. Komplementbyggnader far uppta maximalt 10 procent
av egenskapsytan och ha en hégsta nockhéjd pa 4 meter. Vixt-
hus far i begrinsad omfattning uppféras utéver ovanstiende
procentsats

Motivet till bestimmelsen ér att kunna placera kompletterande funkt-
ioner pé bostadsgarden som till exempel miljohus, cykelparkering,
vixthus, lekplatser, méblemang, pergola och liknande pd bostadsgar-
den. Balkonger, bursprak och skirmtak tillats kraga ut 6ver bostads-
garden.

Lokaler f6r centrumverksambhet far endast finnas i byggnadens
bottenvining

Huvudsyftet med detaljplanen dr att tillskapa bostadskvarter. Genom
att méjliggdra lokaler f6r centrumverksamhet men begrinsa verk-
samheten till bottenvaningen sikerstills att 6vriga vaningsplan i
byggnaden anvinds f6r bostadsindamadl. Bestimmelsen skapar end-
ast moijlighet att inrymma bottenvaningen med lokaler f6r centrum-
verksamhet. Bottenviningen kan ocksa inrymmas med bostdder.

Minst 75 kvadratmeter bruttoarea av byggnadens bottenvaning
ska vara centrumverksamhet eller bostadskomplement, ej 14-
genhetsférrad

Motivet till bestimmelsen ar fraimst att tillskapa lokaler for centrum-
verksamhet. Planbestimmelsen méjliggor att lokalerna ocksa kan an-
vindas som bostadskomplement som till exempel gemensamhetslo-
kal eller cykelparkering. Syftet dr att undvika att lokaler stdr tomma
och intentionen 4r att bostadskomplementet ska vara en mellanan-
vindning innan lokalerna ryms med centrumverksamhet.

Byggnad far inte anvindas for centrumverksamhet

I bostadskvarteren méjligedrs lokaler centrumverksamhet. Motivet
till bestimmelsen om att byggnad inte fir anvindas for centrumverk-
samhet dr att sikerstilla att lokalerna f6rldggs ut mot Snédropps-
gangen som dr en del av den urbana linken. Syftet ir att fa till ett
tydligt och starkt urbant strak.

Hogsta nockhojd dr 10 meter

Motivet till bestimmelsen ir att avgrinsa byggnadens héjd. En
hégsta nockhd6jd pa 10 meter motsvarar byggnader i tre viningar.
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Hogsta nockhdjd dr 16 meter

Motivet till bestimmelsen ér att avgrinsa byggnadens hojd. Bestim-
melsen har kombinerats med bestimmelse om ett hogsta vaningsan-
tal pa fyra vaningar. En hégsta nockhdjd pa 16 mojliggdr byggnader
med olika takutformningar. Anvinds ett relativt flackt tak kommer
byggnadernas nockhdéjd troligtvis bli ligre dn 16 meter. Anvinds sa-
deltak med en relativt brant lutning kommer troligtvis alla 16 meter
anvindas. Nockhéjden tar ocksa hojd for att bottenvaningen blir né-
got hogre for att mojligeora lokaler £6r centrumverksamhet och att
byggnader uppférs i trd, som vanligtvis krdver nigot tjockare bjilk-

lag.

Hogsta nockhojd dr 22 meter

Motivet till bestimmelsen ér att avgrinsa byggnadens hojd. Bestim-
melsen har kombinerats med bestimmelse om ett hgsta vaningsan-
tal pa sex vaningar. En hogsta nockh6jd pa 22 meter méjligeor bygge-
nader med olika takutformningar. Anvinds ett relativt flackt tak
kommer byggnadernas nockhéjd troligtvis bli ligre 4n 22 meter. An-
vinds sadeltak med en relativt brant lutning kommer troligtvis alla 22
meter anvindas. Nockhd&jden tar ocksa hojd for att bottenvaningen
blir nagot hégre f6r att méjliggdra lokaler £6r centrumverksamhet
och att byggnader uppfors i trd, som vanligtvis kriver nagot tjockare
bjilklag.

Hogsta antal vaningar 4r fyra

Bestimmelsen har kombinerats med bestimmelse om en hégsta
nockhojd pa 16 meter. Motivet till bestimmelsen dr att tillskapa va-
ningar med viss h6éjd och en visuell variation mellan byggnaderna
inom planomradet.

Hogsta antal vaningar dr sex

Bestimmelsen har kombinerats med bestimmelse om en hogsta
nockhéjd pd 22 meter. Motivet till bestimmelsen dr att tillskapa vé-
ningar med viss hdjd och en visuell variation mellan byggnaderna
inom planomradet.

Loftgangar fir inte finnas

Motivet till bestimmelsen ér att tillskapa ljusa ligenheter som inte
skuggas av loftgingarna, skapa privata bostidder dir folk inte gar di-
rekt utanfor fénstret och begrinsa antalet bostider per trapphus.

Trapphus till bostidder ska i bottenvaningen vara genomgaende
sa att de kan nas fran gata och bostadsgard

Motivet till bestimmelsen dr att det ska vara litt for framtida boende
att ta sig till gatan sdvil som till bostadsgarden. Detta dr sidrskilt vik-
tigt f6r barn som sjilvstindigt kan ta sig till bostadsgirden, utan att
behéva ga ut pd gatan och runda huset. Entréer till gata bidrar till att
skapa liv och r6relse pd gatan.

Endast radhus
Motivet till bestimmelsen ér att tillskapa en variation av
boendeformer.

Huvudentré ska placeras mot gata

Motivet till bestimmelsen ér att fa till aktiva och trivsamma gaturum.
Att byggnadernas huvudentré placeras mot gata bidrar till detta.
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En gronytefaktor om minst 0,6 per kvarter ska uppnas
Gronytefaktorn dr en riknemodell f6r att berdkna gronska. En
gronytefaktor pd minst 0,6 innebir att 60 procent av ytan ska vara
ekoeftfektiv. Tilliggspoing ges f6r gronska som har ett hogre virde,
som till exempel trid och buskar. Bestimmelsen giller i de tvd kvar-
teren norr om Snédroppsgangen. Motivet till bestimmelsen ér att fa
till en grén bostadsmiljé.

Parkering, med undantag for parkering for rérelsehindrades
fordon, far inte finnas

Bestimmelsen dr generell och giller inom all kvartersmark. Motivet
till bestimmelsen dr att minimera antalet fordonsrorelser till plane-
rade byggnader. Patkering f6r rorelsehindrades fordon far finnas.
Parkering f6r bostdder avses hanteras 1 planerade parkeringshus i
s6dra Holma som mdjliggdrs 1 detaljplan 5546.

Byggnader ska i huvudsak utformas med fasader i tegel, tri,
sten eller puts

Bestimmelsen ar generell och giller inom all kvartersmark. Motivet
till bestimmelsen ér att byggnader inom planomradet ska uppforas
med bestindiga material som éldras pd ett fint sitt. Inslag av andra
material far finnas.

Genomforandetiden ar 10 ar

Motivet till bestimmelsen 4r att det beddms som rimligt att detaljpla-
nen kan genomfdras inom 10 dr frin det datum detaljplanen vinner
laga kraft.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en sadan betydande miljépaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Motivet till bedomningen ar att foreslagen bebyggelse har stod 1 gillande 6versiktsplan och
uppfors pa redan ianspraktagen mark i ett befintligt bostadsomrade.Vidare sa mojliggor de-
taljplanen inte ndgra anvindningar som 1 sig medfor en betydande omgivningspaverkan.

3.2 Konsekvenser for miljé och hélsa

Stadsbild och landskapsbild

Holma uppfordes 1 mitten pa 1970-talet under miljonprogrammet. Holma biar darfor karak-
tirsdrag fran den tiden med byggnader placerade i en ratvinklig struktur. Majoriteten av
byggnaderna utgors av trevaningshus och attavaningshus. Enstaka fyravaningshus finns
ocksa. Bebyggelsen 1 Holma dr homogen vilket kan géra det svart f6r besdkare att orientera
sig. Likasa 4r grinsen mellan offentliga och privata ytor ofta otydlig.

Ar 2015 byggdes Holma torg. Holma torg karaktiriseras, till skillnad fran resterande
Holma, av bebyggelse med hégre stadsmissighet. Byggnaderna dr placerade for att skapa en
tydlig rumslighet och vaningsantalet varierar mellan fyra och sju vaningar. I bottenvaning-
arna finns verksamhetslokaler.

Planférslaget kommer precis som bebyggelsen runt Holma torg fa en mer stadsmassig be-
byggelse i tre till sex vaningar, med centrumverksamhet 1 bottenvaningen utmed Sné-
droppsgangen. Nirmast Holma torg uppfors tva byggnader som tillsammans med byggna-
derna pa den vistra sidan av Holma torg skapar ett tydligt kvarter med moijlighet till en
storre gemensam bostadsgard. Passagen som i dagsldget finns mellan det tidigare aktivitets-
huset och forskolan bevaras. Pa platsen dir den tidigare férskolan lag uppfors ett nytt kvar-
ter med kringbyged bostadsgard med tydliga grinser mellan den allmidnna platsen och bo-
stadsgarden.

Planférslaget skapar tillsammans med Holma torg en tydlig och stadsmassig kil i Holma
som bidrar till en 6kad orienterbarhet, fler bostider och fler verksamhetslokaler.

Pa fastigheten Hicksaxen 2 har en férskola och ett aktivitetshus tidigare legat. Bada bygg-
nader har brunnit ner. Sedan brinderna har fastigheten varit omgirdat av stingsel. Planfor-
slaget bedéms i huvudsak bidra positivt till stadsbilden i Holma.

Dagsljus

Tillgang till dagsljus inomhus regleras i Boverkets byggregler. Efter samradet och infér
granskningsskedet av detaljplanen ska férutsittningar for att uppfylla dagsljuskraven stude-
ras nirmare. Planhandlingarna kommer att kompletteras med resultaten av studien.

Sol

Solstudier

Bade befintlig och planerade byggnader bidrar till skuggbildning i omréadet. Solstudien visar
att forhallandet mellan soliga och skuggade platser kommer att vara god. I séder ut mot
Snédroppsgangen foreslas byggnader i fyra vaningar. I den sydvistra delen av fastigheten
Hicksaxen 2 mojliggdrs en byggnad i sex vaningar. Byggnaderna kommer framfér allt att
skugga delar av bostadsgardarna som mojliggérs i den hir detaljplanen. P4 morgonen kom-
mer de ocksa skugga delar av Kroksbacksparken.
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I norr tilldts en byggnad i fyra vaningar i kvarteret nirmast Holma torg. I 6vrigt mojliggors
radhus i tre vaningar. Detta innebir att paverkan pa befintliga bostadsgardar som ligger
norr om planomridet kan minimeras och 1 stora drag begrinsas till ytor pa bostadsgardarna
som anvands for cykelparkering och avfallshantering. En viss skuggbildning kommer att

ske pa ett befintligt flerbostadshus som ligger norr om planomradet vid vardagsjimning (kl
15.00 den 20:e mars)

20 (33)



K19.00 den 20:e mars

Y K118.00 den 20:e mars
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Gronstruktur och park
Hdicksaxen 2

Pa fastigheten Hicksaxen 2 finns flertalet buskar och mindre flerstammiga trid i buskform
som inte bedémts ha nagot hogre naturvirde. Dessa kommer behova tas bort f6r att kunna
genomféra denna detaljplan.

Detaljplanen reglerar att en gronytefaktor om minst 0,6 ska uppnas for kvarteren som plan-
eras inom denna fastighet. Vixthus tillats uppféras utover tilliten procentsats f6r komple-
mentbyggnader och detaljplanen méjliggor radhus med foérgardsmark och privata uteplatser
som kan férses med bade odlingslidor och annan gronska. Genomférandet av detaljplanen
bed6éms generera mer gronska och gronska med hogre kvalitet.

Fastighet Hyllie 165:61

I den viistra delen av planomradet och i direkt anslutning till planerade kvarter kommer en
gata att anldggas. Tre meter, cirka halva bredden pa gatan, kommer att anldggas pa en yta
som i gillande detaljplan ar planlagd for parkindamal. Ytan ligger 6st om gang- och cykel-
vigen som loper lings Kroksbicksparkens kant. Ytan bestar av en grisremsa som inte upp-
levs som en del av parken. Ytan bedéms inte ha nagra natur- eller vistelsevirden. Motivet
till att denna yta tas 1 ansprak ar for att mojliggora en storre bostadsgard och for att plane-
rade byggnader ska kunna uppforas nirmare gang- och cykelvigen.

Ovan marfkering visar en ungefdrlig avgransning av ytan som i gallande detaljplan dr planiagd for parkdndamal som
7 foreliggande detaljplan kommer att planeras for gata. Remsan dr cirka 3 meter bred.
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Grensaxen 1

I den vistra delen av fastigheten Grensaxen 1 (ndrmast Kroksbacksparken) finns cirka 40
trid. For att mojliggora radhuslingan inom denna fastighet maste cirka 8 trdd fallas. Traden
som maste fallas ligger nirmast Kroksbacksparken. Att triden behéver fillas ar en negativ
konsekvens av detaljplanens genomférande. I Holma finns en brist pa stora bostidder. Rad-
husen har dirfor ett hogt virde och prioriteras dirfor hogre dn triden. En liten del av fas-
tigheten Grensaxen 1 planliggs f6r parkindamal (s6der om planerade radhus).

Grensaxen 2

Den vistra delen av fastigheten Grensaxen 2 planlidggs som park. Omridet som planliggs
som park har en area pa cirka 1150 kvadratmeter. Syftet dr att kunna anvinda omradet f6r
hantering av dagvatten och skyfall.

Risker och sékerhet
Inom eller i ndrheten av planomradet finns inga riskobjekt eller andra riskkallor. Inga atgir-
der bedéms darfor vara nddvindiga med hinsyn till sikerhet och risker.

Luftkvalitet

Enligt Malmo stads berdkningar ligger planomradet 1 ett omrade med laga halter av kvive-
dioxid (9 mikrogram/ m’). Beriknade virden ligger under miljokvalitetsnormerna for frisk
luft. Utslippen av kvivedioxid kommer frimst fran vigtrafik och forbrinning. Inom plan-
omradet planeras ingen bilparkering, med undantag for parkering for rérelsehindrades for-
don. Utdver det kommer angéring, leveranser och avfallshantering med motorfordon att
mojliggoras. Antalet motorfordonsrorelser kommer dock vara mycket begrinsad och luft-
kvaliteten bedoms inte paverkas nimnvirt av exploateringen.

Vattenkvalitet

Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala dagvattenledningar till kanalerna vid
Slottsparken. Slutlig recipient ar Malmé Hamnomrade. Enligt statusklassningen f6r Malméo
Hamnomrade har den ekologiska statusen beddomts som mattlig medan den kemiska statu-
sen, exklusive kvicksilver, dr god. Miljokvalitetsnormen anger att god ekologisk status ska
uppnas till ar 2027. Detaljplanen méjliggor anvindningen bostidder och centrumverksamhet
och gata som inte i sig bedoms ge upphov till fororeningar. Gatorna mojliggér i stort en-
bart angoringstrafik till planerade byggnader och bedéms ha mycket laga trafikmangder.

Sammantaget bedéms ett genomférande av detaljplanen inte medféra nagon risk f6r for-
svarande av att uppna mal for miljokvalitetsnormer for vatten.

Skyfall

En simulering av ett 100-drsregn dr gjord f6r Malmé kommun. Simuleringen visar att om-
radet riskerar att Gversvimmas. Atgirder maste vidtas for att géra marken limplig for bygg-
nation. Framtagandet av en dagvatten- och skyfallsutredning pagar och kommer att presen-
teras 1 samband med granskningshandlingarna av detaljplanen.
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Ovan illustration visar var vatten staller sig vid ett 100-arsregn. Planomridet dr inom rod streckad linge.

Markfororeningar

Pa fastigheten Hécksaxen 2 har det tidigare bedrivits forskoleverksamhet. De delar av fas-
tigheterna Grensaxen 1 och 2 som ingar i planomradet har en parkliknande karaktir men ar
i gallande detaljplan planlagda f6r bostadsandamal.

Holma byggdes ut pa 1970-talet och det finns en risk att fyllnadsmassorna som anvints vid
utbyggnaden innehaller féroreningar. Pa fastigheten Hicksaxen 2 har tvd omfattande brin-
der dgt rum. Brinderna kan ha medfort att marken blivit férorenad. Strax norddst om plan-
omradet, pa fastigheten Skyffeljarnet 2, har verkstadsindustri som anvint sig av halogene-
rade l6sningsmedel bedrivits. Beroende pa grundvattenriktningar kan féroreningar spridit
sig fran fastigheten Skyffeljarnet 2 till omgivande fastigheter.

Det finns en risk att marken inom planomradet dr férorenad. Mellan samrad och gransk-
ning kommer dirfor en historisk inventering och en 6versiktlig markundersokning genom-
foras. Resultatet av undersokningen kommer presenteras i detaljplanens granskningshand-
lingar.

Omagivningsbuller

Trafikbuller

Riktvirden for trafikbuller fran spartrafik och vigar anges i férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Av dessa framgir att trafikbullernivin vid en bostads
fasad inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd. Om bostaden inte ir storre dn 35 m®
ar motsvarande niva 65 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte 6verskrida 50 dBa ekvi-
valent och 70 dBa maximal ljudniva. Vid uteplatsen bor den maximala ljudnivan inte Sver-
skridas med mer 4n 10 dBA fem ganger i timmen mellan 06.00 och 22.00.

Om det inte gar att uppna virdet vid fasad (undantaget den hégre ljudnivan vid smaldgen-
heter) sa bor minst hilften av bostadsrummen 1 bostaden vara vinda mot en sida dir 55
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dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudnivi inte
overskrids mellan kI 22.00 och 06.00.

Vad giller uteplatser sa dr det tillrickligt att en uteplats, om det finns flera, uppfyller rikt-
virdet.

Planomradet dr utsatt for trafikbuller. Enligt Malmé Stads 6vergripande bullerkartliggning
uppgir trafikbullernivderna till i huvudsak 40-45 dBA ekvivalent ljudniva. Det foreligger
ingen risk att trafikbullerférordningens riktvirden Gverskrids. Inga atgarder krivs darfor for
att tillgodose en god bostadsmilj6 utifran trafikbullersynpunkt.

Planomradet ér inom rod heldragen linje. Gul farg illustrerar 55-60 dBA ekvivalent ljudniva, gulgrin firg
tlustrerar 50-55 dBA ekvivalent ljudniva, [jusgron farg illustrerar 45-50 dBA ekvivalent [judniva och
mdrkgrin farg illustrerar 40-45 dBA ekvivalent ljudniva.

Trafikkonsekvenser

Planforslaget mojliggor uppforandet av nya byggnader och vid nybyggnation finns lagstad-
gade krav pa att fordon ska kunna angéra byggnaderna. Aven parkeringsplatser for rorelse-
hindrades fordon maste ga att anordna i anslutning till byggnadernas entréer. Detta innebir
att omradet maste forses med gator. For att minimera antalet fordonsrorelser till planomra-
det kommer ingen boendeparkering att tillitas inom planomradet. Boendeparkering kom-
mer att anordnas utanfor planomrédet i planerade parkerings- och mobilitetshus 1 den
s6dra delen av Holmastan (Dp 5546). Gatorna inom planomradet féreslas utformas pa ga-
endes villkor.
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Trots ovanstdende dtgarder kommer bland annat avfallsfordon, leveransfordon, raddnings-
tjanst, fairdtjanst och privatfordon behova ta sig till och frin planomradet. Konsekvensen
av detta blir att denna del av Holma inte lingre kommer vara bilfri. Det kommer ocksa 6ka
mingden trafikrorelser som sker 6ver Holma torg.

3.4 Konsekvenser for fastigheter

Fastighet Hicksaxen 2

Fastigheten Hicksaxen 2 har en area pa cirka 7 245 kvadratmeter. Cirka 1000 kvadratmeter
planldgegs for allmin plats och mer specifikt for gata, resterande ytor inom fastigheten plan-
liggs for bostadsindamal och centrumverksamhet. Den delen av fastigheten Hacksaxen 2
som planliggs for allmin plats avses foras 6ver till fastigheten Hyllie 165:61 som ér en
park- och gatufastighet och dgs av Malmo stad.

Fastighet Hyllie 165:61

Fastigheten Hyllie 165:61 4r en park- och gatufastighet och dgs av Malmé stad. Cirka 1000
kvadratmeter av fastigheten Hicksaxen 2 planlaggs for allmin plats. Den delen av
Hicksaxen 2 som planliggs for allmén plats avses 6verforas till fastigheten Hyllie 165:61.

Fastighet Grensaxen 1

En mindre del av Grensaxen 1 planeras for radhusbebyggelse. Den del av fastigheten som
planldggs for radhusbebyggelse utgor en area pa 1300 kvadratmeter och avses bilda en eller
flera fastigheter.

Fastighet Grensaxen 2

Cirka 900 kvadratmeter av Grensaxen 2 planeras for allmin plats och mer specifikt f6r
park. Den del av fastigheten som ingar i planomradet avses 6verforas till fastigheten Hyllie
165:61 som ir en park- och gatufastighet.

3.5 Samhallskonsekvenser

Bostadspolitiska mal
Planliggningen av omradet skapar en god planberedskap f6r kommande bostadsprojekt
med attraktiva, hilsosamma och hallbara miljGer.

Planliggningen av omradet mojliggor bostider som kan tillgodose olika befolkningsgrup-
pers bostadsbehov och preferenser.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sittas i frimsta rummet. Detaljplanen har i
flera avseende anpassats for att tillgodose en sa god boendemiljé som méjligt £6r barn. Bo-
stadsgardarna r tillridckligt stora for att mojliggéra anordnandet av kvalitativa lekmiljGer.
Genom fastigheten Hicksaxen 2 finns en passage mellan den tidigare forskolan och aktivi-
tetshuset. Passagen anvinds som skolvig av barn som bor i sédra delen av Holma och som
ar pa vag till Holmaskolan som ligger norr om planomradet. Passagen bevaras vilket inne-
bir att planomradet inte utgor en barridr f6r skolbarn pa vig till skolan.

Forskolan och aktivitetshuset som tidigare funnits inom fastigcheten Hécksaxen 2 har brun-
nit ned och omradet ar 1 dagsliget inhdgnat och 6de och kan upplevas som otryggt. Genom
att uppfora bostader i detta lige kan omradet ocksa bli mer tryggt. Tva nya forskolor har
planerats i den vistra delen av Holma 1 detaljplanerna Dp 5546 och Dp 5588.

Holma ir i dagsliget ett omrade som dr bilfritt vilket innebdr att barn fritt och sjilvstindigt
kan réra sig i sitt ndromrade utan att beh6va korsa nagra gator. Vid all nybygenation stills
ett lagstadgat krav om att angoring och parkering for rorelsehindrades fordon maste ga att
16sa inom 25 meter fran planerade byggnaders entréer. Detaljplanen mojliggor darfor att
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angoringstrafik (privatpersoner som till exempel ska lasta av bilen, avfallsfordon, leverans-
fordon, flyttbilar, riddningstjanst, fardtjanst med mera) kan ta sig till och fran omradet. Li-
kasa tillats parkering for rorelsehindrades fordon. Gatorna som planeras inom planomradet
ska utformas for biltrafik i liga hastigheter med hjilp av till exempel farthinder och plante-
ringar som tvingar fordonen till liga hastigheter. En 6kad biltrafik i omradet kommer, trots
ovanstiaende atgirder, ha en viss paverkan pa barns mojlighet att rora sig fritt och sjalvstin-
digt inom Holma. Detta ir en konsekvens av detaljplanens genomférande.

Tillganglighet
Inom planomradet finns inga betydande hojdskillnader eller lutningar. Detaljplanens struk-
tur dr tydlig och det bedéms bli enkelt att orientera sig och navigera i omradet.

Jamstalldhet

Detaljplanen avser att underlitta vardagslivet i Holma genom att bland annat méjliggéra en
funktionsblandad bebyggelse. Omradet dr ocksa valférsorjt med kollektivtrafik och giang-
och cykelvigar. Pa gangavstand finns Holmaskolan och tva planerade forskolor.

Inom fastigheten Hicksaxen 2 har det tidigare legat ett aktivitetshus och en forskola. Bida
byggnaderna har brunnit ned och sedan dess har fastigheten i stort varit inhdgnad med
héga stingsel, med undantag for en passage genom fastigheten 1 nord-sydlig riktning. Fas-
tigheten 4r delvis skripig och framfér allt daligt belyst. Omradet kan upplevas som otryggt.
Genom att uppféra byggnader med en blandning av funktioner kan omradet ater tas i bruk
pa ett bra sitt och genom en medveten planering 6ka tryggheten i Holma.

Kommunal service

Detaljplanens genomférande bedoms generera cirka 115 nya bostidder inom omradet. Bo-
stiderna generera ett langsiktigt behov av cirka 25 forskoleplatser och 32 grundskoleplatser.
Berikningen dr genomfdrd 1 en modell £6r berikning av behov av £61- och grundskoleplat-
ser som alstras genom ny bebyggelse, framtagen av stadsbyggnadskontoret 2017.

I planprogrammet f6r Holma och Kroksbick (Pp 6045) planeras for fyra nya forskolor. En
torskola dr uppford och tvé férskolor har planerats i detaljplanerna f6r S6dra och Mellersta
Holmastan (Dp 5546 respektive Dp 5588). Den sista och fjirde foérskolan foreslds placeras
pa fastigheten dir Holmaskolan ligger idag. I planprogrammet féreslas Holmaskolan ersit-
tas av en ny forskola och grundskola.

Det uppkomna forskole- och grundskolebehovet avses 16sas 1 befintliga och tillkommande
forskolor och grundskola.

Kommersiell service

En handelsutredning genomférdes 2017 i samband med planprogrammet f6r Holma &
Kroksbick (Pp 6045). Handelsutredningen visade pa att det fanns en brist pa verksamheter
1 Holma béde utifran befintlig och framtida befolkningsmangd. Detaljplanen mojliggor att
bottenvaningar kan inrymmas med lokaler f6r centrumverksamhet. Fler bostider innebar
ett 6kat kundunderlag f6r befintliga verksamheter. Detaljplanen bedéms dirfor fa en posi-
tiv inverkan f6r omriadets kommersiella service.
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4 Genomfdrande

4.1 Organisatoriska genomforandefragor
Kommunen ansvarar genom fastighets- och gatukontoret f6r genomférandet av de delar av

detaljplanen som utgdrs av allman platsmark. Respektive fastighetsigare ansvarar fér ut-
byggnaden av de delar som utgors av kvartersmark.

Fragor om markkop, lantmiteriforrattningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan fas-
tighetsdgarna inom planomradet.

E.ON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsakerhetsverkets foreskrifter och all-
minna rid (ELSAK-FS 2008:1).

4.2 Tekniska genomforandefragor

Mark
Noédvindig grundundersékning ska tas fram av exploator i samband med bebyggandet av
omradet.

Teknisk foérsorjning
I samband med fortsatt markprojektering bér behovet av ledningar for el och VA utredas.

Vid hojdsittningen av omradet ska VA Syd medverka for att sakerstilla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjalvfall.

Brand
Planomradet ir beldget inom normal insatstid, under 10 minuter, for riddningstjansten.

Brandvattenforsorjning ska anordnas 1 omradet i samrad med VA Syd. Avstindet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Exploat6r ska redovisa att brandvattenforsorj-
ningen ar sakerstilld i samband med bygglov.

Tilltrade f6r riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan kor-
bar vig och husens entré far inte Gverstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och upp-
stallningsplats ska vara max 75 meter. Exploator ska redovisa att dtkomligheten ér siker-
stalld i samband med bygglovsansokan.

Dagsljus
Mer detaljerade utredningar gillande dagsljustillgang i byggnader kan behéva redovisas av
exploatoren i samband med bygglovsansokan.

4.3 Ekonomiska genomforandefragor

Exploateringsavtal

Genomférandet av denna detaljplan kommer att ske med stod av exploateringsavtal mellan
Malmé stad och ber6rda fastighetsagare. Ett exploateringsavtal ska upprittas 1 enlighet med
6 kap 40 § plan- och bygglagen och kommer att undertecknas innan dess att detaljplanen
antas i stadsbyggnadsnimnden.

Exploateringsavtalet kommer att reglera fragor som har med Gverlatelse av mark, ersittning
tor gatukostnader och bildandet av servitut att gora.

Ovriga ekonomiska genomfoérandefragor
Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar
bekostas av exploatoren.

Om planens genomforande forutsitter lantmateriforrittning ska detta bekostas av fastig-
hetsigaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.
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4.4 Fastighetsrattsliga genomforandefragor

Fastighetsbildning

Nya fastigheter inom planomradet kommer att bildas genom avstyckning. Den mark som
ska inga i allmidn platsmark ska genom fastighetsreglering 6verforas till fastigheten Hyllie
165:61 som dgs av kommunen och 4r en park- och gatumarksfastighet.

I planomradet laggs kvartersmark ut for bland annat bostader. Fastighetsigare anséker om
fastighetsbildning och anliggningsforrittning.

Ledningar som kommer att forldggas eller finnas kvar inom kvartersmark sakras limpligen
genom att servitut eller ledningsritter bildas f6r dess dndamal. Initiativ till bildande av led-
ningsritt tas av berérd ledningshavare.

Ansokningar om forandringar av fastigheter, eventuella gemensamhetsanliggningar och
ledningsritter ska limnas till Lantmiterimyndigheten Malmo stad.
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5 Planeringsférutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for tit, blandad och stadsmaissig bebyggelse med
bostider i flerbostadshus och radhus. Syftet dr ocksa att planligga den vistra delen av det
“urbana linken” som beskrivs 1 planprogrammet. Det urbana straket kopplar samman
Kulladal med Holma, med Holma Torg som central nod. Slutligen ir syftet ocksa att akti-
vera Kroksbicksparkens sydostra kant och bidra till att den upplevs som tryggare.

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med standardforfarande 1 enlighet med 5 kap 7§ plan- och byggla-
gen. Detaljplanens allminna inriktning har ett tydligt stod i planprogrammet f6r Holma &
Kroksbick (Pp 6045) och 1 kommunens 6versiktsplan frain 2018. Vidare bedéms inte de-
taljplanen ha ett betydande allmant intresse och kan inte heller antas medfora en betydande
milj6paverkan.

Medverkande

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram detalj-
planen har dessutom tjinstepersoner fran fastighets- och gatukontoret deltagit.

5.2 Planomradet

Plandata

Planomradet ligger i de centrala och viastra delarna av Holma. Planomradet ligger i direkt
anslutning till Holma torg och stricker sig ut till Krocksbacksparken. Planomradet fortsat-
ter sedan soderut lings Krocksbacksparken. Planomradet har en area pa cirka 16 200 m?
och omfattar fastigheterna Hyllie 165:61, Hicksaxen 2 och delar av Grensaxen 1 och Gren-
saxen 2. Hyllie 165:61 och Hicksaxen 2 dgs av kommunen. Grensaxen 1 och 2 dgs av MKB
fastighets AB.
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Ortofoto med p/anmnidez‘ inom rod beldragen linje.

Platsens historik

Holma byggdes under 1970-talet under det sa kallade miljonprogrammet och bar dirfor ka-
raktirsdrag som ar tidstypiska for den tiden. Bebyggelsen i Holma priglas av lamellhus i tre,
tyra och atta vaningar placerade 1 en ritvinklig struktur. Holma ér trafikseparerat och forses
med trafik frin Holmavingsvigen som i sin tur ansluter till Snédroppsgatan och Hyacint-
gatan. I anslutning till Hyacintgatan och Snédroppsgatan finns parkeringsdick i tva va-
ningar. I direkt anslutning till planomradet finns Holma Torg som fardigstilldes ar 2015.

Bebyggelse, Strak, platser, struktur, sammanhang

Planomradet har tidigare varit bebyggt med en férskola och ett aktivitetshus med tillh6-
rande utemiljoer. Bade aktivitetshuset och férskolan har brunnit ner. Férskolefastigheten
dir dven aktivitetshuset har legat dr i dagsldget tillfalligt inhdgnat med hoga stingsel. I 6v-
rigt finns en gang- och cykelvig bade norr och séder om fastigheten Hicksaxen 2 och en
gang- och cykelvig utmed Kroksbacksparken. Pa fastigheterna Grensaxen 1 och 2 finns
gronytor som frimst bestar av grasmattor, buskage och trad. P4 Grensaxen 1 finns dven ett
fotbollsmal uppstillt som anvinds flitigt.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Holma torg och utmed det som i planprogrammet
kallas f6r ”den urbana linken”. Den urbana linken férbinder Holma med Kulladal.

Arkeologi
Enligt Riksantikvarieimbetets Fornsok finns inga fornlimningar inom planomradet.

Naturmiljo

Inom planomradet ingar en del av Kroksbicksparken. Kroksbacksparken omfattas av Na-
turvardsplan for Malmo.
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Topografi, landskap, gronstruktur

Inom planomradet finns inga storre nivaskillnader, med undantag f6r mycket sma kullar pa
den tidigare férskolegarden och lings med Kroksbacksparken. Lings Kroksbacksparken
och inom fastigheterna Grensaxen 1 och 2 finns ocksé flertalet trid. Inom Hicksaxen har
ett aktivitetshus och en forskola tidigare funnits. Bada har brunnit ner. Fastigheten har se-
dan brinderna varit inhdgnade med hoga stingsel, med undantag for en gangpassage ge-
nom fastigheten 1 nord-sydlig riktning. Blickar en at s6der lings gangpassagen syns Hyllie
Point. Inom fastigheten Hacksaxen 2 finns frimst grisytor, mindre buskage och enstaka
trad.

Planomradet har tillgang till fem parkstorlekar inom rimligt avstand.

Kollektivtrafik

I den Ostra delen av Holma l6per en bussgata 1 nord-sydlig riktning. Bussgatan trafikeras av
lokalbuss 6 med hog turtithet. Cirka 1 kilometer s6der om planomradet ligger Hyllie stat-
ion med tagférbindelser.

Gang-, cykel- och biltrafik

Planomradet ir vilforsorjt med gang- och cykelvigar. Gemensamma gang- och cykelvigar
finns norr, sdder och vister om fastigheten Hacksaxen 2. Genom Hicksaxen 2 finns en
gangpassage. Omradet ar bilfritt och kan inte nés av biltrafik.

Teknisk forsorjning
Under Snoédroppsgangen, inom planomradet, finns ledningsnit for vatten, avlopp, el och
fjarrvarme.

Kommunal och kommersiell service

I Holma finns tre forskolor och en grundskola med férskoleklass till sjitte klass. Ytterligare
tva forskolor ar planerade i Holma och bedéms vara uppférda innan bebyggelsen inom den
hir detaljplanen dr uppférd. Narmsta vardcentral ligger 1 Kroksback cirka 600 meter fran
planomradet.

Runt Holma torg finns ett mindre utbud av kommersiell verksamhet. Bland annat en frukt-
handel, restaurang, frisér och livsmedelsbutik. Cirka en kilometer s6der om planomradet
ligger Emporia med ett stort utbud av kommersiell service. Cirka en och en halv kilometer
nord6st om planomradet ligger Mobilias kbpcenter.

5.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljdbalken
Planomradet ber6rs inte av ndagot riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken.

Oversiktsplan

Planomradet redovisas i 6versiktsplanen som existerande blandad stadsbebyggelse och park och
natnr. Oversiktsplanen foreslir en hog bebyggelsetithet (tithetsgrad 1-2 pa en fyrgradig
skala, ddr fyra dr ldgst). Holma kategoriseras som ett befintligt storskaligt bostadsomrade
dir en storre funktionsblandning efterstrdvas och att nybyggnation i forsta hand ska ske 1
kantzoner, eller i anslutning till centrumfunktioner.

Planprogram
Planforslaget grundar sig pa ett planprogram, Pp 6045, som var pa samrad hosten ar 2015
och godkindes av stadsbyggnadsnimnden 2016-11-17.

For den hir delen av Holma foreslar planprogrammet ligenheter i flerbostadshus och rad-
hus. Flerbostadshusen foreslds placeras vaster om Holma Torg och fram till Kroks-
bicksparken. Avsikten dr att flerbostadshusen ska fi en stadsmissig och urban karaktir
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med delvis kringbyggda bostadsgardar. Lokaler f6r centrumverksamhet avses placeras stra-
tegiskt utmed det urbana straket for att skapa ett tryggt, aktivt och attraktivt strak.

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser
Omradet ar tidigare planlagt. Berorda gallande detaljplaner 4r P1 1062 och Dp 5113.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser upphor att gilla inom planom-
radets grainser i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.

5.4 Underlag till planarbetet

Kommundvergripande dokument
e Riktlinjer for gronytefaktor, 2014
e Skyfallsplan f6r Malmé, 2017
e Bostadspolitiska mal, 2018-2022
e Policy och norm fér mobilitet och parkering i Malmé, 2020
e Renhallningsférordning 2021-2030 f6r Malmo stad.
e Riktlinjer f6r exploateringsavtal, 2016
e Naturvardsplan f6r Malmé (2012)

Utredningar till grund for planforslaget
e TForprojektering, Berg & Dahl, 2018-03-28

e PM — Dagvatten Holma, Resultat flodesberikning och férdrojning, Berg & Dahl,
2018-12-12, rev 2020-10-26

e Handelsutredning Holmastan, Platspilot 2017-08-18

Stadsbyggnadskontoret

Carina Tenngart Ivarsson Dennis Bengtsson
Enhetschef Planhandldggare
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