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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att gora det maijligt att uppfora bostader
och faststélla mark for park och natur. Vidare ar syftet att ta
tillvara naturvarden och uppna en god boende- och stadsmiljo
genom att mojliggoéra bostader som ar anpassade till och
utvecklar omgivningens smaskaliga och grona

kvaliteter. Detaljplanen syftar aven till att tillgodose dagvatten-
och skyfallslésningar och mgjlighet for rekreation.

Detaljplanen mgjliggor cirka 60 bostader i radhus i 1,5 till 2,5
vaningar. Mark i norr planlaggs som park i syfte att hantera
dag- och skyfallsvatten i ett skalat dike. Mark i Ostra delen av
planomradet planlaggs som natur for att bevara befintliga
naturvarden samt sakerstalla markens tillganglighet for
allménheten. Detaljplanen gor det mgjligt att ansluta
planomradet med en ny infart och korsning i sydvast. Denna
sammanfaller med och kan férlangas i enlighet med utpekad
forlangning av Ellenborgsvagen enligt dversiktsplanen. Pa kort
sikt kopplas Femtorpsvagen till ny korsningspunkt.

Sammanfattning av detaljplanens konsekvenser:

o Vatten ska vid ett skyfall fortsatt kunna rinna dver
planomradet. For att markanvandning bostader ska vara
lamplig kravs atgarder gallande hojdsattning.

e Mark i planomradets Ostra del bedéms ha ett patagligt
naturvarde. Omradet bestar av igenvaxningsmark och den
rodlistade svampen knottrig rottryffel och den fridlysta
orkidén skogsknipprot finns identifierad dér. Marken
planlaggs for natur.

e Mark inom planomradet ar férorenad, arbete med ytterligare
provtagning och atgardsforslag kravs.

e Detaljplanen innebéar att marken i vastra delen av
planomradet omvandlas fran verksambhet till bostader,
befintlig bebyggelse rivs.
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Omradet ar inte planlagt sedan tidigare, forutom del i det
sydvastra hornet dar gallande detaljplan anger gata for en
fyrvagskorsning i syfte att férlanga Ellenborgsvagen.
Korsningen har inte genomforts.

Detaljplanen 6verensstammer med oversiktsplanen och berérs
inte av nagra riksintressen.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att géra det maijligt att uppfora bostader
och faststalla mark for park och natur. Vidare ar syftet att ta
tillvara naturvarden och uppna en god boende- och stadsmiljo
genom att mojliggora bostader som ar anpassade till och
utvecklar omgivningens smaskaliga och grona

kvaliteter. Detaljplanen syftar aven till att tillgodose dagvatten-
och skyfallslésningar och mdjlighet for rekreation.

Processen att ta fram detaljplanen innebéar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Beddmning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersdkning enligt 6 kap 68 miljobalken
inte beddmts medféra en betydande miljopaverkan. Det
innebéar att en strategisk miljobeddémning inte har gjorts. De
konsekvenser for miljon som detaljplanen ger upphov till
redovisas i avsnittet forutsattningar och konsekvenser.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allméanna platser. Det innebar att
det & kommunen som ansvarar for att bygga ut och skéta all
mark som enligt detaljplanen ar allméan plats.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r fem ar fran det att den
har vunnit laga kratft.
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2. Beskrivning av detaljplanen

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de dvergripande
Overvaganden som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Planforslagets stadsbyggnadsidé ar att géra det mgojligt att
omvandla tidigare verksamhetsmark till ett bostadsomrade
som ar anpassat till och utvecklar omgivningens smaskaliga
och grona kvaliteter. Detaljplanen gér det majligt att uppféra
cirka 60 bostader i radhus med egen tradgard. Totalt medger
detaljplanen byggratt om cirka 9400 kvm bta, exklusive
komplementbebyggelse och terrasser.
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lllustrationsplan som visar mdjlig utbyggnad enligt detaljplanen med 57 radhus.

Stadsbyggnadskontoret.
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Vy fran vast som visar mgjlig utbyggnad enligt detaljplanen inom den del av

planomradet som utgors av fastigheten Husie 172:75. lllustrationen &ar

schematisk och visar inte variation i vaningsantal for bebyggelsen. LINK
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arkitektur.

En ledande idé for utformningen av forslaget ar en
sammanhallen och lag bebyggelse med grona fortradgardar
utan bilparkering. Bebyggelsen forhaller sig till och vander sig
mot gaturummet och ar uppdelad i kortare sekvenser med
slapp mellan radhuslangor i syfte att bryta ner skalan. |
omradets mitt finns en central gronyta som kompletterar den
egna tradgarden och som kan nyttjas for lek och vistelse. De
boende ska kunna na sina tradgardar utan att behova passera
genom byggnaden, bland annat genom passager och gangar.
Forrad medges och regleras till radhusens tradgardssida.

Bebyggelsen ar orienterad runt en rundgaende, inre gata.
Forslaget bestar av radhus i en varierande hojd om 1,5 till 2,5
vaningar. Inom radhuslangorna ska radhusens hojd variera for
att erbjuda olika boendestorlekar och bidra till upplevelsen av
variation.

Husnerer. 2
Moo o

y -. .
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Skiss som visar de tre radhustyperna med olika hojder. LINK arkitektur.
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Skiss som visar schematisk variation av olika radhustyper inom radhuslénga.

Exakt fordelning studeras vidare infor granskning av detaljplanen. LINK

arkitektur.

Radhusen placeras med férgardsmark om maximalt 3,5 meter
for de radhus som har entré mot de inre gatorna. For
radhusen mot Husie Kyrkovag far forgardsmarken mot
Kyrkovagen vara hogst 4 meter. Forgardsmarken blir en
semiprivat zon mellan den allmé&nna gatan och den privata
bostaden. Syftet ar att skapa en gron och anvandbar forplats
men samtidigt inte allt fér langa avstand mellan byggnad och
gata. Bebyggelsen mot Husie Kyrkovéag ska orientera sig med
entréer mot vagen for att med entréer och fonster bidra till
okad trygghet langs gang- och cykelvagen och vid
busshallplatsen. For dessa bostader forlaggs tradgard med
sekundar entré mot 6st och den inre gatan. Det nya
radhusomradet har tva anslutningar for bil som kopplar till det
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befintliga gatunatet vilket bidrar till att val binda samman den
nya bebyggelsen med omgivande strukturer och skapa en bra
trafikmiljo inom bostadsomradet.

Referensbild Harriet Sundstroms gata, Skondal Stockholm. Radhus med cirka
fyra meter parkeringsfri férgardsmark och entréer som ar vanda mot gata. Foto

stadsbyggnadskontoret.
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Planomradets lage i stadens utkant och med narhet till Husie
mosse och Risebergabéacken ger bostadsomradet ett etablerat
gront sammanhang. Planforslaget bekraftar befintliga
naturmiljoer som allmén plats for natur. Planforslaget
faststaller aven yta for park vilken primart ska hantera vatten
men som aven ramar in omradet med gronska i norr.
Planomradets utformning ska bidra till att hantera
oversvamningssituationen i omradet genom att fortsatt lata
vatten ledas genom planomradet mot Risebergabacken. Ostra
delen av planomradet ar en del i det gronstrak som finns
mellan Gyllins tradgard och Husie mosse. Gronska pa
kvartersmark inom omradet &ar ocksa en viktig parameter for
att utveckla en gron karaktér for bostaderna dar samtliga
radhus har en egen tradgard.

Bilparkering har primart orienterats till samlade enheter i
bostadsomradets kanter, nara infarter och till viss del dolda
bakom bebyggelse. En bilparkeringsenhet ar placerad mellan
radhuslangorna vid Husie Kyrkovag.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

| arbetet med detaljplanens utformning har bevarande av
naturvarden varit avgorande vid avvagning gallande
planomradets markanvandning. Hantering av dagvatten- och
skyfall har delvis varit styrande fér markanvandning, placering
av bebyggelse, bilparkering och gator. Trivsamma och trygga
gaturum har varit viktiga parametrar for bebyggelsens och
entréers placering samt reglering av parkering.

Motiv till detaljplanens bestammelser
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
GATA

Gata ar en allman plats som ar avsedd bade for fordonstrafik
och gang- och cykeltrafik. En gata ingar i lokalnatet, har lagre
framkomlighet och ofta flera utfarter. Anvandningen Gata
anvands for gator som framst ar avsedda for trafik inom en ort
eller for trafik som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar
komplement som behdvs fér vagens funktion som tra-
fikanordningar, planteringar m.m. Motivet med
planbestammelsen ar att sakra att atgarder for skyfall kan ske
| befintlig gata.

NATUR

| anvandningen ingar alla typer av frivaxande grénomraden.
Gronomradet ska vara av den typ som inte skots mer &n enligt
skotselplan eller genom visst begransat underhall.
Anvandningen anvands ofta for att sakerstalla att ett omrade
bevaras som grénomrade. | anvandningen ryms aven
komplement till grénomradets anvandning. Det kan till
exempel vara anlagda gangstigar, motionsslingor m.m. Motivet
till planbestammelsen ar framst att bevara markens
naturvarden.

PARK

Park anvands for alla typer av grénomraden som kraver
skotsel och som helt eller till viss del ar anlagda. Komplement
som behovs for platsens skotsel och bruk ingar i
anvandningen. Som komplement réknas bland annat gang-
och cykelvagar, planteringar, mindre lekplatser m m. Motivet
till planbestammelsen &r att bidra till skyfallshantering och
vegetation vid omradets entré.

Bostader
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Anvandningen bostader tillampas fér omraden for olika former
av boende av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement sa
som miljohus, parkering och forrad ingar i anvandningen.
Motivet till planbestdmmelsen &ar att bostader har bedomts
vara en lamplig markanvandning for omradet.

Tekniska anlaggningar

Anvandningen tekniska anlaggningar omfattar flera olika typer
av tekniska anlaggningar. | planforslaget ar anvandningen
avsedd for till natstation. Motivet till planbestammelsen ar att
sakerstalla plats for omradets elférsorjning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN
PLATS

dagvatten och skyfall

Syftet med planbestammelsen ar att reglera skydd mot risker
och stoérningar vad galler 6versvamning och att férdréja
dagvatten for att minska flode till VA-nat och recipient.
Bestdmmelsen anvandas for att skydda mot risker och
storningar som kan uppsta bade inom och utanfor
planomradet och gora den planerade markanvandningen for
bebyggelse inom planomradet lamplig.

myq

Syftet med planbestammelsen ar att reglera skyddsatgéarder

for att motverka 6versvamning inom nérliggande kvartersmark.

Syftet med denna bestdmmelse &r att ange férutsattningar for
vilka den angivna markanvandningen och lokaliseringen av
bebyggelse ar lamplig.

my

Syftet med planbestammelsen ar att reglera skyddsatgéarder

for att motverka 6versvamning inom nérliggande kvartersmark.

Syftet med denna bestdmmelse &ar att ange forutséattningar for

Sida 11
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vilka den angivnha markanvandningen och lokaliseringen av
bebyggelse ar lamplig.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Marken far inte forses med byggnad

Syftet med planbestammelsen ar att sakerstélla att marken ar
obebyggd for slapp mellan byggnader, for att na
radhustradgardar samt halla mark intill gata fri fran
bebyggelse. Bestammelsen anvands éaven for ytor for
parkering dar komplementbebyggelse inte ar lamplig utifran
skyfall och ledningsdragningar.

Marken far endast forses med komplementbyggnader och
andra anlaggningar an byggnader

Syftet med planbestammelsen ar att begransa markens
utnyttjande till att kompletterande byggnader och anlaggningar
far uppforas, sa som miljohus, carport eller ramper.

hq

Syftet med planbestammelsen ar att begransa bebyggelsens
hojd for att harmoniera med omgivningen, begransa
exploateringen samt skapa en smaskalig karaktar.

ni

Syftet med planbestdmmelsen ar att prioritera friyta framfér
parkering samt begransa parkeringens utbredning.

ui

Syftet med planbestammelsen ar att séakra fritt lage for
underjordisk dagvattenledning. Syftet med planbestammelsen
ar att ett markomrade reserveras sa att detta inte tas i ansprak
pa ett satt som hindrar att en rattighet kan bildas.
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P1

Syftet med planbestammelsen ar att styra forgardsmarkens
storlek. Vidare ar syftet att skapa en gron forgardsmark utan
bilparkering och med en relativ narhet mellan huvudbyggnad
och gata.

P2

Syftet med planbestammelsen ar att styra férgardsmarkens
storlek. Vidare ar syftet att skapa en gron forgardsmark utan
bilparkering och med en relativ narhet mellan huvudbyggnad
och gata.

01

Syftet med planbestammelsen ar att skapa en smaskalig
karaktar, intressant taklandskap och begrénsa utbredning av
ovre vaning.

fq

Syftet med planbestdmmelsen &r att begransa
radhuslangornas langd och majliggora for passage.

fo

Syftet med planbestammelsen ar skapa en smaskalig och
varierad upplevelse samt en variation av bostadsstorlekar
inom omradet.

f3

Syftet med planbestammelsen ar att skapa en smaskalig
karaktar med begransade fasadlangder genom att sékerstalla
att bebyggelsen mot Husie Kyrkovag far minst en passage om
mark for mittparkering bebyggs.

€1
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Syftet med planbestdmmelsen &ar att begransa utbredning av
bebyggelse.

€2

Syftet med planbestammelsen ar att begransa utbredning av
bebyggelse.

Minst 40 procent av marken inom omrade med
beteckningen B ska vara genomslapplig

Syftet med planbestdmmelsen &r att sékra minsta andel
genomslapplig mark for att fortsatt infiltrera och fordrgja
dagvatten inom planomradet samt framja gronska.

Gronytefaktor 0,6 ska uppnas inom omrade med
beteckningen B

Syftet med planbestammelsen ar att framja anlagd gronska pa
kvartersmark.

Fristaende komplementbyggnader far inte uppféras pa
forgardsmark med undantag for vaderskyddad
cykelparkering i mindre omfattning

Syftet med planbestammelsen ar att hindra att forgardsmarken
och motet mot gata upptas av komplementbebyggelse.
Cykelparkering medges dock i begransad och inte pataglig
omfattning.

Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad dverstiger 60
dBA ska minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot
en sida som vid fasad har en ekvivalent ljudniva pa hogst
55 dBA och maximal ljudniva nattetid (klockan 22.00 -
06.00) pa hogst 70 dBA

For en bostad med en boarea pa maximalt 35 m2 far den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppga till 65 dBA
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Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av
dessa ha hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70
dBA maximal ljudniva. Maximalt varde far 6verskridas
med som mest 10 dBA upp till fem ganger i timmen dagtid
(kl. 06.00-22.00)

Samtliga angivna ljudnivaer avser frifaltsvarden

Syftet med bestdmmelsen ar att ange forutsattningar for vilka
den angivna markanvandningen och lokaliseringen av
bebyggelse ar lamplig.

Startbesked far inte ges for byggnation forran
markfororeningar har avhjalpts

Syftet med planbestdmmelsen &ar att sékerstalla markens
lamplighet for bostader.

Marklov kravs aven for atgarder som forsamrar markens
genomslapplighet inom omrade med beteckning B

Syftet med planbestdmmelsen &ar att utoka lovplikten i enlighet
med planbestammelse om minsta andel mark som ska vara
genomslapplig.

Genomforandetiden ar 5 ar efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft.

Syftet med planbestammelsen ar att synliggdra detaljplanens
genomfdrandetid.

Sida 15
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3. Forutsattningar och konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning. Utifran
olika aspekter beskrivs
planeringsférutsattningarna samt konsekvenserna
av detaljplanens genomférande. Har framgar
ocksd hur kommunen har bedomt lampligheten pa
en detaljerad niva.

Sida 16
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Tematisk indelning / Allmanna
Intressen

Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Nulage

Den omgivande bebyggelsen préaglas av bostadsbebyggelse i
en till tva vaningar i en blandning av smahus och mindre
flerbostadshus. Bostadsomradena narmast har byggts ut i
tydliga enheter under 1970-, 80 -och 90-talet.

Inom planomradet finns det ett antal verksamhetsrelaterade
byggnader och i nordvast en villa som aven anvants som
kontor. Inom den mark som &gs av kommunen finns ingen
bebyggelse.

Planomradet ingar i karaktaren "smaskalig bebyggelse” enligt
Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggnad. Enligt
programmets rekommendationer ska bland annat:

e | nyare bebyggelse efterstravas ett omsorgsfullt gestaltat
mote mellan tomt och gata, dar markbelaggning,
forgardsplanteringar, husplacering, garage m.m. samordnas
for att utgora den fasta ram som ett variationsrikt omrade
behdver.

o Tatt markboende ska efterstravas vid komplettering.

« Hardgjorda ytor ska undvikas for att undvika 6verbelastning
av dagvattennatet.

Konsekvenser

Stads- och landskapsbilden kommer att férandras i den vastra
delen av planomradet fran att vara en lagexploaterad och
avskarmad verksamhetstomt till att bli ett bostadsomrade som
ar integrerat med den omgivande stadsstrukturen.
Planforslaget innebar att ny bostadsbebyggelse i 1,5 till 2,5
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vaningar kan uppforas och att omradet 6ppnas upp med
allmanna ytor for gator och park. Husie Kyrkovag kommer att i
hogre grad an idag kantas av bebyggelse. All befintlig
bebyggelse rivs enligt forslaget.

Befintlig byggnad i planomradets norra del som foreslas att rivas.

Stadsbyggnadskontoret.

Gronytor

Nulage
Malmés gronplan anger god tillgang till park for planomradet
med samtliga fem parkstorlekar inom rimligt avstand.

Inom planomradet finns uppvaxt vegetation framst i den ostra,
kommunagda delen. Uppvuxen vegetation finns aven inom
omrade for fastigheten Husie172:75 i fastighetens norra och
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sOdra grans samt i anslutning till en kulle i planomradets
syddstra horn.

Konsekvenser

Allmanna grénytor

Planforslaget ger ett tillskott av allmént tillganglig park med
cirka 3600 kvm och av naturmark med cirka 12800 kvm vilket
bland annat ger 6kade forutsattningarna for rekreation.
Tillskott av naturmark blir en del av 6vergripande gronstrak
langsmed Risebergabéacken. Befintlig kulle inom planomradet
bevaras till stor del och inforlivas i omrade for natur mot
planomradets avgransning i soder. Fér naturmarken i sin
helhet planeras inga storre atgarder.

Parkstraket i norr har en generell bredd av 20 meter for att
rymma skyfallsdike samt dagvattenférdréjning, en grusad
gangbana och vegetation. Skalningen far en bredd av cirka 12
meter. Den mycket tata vegetationen mot Utflyktsstigen
behdver 6ppnas upp i en punkt for en gang- och
cykelanslutning fran det nya bostadsomradet. Parkmarken

bidrar till att starka och utveckla Utflyktsstigens grona karaktar.

SR DAl BE L ._.‘Sﬁ
i il
PARK

Dagvatten & skyfall

Sektion som visar hur parkomradet i planomradets norra del kan utformas med

en skalning for dagvatten- och skyfallshantering. Fastighet- och gatukontoret.
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Referensbild for dagvattenhantering med vegetation, Iduns park i Hyllie. Foto

fastighet- och gatukontoret.

Vegetationen langsmed Utflyktsstigens sodra (till hoger i bild) och planomradets

norra sida ar mycket tat. Denna kan eventuellt gallras for att skapa 6kad visuell

kontakt. Gallring ar dock ingen férutséattning for detaljplanens genomférande.

Sida 20

5760



5760

Foto stadsbyggnadskontoret.
Gronytor pa kvartersmark

Pa kvartersmark planlaggs for egna tradgardar, férgardsmark
och en central gréning, som beroende av tradgardarnas matt,
kan ha en storlek av cirka 900 kvm. Gréningen kan anvandas
som komplement till den egna tradgarden och kan forslagsvis
forses med sittplatser, lekplats eller odling. Pa ytan avsedd for
groning medges komplementbebyggelse for exempelvis
miljéhus, vaxthus eller gemensamt forrad.

Inom mark for bostader ska minst 40 procent av marken vara
genomslapplig och gronytefaktor 0,6 uppnas. Bada
planbestammelserna bidrar till att 6ka andelen gronska och
genomslapplig yta inom planomradet. Som "inte
genomslappliga ytor" avses: byggnader och tak,
markbelaggningar som asfalt, plattor och marksten. Gréna
ytor, grus och stenmjdlsytor, eller armerade grona ytor
betraktas som genomslappliga.

Sammantaget bedoms tillgang till friyta for de boende vara
god och tillganglig friyta for allménheten oka.
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Bild som visar dversiktsplanens ¢vergripande grona strak, befintliga
gronomraden och gréna kopplingar. Aktuellt planomrade, inom rod markering,

ingar i ett 6vergripande gront nord-sydligt strak langsmed Risebergabéacken.

Trafik och parkering

Nulage
Kollektivtrafik

Busshallplats Toftangen for linje 35, som forbinder Kvarnby via
Toftangen till Gustav Adolfs torg, finns direkt vaster om
planomradet i Husie Kyrkovéag respektive i Ellenborgsvéagen.
Hallplatslage i Ellenborgsvagen, mot centrum, har mest
pastigande idag.

Gang-, cykel- och biltrafik

Angransande till planomradet i norr I6per Utflyktsstigen som ar
ett gang- och cykelstrak som loper fran Videdal till Bara.
Dubbelsidig, separerad gang- och cykelvéag finns i Husie
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Kyrkovag och Ellenborgsvagen. Separat cykelbana saknas
dock pa Ellenborgsvagens sodra sida de 40-50 sista metrarna
mot Husie Kyrkovag. Cykelvagnatet ar éverlag val utbyggt.

Befintliga gator ar Husie Kyrkovag vaster om planomradet.
Femtorpsvagen ar en kommunal grusad vag som via servitut
framst forsorjer fem fastigheter med enfamiljshus 6ster om
planomradet. Femtorpsvagen ansluter nagon meter séder om
befintlig trevagskorsning mellan Husie Kyrkovag och
Ellenborgsvagen. Enligt gallande detaljplan fran 1973 &ar mark
inom fastigheten Husie 172:75 planlagd fér gata for en
fyrvagskorsning i syfte att férlanga Ellenborgsvagen.
Korsningen har inte genomforts och planlagt markomrade for
gata bedoms idag vara dverdimensionerat i relation till
oversiktsplanens riktlinjer for en eventuell framtida
kollektivtrafikstrackning mot Kvarnby.

Konsekvenser
Kollektivtrafik

Okat antal boende i omradet innebar aven fler
kollektivtrafikresenéarer till och fran hallplats Toftangen. Det
finns visst behov av 6versyn och ombyggnad av hallplatslaget
mot centrala Malmo eftersom det &r byggt for kortare bussar
an dagens standard och inte har vaderskydd.

Gang-, cykel- och biltrafik

Nya gator planeras inom bostadsomradet i syfte att
tillgangliggora bostaderna med cykel, gadng och bil. Gatorna
har en bredd av 9 respektive 7 meter och ar allmanna.
Gatumatten ar framst faststallda utifran de matt som kravs for
att nya ledningar ska kunna fa plats, inte utifran trafikens
behov. Gatorna blir ett samlande rum fér samtliga trafikanter
och har @ven en social funktion da trafikmangderna forvantas
vara laga och bebyggelsen vander sig med entréer mot gatan.
| forslag till gatusektion kan den koérbara ytan vara mellan 3,5
och 5,5 meter bred i syfte att begransa hastigheter och skapa
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mojlighet fér mote. | de delar av gatan som enbart har 3,5
meter kérbana finns darmed yta for gronska i gaturummet i en
sa kallad flexzon. For de delar av gatan dar kérbanan ar 5,5
meter finns det mojligt for en lastbil att méta en personbil.
Delar av gatan med dubbla korfalt placeras pa lampligt
avstand fran varandra, det géller framforallt anslutningarna till
och fran Husie Kyrkovéag, de interna korsningarna och nagra
utvalda platser till och fran de samlade parkeringsytorna.
Gatusektioner, matt och majlighet for trad i gata behover
studeras vidare infor granskning av detaljplanen.

GATA FOréS rd

Sektion for de gator som &r 7 meter breda, sektionen illustrerar forhallande
bebyggelse - forgardsmark - gata. Sektionen visar gatumattet (7 meter) samt
potentiell utformning med flexzon (2 meter) som i delar kan vara planterade och

i delar ha majlighet for mote. Gang och cykel sker i samma korfalt som bil.
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Forgard | GATA T

Sektion for de gator som &ar 9 meter breda, sektionen illustrerar forhallande
bebyggelse - forgardsmark - gata. Sektionen visar gatumattet (9 meter) samt
potentiell utformning med trottoar pa varje sida av gatan (1,75 meter) samt
flexzon (2 meter) som i delar kan vara planterade och i delar ha mdjlighet for

mote. Cykel sker i samma koérfalt som bil.

Planomradets inre gatunat foreslas att forbindas med en
kombinerad gang- och cykelkoppling till Utflyktsstigen.
Kopplingen behdver |6pa 6ver dagvatten- och skyfallsdiket och
ansluta till Utflyktsstigens hojd. | omrade for park foreslas
stigar for gang och cykel som aven skapar tillganglighet for de
radhus med tradgardar som angransar till parken och tilltrade
till naturomradet i Gster.

Planomradets interna gatunat ansluter till Husie Kyrkovag i tva
korsningspunkter vilket fordelar trafiken, minskar belastningen
per korsningspunkt och mangden trafik inom planomradet.
Korsningen i norr sammanfaller med lage for befintlig infart till
Husie 172:75 och korsningen i sdder ligger i samma lage som
redan planlagd men ej utbyggd férlangning av
Ellenborgsvagen. Korsningen i séder ger, forutom en infart till
de nya bostéaderna, en battre korsningssituation for
Femtorpsvagen och ett battre markutnyttjande jamfort med
gallande detaljplan. Planforslaget fungerar battre om viss
ombyggnad av befintlig korsning mellan Husie Kyrkovag och
Ellenborgsvagen genomférs och anpassas efter den nya
anslutningen till planomradet. Anslutning fran ny

Sida 25



korsningspunkt till befintliga Femtorpsvagen behover studeras
vidare infér granskning av detaljplanen. Den del av
Femtorpsvagen som ligger kvar séder om planomradet kan
nyttjas foér gang och cykel.

Lage och mattsattning for ny korsning i planomradets sodra
del har anpassats for att i framtiden ev kunna justeras och
forlangas i en vidare kollektivtrafikstrackning mot Kvarnby.
Darmed skapar detaljplanen en l6sning som fungerar val pa
kort sikt genom att gynna bostadsomradet samt mojliggor en
forlangning av gatan pa lang sikt.

Sektion som illustrerar mdjlig utformning av ny korsning i sédra delen av
planomradet. Sektionen visar hur marken kan fordelas inom det omrade som
planlaggs som gata dar en del anvands for dubbelriktad kdrbana, drygt 6 meter
kan nyttjas for ny eller befintlig vegetation och befintligt lage och utformning av
Femtorpsvagen bevaras men nyttjas inte for bil i anslutning till Husie Kyrkovag.
Femtorpsvagen ansluter for bil till ny punkt langre ésterut. Hojdsattning av gata

och korsning behb6ver studeras vidare.

Angoring for leveranser, avfallsfordon med mera planeras for
de nya bostaderna framférallt att ske via det interna gatunétet.

Parkering bil

Gallande policy och norm fér mobilitet och parkering ska
tillampas. Det slutgiltiga bilplatsbehovet faststéalls i bygglovet
och beror pé i vilken omfattning fastighetsagaren valjer att
arbeta med mobilitetsatgarder, vad som faktiskt byggs samt
majlighet till samutnyttjande.
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Utifran géallande parkeringsnorm ar det totala bilplatsbehovet
for markbostader 1,5 bilplatser (bpl) per bostad nar behovet
l6ses i gemensamma anlaggningar. Behovet ska l6sas pa
kvartersmark. Med hjalp av mobilitetsatgarder ar det mojligt att
reducera bilplatsbehovet ytterligare. Det totala bilplatsbehovet
for cirka 60 radhus har beraknats till cirka 90 bilplatser utifran
att parkering anordnas i gemensamma anlaggningar.

Bilparkering ar tankt att ldsas pa foljande satt:

o FOr att I6sa parkeringsbehovet for bil med mobilitetsniva bas
kravs fem samlade parkeringsytor & 16 bpl samt upp till 10
parkeringsplatser for rorelsehindrades fordon (PRH)
utfordelade i omradet. De gemensamma parkeringsytorna
placeras framst i bostadsomradets horn, for att inte ha en
framtradande placering och for att leda skyfallsvatten mot
parken i norr. LAgena mot Husie Kyrkovag ar dessutom de
mest bullerutsatta inom planomradet. Tva av ytorna ar
lokaliserade nara omradets infarter for att minska trafiken
inom omradet. Den femte parkeringsytan ar placerad mellan
radhuslangorna mot Husie Kyrkovag, denna ar en mojlighet
och kan beroende pa vilken mobilitetsniva som tillampas
ersattas med radhus. Om byggaktoren véljer att arbeta med
mobilitetsatgarder pa medelniva i bygglovsskedet kan
bilplatsbehovet sankas till nedat 1,1 bpl/bostad.

e De gemensamma parkeringsytorna begrénsas till en storlek
av cirka 16 bpl och ska anlaggas i linje med
byggnadsvolymerna. For tre av de fem mojliga
parkeringsytorna ar det mojligt att uppfora komplement sa
som carports.

o Parkering for rorelsehindrade (PRH) ska anordnas maximalt
25 meter fran entré. PRH kan placeras bade i de
gemensamma parkeringsplatserna och mellan
radhuslangor.
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Parkering cykel

Gallande policy och norm fér mobilitet och parkering ska
tilampas. Cykelplatsbehovet ska lésas pa kvartersmark inom
fastigheten. Mobilitet for Malmo6 anger vilka krav som galler for
utformning och lokalisering av cykelparkering.

Utifran gallande parkeringsnorm ar cykelplatsbehovet totalt
fyra cykelplatser (cpl) per bostad, fordelat som tre vanliga och
en platskravande cykel. Platserna ska l6sas inom den egna
tomten eller i gemensamma eller enskilda cykelférrad.

| enlighet med planforslaget kan cyklar bade placeras pa
forgardsmark, pa tradgardssida, i enskilt cykelforrad eller
eventuellt i gemensamma cykelférrad. Det ar viktigt att
cykelparkeringen nas pa ett enkelt satt fran de inre gatorna
eller fran Husie Kyrkovag.

Trafikkonsekvenser

Detaljplanen innebar en 6kning av motortrafik pa framforallt
Husie Kyrkovag och omfattar tva anslutningar fran planerat
bostadsomrade. God sikt mellan de nya anslutningarna och
befintlig gang- och cykelvag pa Husie Kyrkovag efterstravas.

Detaljplanen och relaterade ombyggnader innebar en
forbattrad korsningssituation i Husie Kyrkovag -
Femtorpsvagen och for de fastigheter som nyttjar
Femtorpsvagen.

Trafikalstringen av en utbyggnad enligt detaljplanen ar utifran
stadens fardmedelsmal knappt 200 bilrérelser, knappt 100
kollektivtrafikresor, knappt 100 cykelresor och cirka 50
fotgangarresor fran planomradet. Till detta tillkommer
rekreativa resor samt nyttotrafik.

Naturvarden
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Nulage

En naturvardesinventering har genomforts (Ekologigruppen,
2021-10-29). Objekt med hogt eller hogsta naturvarde finns
inte inom planomradet. Ett delomrade inom fastigheten Husie
172:75 beddms ha visst naturvarde (NVI klass 4, omrade 1 i
fig.). Omradet utgors av ruderatmark och igenvaxningsmark
med ett |agt artvarde och ett visst biotopvarde.

Omréade for fastigheterna Husie 172:244 och Husie 172:245
bedoms ha ett patagligt naturvarde (NVI klass 3, omrade 2 i
fig.). Omradet bestar av igenvaxningsmark med framst hassel
och sélg. Historiska ortofoton visar att hela omradet var
jordbruksmark 1975. Det betyder att inga buskage eller trad ar
aldre an cirka 45 ar. Inom omrade 2 har den rodlistade
svampen knottrig rottryffel identifierats. Den fridlysta orkidén
skogsknipprot finns identifierad inom omradet sedan tidigare
av Malmo stads ekologer.

[ '1;

Farklaring
D Invenberingsomride
MNaturvirdesklass

Matursiirdesidass 4 - viss! nolurvdede

| Maturvirdesidass 3 . phingiigl naturvine ¥y
0,045 Km
Lisgt naturvirde [ LA
| Exclopigruppen 2021-10.22

Figur med naturvardesklassade delomraden inom planomradet. Dungen i soder

har inte inventerats. Ekologigruppen

Gemensamt for NVI klasserna 3 och 4 ar att omradet i sig inte
har betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa en
regional, nationell eller global niva, men det &r av betydelse att
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den totala arealen av dessa omraden bibehalls eller blir storre
samt att deras ekologiska kvalitet uppratthalls eller forbattras.
Omradena har betydelse for att uppratthalla biologisk
mangfald pa lokal och kommunal niva och kan vara av
betydelse for en sammanhangande gron infrastruktur.

En naturvardsart ar en art med specifika krav pa sin milj.
Genom sin forekomst indikerar arten att det finns naturvarden.
Vid inventeringen patraffades sju naturvardsarter varav en
rodlistad svamp, knottriga rottryffeln, (nara hotad) med mycket
hogt indikatorvarde. Ovriga sex arter har visst eller ringa
indikatorvéarde.

Planomradet hyser enligt utford inventering atta invasiva arter,
varav sju har mycket hog risk och bor atgardas.

Fastigheten Husie 172:377, oster om planomradet, och Husie
mosse, soder om planomradet ingar i Naturvardsplan for
Malmao.

Konsekvenser

Omrade med visst naturvarde (omrade 1 i figur ovan)
exploateras. Vardena bedoms till viss del kunna kompenseras
inom nytt strak for park i planomradets norra del.
Utformningen kan i samspel med vatten anpassas for att
framja biologisk mangfald.

Omrade i 6stra delen av planomradet (omrade 2 i fig.) med
patagligt naturvarde planlaggs for natur bl a i syfte att
bibehalla omradets naturvarden. Detaljplanen har utformats
for att minimera atgarder inom naturmarken genom att undvika
anlaggningar for dagvatten- och skyfallshantering dar. Dock
tillats vid ett skyfall vatten fran den éstra delen av
kvartersmarken for bostader att ledas direkt till naturmarken.
Eftersom skyfall sker sallan och marken redan ar delvis sank
bedoms de identifierade naturvardena inte ta skada. | norra
delen av det omrade som planlaggs for natur I6per en befintlig
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VA-ledning. Gravarbeten kan behova utforas for underhall i
framtiden, men &ar inte en konsekvens av eller forutsattning for
genomfdrande av detaljplanen.

De omraden som anlaggs som allméan platsmark park och
natur forvaltas med stdd av skotselplan av kommunen.

Den nya korsningen i sydvastra delen av planomradet uttkas
inte 6ver Femtorpsvéagens befintliga strackning.
Femtorpsvagens grusvag ligger utanfor planomradesgransen
och foreslas att ligga kvar som strackning for gang och cykel
s6der om den nya korsningspunkten. Dock kommer
Femtorpsvagens grusvag behova kopplas for bil till ny
korsning dster om plangrans for gata. Eventuellt kan befintliga
tradd norr om véagen, precis vid motet med Husie Kyrkovag,
behallas inom ny korsningsutformning.

Foto som visar hur den grusade Femtorpsvagen ansluter till Husie Kyrkovag.
Pa bilden syns de trad inom Husie 172:75 som eventuellt kan bevaras och vara

en del av utformning av ny korsning.
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Som en konsekvens av planforslaget och ny markanvandning
kommer marken inom Husie 172:75 att behOva saneras och
hojdséattningen andras. Eventuellt kommer tr&d inom Husie
172:75 s6dra och syddstra del behova féllas.

Sammantaget beddms detaljplanen ta h&nsyn till och hantera
de naturvarden som har identifierats inom planomradet utan
betydande negativa konsekvenser for platsens naturvarden.
Konsekvenser for och moéjlighet for bevarande av befintliga
trad inom planomradet studeras vidare infor granskning av
detaljplanen.

Topografi

Nulage

Planomradet sluttar mot norr med en hojdskillnad av cirka 6
meter fran hogsta till lagsta punkt. | norr utgor Utflyktsstigen,
som ligger pa en aldre och upphdjd banvall, grans. Husie
Kyrkovag ligger hogre an Husie 172:75. Femtorpsvagen
sluttar mot Ellenborgsvéagen.

Konsekvenser

Markens hojdsattning kommer att forandras inom den del av
planomradet som utgors av Husie 172:75.

Overgripande kommer omradet hojdsattas for att luta fran
sdder mot norr (Landskapsgruppen, 2022-11-07). For att klara
mote mot parkmark i norr utan for brant hojdfall inom omradet
foreslas marken i den norra delen av planomradet att hojas
och marken i den sodra delen av omradet att sankas. En
konsekvens av detta ar ett brantare méte mellan féreslagen
kvartersmark for bostader och allman plats natur i sédra delen
av planomradet. | motet mot naturmarken kravs stodmurar.
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De flesta tradgardarna far i olika utstrackning murar och
trappsteg fran tradgarden till allméan plats fér park, gata eller
gangar pa kvartersmark. Darmed behover tillganglighet
bevakas vidare i bygglovsprévningen.

Den centrala gréningen kommer att behéva ta upp
hojdskillnader om cirka 1- 1,5 meter i nord-sydlig riktning.

Infér granskning av detaljplanen behover bland annat
slantning mot naturmark och ny infart i séder samt
hojdsattning i forhallande till foreslagna skyfallsatgarder och
placering av natstation studeras narmare.

Teknisk infrastruktur

Nulage
VA och dagvatten

Planomradet ingar i VA SYD:s verksamhetsomrade for
dagvatten. Darmed fyller de dikningsféretag som finns
registrerade inom planomradet ingen funktion. VA SYD bor
ansvara for hantering och avregistrering av dikningsféretagen
innan detaljplanen antas.

Infrastruktur for VA finns i Husie Kyrkovag och i
Femtorpsvagen. Kommunala dagvatten- och
spillvattenledningar I6per inom norra delen av planomradet, se
bild nedan (Tyréns, 2022-06-03). Dagvattenledningen (gron
linje i bilden) avvattnar uppstroms bostadsomrade vaster om
planomradet och har utlopp i Risebergabacken. Till fastigheten
Husie 172:75 finns idag tre serviser. Inga serviser finns inom
Husie 172:244 och 172:245.
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Teckenforklaring

[~ 5 Planomrade
Dagvatten

—— Spillvatten

Befintliga dagvatten- och spillvattenledningar inom planomradet. Tyréns.

Dagvattennatet ar hart belastat. Da kapaciteten i uppsamlande
ledning ar begransad kan inte avledningen 6ka fran
planomradet.

El, tele och fjarrvarme

Ledningar for el finns i Husie Kyrkovag och i Femtorpsvagen.
Ledningar for tele finns primért i Husie Kyrkovag.

Konsekvenser

VA och dagvatten

Eftersom fastigheterna Husie 172:244 och 172:245 inte ar
anslutna till ledningsnétet idag och inte ska anslutas i
framtiden har fordrojningsbehovet beraknats for fastigheten
Husie 172:75 (Tyréns, 2022-06-03). Fordréjningsbehovet har
beraknats utifran att mottagande ledning klarar 60 I/s. Flodet
som ska fordrojas har beréknats utifran dimensionerade 20-
arsregn med klimatfaktor (1,3). Da hardgorningsgraden
minskar med planerad utbyggnad sker en forbattring vad
géller belastning pa mottagande ledning. Beraknat med
klimatfaktor 6kar dock avrinningen fran planomradet jamfort
med nulaget. D& mottagande lednings kapacitet ar begransad
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behover en del av flodet fordrojas for att inte 6verbelasta
ledningen. Enligt berakning kravs en fordréjningsvolym pa

cirka 270 m3 inom Husie 172:75 .

Flode 20-arsregn Begransande Erforderlig B
Husie 172:75 utslappsflode fordréjningsvolym Varaktighet
211 /s 60 I/s 272 m* 30 min

| tabellen presenteras uppgifter som ligger till grund for erfoderlig

fordréjningsvolym. Tyréns.

For att fordroja de cirka 270 m3 foreslas att dagvatten leds till
parkytan i planomradets norra del och fordr6js i en nersankt
yta. Fordrojningen foreslas att utformas som ett skalat dike
som aven leder skyfallsvatten. Dikets bredd behoOver vara
cirka 12 meter med en 1:4 slantlutning. Utrymme for flackare
lutning finns. FOr att leda vatten till férdréjningsytan och
underlatta dragning av ledningar foreslas att kvartersmarken
direkt s6der om parken avleds med 6ppna dagvattenlésningar
till diket. Resterande delar av planomradet foreslas att
avvattnas till diket genom dagvattenledningar som gar i
gatorna och som ansluter till genomgéaende ledning i norr.
Husdranering, gardsytor, parkeringar och gator ansluts till
ledningarna. Befintliga ledningar som gar genom planomradet
flyttas till lage for gata i norr och ansluts till lage for befintlig
ledning inom Husie 172:244. Det innebéar att gatan i norr
behover ha en markniva pa cirka +15.7 meter éver nollplanet i
RH 2000 for att kunna leda ut vattnet till Iagpunkten i
parkstraket. Det innebar en hojning pa cirka 50-70 cm jamfort
med befintlig mark. VA SYDs befintliga ledning ligger djupt och
beddms inte hamna i konflikt med korsande ledningar.
Ledningslutning och tackning har oversiktligt kontrollerats men
behover ses 6ver i senare skede i samband med detaljerad
hojdséattning och ledningsutredning.
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lllustration for hur nya dagvattenledningar kan placeras (streckad gron linje).
Befintliga flyttas (heldragen gron linje). Kvartersomrade inom gult falt avvattnas
ytligt mot parkmark i norr. Ledning som gar éver parkeringsyta i norddst
behdver sékras med ledningsréatt. Den underliggande planstrukturen i bilden

Overensstammer inte med aktuellt férslag till detaljplan. Tyréns.

Till samradet har hojdsattningen av Husie 172:75 dversiktligt
studerats. Las mer under rubrik Topografi.
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Detaljplanen reglerar minsta genomslapplighet 40 procent av
mark for bostader som en del i dagvattenhanteringen.

Inom fastigheten Husie 172:75 foreslas att ledningar for VA
l&ggs i det interna gatunétet.

El, tele och fjarrvarme

For omradets elférsorjning kravs en ny natstation. Plats for en
ny natstation foreslas i planomradets sodra del med direkt
tillganglighet fran gata. Placeringen behover studeras i relation
till markens lutning.

Angivet gatumatt for planomradets nya gator har tagit hojd for
att fjarrvarme ska kunna forlaggas i gata.

Ledningsutredning

Infor samradet har en schematisk ledningssektion tagits fram
(EnviDan, 2022), vilken har legat till grund for detaljplanens
gatubredder. Utredningen har tagit hansyn till el, fjarrvarme,
vatten, spillvatten och dagvatten. Befintliga ledningar som
l6per i planomradets norra del har omlokaliserats till ny gata i
norr. FOr de gator som inte berors av flytt av befintliga VA-
ledningar beddms 7 meter vara ett tillrackligt matt. Foér de
gator som berérs av omflytt av befintliga VA-ledningar bedéms
9-10 meter vara ett tillrackligt matt.

Ledningsutredningen behover fordjupas och angivna matt for
gata studeras vidare i en ledningsutredning infor granskning
av detaljplanen.

Avfallshantering

Avfallshantering kan ske genom enskilda kéarl pa den egna
tomten. Avfallsfordon kan angora via planomradets interna
gatunat.
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Ett alternativ till enskilda karl ar fyra till fem miljoéhus a cirka 15
kvm vilka enligt detaljplanen kan placeras i anslutning till vissa
av de gemensamma parkeringsytorna, vid radhuslangor eller i
kanten av den centrala groningen. Samtliga lagen ligger |
anslutning till gata och &r atkomliga for avfallsfordon. Langsta
tillatna avstand fran bostad till karl for hushallsavfall ar 50
meter.

Kulturmilj6 och arkeologi

Nulage

Husie Kyrkovag ar en gammal vagstrackning.

Enligt Riksantikvarieambetets Fornsok finns inga
fornlamningar inom planomradet.

Vattenkvalitet MKN

Nulage

Dagvatten fran planomradet avleds via kommunal ledning till
Risebergabacken som mynnar i Sege a och slutligen i Malmo
Hamnomréde i Oresund (Tyréns, 2022-06-03). Sege a och
Malmé Hamnomrade ar klassade vattenforekomster.

Sege a bedoms ha otillfredsstallande ekologisk status, framst
pa grund av dvergddning, och uppnar inte god kemisk status.

Malmé Hamnomrades ekologiska status klassas som mattlig
baserat pa naringsamnen, samt morfologi och hydrologi. Den
kemiska statusen uppnar inte god. Miljokvalitetsnormen (MKN)
ar satt till mattlig ekologisk status aven i framtiden p.g.a. att
det beddms omojligt att uppa god ekologisk status eftersom
det bedrivs hamnverksamhet i omradet samt
vattenférekomstens direkta koppling till dvrigt kustvatten.
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Konsekvenser

Recipienterna, d.v.s. Risebergabacken, Sege a och Malmo
Hamn, bedéms inte att paverkas negativt vid ett
genomférande av detaljplanen eftersom
fororeningsbelastningen generellt minskar med den
fordndrade markanvandningen och den marksanering som
villkoras. Méjligheten att na satta MKN for recipienterna
beddms darfor inte forsdmras. Vidare bor det sakerstallas att
markféroreningar inte sprids till recipienten vid bortschaktning
av fororenade massor.

Skyfall

Nulage

Markhojderna inom omradet ar sadana att vid skyfall samlas
vatten i planomradets norra del (Tyréns, 2022-06-03). Vid
stdrre nederbord sker en avrinning fran vast éver Husie
Kyrkovag vidare over planomradet mot Risebergabacken,
vilket gar att harleda till tidigare utdikningar av jordbruksmark.
Det ar darfor viktigt att vatten aven fortsattningsvis kan ledas
mot backen for att inte orsaka problem vaster om planomradet
samtidigt som den nya bebyggelsen inom planomradet inte
ska utsattas for risk. Vid ett 100 ars regn med 6 timmars
varaktighet och en klimatfaktor pa 1,3 rinner idag cirka 700 I/s
in till Husie 172:75 6ver Husie Kyrkovag och cirka 750 I/s
rinner vidare 6sterut fran fastigheten, darmed férdrojs inte
vatten inom fastigheten. Kvarteren vaster om Husie Kyrkovag
ar drabbade av 6versvamningar vid ett skyfall.
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Malmo stads kartering visar att delar av planomradet 6versvammas vid ett 100

arsregn. Risebergabacken syns som den lila markeringen till hoger i bild.

Befintliga rinnvagar. Kartering framtagen av Tyréns.

Konsekvenser

| och med genomfdrande av detaljplanen bedéms
hardgoringsgraden inom fastigheten att minska. Den ytliga
avrinningen som sker fran omradet vid ett 100-arsregn
kommer minska i forhallande till dagens situation och kommer
darmed inte paverka nedstroms omraden med en hogre
belastning.
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Generellt galler att omradet hojdsatts for att mojliggora en
avrinning fran soder till norr. Avrinningen sker langs med de
inre gatorna och styrs genom anlaggning av kantsten.
Kvartersmarken behover hojdséattas sa att avrinning kan ske
fran byggnader och kvartersmark mot gatorna. Samlade
parkeringsytor kan med fordel sankas ner for att fungera som
tillfalliga fordréjningsytor for skyfall.

For att mojliggora avrinning genom fastigheten fran vast till 6st
rekommenderas att vinkla infarten frAn Husie Kyrkovag norrut
mot parken i norr. Det bor dven anlaggas exempelvis ett
forhojt farthinder som férhindrar att vatten vid ett skyfall rinner
vidare mot Oster i omradet.

Den norra parkeringsytan vid Husie Kyrkovag bor sankas ner
sa den ligger lagre an gatan och intilliggande byggnad samt
vinklas norrut mot fordrdjningsytan 6ver vilken vatten kommer
rinna mot diket i norr vid skyfall. Fordrdjningsytan i norr
foreslas att utformas som ett dike med yttermatt cirka 12 meter
och slantlutning om minst 1:4 for att férdréja dagvatten och
leda skyfallsvatten Gsterut. En hydraulisk 1-dimensionell
berakning har gjorts av ytan for att se att en fordrdjning kan
uppnas samtidigt som ett flode avleds 6sterut vid skyfall.

For att sékerstalla att vattnet rinner in vid infarten fran Husie
Kyrkovéag, och inte mot de planerade bostaderna vid gatan,
behovs en forhojd kantsten eller en hojning av kvartersmarken
motsvarande 20 cm 6ver befintlig mark. Befintlig kantsten i
gata kan eventuellt hojas och tvarfallet pa gangbanan lokalt
Oka, darutover kan aven hojning behtva goras i
fastighetsgrans. All hojdsattning behover ta hansyn till att det
nya bostadsomradet ska vara tillgangligt for personer med
nedsatt rorelseférmaga.

Den Ostra delen av fastigheten Husie 172:75 foreslas att vid
ett skyfall avvattnas ytligt direkt till mark fér Natur inom
fastigheten Husie 172:244. Vattnet foreslas slappas i flera
punkter, se gult omrade. Denna l6sning foresprakas for att
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undvika en komplicerad hojdsattning som skulle bli féljden av
att avleda ytan mot norr, samt fér att minska belastningen pa
marken vid dikets utlopp. Avrinningen fran det gula omradet
beréknas vid ett skyfall (100-ars regn) motsvara cirka 200 m3
och ett maxflode pa ca 50 I/s. Med hansyn till de naturvarden
som finns inom Husie 172:244 och 172:245 ska diket i norr
ansluta till befintlig mark i fastighetsgrans.
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lllustration for hur skyfallsvatten hanteras samt vilka atgarder som foreslas.
Uppsamling och ledning av skyfallsvatten fran vast till 6st (bla yta), hinder (réd
linje), nedsankt yta (gron) direkt avledning mot ést (gul yta). Aven évriga

parkeringsytor kan sankas. Tyréns.

| syfte att sakra nodvandiga atgarder som beskrivits ovan
reglerar detaljplanen att dagvatten och skyfallshantering samt
hinder ska finnas.

Markfororeningar

Nulage

Inom fastigheten Husie 172:75 bedrivs verksamhet inom
byggsektorn. Marken overgick fran jordbruksmark till
verkstadsindustri omkring 1960. Verksamheten fortgick fram
till 1980-talet.

Fastigheterna Husie 172:244 och Husie 172:245 var
jordbruksmark fram till cirka mitten av 1970-talet. Det har
funnits odlingsrelaterad bebyggelse inom Husie 172:244.
Fastigheterna har sedan dess vaxt igen och utgors idag av
uppvaxt vegetation.

Inom planomradet har fororenad mark patraffats. En utredning
for fastigheten Husie 172:75 har genomférts (WSP, 2019-11-
15). Denna har bematts av miljoforvaltningen (Malmo stad,
2021-09-27). Fastigheten har en historik av verkstadsindustri
och ar klassad enligt MIFO till riskklass 3, eftersom
l6sningsmedel, eldningsolja och drivmedel har hanterats inom
fastigheten. Jordlagret utgors ytligt av fyllnadsmassor.

Inom ramen for utredningen gjordes provtagning av mark och
grundvatten. Proverna visar pa halter dver gransvardet for
farligt avfall i tva punkter. Halter 6ver riktvardet for mindre
kanslig markanvandning (MKM) och halter dver riktvardet for
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kanslig markanvandning (KM) har ocksa pavisats.
Fororeningarna har framst konstaterats i ytliga fyllnadsmassor
men aven i naturliga lager i en provpunkt.

Grundvattenanalyser visar inga metaller i halter som
overskrider Sveriges geologiska understknings (SGU)
beddmningsgrund for mycket hdg halt/stark paverkan
avseende dricksvatten. Alifater har pavisats i en provpunkt i
halter 6ver SPBI:s forslag pa riktvarde for dricksvatten, angor i
byggnader och for bevattning. Halter av PAH-H har pavisats i
samma provpunkt éver SPBI:s forslag pa riktvarde for
dricksvatten. Utredningen menar att féroreningssituationen
inom fastigheten ar koncentrerad till de delar dar den
huvudsakliga hanteringen av formolja formodligen har skett
men belyser att det inte kan uteslutas att hantering aven skett
pa andra platser. Utifran pavisade halter av flyktiga kolvéaten i
grundvattnet gar det inte att utesluta oacceptabla halsorisker
avseende angintrangning till planerade bostadshus. Aven
nuvarande markanvandning kan innebara oacceptabla milj6-
och hélsorisker da riktvardet for MKM Overskrids.

| utredningen gors beddomningen att det finns ett atgardsbehov
inom undersokningsomradet vid bade nuvarande och framtida
planerad markanvandning. Ytterligare undersokning kravs,
bl.a. gallande angutredning. Miljéférvaltningen delar denna
bedémning och rekommender kompletterande analys av PCB,
antimon och molybden vid fortsatta undersokningar.

For fastigheterna Husie 172:244, Husie 172:245 och del av
Husie 171:292 har det tagits fram en historisk inventering
(Malmo stad, 2021-11-22) utifran att marken ska planlaggas
for natur. | inventeringen konstateras det att de potentiella eller
konstaterat fororenande amnen som har patraffats i
naromradet framst omfattar petroleumrelaterade amnen och
tungmetaller. Flygfoton visar att en stor del av fastigheterna
Husie 172:244 och Husie 172:245 nyttjats for odling. Det finns
ocksa uppgifter om att en f.d. handelstradgard har varit
verksam norr om planomradet. Rester av
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bekampningsmedel/klorerade pesticider inom Husie 172:244
och Husie 172:245 gar darfor inte att utesluta.
Rekommendationen &r att en 6versiktlig miljéteknisk
markundersokning utfors for att utreda féroreningssituationen
inom Husie 172:244 och Husie 172:245. Syftet ar att
sakerstalla omradets lamplighet fér natur. Utifran planerad
markanvandning (natur) bedéms Naturvardsverkets generella
riktvarden for MKM tillampas.

Konsekvenser

For att gora marken lamplig for foreslaget bostadsandamal
kravs atgarder. For saval Husie 172:75 som 6vrig kommunal
mark inom planomradet ska ytterligare provtagning utféras och
atgardsforslag tas fram infor granskning.

Detaljplanen villkorar att startbesked inte far ges for
byggnation forran markféroreningar har avhjalpts.
Planbestammelsen avses avgransas och specificeras till
granskning av planférslaget.

Omgivningsbuller
Trafikbuller

Riktvarden for trafikbuller fran spartrafik och vagar anges i
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en
bostads fasad inte bor dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva.

Om bostaden inte ar storre an 35 m2 ar motsvarande niva 65
dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte éverskrida 50 dBa
ekvivalent och 70 dBa maximal ljudniva. Vid uteplatsen bor
den maximala ljudnivan inte dverskridas med mer &n 10 dBA
fem ganger i timmen mellan 06.00 och 22.00.
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Om det inte gar att uppna vardet vid fasad (undantaget den
hogre ljudnivan vid smalagenheter) sa bor minst halften av
bostadsrummen i bostaden vara vAnda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl 22.00 och 06.00.

Det ar tillrackligt att en uteplats, om det finns flera, uppfyller
riktvardet.

Planomradet &r utsatt for trafikbuller fran framforallt Husie
Kyrkovéag. En bullerutredning har genomfoérts (SONIQA
Akustik, 2022-11-04) som visar att berédknade bullernivaer vid
fasad uppfyller riktvarde pa max 60 dBA ekvivalent ljudniva.
Darmed stélls inga krav pa anpassade planlosningar pa grund
av yttre buller. Pa de 11-15 uteplatser pa forgardsmark som
ligger langs med Husie Kyrkovag overskrids riktvarde bade for
ekvivalent och maximal ljudniva. Det kravs dock inga atgarder
pa dessa uteplatser eftersom berorda bostader har uteplats pa
andra sidan bostaden dar riktvarden uppfylls. Fér samtliga
ovriga bostader uppfylls riktvarden pa bada uteplatserna.

For att uppna planbestammelsen om buller kravs darmed inga
sarskilda atgarder. Detaljplanen innehaller en bestammelse
som gor ovanstaende riktvarden bindande i syfte att sékra att
riktvardena uppfylls och bevakas vid bygglov.
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Beraknade ljudnivaer for planerad bostadsbebyggelse visar att fasad i vaster
mot Husie Kyrkovag har beraknade nivaer om 55-60 dBA ekvivalent ljudniva
(qul). De yttre gavlarna i norr och soder har beraknade ekvivalenta ljudnivaer
om 50-55 dBA (ljust gron) medan baksidor, resterande bebyggelse och darmed
alla 6vriga uteplatser har beraknade ekvivalenta ljudnivaer pa upp till 50 dBA
(morkt gron). SONIQA Akustik.

Beredskap

Nulage

Planomradet &r belaget inom normal insatstid, under 10
minuter, for rAddningstjansten. Befintliga brandposter finns i
omradet.

Konsekvenser

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med
VA SYD. Avstandet mellan brandposterna ska vara hogst 150
meter. Avstandet mellan brandpost och uppstéllningsplats ska
vara max 75 meter. Exploator ska redovisa att
brandvattenférsorjningen ar sékerstalld i samband med

bygglov.
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Korbar vag for raddningstjanstens fordon sakerstalls i
detaljplanen. Vid nyproduktion rekommenderar
Raddningstjansten Syd att det skapas atkomlighet for
hojdfordon till byggnader med fler &n tva vaningar ovan mark.
Bebyggelsen inom omradet &r 1,5 - 2,5 vaningar. Utrymning
med barbar stege bor darfor kunna tillampas.

For hojdfordon kan uppstallningsplats i gata anordnas cirka 4
meter fran uppstallning till fasad for de flesta radhusen. For
bebyggelsen vid Husie Kyrkovéag ar mattet cirka 11 meter fran
interngata till fasad och cirka 10 meter fran Hyllie Kyrkovagens
korbana respektive 7 meter fran cykelbana till fasad. For
dessa bostader overstigs raddningstjanstens matt for
utrymning med hdojdfordon.

Barnperspektiv

Konsekvenser

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas i framsta
rummet. Planomradet har goda forutsattningar for att bli en bra
miljo for bade barn och vuxna genom att bostéader planeras
nara natur- och gronomraden samt i anslutning till ett séakert
och utvecklat gang- och cykelvagnat. Hansyn har tagits till
barns behov av utemiljo genom att bostaderna inom omradet
har egna tradgardar samt mojlighet fér en gemensam groning.

Narmsta grundskola ar Backagardsskolan, som ligger cirka 4-
600 meter ifran planomradet. Den nas via separerad gang-
och cykelvag. Narheten och den skyddade trafikvagen
uppmuntrar till frihet och rérelse aven om Klagerupsvagen
behdver korsas. Narmsta kommunala forskola ar Kvisttofta
forskola som ligger cirka 250-450 meter ifran planomradet och
nas via separerad gang- och cykelvag.

Samhallsservice och kommersiell service
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Nulage

Narmsta kommunala grundskola ar Backagardsskolan (F-9).
Narmsta kommunala forskolor ar Kvisttofta och Mossebo
forskola.

Narmsta handelsomraden mad dagligvaruhandel ar Toftanas
och Jagersro cirka 2-3 km fran planomradet.

Konsekvenser

Kommunal service

Detaljplanens genomférande beddms generera cirka 60 nya
bostader inom omradet. Med utgangspunkt i att omradet kan
klassificeras som ytterstad och bestar av enbostadshus
bedoms bostaderna generera ett behov av cirka 25
forskoleplatser och cirka 45 grundskoleplatser (ak 0-9) pa lang
sikt. Pa kort sikt kan behovet bli hogre, beroende av
inflyttningstakten i omradet. Berékningen &ar genomford i en
modell for berakning av behov av for- och grundskoleplatser
som alstras genom ny bebyggelse, framtagen av
stadsbyggnadskontoret 2017.

Behovet av for- och grundskola l6ses inte inom detaljplanen.

Behovet av forskola [6ses genom att det i angransande
omrade finns befintliga forskolor, vilka bedoms ha kapacitet att
pa sikt ta emot dessa barn.

Behovet av grundskola l6ses genom att det i angransande
omrade finns befintliga grundskolor som bedéms ha kapacitet
att pa sikt ta emot dessa barn.

Kommersiell service

Planforslaget innebéar potentiellt 6kat underlag fér kommersiell
service 1 dstra Malmo.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger markanvandning blandad
stadsbebyggelse med den lagre tathetsgraden for omradet.
Det féreslagna andamalet ar forenligt med detta eftersom ytor
for natur, park och dagvattenhantering ingar i denna
Overordnade markanvandning. | dversiktsplanen anges att
paverkan pa naturvarden i blandad stadsbebyggelse sa langt
som mojligt ska undvikas.

Jamte markanvandning blandad stadsbebyggelse redovisar
oversiktsplanen ett 6verordnat gront strak som loper over
planomradet, vari Husie mosse, Gyllins tradgard,
Risebergabacken och langre soderut Jagersroomradet ingar.
Planomradet nar de bada stérre gronomradena Husie mosse
och Gyllins tradgard inom 500 meter. 200 meter oster om
planomradet rinner Risebergabacken. Norr om planomradet
l6per cykelstraket Utflyktsstigen som gar till Bara, tidigare
jarnvagsstrackning mot Genarp. Denna ar utméarkt som en
gron prioriterad koppling.

Planomradet tangerar utbyggnadsomrade Kvarnby, till vilket
det finns platsspecifika riktlinjer i Oversiktsplanen. Riktlinjerna
anger bl a att Ellenborgsvagen ska forlangas 6sterut till
Kvarnbyvagen. Oversiktsplanen visar en forlangning av
Ellenborgsvagen for stomlinje kollektiv- och cykeltrafik.

Arkitekturstaden

Arkitekturstaden ar Malmo stads arkitekturprogram och ett
tillagg till dversiktsplanen. Under planarbetet har framst
foljande teser fran arkitekturstaden varit utgangspunkt:

Detaljplanen ska tillfora varden till alla manniskor i Malmo
genom att befasta allmanna markomraden for park och natur.

Sida 50



5760

Detaljplanen ska framja livet i stadens rum genom att
majliggora:

o Bebyggelse med entréer mot Husie Kyrkovag som ar ett
dverordnat strak.

e Bebyggelse med entréer mot interna gator som
underordnade allmé&nna rum.

e Allmanna gator samt allmanna omraden for Park och Natur
framjar rorelse, vistelse och grona kvaliteter bade for
boende och for allmanheten.

Detaljplanen ska gestaltas i relation till sin omgivning genom
att bebyggelsen forhaller sig till omgivande bebyggelse vad
géaller hdjd och tathet. Detaljplanen ar anpassad for att mota
och koppla an till befintliga strak och strukturer bland annat
vad galler bebyggelsens entréer och placering av forrad.

Slutlig form och materialbearbetning av byggnad, val av
mobilitetsatgarder med mera avgors i ett senare skede da
Arkitekturstadens teser ar relevanta att fortsatt diskutera.

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser

Omradet ar inte planlagt sedan tidigare, forutom en del i det
sydvéastra hornet av fastigheten Husie 172:75 dar gallande
detaljplan fran 1973 (PL1152) anger gata for en
fyrvagskorsning for forlangning av Ellenborgsvéagen.
Korsningen har inte genomforts.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser
upphor att galla inom planomradets granser i samband med
att denna detaljplan vinner laga kraft.

Sida 51



5760

Riksintressen enligt miljébalken

Planomradet berérs inte av nagot riksintresse enligt 3 eller 4
kapitlet miljobalken.
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4. Genomfdrande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, dvs vilka atgarder som &ar nédvandiga
att vidta och hur ansvaret for dessa fordelar sig
mellan fastighetsagare och kommunen.
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Mark- och utrymmesforvarv

Ratt for huvudmannen att l[6sa in mark

Den mark inom fastigheten Husie 172:75 som planlaggs for
gata, park och natur har huvudmannen, det vill sdga
kommunen, ratt att I6sa in efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft.

Ratt for kommunen att [6sa in rattighet

FoOr den kvartersmark inom fastigheten Husie 172:75 som
omfattas av planbestammelse om markreservat for
underjordiska ledningar har ledningshavare ratt att |[6sa in
rattighet.

Skyldighet for huvudmannen att I16sa in mark

For den mark inom fastigheten Husie 172:75 som planlaggs
for gata, park och natur har huvudmannen, d v s kommunen,
pa fastighetsagarens begaran skyldighet I6sa in mark efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft. Inlésenskyldigheten &r
ovillkorlig och galler sa lange som detaljplanen galler.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Nya fastigheter inom omradet kommer att bildas genom
avstyckning och sammanslagning. Forandringar av
fastighetsindelningen kommer att ske genom
fastighetsreglering. Den mark som ska inga i allman platsmark
ska genom fastighetsreglering 6verféras till en av kommunen
agd park- eller gatumarksfastighet.

| planomradet laggs kvartersmark ut for bostader.
Kvartersmarken férmodas delas in i ett antal fastigheter mellan
vilka samverkan maste ske. For fastigheternas gemensamma
behov inom kvartersmark, till exempel parkering,
avfallshantering och gronytor, bildas
gemensamhetsanlaggningar.

Ansotkningar om forandringar av fastigheter,
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter ska lamnas till
Lantméaterimyndigheten Malmo stad. Fastighetsagare ansoker
om fastighetsbildning och anlaggningsforrattning.

Fastighet Husie 172:75

Fastigheten kommer att styckas till flera bostadsfastigheter,
cirka 15 000 kvm planlaggs som kvartersmark for bostader.
Fastigheten kommer att avsta cirka 7 800 kvm mark till
kommunal gatu-, park och naturfastighet. Cirka 100 m?
styckas for natstation.

Kommunala fastigheter Husie 172:244, Husie 171:292 alt
Husiel72:239

Utokas med cirka 7 800 m? som kommunal gatu-, park och
naturfastighet.
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Eventuellt kan kommunala fastigheter komma att utdkas med

icke planlagd mark for Husie 172:75, cirka 250 m2 utanfor
planomradet som markreservat for forlangning av
Ellenborgsvagen.

Rattigheter

For den kvartersmark inom fastigheten Husie 172:75 som
omfattas av planbestammelse om markreservat for
underjordiska ledningar har VA SYD som ledningshavare réatt
att I6sa in rattighet. Ledningar som kommer att férlaggas inom
kvartersmark sakras lampligen genom att servitut eller
ledningsratter bildas for dess andamal. Initiativ till bildande av
ledningsratt tas av berord ledningshavare.

Utanfor planomradet finns servitut for Femtorpsvagen
(aktnummer 111/1983.1). Detta berors av planlaggningen aven
om mark for servitutet inte ingar i planomradet da anslutning
for Femtorpsvagen justeras till ny korsningspunkt.

Markreservat | detaljplanen

Detaljplanen innehaller en bestammelse om markreservat for
allmanna ledningar vilket innebar att marken ska vara
tillganglig for detta andamal.
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Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Huvudmannen for allmén plats, det vill sdga kommunen
ansvarar for utbyggnad och drift.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Kommunen genom VA SYD som huvudman ansvarar
for utbyggnad och drift.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Fastighetsagare for mark inom Husie 172:75 kommer att
ansvara for kostnader vad galler iordningsstéllande och
utbyggnad av kvartersmark.

Kostnader for ombyggnad av befintlig och utbyggnad av ny
allmén plats kommer att hanteras via exploateringsavtal.
Eventuell kostnader f6r nédvéandiga flyttningar av ledningar
ska baras av exploatdren. Las mer under rubrik
Organisatoriska fragor - exploateringsavtal

Kommunen och VA SYD kommer bli ansvariga for utbyggnad
och drift av VA-ledningar, dag- och skyfallsanlaggning, gatu-,
natur- och parkmark. Naturmark innebar en lagre driftsgrad
jamfort med park.

E.ON ansvarar for utbyggnad och drift av elférsérjning genom
ledningar och natstation.

De blivande fastighetsagarna for bostaderna inom omradet blir
ansvariga for kostnader vad galler drift och underhall av
enskilda och gemensamma utrymmen inom kvartersmark.

Om planens genomférande forutsatter lantmateriforrattning
ska detta bekostas av fastighetsdgaren/ledningshavaren om
inget annat avtalas.

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.
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Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar kan komma att skapas i syfte att
forvalta gemensamma utrymmen inom kvartersmark. Det
galler de gemensamma parkeringsplatserna, passager mellan
byggnaderna, gangar som ansluter till tradgardar, den centrala
gréningen och eventuella miljohus.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal avses att tecknas for att underlatta
genomfdrandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet tecknas
mellan kommunen och den fastighetsagare som ar berdord.
Avtalet innehaller verenskommelser om att kostnader ska
erlaggas for utbyggnad av allmanna platser inom och i
anslutning till detaljplanen samt eventuellt peka ut atgarderna
som ska bekostas. Exploateringsavtalet kommer ocksa att
innehalla 6verenskommelser som har med 6verlatelse av
mark och ersattning for gatukostnader att gora.

Exploateringsavtalet upprattas i enlighet med 6 kap 40 § plan-
och bygglagen och kommer att undertecknas innan dess att
detaljplanen antas eller godk&nns i stadsbyggnadsnamnden.

Tidplan
Preliminar tidplan for detaljplanens genomférande:

e Preliminéart datum laga kraft detaljplan ar december 2023.

« Projektering och bygglov - cirka 1 ar.

e Utbyggnad kvartersmark kan preliminart ske tidigast i bérjan
av 2025.

e Utbyggnad av allmén plats gors i takt med utbyggnaden av
kvartersmark.
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Provning enligt annan lagstiftning
som kravs for genomfoérandet

Infor samrad finns det inga kanda prévningar enligt annan
lagstiftning som kravs for detaljplanens genomférande.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Bemotande av miljoteknisk markundersékning, Malmé
stad, 2021-09-27

Miljoférvaltningens bemotande och beddmning av framtagen
markmiljdundersokning.

Bullerutredning, SONIQA Akustik, 2022-11-04

Utredning som redovisar bullersituationen utifran vagtrafik for
bedomning av lamplighet for bostadsbebyggelse inom
planomradet.

Historisk inventering Natur inom ramen for detaljplan
5760 (detaljplan for fastigheten Husie 172:75 m.fl. i Ostra
Skravlinge, Malmo), Malmd stad, 2021-11-22

Historisk inventering for att tidigt studera sannolikhet for
markfororeningar inom kommunal mark inom planomradet.

NVI av Husie 172:75 m.fl., Malm®é kommun,
Naturvardesinventering enligt SIS 199000:2014, med
tillagg naturvardesklass 4, Ekologigruppen, 2021-10-29
Utredning for att inventera planomradets naturvéarden.

PM Ledningsutredning, EviDan, 2022-10-28
Tidig ledningsutredning for faststallande av gatumatt i relation
till ledningsbehov.

Dagvattenutredning och skyfallsanalys, Husie 172:75
m.fl., Tyréns, 2022-06-20

Utredning for att faststalla behov och l6sningar for dagvatten
och skyfall i samband med planlaggning av omradet.

Utredning hdjder, Landskapsgruppen, 2022-11-07
Tidig hojdsattning i syfte att studera hur féreslagna dagvatten-
och skyfallsldsningar samt foreslagen planstruktur kan losas.
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Oversiktlig miljoteknisk markundersékning inom
fastigheten Husie 172:75 i Malm6, WSP, 2019-11-15

med bilagor

Markmiljdundersdkning i syfte att utreda eventuella sanerings-
och atgardsbehov i relation till féreslagen markanvandning.
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Kommunala planeringsunderlag

Bostadspolitiska mal
Energistrategi for Malmo
Framtidens kollektivtrafik

Foreskrifter for avfallshantering, Burlov kommun och Malmo
stad 2021-2030

Gronplan for Malmo

Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande dell,
del2, del3, del4

Miljoprogram for Malmo stad 2021-2030

Policy och norm for mobilitet och parkering i Malmo
Riktlinjer for gronytefaktor

Skyfallsplan for Malmo

Trafik- och mobilitetsplan (TROMP)

Oversiktsplan for Malmo
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