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Tillagg i kommunfullmaktiges reglemente om ansvar
for att fullgora kommunens uppgifter enligt
forordningen (2026:600) om kommunala

hyresgarantier; nu fraga om remiss
STK-2026-944

Sammanfattning

Regeringen har beslutat med stod 1 11 § Lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsférsorjningsansvar om en ny férordning (2026:600) om att kommuner i vissa
fall har en skyldighet att stilla hyresgarantier till barnfamiljer som har behov av att
etablera sig pa bostadsmarknaden. Arendet giller férslag om ansvarig nimnd for att
fullgbra kommunens uppgifter. Stadskontoret féreslar att drendet skickas pa remiss till
arbetsmarknads- och socialnimnden utifran férslaget att nimnden far ansvar for
kommunens skyldighet.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslas besluta

1. Kommunstyrelsens arbetsutskott skickar, utan eget stallningstagande, drendet
pa remiss till arbetsmarknad- och socialnimnden med svar senast 22 oktober
2026.

Beslutsunderlag

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 260914 Tillagg i kommunfullmiktiges reglemente om
ansvar for att fullgéra kommunens uppgifter enligt férordningen (2026:600) om
kommunala hyresgarantier; nu friga om remiss

Beslutsplanering
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-09-14

Beslutet skickas till
Arbetsmarknad- och socialnamnden
Stadskontoret omvirld- och niringsliv

SIGNERAD
2026-09-04
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Stadskontoret intern ledning och samordning, juridik och kansli
Stadskontorets handliggare

Arendet

Regeringen har beslutat om en ny férordning om att kommuner i vissa fall har en
skyldighet att stilla hyresgarantier till barnfamiljer. Regeringen har i samband med detta
ocksa beslutat om ett nytt uppdrag till Boverket och Socialstyrelsen att stodja

kommunerna i friga om skyldigheten.

Bakgrund

I handlingsplanen for Strategi for ungas boende f6r mandatperioden 2018-2022 fick
kommunstyrelsen i uppdrag att utreda vilka moéjligheter kommunen har att under en
begrinsad tid stilla borgen utifran lagen (2009:47) om vissa kommunala befogenheter
(kommunal hyresgaranti) samt fran vad Boverket anger och gora en konsekvensanalys.
Slutsatsen av utredningen var att kommunal hyresgaranti inte bor inféras 1 Malmo da
det huvudsakliga hindret pa bostadsmarknaden i Malmo 4r begrinsade ekonomiska
mojligheter att sjdlv betala for en ligenhet samt bristande forankring pa
bostadsmarknaden och inférandet av kommunal hyresgaranti skulle inte paverka dessa
faktorer. Kommunstyrelsen beslot (STK-2022-369) i augusti 2022 att godkidnna

utredningen.

Landsbygds- och infrastrukturdepartementet sinde i januari 2024 en remiss om
Atgirder for en bittre bostadsforsérjning, I promemorian féreslogs bland annat att
kommunerna ska bli skyldiga att tillhandahalla hyresgarantier f6r barnfamiljer.
Kommunstyrelsen beslot (STK-2024-151) i april 2024 att yttra sig 6ver remissen. I

yttrandet framférdes bland annat kritik Over finansieringen av forslaget.

I mars 2026 overlimnade regeringen propositionen Kommunala hyresgarantier for en
socialt hallbar bostadsforsorjning till riksdagen. I denna proposition féreslas bland
annat att regeringen bemyndigas att meddela féreskrifter om en skyldighet f6r

kommuner att stilla hyresgarantier. Riksdagen har antagit propositionen.
Fo6rordning (2026:600) om kommuners skyldighet att stilla hyresgarantier

I enlighet med riksdagens stillningstagande, har regeringen beslutat att utfirda
forordningen om kommuners skyldighet att stélla hyresgarantier. Férordningen innebir
att en kommun under vissa forutsittningar som en ny obligatorisk uppgift ska

tillhandahalla hyresgarantier under féljande férutsiattningar:

1. Nagon dr bosatt i kommunen i den mening som avses i 29 kap. 1 §
socialtjanstlagen och som behéver en permanentbostad med hyresritt med ritt
till férlingning enligt 12 kap. 45-52 {§ jordabalken.
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2. T hushallet finns barn som avses 1 96 kap. 4, 5 eller 5a § socialforsikringsbalken
3. Hushallet beh6ver sadan hjilp for att etablera sig pa bostadsmarknaden.
4. Den bostad som garantin ska avse finns i kommunen

Hyresgarantin ska stillas for sex méanadshyror och gilla under minst tva ar. Kommunen
ska dven informera den bosatte om att om garantin anvinds kan det medféra krav pa
iterbetalning. Arenden av om hyresgaranti kan 6verklagas till allmin

torvaltningsdomstol.

Regeringen har dven beslutat att uppdra at Boverket och Socialstyrelsen att stédja
kommuner gillande den nya skyldigheten att stilla hyresgarantier. Férordningen trider i
kraft den 1 september 2026 och uppdraget ska redovisas senast den 31 mars 2027.

Utredning om ansvar for hyresgarantier inom Malmo stad
Stadskontoret har utrett fragan om vem som boér vara limplig nimnd att ansvara for
den nya skyldigheten om hyresgarantier. Det innebir ocksa att reglemente f6r Malmo

stad beh6ver uppdateras genom beslut av kommunfullmaktige.

Stadskontoret har utgatt ifran den ansvarsférdelning f6r bostadsforsorjningsfragor som
finns 1 Malmoé stads reglemente. Ansvarsfragan om bostider och hemléshet har dndrats
under de senaste dren exempelvis da ansvaret for anskaffning av bostadsligenheter till
personer for vilka kommunen har ett sirskilt ansvar flyttats fran tekniska nimnden till
arbetsmarknad- och socialnimnden. Stadskontoret har dven tittat pa dgardirektiven for
helagda bolag. Férutom de naimnder som har sirskilt ansvar i reglemente har
stadskontoret dven gitt igenom de uppdrag som finns i reglemente f6r de nimnder vars
forvaltningar ingar i den kommungemensamma gruppen som arbetar med samordning 1
bostadsforsorjningsfragor: stadsbyggnadskontoret (samordningsansvar), fastighets- och
gatukontoret, stadskontoret, arbetsmarknad- och socialférvaltningen, hilsa- vard- och
omsorgsforvaltningen, funktionsstodsférvaltningen, serviceférvaltningen, Boplats Syd
och MKB.

Arbetsmarknad- och socialnimnden har i reglementet ansvar att tillsammans med
andra namnder forebygga och motverka hemléshet. Namnden har dven att ansvara for
anskaffning av bostadslidgenheter till personer f6r vilka kommunen har ett sirskilt

ansvar. Namnden ansvarar aven for att limna budget- och skuldradgivning.

Funktionsstédsndmnden ansvarar fOr insatser som riktar sig till barn och vuxna
personer som omfattas av lagen om st6d och service till vissa funktionshindrade (LSS),
till vuxna personer med psykiska funktionsnedsittningar och/eller psykisk sjukdom och

till barn med fysiska funktionsnedsittningar eller somatisk sjukdom.
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Hilsa- vard och omsorgsnimnden ansvarar for bistind och insatser som riktar sig
till dldre personer, vuxna personer med fysisk funktionsnedsittning och vuxna personer

med somatisk sjukdom.

Stadsbyggnadsnimnden ansvara fér planeringen av kommunens bostadsférsérjning
enligt lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar. Namnden tar aven beslut om

bostadsanpassning.

Kommunstyrelsen ansvarar for att frimja kommunens bostadsférsorjning och

samhillsbyggande.
Tekniska ndmnden ansvarar som kommunens féretridare i fastighetsrittsliga fragor.

Servicenimnden ansvarar f6r lokalf6rsorjning f6r operativ samordning av
kommunens lokalférsorjningsarbete samt som lokalforsorjare ansvara for forvaltning
och byggproduktion av kommunala byggnader i den man det inte ankommer pa annan

namnd.

BoPlats Syd har som uppgift att vara stadens verktyg for att sikerstilla en effektiv
hyresmarknad 1 Malméregionen med omnejd genom att: verka for att erbjuda
bostadssokande ett urval av bostader fran badeprivata och kommunala fastighetsvardar

samt verka for att bidra till en vil fungerande regional bostadsmarknad.

MKB ska bland annat vara en ledande aktér pa Malmos bostadsmarknad med stor tillit
hos hyresgister och andra bolaget vinder sig till. MKB ska vara ett féredome f6r andra
fastighetsagare.

Utifran ansvarsfragan kan stadskontoret konstatera att det ar flera nimnder som har ett
visst ansvar for bostadsférsorjning av barnfamiljer. Arbetet med hyresgarantier kriver
en organisation som har god kunskap om att géra individuell bedémning och vana av
rittssdker handldggning av individidrende. Lamplig nimnd ska ocksé ha vana av

hyresrittsliga regelverk, borgensataganden och radgivning.

Stadskontoret har dven fort dialog med olika tjinstepersoner och andra kommuner
avseende limplig organisationsform. I flertalet kommuner ir det en boendeenhet ofta
placerad under en socialnamnd eller fastighetsnimnd som fatt ansvaret. Efter
6verviganden anser stadskontoret att den mest limpade nimnden att ansvara f6r
kommunala hyresgarantier i Malmé stad dr arbetsmarknad- och socialnimnden.
Slutsatsen ar utifran att arbetsmarknad- och socialnimnden har god insyn i manga
barnfamiljers bostadssituation, vana att hantera myndighetsbeslut som r6r enskilda och
att hyresgarantin skulle kunna vara dnnu ett verktyg att motverka att barn inte har en
fast bostad. Arbetsmarknad- och socialnimnden har dessutom redan idag goda

kontakter med flertal fastighetsdgare utifran uppdraget att ansvara for anskaftning av
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bostadslagenheter till personer f6r vilka kommunen har ett sarskilt ansvar. Naimnden
har dven ansvaret for budget- och skuldradgivningen vilket kan bli aktuellt.
Stadskontoret vill dock framféra att en person som kan vara aktuell f6r en hyresgaranti
inte automatiskt haft kontakt med socialtjinsten. Om arbetsmarknad- och
socialnimnden far uppdraget sa ir det ett helt nytt uppdrag som med det kan innebira
en viss anpassning och inkorningstid. Hyresgarantier ersitter inte socialtjanstens

skyldigheter och behovsprévning enligt socialtjdnstlagen.
Forslag till text i reglementet

Forslaget dr att arbetsmarknads- och socialnimnden ges 1 uppdrag att utveckla, tillimpa
och folja upp hyresgarantierna. Det kommer att kriavas god samordning och kontakter
med fastighetsdgare och bostadsférmedlare sisom BoPlats Syd. Stadskontoret har
resonerat utifran att texten bor vara samstimmig med 6vrig utformning i reglementet
och avvigningen har darfor lett till f6ljande forslag som infér under § 27 Namndens

uppgifter:

- ansvara for kommunala hyresgarantier samt fullg6ra kommunens uppgifter

enligt férordningen (2026:600) om kommunala hyresgarantier
Ekonomi

Kommunstyrelsen framférde 1 yttrandet 6ver promemorian att den allméidnna
upprikningen av stadsbidraget inte ticker de hyresnivaer som finns 1 Malmé stad. Det
ar ocksa osidkert hur manga hyresgarantier som kommer att utfirdas men framfor allt
hur méanga hyresgarantier som vil kommer att anvindas. Regeringens beridkning infér
inforandet var att 2300 garantier per ar skulle utfardas 1 hela Sverige varfor ersittning i
det generella stadsbidraget utgatt om 15 000 kronor per garanti utifran Malmo stads
beriknade andel. Det dr forst nir en hyresgist inte betalar sin hyra som hyresgarantin
kommer att kunna avropas av hyresvird. Kommunen kan direfter kriva in skulden av

hyresgisten.

Osikerheten dr saledes relativt hog for stadens risk och utfall. Det har inte varit mojlig
att berdkna hur manga garantier som vil kommer att skrivas och darefter tas 1 ansprak
da det dr stor osikerhet vilka fastighetsidgare som kommer dndra sina riktlinjer for
uthyrning och godkinna hyresgister med exempelvis flera betalningsanmarkningar eller
som dr skuldsatta mot att det finns en hyresgaranti. Det dr ddrfor av vikt att
stadskontoret och arbetsmarknad- och socialférvaltningen foljer upp och utvirderar

hyresgarantin.

Genomforande



6(0)

Den nimnd som far uppdraget behover snarast etablera beslutsordningar och ta fram
regelverk och instruktioner f6r den egna verksamheten. For att hyresgarantin ska kunna
fa genomslag krivs dven ett nira samarbete med fastighetsvirdar for att mojliggora
torindrade krav pad hyresgisterna, dir hyresgarantin kan fungera som en brygga for en
hyresgist som annars inte blivit godkiand av hyresvirden. Kommunen kan ocksa visa pa
det stod som kommunen kan erbjuda nir en hyresgist far problem, i det
vrakningsforebygeande arbetet. Hyresvirden behdver ocksa kunna avropa
hyresgarantin pa ett enkelt sitt. Kommunen beh6ver agera pa flera hall f6r att na sa
manga hyresvirdar som mojligt. M6jliga parter 1 kommunen kan hir vara
arbetsmarknad- och socialférvaltningen genom det bostadssociala uppdraget, BoPlats
Syd som har flera fastighetsagare knutna till sig men som dven 1 andra forum triffar
hyresvirdar. Stadsbyggnadskontoret och fastighets- och gatukontoret kan ocksa vara

indirekta barare nir de triffar fastighetsigare.
Styrdokument

Det finns dnnu inga statliga riktlinjer f6r hur hyresgarantier ska utformas, vad som kan
vara limpligt innehall eller avgransningar. Det dr darfor upp till varje kommun att sjalv
bestimma och tolka hur kommunens regelverk ska se ut. Det innebir ocksa att det kan
bli behov av justeringar nir riktlinjer fran Socialstyrelsen och Boverket kommer
(forvintas under forsta kvartalet 2027) eller utifran kommande rattsfall. Stadskontoret
samordnar ett arbete tillsammans med arbetsmarknad- och socialférvaltningen och i
samarbete med BoPlats Syd och MKB med att ta fram styrdokument f&r hyresgarantier.
Arbetsgruppen har aven stimt av med flera andra kommuner, daribland Stockholms
stad och Goteborgs stad. Beddmning dr dnnu ej klar om pa vilken niva som ett sidant

regelverk behover beslutas.

Stadskontorets bedomning

Stadskontoret foreslar att drendet om att foresld att arbetsmarknad- och socialnimnden
far ansvaret fOr att ansvara f6r kommunala hyresgarantier samt fullgéra kommunens
uppgifter enligt forordningen (2026:600) om kommunala hyresgarantier skickas pa

remiss till arbetsmarknads- och socialnamnden med svarstid den 22 oktober 2026.

Ansvariga

Isabelle Henningsson Nimndsekreterare
Micael Nord Niringslivsdirektor
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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