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Sammanfattning

Vinsterpartiet har 2023-09-23 limnat ett nimndinitiativ till arbetsmarknads- och
socialnimnden. Initiativtagarna foreslar att nimnden beslutar att 1) ett informationsblad skickas
ut till vara klienter om situationen kring hyreshojningarna i Malmo, samt 2) information om att
arbetsmarknads och socialnimnden beviljar avgiften f6r medlemskap i hyresgistforeningen i
Malmé.

Arbetsmarknads- och socialférvaltningen bedémer inte att nimnden har till uppgift att ta fram
och skicka ut information om hyreshéjningar i staden till de Malmoébor som har kontakt med
forvaltningen.

Information om hyresférhandlingarna finns tillgidnglig via s vil hyresgisternas organisation,
som ér den ena av parterna i férhandlingarna, som hyresvirdarna och har dirutéver bevakats av
media.

Arbetsmarknads- och socialférvaltningen bedémer ej heller det aktuellt att ta fram sdrskild
information om bistand till avgift for specifikt medlemskap i hyresgastforeningen. I samband
med att ans6ékan om bistand fylls i och i kontakt med socialsekreterare far bistandssékande
Malmobor information redan idag.

Forslag till beslut
Arbetsmarknads- och socialnimnden avslar forslaget om att ett informationsblad skickas ut till
vara klienter om situationen kring hyreshéjningar i Malmé.

Arbetsmarknads- och socialnimnden anser forslaget att information om att arbetsmarknads-
och socialnimnden beviljar avgift f6r medlemskap i hyresgistféreningen vara besvarat med vad
som framfors i drendet.

Beslutsunderlag
o Arende vickt av Vinsterpartiet 2023-09-23
e Protokollsutdrag §286 Arende vickt av Vinsterpartiet
o G-Tjinsteskrivelse - ASN 23-12-20 Arende vickt av Vinsterpartiet 2023-09-23

Beslutsplanering
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Arbetsmarknads- och socialnamnden 2023-09-26
ASN beredning 2023-11-29

Arbetsmarknads- och socialnimndens arbetsutskott 2023-12-07
Arbetsmarknads- och socialnamnden 2023-12-20

Arendet
Bakgrund och drendets initiering

Vinsterpartiet har 2023-09-23 limnat ett nimndinitiativ till arbetsmarknads- och socialnimnden.

I initiativet beskrivs att flera stora hyresbolag krivt en andra hyreshjning om tvd procent frin
den 1 juli 2023 utéver de fem procent som forhandlades fram i borjan av aret. Information
framkommer 1 skrivelsen om att fem av sex fastighetsigare och ett ombud frantridde
torhandlingarna med Hyresgistféreningen den 14 juni. Fyra av de sex fastighetsdgarna har
darefter valt att direktavisera hyresgisterna.

Initiativtagarna beskriver att arbetsmarknads- och socialnimnden har informerat de Malmobor
som har ritt till f6rsorjningsstod avseende hyran att man kommer att sta for kostnaderna for de
kostnadsokningar som hyreshojningarna innebir.

Vidare skriver initiativtagarna att hyreshojningen kommer innebira en 6kad kostnad for
nimnden men dven sla hart mot de Malmobor som erhiller f6rsérjningsstod. Konsekvens for
Malmoborna bedéms bli aktuell néir personerna gar till arbete eller studier och initiativtagarna
skriver att de da kommer beh6va betala en hogre hyra dn vad som ar rimligt.

Initiativtagarna foreslar att arbetsmarknads- och socialnimnden beslutar att

e Fttinformationsblad skickas ut till vara klienter om situationen kring hyreshéjningarna i
Malmé.

e Information om att arbetsmarknads och socialnimnden beviljar avgiften f6r
medlemskap i hyresgistforeningen i Malmo.

Arbetsmarknads- och socialférvaltningens utredning

Hyresférhandlingar i Malmé 2023
I boérjan av dret forhandlades arlig hyreshéjning 1 Malmo, en hojning om 5 procent som gillde
fran den 1 januari 2023.

Sex hyresvirdar pakallade under varen 2023 nya férhandlingar avseende héjning fran 1 juli 2023.
Det finns inte reglerat i lag med vilket intervall en hyresvird kan begira hyreshéjning.
Situationen med nya férhandlingar under innevarande ar dr ny, historiskt har hyreshéjningar som
regel skett en gang per ar.

Forhandlingarna mellan hyresvirdarna och Hyresgistforeningen avbrots 14 juni och fyra av
hyresvirdarna direktaviserade darefter sina hyresgister med hojd hyra fran 1 juli 2023.

Efter att en hyresvird fullgjort sin forhandlingsskyldighet enligt hyresforhandlingslagen!, utan att

1 Hyresfoérhandlingslag (1978:304) | Sveriges riksdag (riksdagen.se
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overenskommelse natts vid forhandlingar med organisation for hyresgister, finns det mojlighet
for hyresvirden att forsoka nd en 6verenskommelse med varje enskild hyresgast. Att forséka na
en overenskommelse med enskilda hyresgister sker som regel genom direktavisering avseende
den nya hyran som hyresvirden vill ha faststalld.

Om hyresgisten betalar ny héjd hyra kan det betraktas som att hyran ir 6verenskommen mellan
parterna. Hyresgisten kan ocksa vilja att fortsatt betala den tidigare 6verenskomna hyran och
hyresvirden kan da ta drendet till Hyresndmnden f6r att fa begidran om ny héjd hyra provad. 1
avvaktan pa avgorande sa kan en hyresgist inte bli vrakt eller fa betalningsanmirkning om den
tidigare férhandlade hyran betalas i tid.

Information om hyresférhandlingarna och hyresvirdarnas krav pa hojning fran och med 1 juli
2023 har haft stor spridning i media, bade nationellt och lokalt. Information har getts ut via
Hyresgistforeningen som dven publicerat informationsmaterial kring fastighetsagarnas yrkande
och foreningens rad.

Anslag har satts upp 1 berérda hyreshus. Hyresgistforeningens information ar och har varit
tillgénglig att anvinda f6r medlemmar, hyresgister och allminhet. Informationsmaterialet har
funnits publicerat pa flera sprak.

Ekonomiskt bistand enligt socialtjinstlagen till boendekostnader

Forsorjningsstod ska enligt 4 kap. 3 § socialtjanstlagen (Sol.) liamnas avseende skaliga kostnader
tor boende. Arbetsmarknads- och socialndimnden tillimpar genomsnittliga bostadskostnader f6r
Malmé med omnejd som vigledande belopp avseende hogsta godtagbara boendekostnad vid
bedémning av ritten till bistand.

Beloppen finns att ta del av i Forsdkringskassans foreskrifter om genomsnittlig och hogsta
godtagbara bostadskostnad? som uppdateras dtligen.

Inom ramen for de vagledande beloppen har boendekostnad beaktats med avtalad hyra vid
ansokningar om forsorjningsstdd till boendekostnaden. Det vill siga att f6r de personer som inte
accepterat hyreshojning fran 1 juli har det tidigare férhandlade beloppet beaktats som godtagbar
utgift och for personer som accepterat hojning och avstatt fran att fa saken prévad i
hyresnimnden har den hogre hyreskostnaden beaktats for tid fran och med 1 juli.

Enligt forvaltningens vigledning inom verksamhetsomradet ekonomiskt bistaind kan kostnad for
tillstyrkt manadsavgift 85 kr for hyresgistférening beaktas vid berdkning av ekonomiskt bistand.
Information om moijligheten att anséka om bistand till avgift for hyresgastféreningsavgift
framkommer pa ansékningshandlingarna om ekonomiskt bistand.

Information om méjligheten att ansoka om avgiften férmedlas 1 socialsekreterarens kontakt med
det enskilda hushallet som s6ker bistaind pa samma sitt som f6r vad som i 6vrigt giller
forsorjningsstéd och ekonomiskt bistand till livsféringen i 6vrigt.

I ekonomiska berdkningarna, upprittade av arbetsmarknads- och socialférvaltningen och som
sparades som slutgiltiga for perioderna januari till december 2022, uppgick de bistaindssékande

2 FKFS 2022:4, se uppgifter for Stormalmé pé sida 2. Forsikringskassans foreskrifterom genomsnittlie och hdgsta

godtagbara bostadskostnad fér ar 2023; (forsakringskassan.se



https://lagrummet.forsakringskassan.se/download/18.2bf3af9018425d7d4ad564/1667905415524/GFKFS2204.pdf
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hushallens sammanlagda utgifter till 1 433 Mkr och hushiéllens sammanlagda inkomster till 498
Mkr.

Kostnad f6r boende utgdr en stor andel av de godtagbara kostnaderna for bistindshushallen och
ir 1 de ekonomiska beridkningarna beaktad med 587 Mkr under perioden januari till december
2022, vilket utgor 41 procent av de totala utgifterna.

Utgift for hyresgistforeningsavgifter ir beaktad med ett belopp om totalt 1,5 Mkr under heldret
2022 vilket motsvarar 0,1 procent av de totala utgifterna i de ekonomiska berikningarna. Under
forutsittning att ritt till bistand foreligger beviljas ekonomiskt bistand till den del av de totala
utgifterna som godkants 1 berakningen och som hushallets egna inkomster ej ricker till.

Forvaltningens 6vervdaganden och forslag till beslut

Situationen med pakallade férhandlingar om ytterligare hyreshéjning fran juli manad, sex
manader efter senaste héjningen, dr ny och har lett till omfattande rapportering i bade nationell
och lokal media.

Bade hyresgasternas medlemsorganisation Hyresgistforeningen och hyresvirdarna har gatt ut
med information till hyresgister och allminhet.’ Berorda hyresgister bedoms av forvaltningen
ha och ha haft goda férutsittningar att kunna hitta och ta del av adekvat information kring
begiran om hojd hyra fran 1 juli 2023.

Arbetsmarknads- och socialférvaltningen har haft kunskap om aktuell situation kring yrkandena
om ny hyreshéjning fran 1 juli och vid fragor fran personer som ansdker om ekonomiskt bistind
har socialsekreterare kunnat hinvisa till information fran de férhandlande parterna samt limna
besked kring vad som giller kring ritten till bistind. Aven via nimndens Bostadsridgivning finns
det mojlighet att fa information, rad och vigledning kring bostadsmarknaden och vad som giller
pé hyresmarknaden.

1. Initiativtagarna foreslar att arbetsmarknads- och socialndimnden beslutar att ett
informationsblad skickas ut till vara klienter om situationen kring hyreshojningarna 1
Malmo.

Arbetsmarknads- och socialférvaltningen bedémer inte att det ar nimndens ansvar eller uppdrag
att som myndighet skicka information om situationen kring hyreshéjningar i Malmé.

Arbetsmarknads- och socialférvaltningen bedémer dirmed inte att nimnden ska ta fram
informationsblad och géra utskick kring hyreshojningarna till personer med ekonomiskt bistand.

Fragan har varit valbevakad medialt och hyresgisternas intresseorganisation, som ir part enligt
hyrestérhandlingslagen (1978:304), har varit aktiv i fragan. Arbetsmarknads- och
socialforvaltningen foreslar att forslaget avslas.

2. Initiativtagarna foreslar att arbetsmarknads- och socialnimnden beslutar att information
om att arbetsmarknads och socialnimnden beviljar avgiften f6r medlemskap i
hyresgistforeningen i Malmo.

3 Se till exempel faktablad-medlem-strandning-malmo-juli-2023-uppdat-004.pdf (hyresgastforeningen.se



https://www.hyresgastforeningen.se/globalassets/bilder/regionernas-bilder/sodra-skanes-bilder/bilder-till-nyheter/faktablad-medlem-strandning-malmo-juli-2023-uppdat-004.pdf
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Arbetsmarknads- och socialférvaltningen har tolkat forslaget som att information om att

arbetsmarknads och socialnimnden beviljar avgiften f6r medlemskap i hyresgistforeningen i
Malmoé ska tas fram.

Arbetsmarknads- och socialférvaltningen bedémer inte det aktuellt med att ta fram
informationsmaterial sirskilt om denna avgift. Vid nybesok far enskilda Malmobor som soker
bistand generell information, skriftligt och muntligt i kontakt med socialsekreterare pa Mottag
tor ekonomiskt bistind och boende och direfter vid besék hos den utredande socialsekreteraren
pa nagon av de fem enheterna f6r ekonomiskt bistand.

Redan i den skriftliga informationen betonas ritten att anséka om kostnader som inte ingar 1
torsorjningsstodet och mojligheten att fraga och prata med socialsekreteraren om de behov som
den enskilde har.

Vid samtliga kontakttillfillen ges darutdver information anpassat till den enskilda personens eller
det enskilda hushallets situation. Pa arbetsmarknads- och socialférvaltningens
ansokningshandlingar framkommer maijlighet att ansoka om bistand till kostnad for
Hyresgistforeningen.

Arbetsmarknads- och socialférvaltningen bedomer inte det aktuellt med att ta fram specifik
information om denna avgift och foreslar att forslaget ska anses besvarat med vad som
redogjorts for ovan.

Konsekvenser

Parter i hyresférhandlingar dr 4 ena sidan hyresvirden och a andra sidan organisation av
hyresgister. Vid hojning av hyror 6kar hushallens kostnader f6r boende och 1 den utstrickning
hushéllen har behov av ekonomiskt bistand till sin f6rsorjning medfor det dven hogre utgifter
tor arbetsmarknads- och socialndimnden.

Arbetsmarknads- och socialférvaltningen bedomer inte att det 4r nimndens uppdrag att som
myndighet skicka information om situationen kring hyreshéjningar i Malmo. I f6rhallande till
torslagen om information kring hyreshojningarna i Malmé respektive bistand till

hyresgistforeningsavgift ser arbetsmarknads- och socialférvaltningen féljande konsekvenser.

Barnperspektiv
Arbetsmarknads- och socialférvaltningen bedomer inte att de forslag som limnats till nimnden

tillf6r ny information som skulle paverka barns situation.

Jimstilldhetsperspektiv

Enligt socialtjinstlagens portalparagraf (1 kap. 1§) ska samhillets socialtjanst | pa demokratins
och solidaritetens grund frimja minniskornas ekonomiska och sociala trygghet, jamlikhet i
levnadsvillkor och aktiva deltagande i samhillslivet.

Socialtjansten skall under hinsynstagande till manniskans ansvar for sin och andras sociala
situation inriktas pa att frigdra och utveckla enskildas och gruppers egna resurser. Verksamheten
skall bygga pa respekt f6r minniskornas sjalvbestimmanderitt och integritet.

Arbetsmarknads- och socialférvaltningen bedémer att kvinnor och mién i Malmé, i de forslag
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som initiativtagarna ligger fram, paverkas pa lika sitt avseende tillging till information bade
utifran hur foérvaltningen beskriver att tillgang till information finns att tillga redan idag och 1
forhillande till om information skulle tas fram / skickas ut enligt initiativtagarnas forslag.

For bade kvinnor och min star det var och en fritt att organisera sig eller avsti. Arbetsmarknads-
och socialforvaltningen bedomer att kvinnor och mién paverkas lika i de fragor som lyfts av
initiativtagarna samt i forvaltningens beredning av drendet.

Ekonomiska konsekvenser

Arbetsmarknads- och socialférvaltningen bedomer att framtagande av nytt informationsmaterial
skulle medfora vissa mindre kostnader. Forvaltningen bedémer dock inte att informationen
skulle tillféra ny information eller ytterligare virde f6r Malmoborna.

Ansvariga
Madeleine Moberg Enhetschef
Britt-Marie Pettersson Forvaltningschef
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