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Arbetsmarknads- och socialnimnden beslutar att limna foljande yttrande:

Sammanfattning

Malmo stad har av Justitiedepartementet genom en gemensam remiss fatt mojlighet att
limna synpunkter pa betinkandet Azgirder fir tryggare bostadsomriden (SOU 2023:57) och
promemorian Szirkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18).

Forslag ges pa regelforindringar i hyreslagstiftningen som syftar till att stirka tryggheten i
bostadsomraden respektive utoka och fortydliga mojligheterna for personer som utsatts for
brott i nira relation att bo kvar i en hyresritt.

Arbetsmarknads- och socialnimnden ser positivt pa att hyreslagstiftningen i storre
utstrickning ska syfta till att 6ka tryggheten for de boende. Dock ser nimnden problem med
de forslag till lagstiftningsférindringar som ges i Atgdirder fir tryggare bostadsomriden (SOU
2023:57), framfor allt darfor att forslagen till stor del lagger ansvaret for tryggheten 1
bostadsomriden pa minniskor som redan befinner sig i en utsatt situation.

Arbetsmarknads- och socialnimnden ser positivt pa de lagstiftningsforslag som ges i Stirks
hyresrittsligt skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18).

Yttrande

Atgiirder for tryggare bostadsomriden (SOU 2023:57)

Det finns idag en problematik kring att exempelvis hyresvirdarnas personal blir hotad och
samma problematik gor sig gillande for exempelvis blaljuspersonal och f6r hemtjiansten.

Arbetsmarknads- och socialnimnden ser 1 huvudsak positivt pa forslaget att sidana brott
som begas av hyresgist 1 storre utstrickning dn idag ska kunna leda till ett forverkande av
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hyresritten. Sasom forslagen ar utformade har dock arbetsmarknads- och socialnimnden
identifierat vissa problem.

Arbetsmarknads- och socialnimnden anser att ordvalet att brottslighet ska vara dgnad att
medfora en torsimring av nirmiljén bor ersittas med en annan formulering. Formuleringen
att nagot ar dgnat att medfora riskerar att tolkas som att det ér ett krav att syftet med
brottsligheten dr att medféra forsimringar av boendemiljon.

Av utredningen framgar att det inte ska kravas att en person har démts f6r brott fOr att ett
hyreskontrakt ska kunna férverkas. Det konstateras diaremot att det i manga fall inte skulle
vara praktiskt mojligt for en hyresvird att vidta sidana dtgirder forran atal vickts och en
térundersokning offentliggjorts.

Detta kan leda till parallella domstolsprocesser gillande en och samma girning, en
brottmalsprocess och en hyresrittslig process med olika beviskrav. Arbetsmarknads- och
socialndimnden saknar en analys av foljderna kring tva parallella processer gillande huruvida
en person har begatt en brottslig garning.

Det férekommer redan idag att hyresvirdar kontrollerar blivande hyresgister mot
belastningsregistret. En konsekvens av utredningens forslag kan bli att fler hyresvirdar viljer
att gora sadana kontroller och inte godtar férekomst i belastningsregistret for nya
hyresgister. Hyresvirden ansvarar for tryggheten f6r sina hyresgister. Om hyresvarden dé
godtar personer som foérekommer i belastningsregistret, kan det komma att ses som att
hyresvirden inte tar ansvar for Ovriga hyresgasters trygghet.

Om fler hyresvirdar inte godtar férekomst i belastningsregistret for nya hyresgaster, kan det
forsvira for personer som numera dr skotsamma att fa en bostad, inte minst unga vuxna som
redan har svirt att ta sig in pa bostadsmarknaden. Det kan dven komma att férsvara f6r
socialnaimnden att fa tag i ligenheter till personer som beviljats kommunala 6vertagbara
andrahandskontrakt, sisom exempelvis f6r Bostad forst-klienter.

Arbetsmarknads- och socialnimnden ser positivt pa att fastighetsagare arbetar med
trygghetsfragor. Utredningen menar dock att arbetet med trygghetsfragor ska paverka
hyressittningen pa sadant satt att skillnaden i hyresniva bor vara markbar. Det saknas en
analys av hur en sadan hojning skulle paverka hyresgisters mojlighet att bo kvar, oavsett om
hyresgisterna har egna medel for att betala sin hyra eller dr beroende av fo6rsorjningsstod.

Det ar positivt att hyresviardarnas skyldighet att underritta socialnamnden utvidgas till att
dven gilla vid bristande skétsamhet, eftersom det kan mojliggora atgirder i ett tidigare skede.
Utredningen bedémer att detta inte kommer att leda till nagot nimnvirt merarbete f6r
socialnamnderna. Den uppfattningen delar inte arbetsmarknads- och socialnimnden. Med
foreslagen utvidgning skulle antalet underrittelser till socialnimnderna 6ka i avsevird



mingd, vilka i sin tur maste hanteras av socialndmnderna for att méjliggéra att atgiarder kan
ske 1 ett tidigare skede.

Den foreslagna skirpningen av hyresgistens tillsynsansvar skulle medféra en otrygghet f6r
de barn som har forildrar eller dldre syskon som begar brott 1 nairomradet. Det framgar inte
vilken hinsyn man ska ta till dessa barn vid prévningen om forverkande i allmidn domstol
eller vid uppsigning i hyresnimnd.

Utredningen stannar svepande vid att det far forutsittas att allmin domstol eller hyresnimnd
1 enskilda fall provar om det far konsekvenser for ett barn som dr oférenliga med barnets
rittigheter enligt barnkonventionen.

Utredningen berdr inte var de som blir avhysta ska bo och var bostadsansvaret for dessa
personer, till exempel barnfamiljer, hamnar. Det dr endast f6r bostadslésa som har speciella
svarigheter med att pa egen hand skaffa bostad som socialnimnden kan bevilja bistind till
boende. Att det generellt sett dr svarare att fa ett hyreskontrakt pa grund av bostadsbrist eller
hyresvirdarnas krav pa hyresgisters inkomster och liknande, ar inte skil nog att beviljats
bistand till bostad.

Det kan dock inte uteslutas att fler familjer kan komma att vara i behov av nédbistand till
boende vilket kommer att 6ka socialnimnders kostnader.

I utredningen beskrivs att inom ramen for en hyresgasts tillsynsansvar ligger
viardnadshavaransvaret f6r barn i hushallet. Arbetsmarknads- och socialnimnden ser
uppenbara problem med hur féreslagna bestimmelser ska kunna anvindas i detta avseende.

En fraga som utredningen inte behandlar dr hur hyresvirden ska veta huruvida hyresgisten
har brustit i sitt vardnadshavaransvar.

Sekretess giller inom socialtjansten for uppgift om en enskilds personliga férhallanden, 26
kap. 1 § offentlighets- och sekretesslagen (2009:400). Det finns inte nagon sekretessbrytande
bestimmelse som medger att socialtjansten limnar uppgifter till en hyresvird om huruvida
en hyresgist har brustit i sitt virdnadshavaransvar.

Det ar vidare oklart hur en hyresgist som vardnadshavare ska visa for hyresnimnden att hen
inte brustit i sitt vairdnadshavaransvar samt vilken kompetens hyresnimnden har i fragor om
vardnadshavaransvar.

Utredningen lyfter att det kan krivas en hyresgist/virdnadshavare soker hjilp av olika
instanser. Om en myndighet da brister i sitt uppdrag kan detta fa till £6ljd att hyresgisten inte
kan goras hyresrattsligt ansvarig for brott som barnet begar. Arbetsmarknads- och
socialnamndens erfarenhet ar att virdnadshavare kan vara ambivalenta i kontakten med
socialtjansten.
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En sadan ambivalens frin vardnadshavarnas sida kan i sig gora att det inte 4r mojligt med
frivilliga insatser. I sa fall kan socialtjansten inte heller ga in med st6d om inte
forutsittningarna for vard enligt lagen (1990:52) med sirskilda bestimmelser om vard av
unga (LVU) ir uppfyllda.

Da det ar hogt stillda krav for att ga in med tvangsvard forekommer det fall da
socialnamnden inte kan ingripa 1 avsaknad av samtycke fran barn eller vardnadshavare.
Utredningen klargor inte om hyresgisten/vardnadshavaren, dven om de har kontaktat
socialtjansten, kan anses ha brustit i sitt tillsynsansvar i olika scenarier.

Forslaget om att utéka mojligheten till férverkande av hyresritten pa grund av brott
innehaller flera forslag som verkar strida mot annan lagstiftning.

I utredningen beskrivs situationen dér en kvinna som ar ensam hyresgist utsitts for vald i
nira relation i sin bostad. Utredningens slutsats ér att det med tiden kan krédvas att kvinnan
agerar for att fo boendegemenskapen med valdsutovaren att upphéra. Atminstone sedan
fastighetsagaren klargjort att det inte accepteras att mannen bor kvar i ligenheten.

Formuleringen i utredningen stéller hoga krav pa en valdsutsatt, i synnerhet da det kan vara
mycket svart att fa ut en valdsutovare ur bostaden. Regleringen far anses motverka
indamalet med forslagen 1 Starkt hyresrittsligt skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18).

Det finns andra sitt att stodja valdsutsatta personer och arbeta for att de kommer ifran
valdsutovare. Arbetsmarknads- och socialnimnden arbetar for narvarande med att starta en
dialog med fastighetsigare i Malmo i syfte att en véaldsutsatt kvinna ska kunna erbjudas en ny
hyresritt inom hyresvirdens bestind, samtidigt som ursprungsligenheten sigs upp. Det ar
ett sitt som den valdsutsatta bli hjilpt att komma ifrin valdsutovaren.

Arbetsmarknads- och socialnimnden erfar att det f6rekommer vald mot nirstiende dir
torévaren inte dr en partner eller bor med den véldsutsatta. Det kan till exempel vara en nira
slakting, som genom storningar i trapphuset, tvingar sig in till den valdsutsatta. Denna
problematik beror inte utredningen, varfor det ar oklart vad som i sadana fall krivs av
hyresgisten for att inte riskera foérverkande av hyresritten.

Utredningen anser att férverkande ska kunna ske om en hyresgist upprepat anvinder sin
ligenhet for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning. Aven om en hyresgist som
erbjuder sexuella férbindelser mot ersittning inte begar ett brott, menar utredningen att
hyresgisten bjuder in en annan person med vetskap om att brott kan komma att begis i
ligenheten.



Kriminalisering av sexkép har utformats f6r att skydda utsatta kvinnor. Det férslag som
utredningen presenterar strider mot syftet med denna lagstiftning. Det saknas dven en analys
om vad forslaget kan fa for konsekvenser for de utsatta personerna.

Vidare ir det en brist att sambandet mellan gingkriminalitet, kop av sexuella tjanster och
vald 1 nira relation inte har analyserats 1 utredningen. I avsaknad av en sidan analys dr det
inte rimligt att ldgga ansvaret pa den som dr brottsutsatt f6r de storningar som orsakas av
kop av sexuella tjanster och viald 1 ndra relation.

Utredningen papekar betriffande hyresmarknaderna for inneboendekontrakt och otilliten
andrahandsuthyrning att socialtjinsten vid bedémning av ritten till fors6rjningsstod inte
kontrollerar hyresférhallandet.

Arbetsmarknads- och socialnimnden 1 Malmo stad arbetar aktivt med att motverka otillitna
boendeformer, da dessa ir otrygga f6r den enskilde. Praxis fran Hogsta
torvaltningsdomstolen har dock slagit fast att en socialnimnd inte kan neka ekonomiskt
bistand till hyra bara for att ett andrahandskontrakt inte ar godként av hyresvirden och alltsa
ar otillatet.

Foreslagen forandring av bestimmelsen om inneboende ar enligt nimndens bedémning
rimlig. Formuleringen att hyresgisten inte ska fa inrymma utomstidende personer i
ligenheten pa ett sitt som hyresvirden inte skiligen bor godta 6ppnar dock upp f6r
godtyckliga bedomningar.

Utredningen lyfter fram att av vikt bland annat dr om fler personer inryms dn vad ligenheten
ar anpassad for. Redan har finns problem kring tolkningen. Ska det godtas att en familj med
tva vuxna och fyra barn bor i en trea pa 70 kvadratmeter? Ska det godtas att sex vuxna i
stillet bor i samma ligenhet? For att den foreslagna bestimmelsen ska kunna anvindas som
torverkandegrund, behover det fortydligas och konkretiseras i vilka situationer den ar
tillamplig.

Det ar delvis positivt att det fortydligas att hyresvarden ska ha ratt till tilltrade till lagenheten i
syfte att kunna utéva nédvindig tillsyn 6ver hur den anvinds. For att tillsynen ska vara
nédvindig, krivs dock att hyresvirden har fatt nagon form av indikation, exempelvis om att
bostaden inrymmer alltf6r manga personer eller anviands for brottslig verksamhet, vilket
begransar tillimpningsomradet. Arbetsmarknads- och socialnimnden anser dven att det
saknas en analys om hur forslaget paverkar hyresgisternas ritt till privatliv.

Stirkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18)

Nuvarande regler ger en begrinsad méjlighet att siga upp en hyresgist som har begitt brott
mot en nirstaende 1 den gemensamma bostaden. De foreslagna regelférindringarna som
limnas i Atgirder for tryggare bostadsomraden (SOU 2023:57) 6ppnar upp for detta.
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Genom de forslag som ges i Stirkt hyresrittsligt skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18)
skulle en mojlighet inforas for den brottsutsatta att da ta 6ver hyresritten, vilket 4r positivt.

Arbetsmarknads- och socialnimnden arbetar redan i nuldget, inom ramen f6r Malmo stads
plan F7i fran vald, tor att ritt person ska fa ta 6ver ett hyreskontrakt. Att brottsutsatta far
bittre stod gillande detta i lag r positivt.

Det hyresrittsliga regelverk som sedan 2014 finns for personer som har utsatts for brott i en
nira relation har anvints i mycket liten utstrackning.

Arbetsmarknads- och socialnimnden delar utredningens uppfattning att dven med foreslagen

utvidgning av mojligheterna for brottsutsatta att ta 6ver hyreskontrakt, kommer
bestimmelserna att tillimpas i mycket begrinsad utstrickning.
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