iﬂ Malmo stad
Miljoforvaltningen Delegationsbeslut

Datum: 2021-11-04 Bostadsrittsféreningen 5:an
Handi3ggare: Kivra: 769619-1746
Miljéinspektér Pontus Thurn 106 31 Stockholm

Direkttelefon/e-post:
040-34 35 39, pontus.thurn@malmo.se

Diarienummer: MN-2018-5934

Ange diarienummer vid kontakt med miljiforvaltningen.

Forelaggande med vite om funktionskontroll av varmesystem

Beslut

Bostadsrittsforeningen 5:an, (org. nr 769619-1740), foreliaggs i egenskap av tomtrattshavare
av fastigheten TAXERINGSREVISORN 5 att senast 4 veckor efter att ni tagit emot detta
beslut ha vidtagit féljande atgarder i fastigheten TAXERINGSREVISORN 5 i Malmé:

1. Att genomfdra en utforlig drifts- och funktionskontroll av virmesystemet.
Tillhérande rapport ska innehalla kontroll och bedémning av:

- avldsning av temperaturer och mitvirden pa radiator-, varmvatten- och
hetvattenkrets.

- samtliga radiatorer i fastigheten.

- temperaturdifferens for primarsida (fjarrvirmekrets) och sekundarsida (radiator-,
varmvatten- och hetvattenkretsar).

- smutsfilter, partikelfilter och reningsutrustning. Differenstryck éver filter och
spolning av filter.

- cirkulationspumpar for radiator-, varmvatten- och hetvattenkrets. Tryck fére och
efter cirkulationspump.

- manometer, temperaturgivare och termometer for radiator-, varmvatten- och
hetvattenkrets.

- stilldon och styrventiler for radiator-, varmvatten- och hetvattenkrets.

- VVC temperatur, enligt Boverkets byggregler (2011:6), f6r fram- och returledning.
- lickagekontroll av virmecentralens samtliga delar.

- genomgang av eventuella virmepumpatr.

- forslag pa forbittringsatgarder med tillhorande kostnadsberikning

Rapporten ska redovisas skriftligen till miljoforvaltningen.

Det ska vara en sakkunnig person med dokumenterad kompetens (som intygas genom
certifikat eller liknande) som genomfor funktionskontrollen av virmesystemet.

Ni ska betala vite pi 60 000 kronor om féreliggandet enligt punkt 1 inte uppfylls i sin
helhet inom utsatt tid, och direfter samma belopp f6r varje ytterligare period om 4
veckor som den inte uppfyllts i sin helhet.

I de fall ni som tomtrittshavare inte far tilltride till en ligenhet, ska ni intyga det genom
handlingar (ans6kan om handrickning) till Kronofogdemyndigheten.

MILJOFORVALTNINGEN
Bergsgatan 17

205 80 Malmé

Tel. 040-34 10 00

Org.nr. 212000-1124
miljo@malmo.se
www.malmo.se/miljo
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Miljotérvaltningen skickar foreliggandet till Lantmiteriet f6r anteckning i fastighetsregistret.
Lagstod: se avsnitt om gillande bestimmelser.
Detta beslut giller direkt aven om det 6verklagas.

Beslutet kan 6verklagas, se Hur man dverklagar.

Bakgrund

2019-08-28 utférdes en inspektion i fastigheten. Enligt tjansteanteckning fran tillsynsbesoket
nadde uppmitt vattentemperatur inte upp till 50 grader.

2019-10-08 fick milj6forvaltningen information, fran tva olika hyresgister i fastigheten, om
att temperaturen i deras bostad var vildigt lag. Den ena hyresgisten uppgav dven att de inte
hade haft varmvatten 1 deras bostad pa ett tag.

2019-10-25 mottog milj6forvaltningen tva nya klagomal om liga inomhustemperaturer fran
tva olika hyresgister i fastigheten. Den ena av dessa hade uppmiitt 14 grader i sin bostad.

I telefonsamtal 2019-10-31 bekriftade styrelseordférande for Bostadsrittsforeningen 5:an att
virmen 1 fastigheten var avstingd men att den skulle sittas igang nidstkommande dag,.

2020-01-21 mottog milj6forvaltningen tva nya klagomal om liga inomhustemperaturer fran
tva olika hyresgister i fastigheten. Den ena av dessa hade uppmitt 12 grader 1 sin bostad.

2020-10-15 mottog milj6forvaltningen klagomal, fran tva olika hyresgister i fastigheten, om
att temperaturen i deras bostad var vildigt 1ag. Den ena av dessa hade uppmiitt 14 grader i
sin bostad.

I telefonsamtal 2020-10-20 fick miljoférvaltningen information om att det fortfarande var
lika kallt i en av bostiderna som klagade pa detta 2020-10-15.

I inspektionsrapport fran tillsynsbesék 2020-12-07 gjorde miljoforvaltningen bedomning att
det forelag risk for oligenhet f6r manniskors hilsa avseende lag inomhustemperatur.

2020-12-16 mottog milj6forvaltningen dnnu ett klagomal om laga inomhustemperaturer i en
bostad i fastigheten.

I telefonsamtal 2020-12-21 fick milj6férvaltningen information om att virmen fortfarande
var avstingd 1 bostaden som klagade pé lag inomhustemperatur 2020-12-16. Den boende
hade inforskaffat egna eldrivna element for att fa en driglig temperatur i bostaden.

Vid inspektion 2021-09-30 kunde inomhustemperatur inte matas pa ett korrekt
sitt i nagon av de besokta bostiderna da de boende hade egna externa
virmeelement. Detta pd grund av att de fasta radiatorerna var ur funktion enligt
samtliga boende.

Under drendets gang har det varit svart f6r miljoforvaltningen att na styrelseledamoterna i
bostadsrittstoreningen. Inspektioner har utférts under 2019, 2020 och 2021.
Bostadsrittsforeningen 5:an har getts mojlighet att yttra sig angaende samtliga
inspektionsrapporter. Inget yttrande har kommit in till miljoférvaltningen 6ver nagra av de
uppgifter som kommunicerats 1 dessa rapporter.
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Beddmning

Vid bedémningen om det termiska klimatet i en bostad innebir oligenhet f6r manniskors
hilsa enligt 9 kap. 3 § miljébalken foljer miljoforvaltningen Folkhilsomyndighetens allmédnna
rad om temperatur inomhus (FoHMES 2014:17) samt vigledning 1 handboken Temperatur
inombus. Dessa anger att en vidare utredning bor goras om lufttemperaturen underskrider 20
grader och golvtemperaturen underskrider 18 grader eller om drag pavisas. For kinsliga
grupper giller att temperaturen bor vara 2 grader hogre. Detta giller vid kalla férhallanden
inomhus.

Vid bedémningen tar miljoférvaltningen aven hinsyn till:

— personer som ar nagot kansligare an normalt pa grund av alder, sjukdom eller
funktionshinder
— hur utrymmet anvinds

— vistelsezonen och
— den samlade bedémningen av utrymmets termiska klimat.

Det dr rimligt och nédvindigt att ni som tomtrittshavare utreder funktionen av
virmesystemet i hela fastigheten. Det dr Bostadsrittsféreningen 5:an skyldighet att f6lja den
lagstiftning som rader gillande temperatur inomhus.

Under de inspektioner som milj6férvaltningen utfért under drendets gang har det
konstaterats och inkommit uppgifter om att temperaturen ir otillricklig i flertalet av de
inspekterade ligenheterna samt att ytterligare ligenheter i fastigheten dr drabbade. Dessa
problem dr kopplade till risk for hilsan vad det giller temperatur inomhus.

Miljoférvaltningen anser att det ar angeldget att utredning gors eftersom de aktuella
bostiderna inte uppfyller de grundliggande halsoskyddskraven i miljélagstiftningen. Det dr
Bostadsrittstoreningen 5:an skyldighet att bedriva sin verksamhet pa ett sadant sitt att de
boendes hilsa inte riskeras och skyldigheten att uppfylla minimikraven i dessa bostider
begrinsas inte av 2 kap. 7 § miljobalken.

Miljotérvaltningen bedémer att detta beslut om funktionskontroll av virmesystem beh6vs
enligt 26 kap. 22 § miljobalken. Uppgifter som tas fram i rapporten fran funktionskontrollen
ar sadana uppgifter miljoférvaltningen behover for att avgdra om risk for olagenhet for
minniskors hilsa foreligger avseende temperatur inomhus. Nuvarande situation i fastigheten,
dir boende anvinder extra virmekillor, gor det svart for miljoférvaltningen att genom
inspektioner med indikationsmitning fa fram representativa temperaturer genom egna
mitningar. De matningar som kunnat genomféras utan paverkan av extra virmekallor visade
pa liga temperaturer. Det dr Bostadsrittsforeningen 5:an som ska bevisa for
miljoforvaltningen att deras virmesystem fungerar och har méjlighet att uppftylla gillande
lagkrav.

Vitet sitts till 60 000 kronor om féreliggandet inte uppfylls i sin helhet och darefter 60 000
kronor per period om 4 veckor som det inte uppfyllts. Vitet dr baserat pa kostnaden f6r den
utredning som behover utféras och att Bostadsrittsféreningen 5:an tidigare inte foljt
miljoforvaltningens beslut. Miljoforvaltningen bedémer att beloppen ér rimliga och kan
torvintas f6rma Bostadsrittsféreningen 5:an att vidta den forelagda utredningen.



40

Om fastighetsagaren inte far tilltrade till ligenheter for att genomfora nédvindiga
utredningar enligt foreliggandet regleras detta i jordabalken (hyreslagstiftningen).
Handrickning kan s6kas hos Kronofogden med stéd av jordabalken 12 kap 26 § sista
stycket. Mer information om tillvigagangssittet fo6r handrickning hos Kronofogden finns pa
deras hemsida.

For att fa anstind med utredning enligt foreliggandet f6r att hyresgisterna inte limnat
tilltrdde till ligenheten behéver miljofoérvaltningen fa bevis om att ansékan om handrickning
skickats till Kronofogden. Det dr dven bra att meddela hur lang tid ni behéver anstand, det
vill sdga hur lang tid det tar f6r Kronofogden att hjilpa till med handrickning.

Beslutet giller omedelbart dven om det 6verklagas da Bostadsrittsféreningen 5:an under ling
tid har kint till att det finns problem med f6r lag inomhustemperatur i fastigheten och trots
detta inte gjort nagon utredning eller vidtagit nagra atgarder. Problemen i fastigheten ar
langvariga och milj6férvaltningen bedémer den laga temperaturen som en risk for olagenhet
tor minniskors hilsa och dr av en sadan karaktir att utredning inte kan vinta. Det dr dirfér
viktigt att en drifts- och funktionskontroll av virmesystemet utfors skyndsamt.

Gallande bestammelser

Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en dtgird som kan paverka
miljo eller hilsa ir skyldiga att visa att nedanstaende forpliktelser i miljobalken (MB) uppfylls
(2kap 1 § MB).

Den som bedriver verksamhet eller vidtar en atgird skall skaffa sig den kunskap som behévs
for att skydda manniskors hilsa och miljon mot skada eller olagenhet (2 kap 2 § MB).

De forsiktighetsmatt som beh6vs for att forebygga, hindra eller motverka att verksamheten
eller dtgirden medfor skada eller oldgenhet f6r minniskors hilsa eller miljén ska vidtas. Av
samma anledning ska vid yrkesmissig verksamhet anvindas bista méjliga teknik (2 kap 3 §
MB).

Ovanstaende krav i 2 kap. MB giller i den utstrickning det inte kan anses orimligt att
uppfylla dem. Vid denna bedémning ska sirskilt beaktas nyttan av skyddsatgirder och andra
forsiktighetsmatt jimfort med kostnaderna for sadana atgéirder (2 kap 7 § MB).

Med oligenhet f6r manniskors hilsa avses storning som enligt medicinsk eller hygienisk
bedémning kan paverka hilsan menligt och som inte 4r ringa eller helt tillféllig (9 kap 3 §
MB).

Det dr dgarens ansvar att vidta de atgirder som skaligen kan krdvas for att hindra

uppkomsten av eller undanréja olagenheter f6r méinniskors hilsa (9 kap 9 § MB).

Miljonamnden ir tillsynsmyndighet 6ver bland annat halsoskyddet och avfallshanteringen
inom kommunen (26 kap 3 § MB).

Tillsynsmyndigheten far meddela de féreligganden som behovs i ett enskilt fall (26 kap 9 §
MB).
Tillsynsmyndigheten far férena ett foreliggande med vite, som ska betalas 1 det fall att

foreliggandet inte f6ljs (26 kap 14 § MB).

Miljonimnden far, om det dr riktat mot dgare/tomtrittsinnehavare, sinda beslutet till
inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel. Inskrivningen
medfor att foreliggandet/forbudet giller mot eventuell ny dgare. Har den nya dgaren
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forvirvat egendomen genom kop, byte eller gava och utgor egendomen fastighet eller
tomtritt, giller dven det l6pande vitet mot den nya dgaren (26 kap 15 § MB).

Den som bedriver verksamhet eller vidtar atgirder som kan befaras medféra oligenheter f6r
minniskors halsa eller paverka miljon skall fortlopande planera och kontrollera
verksamheten for att motverka eller férebygga sidana verkningar. Den som bedriver sidan
verksambhet skall limna forslag till kontrollprogram eller férbattrande atgirder till
tillsynsmyndigheten, om tillsynsmyndigheten begir det (26 kap 19 § MB).

Tillsynsmyndigheten far forelagga om att de uppgifter och handlingar som behovs for
tillsynen ska limnas in till myndigheten (26 kap 21 § MB).

Vidare ir verksamhetsutévare skyldig att utféra de undersékningar av verksamheten som
behovs for tillsynen. Detsamma giller den som upplater en byggnad f6r bostider, om det
finns skal att anta att byggnadens skick medfor oldgenheter f6r manniskors hilsa (26 kap 22
§ MB).

Av 33 § i Forordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd ska en bostad, i
syfte att hindra uppkomst av oldgenhet f6r manniskors hilsa: ge betryggande skydd mot
virme, kyla, drag, fukt, buller, radon, luftféroreningar och andra liknande stérningar.

Beslutet giller omedelbart d&ven om det 6verklagas, med stéd av 26 kap 26 § MB.

For miljonimnden

Ola Gustafsson

Avdelningschef

Avdelningen for milj6- och hilsoskydd
(Dg 2.8/2.13/4.8.1)

Detta beslut har bekréftats digitalt och saknar déarfor namnunderskrift.

Kopia till
Lantmiteriet (fastighetsinskrivning@lm.se)

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen 5:an (styrelsent5@gmail.com)



Hur man overklagar

Ni kan overklaga detta beslut hos Linsstyrelsen Skane skriftligen senast tre veckor efter
den dag ni fick beslutet.

Gor sa har:
o skriv till milj6forvaltningen vilket beslut som ni 6verklagar
e skriv beslutets diarienummer, beslutsdatum och vad beslutet handlar om
e forklara varfor ni tycker att beslutet ska dndras och vilken dndring ni vill ha
e skicka med sidant som ni tycker dr viktigt for att beslutet ska bli riktigt/korrekt

e avsluta med namnteckning, namn, personnummer (eller organisationsnummer),
adress och telefonnummer.

Overklagandet ska ni limna eller skicka till Miljéférvaltningen, 205 80 Malmé. Det
maste ha kommit till férvaltningen inom tre veckor fran den dag da ni fick del av detta
beslut.

Har ert 6verklagande kommit in till milj6forvaltningen i ritt tid skickas det vidare till
linsstyrelsen, om forvaltningen inte sjilv andrar beslutet pa det sitt ni har begirt.

Har du frigor? Ring handliggaren som star pa beslutet.
Postadress:
Miljotorvaltningen

205 80 Malmé

Besoksadress: Bergsgatan 17, Malmé

Receptionen idr 6ppen mandag-fredag kl 09.00-12.00, 13.00-15.30
(onsdagar till k1 16.30).
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